CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 101/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 29 thang 7 ndm 2024

NGHI BINH

QUY BINH VE DIEU TRA CO BAN DAT DAI; DANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG
DAT, QUYEN SO HO'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT VA HE THONG THONG TIN DAT DAI

Céan ctr Luét T6 chirc Chinh phti ngay 19 thang 6 nam 2015; Luét stra déi, b6 sung mét sé diéu cia Luét
T6 chire Chinh phd va Luédt Té chire chinh quyén dja phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can ctr Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luét stra dbi, bé sung mét sé diéu cuia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha 0 s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luéat
Cac t6 chure tin dung s 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi cta B6 trudng B6 Tai nguyén va Méi truong;

Chinh phd ban hanh Nghj dinh quy dinh vé diéu tra co bén dat dai; dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru tai sén gan lién voéi dat va Hé thong théng tin dat dai.

Chuwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat D4t dai vé diéu tra co ban dat dai; d&ng ky,
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat va Hé théng théng tin
quéc gia vé dat dai, gdm: khoan 4 Diéu 50, khoan 1 Diéu 55, khoan 5 Piéu 131, khoan 7 Diéu 135,
khoan 10 Diéu 138, khoan 6 Diéu 139, khoan 7 Diéu 140, khoan 3 Diéu 142, khoan 4 Diéu 170, khoan 2
Diéu 181 va cac diém b, ¢, d, d, i va k khoan 1 Diéu 223 clia Luat D4t dai.

2. Viéc dang ky thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat dwoc thure hién theo quy dinh clia
phap luat vé dang ky bién phap bao dam.

Diéu 2. b6i twong ap dung

1.,Ccy quan nha nuwdc duoc gigo tht_fc; hién quyén han va tr:élch,nhiém dai dién chud s& hiru toan dan vé
dat dai, thiee hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nwéc vé dat dai.

2. Nguoi st dung dat, nguwdi dwoc giao quan ly dat theo quy dinh cla Luat Dat dai.
3. Céc dbi twong khac cd lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.
Chwong Il
DPIEU TRA CO BAN VE DAT PAI
Muc 1. DO DAC LAP BAN DO PIA CHINH
Diéu 3. Nguyén tic, muc dich do dac lap ban dé dia chinh
1. Viéc do dac lap ban db dia chinh phai ddm bdo cac nguyén tac sau:
a) Dam bao théng nhét trong hé quy chiéu va hé toa d6 qubc gia VN-2000;

b) Phan anh trung thwe, khach quan hién trang str dung dét, hién trang quan ly d4t va ghi nhan tinh trang
phap ly cta thira dat tai thoi diem do dac;

c) Uu tién rng dung cong nghé moi dam béo hiéu qua kinh té, phu hop véi khu viee do dac va quy dinh
ky thuat vé do dac lap ban do dia chinh;

d) Ban d6 dia chinh sau khi dwoc phé duyét phai dwa vao sir dung cho cdng tac quan ly dat dai.
2. Ban db dia chinh dwoc lap dé st dung cho cac muc dich sau:

a) Bang ky dat dai, tai san gan lién voi dét, cap Gidy chirng nhan quyén siv dung dét, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat, 1ap ho so dia chinh va xay dwng co s& di¥ liéu dat dai;

b) Théng k&, kiém ké dét dai; 1ap quy hoach, ké hoach str dung dét; giao dét, cho thué dét, chuyén muc
digh st dung dat, th,u hoi dat; trwng dung dat; boi thwdng, ho tre, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat;
dieu tra, danh gia dat dai;

¢) Thanh tra, kiém tra, gidm sat viéc quan Iy, st dung dat; x& ly vi pham phap luat dét dai va giai quyét
khiéu nai, t0 cao, tranh chap dat dai;

d) Cac muc dich quan ly dat dai khac theo quy dinh ctia phap luat.



Diéu 4. Noi dung va hoat dong do dac lap ban dé dia chinh
1. Noi dung chinh cta ban dd dia chinh gom:
a) Thira dat: Ranh gi¢i thiva dat, loai dat, s6 thi tw thira dét, dién tich thira dét;

b) Céc yéu tb khac lién quan dén noi dung ban dd dia chinh bao gdm: Khung ban d6; diém khéng ché
toa d6, dd cao; méc dia gidi va duwong dia gi¢i don vi hanh chinh cac cap; cac dbi twong chiém dat
khong tao thanh thira dat; nha & va cong trinh xay dwng khéc; dia vat, cong trinh c6 y nghia dinh hwdng
cao; mdc gidi quy hoach; chi gi¢i hanh lang bao vé an toan céac cong trinh theo quy dinh clia phap luat;
ghi chu thuyét minh; dang dat hodc diém ghi chi d6 cao (néu cd).

2. Hoat dong do dac lap ban dé dia chinh gom:

a) Do dac 1ap méi ban d6 dia chinh d6i voi khu virc chia ¢6 ban do dia chinh gan voi hé quy chiéu va hé
toa dé quoc gia;

b) Do dac lap lai ban dé dia chinh déi v&i khu viec da cé ban dé dia chinh nhwng da thay ddi ranh gioi
ctia 75% thira dét tré 1én khi thye hién don dién, déi thira; khu vire chi c6 ban db dia chinh dang gidy da
rach nat, hw héng khong thé khoi phuc va khong thé sivr dung dé sé hda; khu virc da cé ban dd dia chinh
duwoc lap bang phwong phap anh hang khéng, phwong phap ban dac bang may kinh vi quang co cé ty
l& ban d nhé hon so v&i ty 1é ban dd can do vé theo quy dinh; khu vie da thwe hién quy hoach st dung
d4t dé hinh thanh cac khu trung tdm hanh chinh, khu dé thi, khu dan cw, khu kinh té, khu céng nghé cao,
khu cong nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép;

c) Do dac bd sung ban do dia chinh thyc hién d6i véi khu vire da co ban db dia chinh nhwng chwa do vé
khép kin pham vi don vi hanh chinh, bao gom ca khu virc da do khoanh bao trén manh ban do dia chinh
trwé'c d6 nhwng chwa do chi tiét dén tirng thiva dat;

d) Bo dac chinh' Iy‘bén dé dia chinh thwc hién vé&i khu vwe daco ban dé’ dia chinh khi co s thay g‘}’éi mot
trong cac yeu to ve hinh dang, kich thwéce, dién tich thiva dat va cac yeu to khac c6 lién quan dén ndi
dung ban do dia chinh;

d) Sé hoa, chuyén hé toa do ban db dia chinh thwc hién & nhivng khu vuc chi Co ban dd dia chinh giay
lap trong hé quy chiéu va hé toa d HN-72 nay chuyén thanh ban dé dia chinh sé trong hé quy chiéu va
hé toa do quoc gia VN-2000 (sau day goi la hé VN-2000);

e) Trich do ban db dia chinh dwoc thyc hién riéng d6i voi tirng thira dat hoc nhiéu thiva dét trong pham
vi m6t manh trich do ban doé dia chinh theo ty & can thanh lap déi véi noi chwa cé ban doé dia chinh.

3. Diéu kién thuc hién do dac Iap ban dd dia chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu nay nhu sau:

a) Hoat dong do dac 1ap ban dd dia chinh quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay thi lap thiét
ké k¥ thuat - dw toan trinh cAp c6 thAm quyén phé duyét truéc khi trién khai, trir trweérng hop chinh Iy ban
dd dia chinh thyc hién thuwdng xuyén theo ké& hoach thuc hién nhiém vu ctia Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

b) Hoat déng do dac lap ban dd dia chinh quy dinh tai diém d va diém e khoan 2 Diéu nay thi 1ap phuong
an nhiém vu trinh cAp c6 thdm quyén phé duyét trwdc khi trién khai, trir hoat déng trich do ban dé dia

chinh thyc hién theo nhu cau clia ngudi st dung dat ma khong st dung ngan sach nha nwéc thi theo
hop déng dich vu;

c)’Tru’c‘yng hgp thwc hién dong thoi mot trong cac hoat dong do dac lap bén dé dia chinh quy dinh tai
di(?m a va diém b Diéu nay thi lap thiét ké ky thuét - dw toan trinh cap cé tham quyén phé duyét trwéde khi
trien khai.

Diéu 5. Thwe hién do dac lap ban dé dia chinh

Déi v&i cac hoat ddng do dac 1ap ban dd dia chinh ma phai lap thiét ké ky thuat - dw toan, phwong an
nhiém vu thi thwc hién nhw sau:

1. Ra soat, xac dinh khu virc can lap ban db dia chinh: Co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cép tinh to
chirc ra soat san pham do dac 1ap ban dd dia chinh trén dia ban, xac dinh, tong hop nhu cau thuwc hién
do dac lap ban dbd dia chinh dé bao cao Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh khu vire, pham vi can lap
ban db dia chinh.

Dai vai khu vire thye hién trich do ban d6 dia chinh thi co’ quan c6 chirc nang quan ly dat dai chap
thuan, cho phép thwc hién dong thoi véi qua trinh tham dinh phwong an nhiém vu do chl dau tw dé xuat
quy dinh tai khoan 3 biéu nay.

2. Khao séat, lap thiét ké ky thuét - dw toan, phwong an nhiém vu: Co quan, don vi dwgc giao nhiém vy
ho&c co quan, don vi dwoc giao lam chi dau tw (sau day goi la chi dau tw dy an, nhiém vu) cé trach
nhiém té chirc khdo sat khu virc do dac lap ban dd dia chinh, 1ap, trinh phé duyét thiét ké ky thuat - dw
toan, phwong an nhiém vu; chi dau tw dw an, nhiém vu dwoc lwa chon don vi tw van |4ap thiét ké ky thuat
- dy toan, phwong an nhiém vu dé thwc hién theo quy dinh ctia phap luat.

3. Tham dinh thiét ké k¥ thuat - dw toan, phwong an nhiém vu: Co quan cé chirc ndng quan ly dat dai



cép tinh ¢ trach nhiém tham dinh n6i dung thiét ké k¥ thuat trong thiét ké k¥ thuat - dw toan, phwong an
nhiém vu. Co quan thdm dinh ndi dung dw toan kinh phi trong thiet ké ky thuat - dw toan, phwong an
nhiém vu dwoc thwe hién theo quy dinh cldia phap luat vé quan ly ngan sach nha nuwéc.

4. Phé duyét thiét ké ky thuat - du toan, phwong an nhiém vu va b tri kinh phi thwc hién: Co quan c6
tham quyén co6 trach nhiém phé duyét thjét ké ky thuét - dy toan, phuwong an nhiém vy va bo tri kinh phi
thuwe hién theo quy dinh cla phap luat vé quan ly ngan sach.

5. Trién khai thiét ké k¥ thuat - dw toan, phwong an nhiém vu sau khi dwgc phé duyét, gébm:

a) Lwa chon don vi,thuc hié’n. Chu dau tw dy an, nhiém vu dugc lwa chon don vi tw véan thi cong, don vi
tw van gidm sat, kiém tra dé thwc hién thiét ké ky thuat - dw toan, phwong an nhiém vuy;

b) Xay dwng ké& hoach trién khai thwc hién;

c) Phé bién, tuyén truyén ké& hoach trién khai thwc hién;

d) Lap lwdi dia chinh, Iwéi khdng ché do vé (néu co);

d) Thu thap théng tin, di¥ liéu vé thira dat, nguwdi st dung dat, nguoi dwoc giao dat dé quan ly;
e) Xac dinh ranh gi¢i thira dat; lap ban mé ta ranh gidi, mbc gidi thira déat;

g) Do vé ranh gidi thtra dat va cac ddi twong dia ly c6 lién quan;

h) Bién tap ban dd dia chinh; lap phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat; cong khai ban dd
dia chinh;

i) Lap s& muc ké déat dai;

k) Ky x&c nhan, phé duyét s&n pham;
) Giao nop s&n pham.

Diéu 6. Chinh ly ban dé dia chinh

1. Ban d6 dia chinh dwoc chinh ly khi thira dét va cac yéu to khac lién quan dén néi dung ban do dia
chinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cta Nghi dinh nay cé thay dai.

2. Ban d6 dia chinh dwoc chinh ly dwa trén mét trong cac cén ci sau:

a) Glay chirng nhan quyen st dung dét, Glay chirng nhan quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat &,
Gidy ching nhan quyen s¢ hiru nha &, Glay chirng nhan quyen sG hiru cong trinh xay dwng, Gidy
chtrng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, Gidy chirng nhan
quyén st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat (sau day goi chung la Giay chtrng nhan); quyet
dinh giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat c6éng nhan két qua tring dau gia quyén st
dung dét, thu hoi dat clia co quan nha nwéc cd thAm quyén; quyét dinh hodc ban an ctia Tdéa an nhan
dan, quyet dinh ve thi hanh an cua co quan thi hanh an da co hiéu luc thi hanh; két qua gidi quyét tranh
chép dét dai ctia cép co tham quyen cac quyet dinh hanh chinh ctia cap cé thdm quyén c6 lién quan dén
thira dat; quyét dinh cta cp c6 thdm quyén vé thay ddi dia gidi hanh chinh, 1ap don vi hanh chinh ma&i
ma ho so dia gidi hanh chinh da dwoc thiét 1ap;

b) Van ban clia co' quan c6 chirc nang quan ly dat dai cac cap, Uy ban nhan dan cép xa khi phat hién co
sai sot clia ban doé dia chinh hodc phan anh vé ranh gidi thira dat bi thay doi do sat 1, sut dat tw nhién;

c) Van ban vé thay ddi chi gi¢i hanh lang bao vé an toan céc céng trinh theo quy dinh ctia phap luét;
d) Van ban, quyét dinh ctia cap c6 tham quyén co ndi dung dan dén thay dbi trong chia manh va thay doi
s0 thr tw manh ban do dia chinh;

d) Két qua kiém tra clia Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai déi voi
trdng hop ngwdi str dung dat cé van ban phan anh vé cac sai khac thoéng tin cla thira dat.

3. Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dét dai kiém tra, déi chiéu, thuc hién
chinrl ly bién dong ban dp dia chinh va s6 muc ké dat dai va théng bao viéc cap nhat, chinh ly bién déng
cho Uy ban nhan dan cap xa.

Diéu 7. Trinh tw, tha tuc tach thira dat, hop thira dat

1. Nguoi st dung dat nop 01 bd hé so tai co quan tiép nhan ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi
dinh nay, ho so bao gom:

a) Don dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau s 01/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban vé tach thira dat, hop thiva dat 1ap theo M&u s6 02/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay do Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwc hién hoac do don vi do dac co Giay
phép vé hoat déng do dac, thanh Iap ban do dia chinh thwc hién;

c) Gidy chirng nhan da cép hodc ban sao Gidy chirng nhan da cap kém ban gbc dé dbi chiéu hoac nop
ban sao co6 céng chirng, chirng thuc;



d) Cac van ban cla co quan c6 thdm quyén cé thé hién noi dung tach thira dat, hop thira dat (néu co).
2. Co quan tiép nhan hé so cip Gidy tiép nhan hoé so va hen tra két qua cho ngudi ndp hd so.

Trwong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cda Nghj dinh nay thi chuyén
ho so dén Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phdong dang ky dat dai.

3. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra hd so, dbi chiéu quy
dinh tai Diéu 220 cua Luat D4t dai dé xac dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat; kiém tra cac théng
tin v& ngudi st dung dét, ranh gidi, dién tich, loai dat clia cac thira dat trén hd so lwu triy, hd so do
ngudi str dung dat ndp va thuc hién nhu sau:

a) Trwong hop ho so khong du diéu kién tach thira dat, hop thiva dat thi trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tr ngay nhéan du ho so, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tra ho so
cho ngwoi st dung dat va théng bao ré ly do;

b) Trwdng hop hd so da didu kién tach thira dat, hop thira dat nhwng Gidy chirng nhan da cap khong cé
so db thira dat hodc co so dd thira d4t nhwng thiéu kich thwdc cac canh hodc dién tich va kich thuwéc
cac canh khong thdng nhét thi trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so, Van phong
d&ng ky dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai trd hd so va thdng béo rd ly do cho ngudi str
dung dat dé thwc hién dang ky bién dong déat dai;

c) Truong hop hd so khong thudc quy dinh tai diém a va diém b khodn nay thi trong thoi gian 05 ‘ngay
lam viéc ké tw ngay nhan du hd so, Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai
xac nhan da diéu kién tach thira dat, hop thira dat kém cac thoéng tin thira dat vao Don dé nghi tach thira
dat, hop thira dat, ddng thdi xac nhan vao Ban vé tach thiva dat, hop thira dat dé hoan thién tha tuc
d&ng ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai sén gén lién véi dat dbi véi cac
thra dat sau tach thira, hop thira, triv truéng hop Ban vé tach thira dat, hop thira dat do Van phong
d&ng ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién;

d) Thong tin chinh thirc cta cac thira dét sau tach thira, hop thira chi dwoc xac lap va chinh ly vao ban
dd dia chinh sau khi ngu¢i siv dung dat thwe hién dang ky bién dong va dwoc cp Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho thira dat sau tach thira, hop thira.

4. Trwdng hop tach thira dat, hop thiva dat ma khong thay déi ngudi str dung dat thi Van phong dang ky
dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwe hién viéc chinh ly, cap nhat bién ddng vao hd so dia
chinh, co s& di liéu dat dai; cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi
d4t cho cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat; trao Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho nguoi dwoc cép.

Trwong hop tach thiva dét, hop thira dat ma co thay déi nguoi st dung dat thi thue hién tha tuc dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo quy dinh tai Dieu 37, Biéu 43 cua Nghi dinh nay.

Diéu 8. Quan ly, sir dung, khai thac san pham do dac lap ban dé dia chinh
1. Quén ly ban db dia chinh nhw sau:
a) B Tai nguyén va Mai trwong quan ly ban dé dia chinh sb;

b) Co quan co chirc nang quan ly d4t dai cép tinh, co’ quan co6 chirc nang quan ly dét dai cap huyén va
Uy ban nhan dan cAp x& quan ly ban db dia chinh sé va gidy.

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ca'p tinh giao Van phong dang ky dét dai quan ly, siv dung tap
trung, thdng nhat va cap nhat, chinh ly bién dong ban do dia chinh;

c) Ban db dia chinh phai dwa vao Iwu trir theo phap luat vé lwu triv.
2. Str dung, khai thac ban db dia chinh:

a) Ban d6 dia chinh, trich do ban d6 dia chinh dwoc cap co tham quyén phé duyét phai duoc dua vao st
dung cho cac muc dich quy dinh tai khoan 2 biéu 3 cta Nghi dinh nay thay thé cho ban d6 dia chinh,
trich do ban d6 dia chinh da lap trwéc dé.

Ban d6 dia chinh, trich do ban do dia chinh da Iap trwdc do co gia tri st dung khi giai quyét cac ngi dung
theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 3 cta Nghi dinh nay;

b) Béi voi nhirng noi da co ban dé dia chinh, trich do ban d6 dia chinh khi té chirc, ca nhan ¢ nhu cau
str dung thong tin lién quan dén thira dat thi co quan quan ly ban do dia chinh quy dinh tai diém a va
diém b khoan 1 Diéu nay thwc hién trich luc ban do dia chinh, trich luc trich do ban do dia chinh;

c) Viéc khgi thac ban do Qia chinh dwgc thyc hién theo quy dinh vé khai thac hoé so dia chinh va khai
thac hé thong théng tin dat dai.

Piéu 9. Trach nhiém thwc hién viéc do dac lap ban dé dia chinh

1. B Tai nguyén va Méi tredng thye hién cac ndi dung sau:

a) Thdng nhét quan ly nha nwéc ddi véi cac hoat dong do dac lap ban db dia chinh trén pham vi ca
nwoc;



b) Quy dinh ky thuat vé do dac lap ban dd dia chinh;

c) Kiém tra, thanh tra, x& ly vi pham phap luat vé hoat déng do dac lap ban dd dia chinh trén pham vi ca
nwdc.

2. B, co quan ngang bd co lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh c6 trach nhiém phdi
hop véi B Tai nguyén va Mbi trwdng va Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc do dac lap ban do dia
chinh.

3. Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién céac néi dung sau:

a) Thwce hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 50 cua Luat Dét dai;

b) Chi dao thwc hién va td chirc tuyén truyén, phd bién phap luat do dac lap ban db dia chinh trén dia
ban;

c) Kiém tra, thanh tra, x& ly vi pham phap luat vé do dac lap ban dd dia chinh trén dia ban;

d) B4 tri kinh phi cho cac hoat dong do dac lap ban dd dia chinh clia dia phwong trong dw toan ngan
sach dia phwong hang nam theo quy dinh cla phap luat vé ngan sach.

4. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh thwe hién cac noéi dung sau:

a) Giap Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc thuc hién cac hoat dong do dac lap ban db dia chinh; quan ly,
str dung san pham do dac lap ban do dia chinh va thdm dinh thiét ké k¥ thuat - dw toan, phwong an
nhiém vy doi véi ndi dung vé ky thuat triede khi thye hién;

b) Thwc hién nhiém vu do dac lap ban dé dia chinh quy dinh tai cac diém a, b va c khoan 2 Diéu 4 cla
Nghij dinh nay;

c) Kiém tra, nghiém thu va ky duyét ban d6 dia chinh; kiém tra, ky duyét manh trich do ban dé dia chinh
phuc vu cbng tac quén,ly nha nwdc ve dat dai thudc tham quyén cﬂg Uy ban nhan dan cap ﬁnh, trie
trwong hop dang ky, cap Giay chirtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat;

d) Thyc hién viéc quan ly ban dd dia chinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 8 cla Nghi dinh nay;
bao cao dinh ky tinh hinh, ket gué do dac lap ban d6 dia chinh; quan ly, st dung, chinh ly bién dong ban
do dia chinh tai dia phwong vé BO Tai nguyén va Méi tredng trwde ngay 31 thang 12 hang nam;

d) Huéng dén déi voi cac t chire, ca nhan trong cac hoat dong do dac 1ap ban db dia chinh va kiém tra,
thanh tra, xt ly vi pham phap luat trong hoat déng do dac lap ban dé dia chinh trén dia ban.

5. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwe hién cac nodi dung sau:

a) Van phong dang ky dat dai cap nhat ban db dia chinh vao co s& di liéu qudc gia vé dat dai; kiém tra,
ky duyet manh trich do ban dd dia chinh phuc vu dang ky, cap Giy chirng nhan quyen st dung dét,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat thude thdm quyén cta Uy ban nhan dan cap tinh; kiém tra, ky
duyét manh trich do ban dé dia chinh phuc vu cdng tac quan ly nha nwéc vé dat dai thudc thdm quyén
ctia Uy ban nhan dan cp huyén, trir trng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra, ky duyet manh trich do ban dd dia chinh phuc vu dang
ky, cap Gi4y chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat thude thdm quyén
ctia Uy ban nhan dan cép huyén.

6. Uy ban nhan dan cép huyén té chirc thye hién cac ndi dung sau:

a) Bao cao, dé xuét co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh vé viéc do dac 1ap ban do dia chinh
va viéc quan ly, st dung, chinh ly bién dong, kiém tra, nghiém thu sdn pham ban do dia chinh tai dia
phuong;

b) Phéi ho'p v&i co' quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh trong viéc thyc hién kiém tra, giam sat
viéc do dac lap ban dé dia chinh va quan ly, st dung, chinh ly bién déng ban do dia chinh tai dia
phwong;

¢) Chi dao co’ quan co chirc nang quan ly dét dai cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa thirc hién trach
nhiém theo phan cap trong viéc do dac 1ap ban do dia chinh; quan ly, st dung, chinh ly bien dong, kiém
tra nghiém thu san pham ban dé dia chinh tai dia phwong.

7. Uy ban nhan dan cap xa phdi hop, hé tro don vi do dac va don vi giam sat, kiém tra, nghiém thu trong
qua trinh thwc hién theo thiét ké k¥ thuat - dw toan hodc phwong an nhiém vu do dac lap ban dé dia

chinh da dwoc cp c6 thdm quyén phé duyét; bao cao Uy ban nhan dan cap huyén tinh hinh do dac lap
ban dd dia chinh va viéc quan ly, st dung, bién dong ban dd dia chinh tai dia phwong; ky xac nhan ban
dd dia chinh, manh trich do ban dé dia chinh theo quy dinh; quan ly, bdo vé diém dia chinh trén dia ban.

8. Chu dau tw dw an, nhiém vu, co quan cap trén truc tiép ctia chi dau tw dw an, nhiém vu thye hién cac
ndi dung sau:

a)Té chirc thdm dinh dw toan kinh phi dbi v&i thiét ké k§ thuat - dw toan, phwong an nhiém vu theo quy
dinh vé quan ly tai chinh;



b) Phé duyét thiét ké ky thuat - dw toan, phwong an nhiém vu theo quy dinh cta phap luat sau khi cd y
kién thAm dinh bang van ban vé chuyén mén k§ thuat clia co’ quan cé chire ndng quan ly dat dai cap tinh
va thdm dinh dy toan kinh phi theo quy dinh;

¢) T6 chirc the hién thiét ké k¥ thuat - dw toan, phwong an nhiém vu sau khi dwoc phé duyét va giao
ndp, Iwu triv, st dung, khai thac san pham do dac lap ban dé dia chinh theo dung quy dinh.

9. Bon vij do dac; don vi giam sat, kiém tra, thdm dinh va ‘nghiém thu cong trinh, san pham do dac lap
ban d6 dia chinh chiu trach nhiém déi véi chat lwong, khbi lwgng san phadm do don vi thuc hién va ky
xac nhan.

10. Nguoi siv dung dét, nguoi str dung dat lién ké, nguoi quan ly dat, _Nguoi quan ly dét lién ké, nguoi
dan dac c6 trach nhiém phdi hop véi don vi do dac, cung cap hd so vé thira dat; chi dan, xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat tai thue dia; ky xac nhan ranh gi¢i, mbc gidi, thong tin thira dat va chiu trach
nhiém véi viéc chi dan, ky xac nhan ctia minh.

11. Ddi v&i noi khdng thanh 1ap don vi hanh chinh cap xa thi Uy ban nhan dan cip huyén thyc hién cac
nhiém vy, quyén han ctia Uy ban nhan dan cap x&, Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén thwc hién cac
nhiém vu, quyén han Cha tich Uy ban nhan dan cp xa, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cp huyén
thwe hién cac nhiém vu, quyén han ctia cong chire dia chinh cp xa.

Muc 2. BPIEU TRA, DPANH GIA BAT BAI VA BAO VE, CAI TAO, PHUC HOI BAT
Diéu 10. Té chirc thwe hién diéu tra, danh gia dat dai

1. Xay dwng va phé duyét nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai

a) Thu thap va x& ly théng tin, tai liéu phuc vu xay dwng nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai;
b) Xac dinh muc tiéu, ndi dung, khéi lwong diéu tra, danh gia dat dai;

c) Xay dwng du toan kinh phi theo néi dung khéi lwong céng viéc;

d) Trinh cAp c6 thdm quyén phé duyét nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai.

2. Lwa chon t6 chirc tw van thyc hién, té chire tw van kiém tra, giam sat.

3. Thyc hién nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai

a) Thu thap théng tin, tai liéu, sé liéu, ban dd;

b) T chirc didu tra thuwc dia va ldy mau;

c) Téng hop, xt& ly thong tin, tai liéu.

4. Xay dung bo sé liéu, ban dd, bao cao két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Xay ding bao céo két qua diéu tra, danh gia chat lwong dat, tiém nang dét dai, thoai hoa dat, 6 nhiém
dat;

b) Xay dung bd s6 liéu két qua diéu tra, danh gia chét lwgng dét, tiém nang dat dai, thoai hoa dat, 6
nhiém dat;

c) Xay dwng ban d6 két qua diéu tra, danh gia dat dai, bao gom: b ban d6 két qua diéu tra, danh gia
chat lwvong dat, tiem nang dat dai, thoai hda dat, 6 nhiém dat ca nwdc, cac vang kinh té - x& hoi trén nen
ban @ hién trang st dung d4t ciing ky theo ty 1& ban dd 1/1.000.000 - 1/250.000; bo ban db sén pham
két qué diéu tra, danh gia chat lwong dat, tiem nang dat dai, thoai hda dat, 6 nhiem dat cap tinh trén nén
ban d6 hién trang str dung dat cung ky theo ty 1& ban d6 1/100.000 - 1/25.000;

d) Hoan thién dir liéu diéu tra, danh gia dat dai va cap nhat vao co s& di liéu quéc gia vé dat dai.

5. LAy y kién két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Nhiém vy diéu tra, danh gia dat dai ca nwoc, cac vang kinh té - xa hoi: Co quan duoc giao nhiém vy
lay y kién clia co quan cé lién quan vé két qua diéu tra, danh gia dat dai;

b) Nhiém vu diéu tra, danh gia dat dai cap tinh: Co' quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh 1ap ho so
gtri lay y kién gop y cia BO Tai nguyén va Mbi trwong vé két qua diéu tra, danh gia dat dai;

c) Ho so lay y kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 cia Nghj dinh nay.

Diéu 11. Trinh tw, tha tuc tham dinh, phé duyét va cong b két qua diéu tra, danh gia dat dai

1. Trinh tw, tha tuc tham dinh, phé duyét va cong bb két qua diéu tra, danh gia dat dai ca nwéc, cac ving
kinh té - xa hoi

a) Co quan dugc giao nhiém vu thic hién diéu,tra, danh gia dét dai ca nwdc, cac vung kinh té - xa hoi
trinh B6 Tai nguyén va Moi trwdng tham dinh két qua dieu tra, danh gia dat dai ca nudc, cac vang kinh
té - xa hdi; ho so trinh tham dinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) B6 Tai nguyén va Méi truong t6 chire thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai ca nwéc, cac ving
kinh té - xa hoi;



c) Co quan dwoc giao nhiém vu trinh B6 Tai nguyén va Mai trwong phé duyét két qua diéu tra, danh gia
dat dai ca nwérce, cac vung kinh té - xa hoéi; ho so trinh phé duyét theo quy dinh tai khodn 3 Biéu 14 cla
Nghij dinh nay;

d) Bo Tai nguyén va Mai trwong phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai ca nudc, cac
vung kinh té - xa hoi; ho so cdng bo theo quy dinh tai khoan 4 Bieu 14 cta Nghj dinh nay.

2. Trinh tw, tha tuc thAm dinh, phé duyét va céng bd két qua diéu tra, danh gia dat dai cap tinh

a) Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh thdm dinh két qua diéu
tra, danh gia dat dai cap tinh; ho so trinh tham dinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 14 cta Nghij dinh nay;

b) Uy ban nhan dan cép tinh t& chirc thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dét dai cap tinh;

¢) Co quan c6 chirc nang quén Iy dét dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét két qua diéu
tra, danh gia dat dai cap tinh; ho so trinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 3 biéu 14 ctia Nghi dinh nay;

d) Uy ban nhan dan cp tinh phé duyét va cong bé két qua diéu tra, danh gia dét dai cap tinh; h6 so cong
bé theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 12. T6 chirc thwe hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat

1. Xay dwng va phé duyét nhiém vu bao vé, cai tao, phuc hoi dat

a) Thu thap va x& ly théng tin, tai liéu phuc vu xay dwng nhiém vu bao vé, cai tao, phuc héi dat;

b) Xac dinh muc tiéu, ndi dung, khéi lwgng clia viéc bao vé, cai tao, phuc héi dat;

c) Xay dwng du toan kinh phi theo néi dung khédi lwong céng viéc;

d) Trinh cAp ¢ thdm quyén phé duyét nhiém vu bao vé, cai tao, phuc héi dat.

2. Lwa chon t6 chire thuc hién, t& chirc tw van kiém tra, giam sat.

3. Thuc hién cac phwong an bao vé, cai tao, phuc hdi dat theo nhiém vu da dwoc phé duyét.

4. Lap bao céo va xay dwng ban db két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat.

5. Hoan thién di¥ liéu bao vé, cai tao, phuc héi dat va cap nhat vao co sé& di¥ liéu qubc gia vé dat dai.
Diéu 13. Trinh tw, thi tuc thdm dinh, phé duyét va cong bd két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat

1. Trinh ty, tha tuc thdm dinh, phé duyét va cong bb két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat déi véi cac khu
vire dat bj thoai héa nang lién vung, lién tinh.

a) Co quan duoc giao nhiém vu trinh BO Tai nguyén va Méi treong thAm dinh két qua bao vé, cai tao,
phuc hoi dat doi v(yi‘ cac khu vurc dat bj thoai hda nang lién viing, lién tinh; hd so trinh thAm dinh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 16 ctiia Nghj dinh nay;

b) B Tai nguyén va Méi trwdng t6 chire tham dinh két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat déi véi cac khu
vire dat bi thodi héa nang lién vung, lién tinh;

¢) Sau khi hoan thién hé so' két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat dbi voi cac khu vire dét bi thoai hoa
nang lién vang, lién tinh, co quan dwoc giao nhiém vu trinh BO Tai nguyén va Mai treong phé duyét; ho
so trinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 16 cda Nghij dinh nay;

d) BG Tai nguyén va Moi treong phé duyét va cong bé két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat ddi voi cac
khu virc dat bi thoai héa nang lién vang, lién tinh; ho so cong bo theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 16 cla
Nghij dinh nay.

2. Trinh tw, thi tuc tham dinh, phé duyét két qua bao vé, ci tao, phuc hoi dat ddi véi khu virc dat bi 6
nhiém dac biét nghiém trong thirc hién theo quy dinh clia phap luat méi trweong.

3. Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé duyét va cong bd két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dét cap tinh.

a) Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cp tinh thdm dinh két qua bao
vé, cdi tao, phuc hoi dat cap tinh; ho so trinh tham dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 cda Nghj dinh
nay;

b) Uy ban nhan dan c4p tinh t& chirc thdm dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat cap tinh;

c) Sau khi hoan thién ho so két qua bao vé, ci tao, phuc hoi dét cép tinh, co' quan co chirc nang quan
ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét; ho so trinh phé duyét theo quy dinh tai
khoan 2 Bieu 16 clia Nghj dinh nay;

d) Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét va cong b két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dét cép tinh; h so
cong bo theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 16 ctia Nghj dinh nay.

Diéu 14. H6 so lay y kién, trinh tham dinh, phé duyét, céng b6 va lwu trir két qua diéu tra, danh
gia dét dai

1. H6 so 14y y kién



a) Van ban dé nghi gép y;

b) Bao c&o téng hop va ban dd két qua diéu tra, danh gia dat dai;

c) D@ liéu két qua diéu tra, danh gia dat dai.

2. Ho so trinh thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) To trinh trinh thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai;

b) Bao céo tbng hop két qua diéu tra, danh gia dat dai;

c) Ban d6 két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) Dir liéu két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) Bao céo tiép thu, giai trinh y kién gop y két qua diéu tra, danh gia dat dai.
3. H6 so trinh phé duyét

a) To trinh trinh phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai;

b) Bao céo tdng hop két qua diéu tra, danh gia dat dai;

c) Ban db két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) D@ liéu két qua diéu tra, danh gia dat dai;

d) Bao céo tiép thu, gidi trinh y kién thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai.
4. Hb so cong bd két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Quyét dinh phé duyét két qua diéu tra, danh gia dat dai;

b) Bao céo téng hop két qua diéu tra, danh gia dat dai;

c) Ban db két qua diéu tra, danh gia dat dai.

5. H6 so lwu trir két qua diéu tra, danh gia dat dai

a) Ho so Ivu tri két qua diéu tra, danh gia dat dai ctia ca nwoc, cac vang kinh té - xa héi quy dinh tai
diém d khoan 3 va khoan 4 Biéu nay dwoc lwu trlr 01 bd tai B6 Tai nguyén va Méi trwdng;

b) HG so lwu trir két qua diéu tra, danh gia dat dai cap tinh quy dinh tai diém d khoan 3 va khoan 4 biéu
nay dugc lwu trlr 01 bo tai Bo Tai nguyén va Moéi trvong, 01 bo tai Uy ban nhan dan cap tinh, 01 b0 tai
co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh.

Diéu 15. Noi dung gop y kién, tham dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc
hoi dat
1. Noi dung gop v kién, thdm dinh két qua diéu tra, danh gia dat dai.

a) Mtrc 46 day di cla tai liéu, s6 liéu va tinh phap Iy ctia hé so diéu tra, danh gia gt dai quy dinh tai
khodn 1, 2 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) Tinh chinh xac, théng nhét gitra bao cao, hé thong ban db, di¥ liéu diéu tra, danh gia dat dai va thanh
phan hé so quy dinh tai khodn 1, 2 Biéu 14 clia Nghij dinh nay.

2. N6i dung gop y kién, thdm dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

a) Mirc do day du cla tai liéu, s liéu va tinh phap Iy ctia hé so bao v&, cai tao, phuc hdi dat quy dinh tai
khoan 1 Bieu 16 ciia Nghj dinh nay;

b) Tinh chinh xac, thdng nhét gitra bao cao, hé thong ban do, dir liéu bao vé, cai tao, phuc hoi dat va
thanh phan ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 cta Nghj dinh nay.

Diéu 16. Quy dinh vé hé so trinh tham dinh, phé duyét, céng bé va Iwu trir két qua bao vé, cai
tao, phuc hoi dat

1. Hb so trinh thdm dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dét:

a) To trinh trinh thAm dinh két qua bao vé&, cai tao, phuc hoi dét;

b) Bao céo tdng hop két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat;

c) Ban db két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

d) D@ liéu két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat;

d) Bao cdo tiép thu, gidi trinh y kién gdp y két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.
2. H& so trinh phé duyét:

a) To trinh trinh phé duyét két qua bao vé, cai tao, phuc hdi dat;

b) Bao céo téng hop két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;



c) Ban db két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

d) Dir liéu két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat;

d) Béo céo tiép thu, giai trinh y kién thdm dinh két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.
3. Ho so cong bb két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat:

a) Quyét dinh phé duyét két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat;

b) Béo céo tdng hop két qua bao vé, cai tao, phuc héi dat;

c) Ban db két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

4. Hb so lwu triv két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat:

a) HO so lwu trir két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dat clia cac khu vire thodi hoa nang lién ving, lién tinh;
cac khu vire 6 nhiém dac biét nghiém trong quy dinh tai diem d khoan 2 va khoérj 3 Dbiéu nay duoc lwu
trlr 01 bo tai BO Tai nguyén va Méi trwong, 01 bé tai B6 Néng nghiép va Phat trien néng thén;

b) HG so lwu trir két qua bao vé, cai tao, phuc hoi dét cap tinh quy dinh tai diém d khoan 2 va khoan 3
bieu nay duoc lwu trir 01 bo tai BO Tai nguyén va Mai trwdng, 01 bo tai B6 Nong nghiép va Phat trien
néng thon, 01 bo tai Uy ban nhan dan cap tinh, 01 bd tai co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh.

Diéu 17. Diéu kién vé nang lwc cta té chirc dich vu tw van diéu tra, danh gia dat dai

1. Td chire dich vu tw van dworc thuc hién diéu tra, danh gia dat dai khi co6 mot trong cac diéu kién sau
day:

a) Bon vi s nghiép cong lap co6 chirc nang, nhiém vu thye hién cac hoat dong dich vu tw vén diéu tra,
danh gia dat dai; phai c6 it nhat 01 chuyén gia tw van dap ng diéu kién quy dinh tai diém a ho&c diém
b khoan 2 Diéu nay va it nhat 02 chuyén gia tw van dap tng diéu kién quy dinh tai diém ¢ hoac diém d
khodn 2 Diéu nay; dwoc thué phong phan tich, thir nghiém da diéu kién quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

b) Doanh nghiép co6 dang ky kinh doanh dich vu tw véan diéu tra, danh gia dat dai; phai cé it nhat 01
chuyén gia tw van dap ng didu kién quy dinh tai diém a ho&c diém b khoan 2 E)|eu nay va it nhat 02
chuyén gia tw van dap (rng didu kién quy dinh tai diém c hodc diém d khoan 2 Diéu nay; dwoc thué
phong phan tich, thtr nghiém du diéu kién quy dinh tai khoan 3 biéu nay.

2. Chuyeén gia tw van cha tri thwe hién diéu tra, danh gia dat dai c&p tinh phai cé béng dai hoc va co tr 30
thang kinh nghiém tr& 1én thuéc mét trong cac chuyén nganh vé khoa hoc dat, néng hoéa thd nhwéng,
moi trwdng, quan ly dat dai va cac chuyén nganh khac lién quan dén diéu tra, danh gia dat dai va ddng
thoi dap (rng mot trong cac diéu kién sau day:

a) Ba chd tri thie hién it nhat 01 dw an, nhiém vu thudc mét trong cac hoat dong diéu tra, danh gia dét
dai ca nwéc, cac vung kinh té - xa hoi;

b) P4 ch tri thye hién it nhat 03 dy an, nhiém vu thudc mét trong cac hoat déng diéu tra, danh gia dét
dai cap tinh;

c) Pa truc t,iép tham gia thwc hién it nhat 01 dw &n, nhiém vu thudc mét trong cac hoat dong diéu tra,
danh gia dat dai ca nwéc, cac vung kinh té - xa héi;

d) ba truc ’giép tham gia thuc hién it nh4t 03 dw an, nhiém vu thuéc mét trong cac hoat dong diéu tra,
danh gia dat dai cap tinh.

3. Don vi thye hién phan tich mau dat, mau nwdc cd phong phan tich dwec co quan ¢ tham quyén cap
phép hoat déng phan tich, th&r nghiém mau dat, mau nwéc (khdng bao gom hoat dong lay mau) theo
quy dinh cla phap luat.

4. Viéc lya chon t6 chirc tw van diéu tra, danh gia dt dai thwc hién theo quy dinh phap luat vé giao
nhié\m vy, dat hang hoac dau thau cung cap san pham dich vu céng st dung ngan sach nha nuwdéc ti
ngudn kinh phi chi thwdng xuyén.

Chuwong lll

DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO1 DAT, CAP GIAY CHIPNG NHAN
QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO HO’U TAI SAN GAN LIEN V&I DAT

Muc 1. QUY PINH CHI TIET VIEC DANG KY DAT PAI, TAl SAN GAN LIEN VO'I AT
Diéu 18. Mot s6 quy dinh cu thé vé ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat
1. Noi dung dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau gom:

a) Thong tin vé nguoi st dung dat, chi s& hivu tai san gan lién voi dat, nguoi dwoc giao dat dé quan ly
gom tén, giay t&' nhan than, phap nhan, dia chi ciia ngudi siv dung dat, chu s& hiru tai san gan lien voi
dat, ngwdi dwoc giao dat de quan ly;

b) Thong tin vé thira dat gébm sé thira dat, s6 t& ban dd, dia chi, dién tich, loai dat, hinh thirc str dung dét,



ngudn gbc s dung dat va cac thong tin khac vé thira dat; thong tin vé tai san gén lién véi dat gdm loai
tai san, dia chi, dién tich xay dung, dién tich san, dién tich st dung, hinh thrc s& hiru, thoi han s& hivu
va cac thong tin khac vé tai san gan lién voi dat;

c) Yéu cauvé dang ky quyén st dung dét, tai san gan Ilen véi dat hodc quyen quan ly dat hodc cap Glay

chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat dbi voi thiva dat, tai san gan lién
véi dat;

d) Céc yéu cau khac clia nguwoi st dung dét, chi s& hivu tai san gan lién voi dat, nguoi dwoc giao dat dé
quan ly phu hgp véi quy dinh cla phap luat vé dat dai (néu co).

2. Néi dung dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién véi dat gom:

a) Thong tin vé ngudi st dung dat, chli s& hivu tai san gan lién voi dat, ngudi duoc giao dat dé quan ly
gom tén, giay t&' nhan than, phap nhan, dia chi cia ngudi sir dung dat, chu s& hiru tai san gan lien voi
dat, nguwdi dwoc giao dat dé quan ly;

b) Thong tin vé thira dat gébm sb thira dat, sé to ban dd, dia chi, dién tich, loai dét, ‘hinh thire st dung dat,
nguon gbc str dung dat va cac thong tin khac vé thira déat; thong tin vé tai san gan lién v&i dat gom loai
tai san, dia chi, dién tlcn xay dt_fng, dlqn tich sqn dién tich st dung, hinh thirc s& hiru, thdi han s& hivu
va cac thong tin khac vé tai san gan lién voi dat;

c) Théng tin vé& ndi dung bién ddng quy dinh tai khoan 1 Diéu 133 ctia Luat DAt dai va ly do bién dong;

d) Cac yéu cau khac clia nguoi st dung dét, chi s& hiru tai san gan lién véi dat pha hop véi quy dinh
cua phap luat vé dat dai (néu co).

3. Hinh th&rc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét.

Nguoi st dung dét, chli s& hiru tai san gén lién voi dat, nguoi duoc giao dat dé quan ly thuc hién viéc
dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo hinh thire dang ky trén giay hodc bang phwong tién dién tr.

Trwdng hop dang ky theo hinh thirc trén gidy thi thuc hién theo quy dinh tai Muc 3 va Muc 4 Chuong 1l
clia Nghj dinh nay.

Trwdng hop dang ky béng phuwong tién dién t& thi thye hién theo quy dinh tai Muc 5 Chuong Il cla
Nghi dinh nay.

4. Ngwoi str dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat, nguoi dwoc giao dat dé quan ly, nguwdi nhan
chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat trwc tiép
thwe hién viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat hodc thue hién viéc déng ky thong qua ngudi dai
dién theo quy dinh ctia phap luat (sau day goi chung |a nguoi yéu ciu dang ky).

5. Trwong hop cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho té
chire dang st dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 142 cua Luat DAt dai ma quyén s dung
dét, tai san gén lién VoI dat 14 tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy, st dung tai san cong
thi thwe hién viéc cap Glay chirng nhan quyén st dung déat, ‘quyen so hiru tai san gén lién véi dat theo
quy dinh clGa phap luat dat dai ma khéng chd dén khi sép xép lai, x&r ly xong tai san cong.

6. Trwdng hop nguoi yéu cau dang ky c6 nhu cau thuc hién déng thdi nhiéu tha tuc dang ky dat dai, tai
san gan lien v&i dat thi cac co quan gidi quyét thu tuc c6 trach nhiém lién thong véi cac co quan cé tham
quyén deé giai quyét.

7. Truong hop st dung dat dé thwe hién dw an dau tw théng qua viéc théa thuan vé nhan quyén st
dung dét theo quy dinh tai Diéu 127 ctia Luat DAt dai thi viéc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho chi dau tw dwoc thwe hién sau khi chd dau tw hoan thanh tha
tuc vé dat dai dé thuc hién dw an theo quy dinh ctia phap luat.

8. Déi véi tai san 1a nha &, cdng trinh xay dwng gén lién véi dat da dwoc chirng nhan quyén sé hiru trén
Gidy chirng nhan da cap thi khi giai quyét thi tuc dang ky bién ddng, Van phong déng ky dat dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc dang ky trén co s& thdng tin vé tai san trén Gidy chirng
nhan da cap, trir treng hop chi s& hivu tai san ¢ yéu ciu dang ky thay déi tai san; chi sé hiru tai san
chiu trach nhiém trwéc phap luat trong viéc thwe hién giao dich néu tai san da co thay déi so véi Gidy
chirng nhan da cép.

9. Truo’ng hop dang trong qua trinh giai quyét th tuc dang ky, cép Glay chtrng nhan quyen str dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién voi dat ma nguoi st dung dat, chl s& hivu tai sn gén lién voi dat khong
tiép tuc thwe hién thi ngudi cé quyén va nghia vu lién quan theo quy dinh cGa phap luat dan sw ndp gidy
t& chirng minh d@é tiép tuc thwe hién tha tuc.

Trwdng hop chwa xac dinh dwoc nguoi tiép tuc thwe hién tha tuc hodc ngudi tiép tuc thwe hién tha tuc
khong thudc dbi twong dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hivu tai san gan lién
véi dat thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh V&n phong dang ky dét dai c6 trach nhiém cap nhat
vao S6 dia chinh.

10. D6i v&i thiva dét ctia ca nhan, ho gia dinh dang st dung khi cap Gidy chirng nhan quyén siv dung
dat, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat 1an dau thi co quan cé thdm quyén quy dinh tai diém b khodn



1 Diéu 136 cha Luat D4t dai quyét dinh dién tich dat & dwoc cong nhan theo han mirc giao dat & cho ca
nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cla Luat D4t dai hodc han mirc cong nhan dat
& quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cla Luat D4t dai ma khong phu thudc vao sb thanh vién trong ho gia
dinh ¢ chung quyén sl dung dét.

11. Quy dinh vé ghi no tién str dung dat khi cap Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat dwoc thwe hién nhw sau:

a) Dbi twong dwoc ghi ng tién st dung dét khi cap Gidy chung nhan quyen st dung dat, quyén s& hiu
tai s&n gan lién voi dat 1an dau la ca nhan, ho gia dinh dang str dung dat c6 nhu cau ghi ng va ngudi
nhan thira ké theo quy dinh ctia phap luat cé nhu cau ghi no thi dwoc tiép tuc ghi no;

b) Murc tién st dung dat dwoc ghing 60| vOi tredng hop quy dinh tai diém a khoan nay la toan bd sb tlen
str dung dat phai nop tai thoi diém cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan
lién voi dat;

¢) Trinh tw, thd tuc ghi ng, thanh toan, x6a no tién stv dung dét, thoi han ng tién str dung dat cho hé gia
dinh, ca nhéan duoc ghi ng tien str dung dat quy dinh tai khoan nay dwoc thie hién theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién str dung dat, tién thué dat;

d) Treong hop nguoi dugc giao dat tai dinh cw thi viéc ghi no tién st dung dét thue hién theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh vé boi thuwdng, ho tro, tai dinh cw khi Nha nuwéce thu hoi dat;

d) Viéc ghi no tién sir dung dat cho dbi twong quy dinh tai diém a khoan nay dwoc ap dung trong thoi
han tiv ngay 01 thang 8 nam 2024 dén hét ngay 31 thang 7 nam 2029, viéc thanh toan, xéa ng tien st
dung dat dwoc thwe hién theo quy dinh cGa phap luat vé thu tién st dung dét, tién thué dét.

Biéu 19. Trach nhiém cla co’ quan tiép nhan ho so va giai quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san
gan lien véi dat
1. Co quan tiép nhan ho so tai khodn 1 Diéu 21 cia Nghi dinh nay chiu trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day dd ctia thanh phan hé so, tinh thong nhét vé noi dung thong tin gitra cac gidy to, tinh
day dd cta noi dung ké khai va  cap Gi4y tiép nhan hd so va hen tra két qua theo mau quy dinh tai Nghi
dinh ctia Chinh pha quy dinh vé thuc hién co ché mét clra, mot clra lién thdng trong giai quyét tha tuc
hanh chinh;

b) Khéng yéu cau ndp thém gidy to, ké khai thém thdng tin ma Nghi dinh nay khéng quy dinh.

2. Co quan tiép nhan hé so, co quan gidi quyét thi tuc khong tiép nhan hé so hoac dirng giai quyét thu
tuc dang ky dét dai, tai san gan lién v&i dat va trd hod so cho nguo’l yéu cau dang ky, trie truo’ng hop dang
ky d4t dai 1an dadu ma khong cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi
dét, trong cac trudng hop sau:

a) Khong thudc tham quyén tiép nhan ho so hoac ho so khéng day dd thanh phan hoac khéng dam bao
tinh thong nhat néi dung thong tin gilra cac giay to hoac ké khai néi dung khéng day da théng tin theo
quy dinh;

b) Nhan dwoc van ban ctia co quan thi hanh an dan sy hoac co quan, ngwo’l c6 thdm quyen t tung yeu
cau tam dirng hoac dirng viéc dang ky, cap Giay chirng nhan quyen str dyng dét, quyen s& hivu tai san
gan lién voi aat dm v&i tai san 1a quyén s dung dat, tai san gan lién voi dat cha nguo’| st dung dét, cha
s& hiru tai san gan lién véi dat thude doi twong phai thi hanh an theo quy dinh cda phap luat;

c) Nhan dwoc van ban théng bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an;

d) Nhan duoc van ban cla Uy ban nhan dan cép x& hoac ctia Uy ban nhan dan cp huyén hoac cia Uy
ban nhan dan cap tinh hoac ctia B6 tru’o’ng B& Tai nguyén va Mai trwong vé viéc da thu ly don yéu cau
hoa gidi tranh chap dat dai hodc don yéu cau gidi quyét tranh chap dat dai, tai san gén lién véi dat;

d) Nhan dwoc van ban cla Toa an nhan dan cé thdm quyén vé viéc da thu ly don dé& nghi giai quyét
tranh chap dat dai, tai san gan lién v&i dat;

e) Nhan dwoc van ban cla Trong tai Thwong mai Viét Nam vé viéc thu Iy don giai quyét tranh chép gitra
cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén dat dai, tai san gan lién voi dat;

g) Nhén dwoc van ban yéu cau dirng thure hién tha tuc hanh chinh vé déat dai dé ap dung bién phap khan
cap tam th&i clia co quan cé tham quyén;

h) Trwd'ng hop dang ky bién dong dat dai do nhan chuyén nhwong, nhan ting cho quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat ma quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gén lién véi dat dang
duoc thé chap va da dang ky tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
nhwng hé so déng ky nhan chuyén nhuong, nhan ting cho khdng cé van ban cia bén nhan thé chap vé
viéc déng y cho bén thé chap dwoc chuyén nhwong, tang cho quyén str dung dat, quyén s hiru tai san
gén lién véi dat;

i) Trwdng hop chl dau tw da thé chip va dang ky thé chap dw an du tw xay dwng nha & hodc nha &
hinh thanh trong twong lai, dw an dau tw xay dwng cong trinh khéng phai la nha &, dy an dau tw néng



nghiép, dw an phat trién rirng, dw an khac c6 str dung dat hodc codng trinh xay dwng thudc cac dw an nay
tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ma chi dau tw chuyén nhwong
quyén st dung d4t, ban tai san gén lién véi dat nhwng chwa thwe hién tha tuc dang ky thay déi dé rat bot
tai san thé chap 1a tai san da chuyén nhwong, da ban, trir trrng hop bén nhan thé chap va bén mua tai
san cé théa thuan vé viéc tiép tuc dung tai san nay lam tai san thé chap va thyc hién dang ky thay déi
bén bao dam theo quy dinh ctia phap luat vé dang ky bién phap bao dam.

3. Béi véi cac trudng hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khodn 2 Diéu nay ma qua thdi han giai
quyét theo quy dinh cua phap luat hoac nhan dwoc van ban clia co' quan c6 thAdm quyén vé viéc da g|a|
quyet xong tranh chép d4t dai hoac van ban huy b viéc dirng, tam dirng thu tuc dang ky dét dai, tai san

gén lién voi dat, ké bién tai san thi co quan tiép nhan, co quan gidi quyét tha tuc tiép tuc thuwe hién viéc
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh cia phap luat.

4. Béi voi trudng hop dang ky, cép Giay chtrng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
véi dat cho ngwoi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &, cdng trinh xay dwng
trong du an bat dong san thi Van phong déng ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chiu
trach nhiém kiém tra tinh day dd ca thanh phan hé so quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 41 ctia Nghi
dinh nay va khong chiu trach nhiém vé diéu kién chuyén quyén st dung dat, ban nha &, ban cong trinh,
hang muc céng trinh xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé nha &, phap luat vé xay dwng va phap luat
vé kinh doanh b4t dong san.

Diéu 20. Trach nhiém caa Uy ban nhén dan cac cép trong viéc t6 chirc trién khai ding ky dat dai,
tai san gan lien véi dat
1. Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi’daq cac co quan chuyén mon thyec hién viéc tuyén truy'én va t‘6 chtre thyre hién dang ky dat dai, tai
san gan lien voi dat, cap Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien voi dat va
lap, cap nhat, chinh ly va quan ly ho so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai;

b) B4 tri kinh phi dé thwc hién viéc dang ky dat dai lan dau.

2. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém trién khai dang ky dat dai; hang nam chi dao ra soat va to
chirc dang ky dat dai doi véi cac tru’c‘yng hop chwa thuwc hién dang ky trén dia ban; chi dao viéc kiém tra,
xt ly cac trwong hop khong dang ky dat dai theo quy dinh clia phap luat.

3. Uy ban nhan dan cép xa cé trach nhiém sau day:

a) T4 chirc viéc dang ky dét dai trén dia ban; hwong dan, tuyén truyén ngudi st dung dat thic hién viéc
dang ky dat dai; kiém tra, xt ly cac truéng hop khong dang ky dat dai theo quy dinh clia phap luat;

b) Thuc hién cac cong viéc quy dinh tai Diéu 33 cla Nghj dinh nay;

c) Thanh lap Hoi déng dang ky dat dai lan dau (sau day goi la Hoi dong dang ky dat dai) dé tham muu
thwe hién cac nhiém vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 33 clia Nghi dinh nay.

Thanh phan Hoi ddng dang ky dat dai bao gém dai dién Ianh dao Uy ban nhan dan cép x4, dai dién Mat
tran T qubc Viét Nam & cap xa; cong chire lam cong tac dia chinh, tw phap & cap x&; ngwoi dirng dau,
Trwdng ban cong tac Mét tran thén, lang, 4p, ban, bon, buén, phum, séc, té dan phd, diém dan cw noi cd
dét va cac thanh phan khac do Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh.

Hoi dong dang ky dét dai hoat déng theo ché do tap thé, quyet dinh theo da s, théng qua hop trwc tiép
hoac gtvi Iay y kién cac thanh vién. Két qua tw van ciia Hoi ddng dang ky déat dai la can civr d& Uy ban
nhan dan cap xa thwc hién cac nhiém vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 33 cla Nghi dinh nay;

d) Thoi gian thue hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 33 ctia Nghi dinh nay theo tha
tuc hanh chinh do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh nhwng khéng vwot qua 10 ngay lam viéc.

Diéu 21. Tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat
1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua:

a)Bo phan Mot clra theo quy dinh cla Uy ban nhan dan cép tinh vé thuc hién viéc tiép nhan hoé so va tra
két qua giai quyét tha tuc hanh chinh cép tinh, cdp huyén, cép x4;

b) Van phong dang ky déat dai;

c) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

2. Hinh thirc ndp ho so:

Nguwoi yéu cau dang ky dwoc lwa chon ndp hoé so theo cac hinh thirc sau day:
a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Nop théng qua dich vu bwu chinh;

c) Nop tai dia diém theo théa thuan gitra ngu i yéu cau dang ky va Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai;



d) Nop trén Céng dich vu cdng Quéc gia hodc Cdng dich vu cong cép tinh;

d) Khi ndp hd so tai co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo hinh thirc quy dinh tai cac diém a, b va
¢ khodn nay thi ngwdi yéu cau dang ky dwoc lwa chon ndp ban sao gidy t& va xuét trinh ban chinh dé
céan bo tiép nhan hd so kiém tra dbi chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc nép ban sao gidy t& da co
cbng chirng hodc chirng thuc theo quy dinh clia phap luat vé cong chirng, chirng thwe, trir trwerng hop
quy dinh tai diém e khoan nay; trwong hop noép hod so theo hinh thirc quy dinh tai diém d khodn nay thi
hd so ndp phai dwoc sb hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy t& da dwoc cdng chivng, chirng thuc theo
quy dinh cla phap luat;

e) Di v&i thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat ma thre hién xac nhan thay déi trén
Giay chirng nhan da cap thi ngwdi yéu cau dang ky ndp ban goc Giay chirng nhan da cap.

3. D6i v&i trwding hop dang ky dat dai, tai san gén lién voi dét 1an dau thi ngudi yéu cau dang ky Iva
chon noi ndp ho so nhw sau:

a) Trwo'ng hop nguoi stir dung dét, chi s& hivu tai san gan lién voi dat 1a ca nhan trong nwdc, ngudi Viét
Nam dinh cv & nwdc ngoai la cong dan Viét Nam (sau day goi la ca nhan), cong dong déan cw thi noi nop
hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Trwérng hop ngudi st dung dat, chi s& hivu tai san gén lién véi dat 1a td chire trong nwée, t chive tdn
gi4o, td chirc ton gido truc thudce, td chirc nwéc ngoai cé chirc ndng ngoai giao, ngudi gbc Viét Nam
dinh cw & nwéc ngoai, td chirc kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai thi dwoc lwa chon noi ndp hd so quy
dinh tai diém a ho&c diém b khoan 1 Diéu nay.

4. Do voi treong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat thi nguoi yéu cau dang ky lva
chon noi nép ho so nhw sau:

a) Truong hop nguoi siv dung dat, chli sé hivu tai san gan lién voi dat 1a ca nhan, cong dong dan cuw thi
dwoc Iwa chon noi nép hé so quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

Trwong hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 clia Luat D4t dai thi nop ho
so tai co quan quy dinh tai diem a khoan 1 Biéu nay;

b) Trwong hop nguoi str dung dét, chd sé hivu tai san gan lién voi dat la td chire trong nwérc, t6 chirc ton
giao, t6 chirc ton g|ao trwc thudc, td chirc nwdc ngoai cé chire ndng ngoai giao, té chirc kinh té cé vén
dau tw nwdc ngoai, té chirc nwdc ngoai, ca nhan nwéc ngoai thi dwoc lwa chon noi ndp hd so quy dinh
tai diém a ho&c diém b khoan 1 Diéu nay.

Trwong hop nguoi st dung dét, chi s& hivu tai san gan lién véi dat la nguoi géc Viet Nam dinh cw &
nwéc ngoai thi dwgce Iwa chon noi ndp ho so quy dinh tai khodn 1 Diéu nay;

c) Trwong hop nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dét thi noi ndp hd so theo
bén nhan quyén va thwc hién theo quy dinh tai diém a hodc diém b khodn nay.

5. Viéc tra két qua giai quyét tha tuc cho ngudi yéu cau dang ky:
a) Dam bao thoi gian gidi quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Trwo'ng hop cham tra két qua giai quyét hé so theo quy dinh vé thoi gian gidi quyét tha tuc hanh chinh
dét dai thi co’ quan tiép nhan ho so, gidi quyét thu tuc gtri thong bao bang van ban ho&c qua phwong tién
dién tlr hodc qua tin nhan SMS cho ngwdi yéu cau dang ky, trong dé néu rd ly do;

c) Tru’o’ng hop ngudi yéu cau dang ky ndp ban sao hodc ban sé hda cac loai gidy to thi khi nhan két qua
giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu céu dang ky phai ndp ban chinh cac gidy t& thuéc thanh phén
hd so theo quy dinh, trtv cac giay to'la giay phép xay dwng, quyét dinh phé duyét dy an dau tw, quyét
dinh dau tw, gidy phép dau tw, gidy chirng nhan dau tuw.

6. Can ctr didu kién cu thé tai dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cu thé co quan tiép
nhan, tra két qua giai quyét th tuc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay va quy ché tiép nhan, luan
chuyén hd so, giai quyét, tra két qua gidi quyét tha tuc dang ky dat dai, tai sdn khac gan lién voi dat, thoi
gian cac bwéc thyc hién tha tuc cla tirng co quan, don vi cé lién quan, viéc giai quyét lien thong giCPa
cac co quan cd lién quan theo co ché mét cira ddm bao khong qua tdng thoi gian theo quy dinh cla
phap luat va cac nguyén tac quy dinh tai Nghi dinh nay; cong khai cac thu tuc hanh chinh va viéc lva
chon dia diém nop hé so dang ky dat dai, tai sdn gan lién véi dat tai dia phwong.

Diéu 22. Thoi glan thwee hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Giay chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat

1. bang ky dat dai, tai san gan lién voi dat Iap da‘u la khong qua 20 ngay lam viéc; cép Gidy chirng nhan
quyeén st dung dat, quyén s& hiru tai sédn gan lien véi dat lan dau la khong qua 03 ngay lam viéc.

2. Bang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat thi thdi gian thwe hién nhw sau:

a) Trwong hop chuyén ddi quyen st dung dét noéng nghiép ma khong theo phuong an dén dién, dbi
thira hodc trwrng hop chuyén nhwong, thira ké, ting cho quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gén



lién v&i dat, gop von bang quyén st dung dat, quyén sé hiru tai sdn gan lién véi dat 1a khéng quéa 10
ngay lam viéc;

b) Trwdng hop ban hodc gop von bang tai san gan lién voi dat dwoc Nha nwoc cho thué dét thu tien

thué dat hang nam la khéng qua 10 ngay lam viéc, khéng tinh th&i gian xac dinh gia dat, ky hgp dong
thué dat;

c) Trwong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dw an xay dung kinh doanh két cau ha
tang la khéng qua 05 ngay lam viéc;

d) Trwong hop x6a dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dét trong dw an xay dung kinh doanh
két cau ha tang la khdng qué 03 ngay lam viéc;

d) Trwong hop ddi tén hoac thay ddi thong tin vé nguoi siv dung dét, chi sé hiru tai san gan lién voi dét
la khéng qua 05 ngay lam viéc; tredng hop gidm dién tich thira dat do sat I& tw nhién la khéng qua 10
ngay lam viéc;

e) Truong hop co thay dbi han ché quyén siv dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hoac co
thay doéi quyén ddi véi thiva dat lién ké 1a khong qua 07 ngay lam viéc;

g) Trwdng hop ho gia dinh, ca nhan thanh 1ap doanh nghiép tw nhan va sir dung d4t vao hoat déng san
xuat kinh doanh cﬂa,doanh nghiép la khéng qua 10 ngay lam viéc, khdng tinh th&i gian xac dinh gia dat,
ky hop dong thué dat;

h) Trwong hop dang ky quyén s& hiru tai san gan lién véi thiva dat da cap Gidy chirng nhan la khong
qua 10 ngay lam viéc, doi voi tredng hop tai san da dugc chirng nhan quyéen so hivu trén Giay chirng
nhan da cap ma dang ky thay dbi tai san thi khéng qua 07 ngay lam viéc;

i) Trwong hop thay ddi quyén st ’dung déat, quyén s& hiru tai san gén lién vai dat do chia, tach, hop nhét,
sap nhap, chuyen ddi mé hinh t6 chirc hodc sw thda thuan cla cac thanh vién ho gia dinh hoac cla vo
va chdng hodc clia nhém ngudi st dung dat chung, nhém chi s& hiru tai sé&n chung gan lién véi dat la
khdng qué 08 ngay lam viéc;

k) Treong hop nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo két qua hoa giai
thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, to cao vé dat dai la khong qua 08 ngay lam viéc;

) Trwdng hop nhan quyén s dung dat, quyén s hivu tai san gan lién véi dat do xtr ly tai san thé chap
la khéng qua 08 ngay lam viéc;

m) Trwong hop thay ddi vé quyén st dung dat xay dwng cong trinh trén mat d4t phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac st dung céng trinh ngdm, quyén s& hiru cong trinh ngadm 1a khéng qua 15 ngay lam
viéc;

n) Tredng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san cong theo quy
dinh cla phap luat vé quan ly, str dung tai san cong la khéng qua 10 ngay lam viéc;

o) Trwdng hop xda ghi no tién str dung dét, 1& phi trwdc ba thi thoi gian gidi quyét la trong ngay lam viéc
nhan duwgc di hd so x6a no; néu thdi diém nhan dd hé so sau 15 gid cung ngay thi co thé giai quyét
viéc xbéa ng trong ngay lam viéc tiép theo;

p) Trwong hop cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& htku tai san gan lién véi dat theo quy
hoach xay ding chi tiét hodc diéu chinh quy hoach xay ding chi tiét quy dinh tai khoan 3 Biéu 23 clia
Nghi dinh nay la khdng qué 05 ngay lam viéc;

q) Trwong hop dang ky bién dong chuyén muc dich st dung dét quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 clia Luat
Pat dai la khong qua 10 ngay lam viéc.

3. Trwdng hop cap ddi Gidy chirng nhan da cp thi thoi gian thwe hién nhw sau:

a) Trwdng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g va h khodn 1 Diéu 38 ctia Nghj dinh nay la khéng
qua 05 ngay lam viéc;

b) Trwérng hop quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay 1a khéng qua 10 ngay lam viéc, trir
trwdng hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

c) Trwong hop cap ddi dong loat cho nhiéu nguoi st dung dat do do dac 1ap ban dé dia chinh thi tho
gian thyc hién theo dy an da duoc co quan cé thAm quyén phé duyét.

4. Trwdng hop tach thira dét, hop thira dat quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay la khéng qua 15 ngay
lam viéc.

5. Trwong hop cép lai Giéy’chL’P'ng nhan da cap do bi mat la khéng qua 10 ngay lam viéc, khong tinh thoi
gian niém yét théng bao mat Giay chirng nhan da cap tai Uy ban nhan déan cap xa, thoi gian dang tin trén
phuwong tién thong tin dai chuang.

6. Trwong hop dang ky, cép Gidy chtrng nhan quyen str dung déat, quyén s& hivu tai sén gan lién voi dat

cho ngwdi nhan chuyén nhuong quyén s dung dat, quyén sé hiru nha &, cong trinh xay dwng, hang
muc cong trinh xay dwng trong dw an bat dong san 1a khéng qua 10 ngay lam viéc.



7. Trwdng hop xac dinh lai dién tich dat & 1a khéng qua 20 ngay lam viéc.
8. Trwéng hop dinh chinh Gidy chirng nhan da cép la khdng qua 10 ngay lam viéc.

9. Truong hop thu héi va hay Glay chirng nhan da cép la khdng qua 25 ngay lam viéc; treong hop thu
hoi G|ay chtrng nhan da cap lan dau thi thoi gian thire hién dang ky, cép lai Glay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& htru tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trwong hop thu hoi
Giay chirng nhan da cép do dang ky bién dong thi thei gian thwe hién cp lai Gidy chirng nhan quyen st
dung dét, quyen s& hibu tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh déi véi tirng trworng hop dang ky bién
dong tai Diéu nay.

10. Thoi gian quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Biéu nay dwoc tinh k& tir ngay nhan dwoc
hé so da dam bao tinh day du, thong nhéat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 19 clia Nghj dinh nay;
khong tinh thdi gian co' quan ¢ tham quyen xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thwe hién
nghia vu tai chinh clia ngwoi st dung dét, thoi gian xem xét xor ly ddi vé&i trwdng hop st dung dat cé vi
pham phap luat, th&i gian treng cau giam dinh, thoi gian niém yet cong khai, dang tin trén phwong tién
thong tin dai chung, thoi gian thye hién tha tuc chia thira ké quyen st dung dét, tai san gan lién voi dat
ddi voi treong hop thue hién tha tuc cap G|ay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan
lién v&i dat ma ngudi st dung dat, ch sé& hivu tai sdn gan lién véi dat chét trwde khi trao Gidy chirng

nhan.

Déi v&i cac xa mién nui, hdi ddo, viing sau, viing xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, vang c6
diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thi gian thwe hién dbi vai tivng loai tha tuc quy dinh tai

Diéu nay dwoc tang thém 10 ngay lam viéc.

11. Co quan gidi quyét thd tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay chiu trach nhiém giai quyét khéng
qua th&i gian quy dinh do co’ quan minh thye hién, khong chiu trach nhiém vé thoi gian gidi quyét tha tuc
hanh chinh tai cac co quan khac.

12. Thoi gian thic hién dong thoi nhiéu tha tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh nhwng khong qua tong thoi gian thirc hién tivng tha tuc do.

Trwong hop chd dau tw dy an kinh doanh bat dong san ¢ nhu cau thic hién ndp ciing Iuc nhiéu ho so
dang ky, cap Gidy chirng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat thi Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh thoi gian giai quyet tha tuc hanh chinh nhwng bdo dadm khong Ién
hon thi gian gidi quyét déi véi tirng tha tuc cho tirng hd so quy dinh tai Diéu nay.

Muc 2. QUY DINH CHI TIET VIEC CAP GIAY CHIPNG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO
H{PU TAI SAN GAN LIEN VO1 DAT

Diéu 23. Cac trwong hop déng ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat phai cap moi Gidy
chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lien véi dat

1. Hop thira dat hodc tach thiva dét.

2. Nguoi thug, thué lai quyén si» dung dat ctia nha dau tw dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat dé dau
tw xay dwng kinh doanh két cau ha tang.

3. Dy an dau tw ¢6 sir dung d4t ma diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét dw &an theo quy dinh cia phap
luat vé xay dwng hodc trwdng hop chd dau tw dw an da dwoc cip Gidy chirng nhan cho toan b dién
tich dat thwe hién dw 4n ma c6 nhu cau cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
gén lién voi dat cho ting thiva dat theo quy hoach xay dwng chi tiét da dwoc phé duyét.

4. Chirng nhan quyén s& hiru tai san gan lién voi dat trén thira dat da dwoc cip Gidy chirng nhan.

5. Thay dbi toan b cac thong tin thira dat do do dac Iap ban d6 dia chinh; thay dbi dién tich dt & do xac
dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 141 cta Luat bat dai.

6. Céac trudng hop dang ky bién ddng vé quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat ma
trén Gidy chirng nhan da cap khong con dong tréng dé xac nhan thay ddi hodc trudng hop ngudi siv
dung dé4t, chii s& hiru tai san gan lién véi dat co nhu cdu cdp méi Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat.

Diéu 24. Xt ly viéc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dat déi véi thira dat coé dién tich tang thém do thay doi ranh gi¢i so véi gidy to vé quyén st
dung dat hoac Gidy chirng nhan da cap

1. Trwong hop thira dat goc (thira dat chua co dién tich tang thém) co gidy tor vé quyén st dung dat quy
dinh tai Diéu 137 cta Luat Bat dai thi xt ly nhw sau:

a) Trwong ho’p phan dién tich ting thém c6 mét trong cac loai gidy tor vé quyen st dung dét quy dinh tai
Diéu 137 cla Luat D4t dai thi loai dét, dién tich dé cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s&
hivu tai san gan lién véi dat duwoc xac dinh dbi voi thira d4t gbe va phan dién tich ting thém theo quy
dinh tai Diéu 141 cla Luat D4t dai;

b) Trwdng hop phan dién tich tang thém do nhan chuyén quyén st dung mot phan thira dét da duoc
cap Giay chirng nhan nhwng dén triedc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh chwa thwc hién tha tuc



chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cda phap luat thi loai dat, dién tich dé cép Gidy ching nhan
quyen str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat duwoc xac dinh dbi voi thiva dat goc theo quy
dinh tai Diéu 141 cuta Luat Dat dai va phan dién tich tang thém theo Gidy chirng nhan da cép; co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cAp huyén chuyén hd so' dén Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai (sau day goi chung la Van phong déng ky dat dai) dé thwc hién viéc chinh ly Gidy
ching nhan ctia bén chuyén quyén theo quy dinh;

c) Trwdng hop phan dién tich ting thém khéng thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay néu di
diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai sén gan lién vai dat theo quy dinh
tai cac diéu 138, 139 va 140 cla Luat D4t dai thi loai dat, dién tich d& c&p Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat dwoc xac dinh dbi véi thiva dat gbc theo quy dinh tai
Diéu 141 cua Luat DAt dai va phan dién tich téng thém dwoc xac dinh theo quy dinh tai cac diéu 138,
139 va 140 cla Luat Bét dai;

d) Trinh tw, thd tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién voi
dat doi vg’)’i toan bo dién tich dat dang st dung dwoc thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, biéu
31 va bieu 36 ctia Nghij dinh nay.

2. Trwdng hop thira dat gbc da cd Gidy chirng nhan thi x& ly nhw sau:

a) Trung hop phan dién tich tdng thém do nhan chuyén quyén s dung mét phan thira dat da duoc
cap Gidy chirng nhan nhung dén trwdc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chwa thue hién tha tuc
chuyén quyén st dung d4t theo quy dinh cla phap luat thi thwc hién tha tuc cp Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién vé&i dat cho toan bo dién tich cla thira dat dang st dung;
Van phong dang ky dat dai thwe hién viéc chinh ly Gidy chirng nhan clia bén chuyén quyén st dung dét
theo quy dinh;

b) Trwong ho’p phan dién tich ting thém c6 mét trong cac loai gidy tor vé quyen st dung dét quy dinh tai
Diéu 137 cla Luat D4t dai thi loai dat, dién tich de cap Glay ching nhan quyén s dung dat, quyén sé&
hiru tai san gan li&n voi dat 1a toan bd thira dat goc va phan dién tich tang thém dwoc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 141 cla Luat D4t dai;

c) Trwdng hop phan dién tich tdng thém khéng thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay néu di
didu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hivu tai sén gén lién véi dat theo quy dinh
tai cac diéu 138, 139 va 140 cla Luat D4t dai thi thwc hién cp Gidy chirng nhan quyén s dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dét cho toan bo dién tich thira dat dang st dung; loai dat, dién tich dé
cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat dwoc xac dinh déi véi
thira dat géc theo Gidy chirng nhan da cip va phan dién tich tang thém duwoc xac dinh theo quy dinh tai
cac diéu 138, 139 va 140 cua Luat Dat dai;

d) Trinh tw, thd tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién voi
dat doi voi toan bo dién tich dat dang sir dung dwoc thye hién theo quy dinh tai Bieu 37 cda Nghj dinh
nay.

3. Nguwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat trong
trwong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay khong phai thwc hién tha tuc chuyen quyén sk
dung dat theo quy dinh clia phap luat, chuyen muc dich st dung dat, hop thira d4t dbi voi dién tich téng
thém.

Diéu 25. Cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat doi voi
trwéng hop hd gia dinh, ca nhan dang str dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Dieu 139 cua
Luat D4t dai

Nguei dang siv dung dat, s& hiru tai san gan lién véi dat do 1an dat, chiém dat quy dinh tai khoan 9 va
khodn 31 Diéu 3 clia Luat DAt dai, s&v dung dat khong ding muc dich dwoc giao, cho thué, cdng nhan
quyén s dung dat trwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi thuc hién cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dét, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat nhu sau:

1. Trwdng hop dat da dwoc siv dung trwde ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma tai thoi diém cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cé nha &, nha & va cong trinh xay dung
phuc vu d&i séng thi dién tich dat & dwoc cdng nhan 1a han mic céng nhan dét & tir ngay 18 thang 12
nam 1980 dén trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cla Luat Dét dai
néu dién tich thira dat bang hoac I&n hon han mic céng nhan dat &.

Truc‘)’qg hop dién tich dat da xay dwng nha &, nha & va cac cong trinh phu(; vu doi séng I&n hon di,én
tich dat & dwoc cong nhan quy dinh tai khoan nay thi cong nhan dién tich dat & theo dién tich thyc té da
xay dwng.

Trwong hop dién tich thira dat nhé hon han murc cong nhén d4t & quy dinh tai khodn nay thi dién tich
dat & dwoc xac dinh la toan b dién tich thira dat.

2. Trwdng hop dat da dwoc str dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trwde ngay 01 thang 7 nam
2014 ma tai thdi diém cép Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hivu tai san gén lién véi dat co
nha &, nha & va cong trinh xay dwng phuc vu doi séng néu dién tich thira dt bang hoadc Ién hon han



murc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cua Luat D4t dai thi dién tich dat &
dwoc xac dinh la han mirc giao dat &.

Trwong hop dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cac cong trinh phuc vy doi sbng I&n hon han
murc giao dat & thi dién tich dat & dwoc xac dinh theo dién tich thyc té da xay dwng.

Truwong hop dién tich thiva d4t nhé hon han mirc giao dat & thi dién tich dat & dwoc xac dinh la toan bo
dién tich thira dat.

3. D6i v6i phan dién tich dat con lai (néu co) sau khi da duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Dieu nay thi dwoc xac dinh theo hién trang dang s dung.

Trwdng hop hién trang st dung |1a d4t néng nghiép thi dwoc cong nhan theo hinh thirc Nha nuéc giao
dét khong thu tién s dung dat; néu ngudi st dung dat cd nhu ciu cong nhan vao muc dich dét phi néng
nghiép ma phu hop véi quy hoach st dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu hoac quy hoach xay dwng hodc quy hoach néng thén thi dwgc cong nhan vao muc dich dé va phai
ndp tién st dung dat theo quy dinh cla phap luat.

Trudng hop hién trang siv dung 1a d4t phi ndng nghiép khong phai la dat & thi dwoc cdng nhan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Trwdng hop tai thoi diém cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi
dat ma thtra dat st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai, dich vu thi
coéng nhan dat co s& san xuéat phi néng nghiép, dat thwong mai, dich vu theo dién tich thyc té da st
dung; hinh thirc s&r dung d4t dwoc cong nhan nhw hinh thire giao dat cé thu tién sir dung dat, thdi han
st dung dat Ia 6n dinh lau dai.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t 6n dinh vao muc dich thuéc nhém dat néng nghiép c6 nguén
gbc 1an dat, chiém déat, nay dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi cé dét xac nhan khéng co tranh chép thi
duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo hinh thire

Nha nwéc giao dat khdng thu tién sir dung dat déi vai dién tich dat dang st dung nhwng khéng vuot quéa
han murc giao dat néong nghiép do Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 139
Luat DAt dai, néu vwot han mirc thi dién tich vwot han mirc phai chuyén sang thué dat cia Nha nwéc.

6. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung d4t khéong dung muc dich da dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué
d4t, cong nhan quyén st dung dat ma viéc str dung dat phu hop véi quy hoach sir dung dét cap huyén
hoac quy hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dwng hoac quy hoach néng thén
da dwoc co quan c6 thAm quyén phé duyét thi x& ly nhw sau:

a) Trwong hop chwa dwoc cap Gidy chirng nhan thi thie hién viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat lan dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Dieu 31 va Diéu 36
cua Nghi dinh nay;

b) Trwong hop da dwoc cap Gidy chirng nhan thi thyc hién viéc dang ky bién dong dat dai, tai san gan
lien v&i dat theo quy dinh tai DBieu 29 va Dieu 37 ctia Nghj dinh nay;

c) Nguoi str dung dat phai thwe hién nghta vu tai chinh déi véi phan dién tich da tw y chuyén muc dich
str dung dat theo quy dinh cta phap luat tai thoi diem ndp ho so dang ky, cap Giay chirng nhan quyen
st dung dat, quyén s& hiru tai sadn gan lién voi dat.

Diéu 26. Cap Glay chirng nhan quyén s dung dat quyen s& hiru tai san gan lién véi dat déi voi
hé gia dinh, ca nhan dang str dung dat cé6 nguén goéc néng, lam trwdng

Can ctr vao phwrong an su dung dat da dugc cap c6 thdm quyen phé duyét, viéc cap Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat déi véi ho gia dinh, ca nhan dwoc thuwe hién
nhw sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat co6 gidy to vé quyen st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 137
cla Luat Dét dai thi dién tich, muc dich st dung dét khi cAp Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén
s& hiru tai s&n gan lién véi dat dwoc thue hién nhu sau:

a) Trwong hop dé,t da dwoc st dung trede ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dat & khi cdng nhan
quyén str dung dat dwoc xac dinh theo quy dinh tai Dieu 141 cua Luat DBat dai;

b) Trud'ng hop dat da dwoc st dung tlr ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trwdc ngay 01 thang 7 ndm
2004 ma trén gidy to vé quyén str dung dat da ghi rd dién tich dat & thi dién tich dat & dwoc xac dinh
theo gidy t& do; trwdng hop chwa ghi rd dién tich dét & thi dién tich dat & dwoc xac dinh bang han mic
giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cha Luat DAt dai néu dién tich thira dat
I&n hon hodc bang han mirc giao dat &, dwoc xac dinh |a toan bo dién tich thira dat néu thira dat cé dién
tich nhé hon han mirc giao dat &.

Trwdng hop dién tich dat da xay dwng nha &, nha & va cong trinh phuc vy doi séng I&n hon han mirc
giao dat & quy dinh tai diém nay thi dién tich dat & dwoc cdng nhan theo dién tich thwc té da xay dung
nha &, nha & va cong trinh phuc vu ddi séng d6; ngudi st dung dat phai nop tién st dung dat dbi voi

dién tich vwot han mirc giao dét & quy dinh tai diém nay;



c) D6i v6i phan dién tich con lai clia thiva dat (néu co) sau khi da xac dinh dién tich dat & theo quy dinh
tai diém a va diém b khoan nay thi dwoc xac dinh theo hién trang st dung dat.

Trwdng hop hién trang st dung 1a d4t néng nghiép thi dwoc cong nhan theo hinh thirc Nha nuéc giao
d4t khong thu tién s dung dat; néu ngudi st dung dat cé nhu ciu cong nhan vao muc dich dét phi néng
nghiép ma phu hop véi quy hoach st dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu hodc quy hoach xay dwng hodc quy hoach néng thon thi dwgc cong nhan vao muc dich dé va phai
ndp tién st dung déat theo quy dinh cla phap luat.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sr dung dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 cua Luat D4t dai va
ngudi dang st dung dat co nguon goc dwoc giao, giao khoan, khoan tréng, thué dat, mwon dat clta
néng, 1dm trwdng quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 181 cua Luat D4t dai ma da tw y lam nha & thi dién
tich, muc dich st dung dat khi cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai sén gén lién
voi dat dwoc thue hién nhw sau:

a) D4t da dwoc st dung trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma tai thoi diém cap Gidy chirng nhan quyén
str dung déat, quyén s& hivu tai san gén lién véi dat cé nha &, nha & va cong trinh xay dung phuc vu doi
song thi dién tich dat & dwoc cobng nhan theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luat Bt dai.

Trwdng hop dién tich dat da xay dwng nha &, nha & va cac codng trinh phuc vu ddi séng I&n hon dién
tich @t & dwoc cong nhan quy dinh tai diém nay thi cong nhan dién tich d4t & theo dién tich thuyc té da
xay dwng nhwng phai thye hién nghia vy tai chinh ddi véi phan dién tich vwot han mic cong nhan quy
dinh tai diém nay;

b) DAt da dwoc st dung tlr ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma tai thoi
diém cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat cé nha &, nha & va
cong trinh xay dwng phuc vu doi séng thi dién tich dat & dwoc cdng nhan la han mirc giao dat & theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 clta Luat D4t dai.

Trwdng hop dién tich dat da xay dwng nha &, nha & va cac cong trinh phuc vy doi song I&n hon dién
tich dat & dwoc cong nhan quy dinh tai diém nay thi cong nhan dién tich dat & theo dién tich thyc té da
xay dwng nhwng phai thwc hién nghia vu tai chinh dbi véi phan dién tich vwot han mirc giao dat & quy
dinh tai diém nay;

c) Béi v&i phan dién tich dat con lai (néu cé) sau khi da dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém a va diém
b khodn nay thi dwoc xac dinh theo hién trang dang s dung.

Trwdng hop hién trang st dung 1a d&t néng nghiép thi dwoc cong nhan theo hinh thirc Nha nuéc giao
d4t khong thu tién s dung dat; néu ngudi st dung dat cé nhu ciu cong nhan vao muc dich dét phi néng
nghiép ma phu hop véi quy hoach st dung dat cip huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu hoac quy hoach xay dwng hodc quy hoach néng thén thi dwgc cong nhan vao muc dich dé va phai
ndp tién st dung déat theo quy dinh cla phap luat.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 cla Luat D4t dai ma
trong khu vuc dat I1an, chiém khéng cé ban quan ly rirng thi nguwoi dang st dung dat dwoc cap Gidy
ching nhan quyén s dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat dé st dung vao muc dich béo vé,
phat trién rirng phong ho véi han mirc giao dat quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 176 cla Luat Dat dai,
theo hinh thirc giao dat khdng thu tién sir dung dat, thoi han st dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
171 cha Luat Dt dai; phan dién tich vwot han mirc (néu cd) thi wu tién giao cho ddi twong theo quy dinh
tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181 clia Luat Dét dai.

4. Trwdng hop ho gia dinh, ca nhan da st dung dat trwdc ngay giao dat, giao rirng cho cac nong, lam
trwong, ban quan ly rirng, khu bao ton vwon quoc gia, cdng ty ndng, l1am nghiép thi nguoi dang str dung

dat dwoc cap Glay ching nhan quyén s dung déat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh
tai Diéu 138 cla Luat Dat dai.

Diéu 27. Quan ly ma Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat

Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat duwoc cap theo quy dinh cda
Luat D4t dai va Nghi dinh nay c6 ma Gi4y chirng nhan do B Tai nguyén va Moi truo’ng quan ly tap
trung, thong nhét trén pham vi ca nuéc va dwoc cap théng qua phan mem ung dung ctia Hé thong
thong tin guoo gia vé oat dai khi thwe hién viéc cap Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hiru
tai san gan lien véi dat.

Muc 3. HO SO DANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO1 bAT

Diéu 28. H6 so ndp khi thwe hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau

1. D6i v&i nguwoi dang st dung dat, chli s& hivu tai san gan lién véi dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong
dong dan cw thi hé so gom:

a) Don dang ky dat dai, tai sdn gan lién véi dat theo Mau sb 04/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) MGt trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137, khoan 1, khoan 5 Diéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu
149 clia Luat Bat dai, so d6 nha &, cong trinh xay dwng (néu co).



Truong hop thiva dét gbc co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 clia Luat D4t dai ma co
phan dién tich dat tang thém da dwoc cap Giay chirng nhan thi ngp giay to ve viéc chuyén quyén st
dung dat va Giay chirng nhan da cap cho phan dién tich tang thém;

c) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap lut vé dan sy dbi véi truong
hop nhan thira ké quyéen sir dung dat chua dwoc cap Giay chirng nhén quyen st dung dat, quyen so
hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai;

d) Gidy tor vé viéc nhan thtra ké quyen st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan sw va glay tey vé
viéc chuyén quyén st dung dét di véi trurng hop quy dinh tai khodn 4 Diéu 45 cla Luat Dt dai;

d) Glay t&r vé giao dat khong ding 'thar‘n quyen,hoac gidy to vé viéc mua, nhan thanh ly, hda gia, phan
phoi nha &, cong trinh xay dwng gan lién véi dat theo quy dinh tai Biéu 140 cha Luat Bat dai (néu co);

e) Gidy to lién quan dén x& phat vi pham hanh chinh trong linh virc G4t dai déi voi trong hop co vi
pham hanh chinh trong linh vic dat dai;

g) Hop dong ho&c van ban thda thuan hodc quyét dinh ctia Tdéa 4n nhan dan vé viéc xac lap quyén 60|
v&i thtra dat lién ké kém theo so' dd thé hién vi tri, kich thwoc phan dién tich thira dat lién ké dwoc quyén
st dung han ché dbi v&i trudng hop cé dang ky quyén déi véi thira dat lién ké;

h) Van ban xac dinh céc thanh vién c6 chung quyén str dung dat clia ho gia dinh dang s dung dét dbi
v&i tredng hop ho gia dinh dang st dung dat;

i) M&nh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu co);

k) HO so thiét ké xay dwng cong trinh da dwoc co quan chuyén mén vé xay dwng thdm dinh hodc da co
van ban chép thuan ket qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dwng theo quy
dinh cla phap luat vé xay dung ddi vai tredng hop chirng nhan quyén sG hiru cong trinh xay ding trén
dat ndng nghiép ma chi sé hiru cong trinh khdng c6 mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 149 cla
Luat D4t dai hodc cong trinh dwoc mién gidy phép xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé xay dung;

) Trwéng hop quy dinh tai diém alkhoén 6 Diéu 25 cﬂg Nghi dinh nay thi nop Quyét dinh x& phat vi
pham hanh chinh trong linh vic dat dai, trong doé cé ’;hé hién bién phap khac phuc hau qua la buéc dang
ky dat dai; chirng ttr nGp phat clia nguwoi st dung dat;

m) Chirng tir da thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, gidam nghta vy tai chinh vé
dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

n) Trwdng hop nhan chuyen quyen st dung dat, quyén s& hiru nha &, ~cong trinh xay dung ma chwa
thue hién tha tuc chuyen quyen theo quy dinh cta phap luat thi ndp glay to vé viéc chuyén quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cé chiv ky clia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén
quyen;

)Truo’ng hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau cap Gidy chirng nhan quyén str dung déat, quyén s& hiru
tai san gan lién véi dat déi véinha &, cong trinh xay dwng thudc treong hop phai xin phep xay dwng quy
dinh tai khoan 3 D|eu 148, khoan 3 Diéu 149 cua Luat D4t dai thi nop glay xac nhan cda co quan co
chirc nang quan ly vé xay dwng cép huyén vé da diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dwng do theo
quy dinh cla phap luat vé xay dwng (néu co).

2. B6i v6i ngudi dang st dung dat, chi s& hiru tai san gén lién véi dat 1a td chire trong nwée, td chire
ton giao, t6 chirc tén gido trwc thudc, té chirc nwéc ngoai co chtrc nang ngoai giao, t6 chirc kinh té c6
von dau tw nwdc ngoai (sau day goi chung la t6 chirc), nguoi goc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai nhan
thira ké quyén st dung dét theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 clia Luat DAt dai thi hd so nép gdm:

a) Don dang ky dat dai, tai sdn gan lién véi dat theo Mau s 05/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Déi voi tredong hop nguoi gbe Viet Nam dinh cuw & nwéc ngoai thi nop Don dang ky dét dai, tai san gan
lien v&i dat theo Mau s6 04/DK ban hanh kem theo Nghi dinh nay;

b) MGt trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu
149 clia Luat DAt dai (néu co);

c) Gidy to vé viéc nhan thiva ké quyén s dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dan sy déi véi nguoi
goc Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai;

d) So' dd hoac ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban db dia chinh thiva dét (néu co);
manh trich do ban dé dia chinh thira dat (néu cé) doi véi ngwdi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai;

d) Bao céo két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau sb 05a/DK ban hanh kém theo Nghi dinh
nay ddi véi trworng hop td chire trong nwére, td chire tén gido, to chire tén gido trwe thudc dang st dung
dat;

e) Quyét dinh vi tri déng quan hoac van ban giao co' s& nha dat hoac dia diém cong trinh quc phong, an
ninh dwoc cAp cé thdm quyén phé duyét cho don vi quan ddi, don vi cdng an, don vi sy nghiép cong lap
thudc Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nwéc do Bd Québc phong, Bd Cong an
dwoc giao quan ly, st dung dat, cong trinh gén lién v&i dat;



g) Ho so thiét ké xay dwng cong trinh da dwoc co quan chuyén moén vé xay dwng thdm dinh hodc da cé
van ban chép thuan két qué nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh xay dwng theo quy
dinh cGa phap luat vé xay dwng ddi véi trrng hop chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng trén
d4t ndng nghiép ma chi sé hivu cdng trinh khéng c6 mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 149 cla
Luat D4t dai hodc cong trinh dwoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

h) Chirng tir thwe hién nghfa vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, gidm nghfa vy tai chinh vé dat
dai, tai san gan lien véi dat (néu co).

3. Trwdng hop dwoc giao dat dé quan ly thi ndp hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 cia Nghi dinh
nay.

4. Trwong hop cd nhiéu nguoi chung quyén st dung dét, chung quyen s& hiru tai san gan Ilen voi dat
c6 thda thuan cap chung mét Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi
d4t, ngoai cac gidy t& quy dinh tai khoadn 1 va khoan 2 Diéu nay thi nop thém vén ban thda thuan dé.

5. Trwdng hop nguoi yéu cau dang ky quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Biéu nay thwc hién tha tuc dang
ky dat dai, tai san gan lien voi dat thong qua ngwdi dai dién hop phap theo quy dinh cua phap luét ve
dan s thi phai cé van ban veé viéc dai dién theo quy dinh clia phap luat vé dan sw.

Diéu 29. H6 so nop khi thwe hién tha tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

H& so ndp khi thye hién tha tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi dat ma khong thuge
trwdng hop quy dinh tai cac dieu 38, 39, 40, 41, 42, 43 va 44 cla Nghij dinh nay nhw sau:

1. Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat theo Mau sb 11/DK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

2. Gidy chirng nhan da cap.

3. Mot trong cac loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ddi voi
tlrng trwong hop cu thé theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Nghi dinh nay.

4.Van ban veé viéc dai dién theo quy dinh clia phap luat vé dan sy ddi véi treong hop thire hién tha tuc
dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat thong qua ngudi dai dién.

Diéu 30. Cac loai giay to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

1. Trwong ho’p thwe hién tha tuc chuyén ddi quyén s dung dat néng nghiép ma khong theo phwong an
don dién, ddi thwa hoac trwong hop chuyen nhudng thra ké, tang cho quyén st dung dét, quyén s&

hiru tai sdn gén lién voi dét, gop von bang quyen st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién vo&i dét thi
ndp hop ddng hodc van ban vé viéc chuyén quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat.

Trwdng hop co nhleu ngwdi nhan chuyén quyén st dung dét, quyen sG hiru tai san gan lién VoI dat ma
c6 thda thuan cip chung mét Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dét thi nop thém van ban théa thuan do.

Trwdng hop chuyén nhwong, tang cho, gop vén bang tai san gan lién voi dat ma chi sé hvu tai san
khong co quyen st dung dat dbi voi thira dat d6 thi ndp thém van ban cua nguoi stk dung dat dong y cho
chl s& hiru tai san gan lién voi dat dwoc chuyén nhwong, tang cho, gop von bang tai san gan lién voi
dét, trir trudng hop t6 chirc nwédc ngoai, ca nhan nwédc ngoai dwoc s hiru nha & theo quy dinh cla
phap luat vé nha &.

Trwéng hop chuyén nhwong, tang cho quyén sir dung dat, quyén s& hivu tai san gén lién véi dat ma
quyén sl dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat dang duwoc thé chip va da dang ky tai Van
phong d&ng ky dat dai thi ndp thém van ban ctia bén nhan thé chap vé viéc dong y cho bén thé chép
dwoc chuyén nhuwong, tng cho quyén sir dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dét.

2. Trwdng hop nguoi str dung dét thué ctia Nha nwéc theo hinh thire thué dét tra tién thué dat héng nam
ma ban hodc gop von bang tai san gan lién v&i dat thué thi ndp hop dong ho&c v&n ban vé viéc mua
ban, gép vdn bang tai san gan lién véi dét theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

3. Trwong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dy an xay dwng kinh doanh két cAu ha
tang thi ndp van ban veé viéc cho thué, cho thué lai quyén s dung dat.

4. Trwong hop xda cho thué, xoa cho thué lai quyén s dung dét trong dw an xay dung kinh doanh két
cau ha tang thi ndp van ban vé viéc xda cho thué, xéa cho thué lai quyén str dung dat.

5. Trwong hop dbi tén hoac thay ddi thong tin vé ngudi sir dung dat, chli s& hivu tai san gan lién voi dat
trén Giay chirng nhan da cap thi viéc nép giay t& nhw sau:

a) E)0| vGi ca nhan thi co quan giai quyét tha tuc khai thac, st dung thong tin trong Co s& di ligu quéc
gia vé dan cw, néu khong khai thac dworc thong tin vé ca nhan thi nop ban sao hoac xuét trinh ban chinh
gidy t& chirng minh vé viéc ddi tén, thay déi théng tin clia ngudi str dung déat, chii sé hivu tai san gén lién
voi dat;

b) Béi v&i té chirc, ngudi gbe Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, cong ddng dan cw thi ndp van ban clia co
quan c6 thdm quyén cho phép hodc cong nhan viéc ddi tén hodc thay ddi thong tin theo quy dinh ctia



phap luat.

6. Trwong hop c6 thay déi han ché quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién v&i dét hodc co
thay d6i quyén dbi véi thira dat lién ké thi ndp van ban vé viéc thay ddi quyen cua ngum céd quyen lgi lién
quan theo quy dinh clia phap luat dan su; trwdng hop co thay déi han ché quyen cla ngudi st dung dat
theo van ban cla co quan nha nwdc co thdm quyén thi Van phong dang ky dat dai can ci van ban nay
dé dang ky bién dong déat dai.

7. Trwdng hop thén’h vién clia hd gia dinh h’oéc céa nhan dang s dung dat thanh 1ap cjoanh nghiép tw
nhan va str dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép thi ndp giay to nhw sau:

a) Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép;

b) Van ban thoa thuan clia cac thanh vién co chung quyén str dung dat dong y dwa quyén st dung dat
vao doanh nghiép da dugc cong chirng hoac chirng thire theo quy dinh cla phap luat déi véi trwong
hop quyén st dung dat clia hé gia dinh.

8. Trwong hop gidm dién tich thira dat do sat I& tw nhién thi Uy ban nhan dan cép x& ¢ trach nhiém xac
nhan bang van ban ve tinh trang sat 1&' tw nhién dé chuyén cho Van phong dang ky dat dai va ngudi siv
dung dat.

9. Truong hop dang ky tai san gan lién véi thira dat da dwoc cap Glay chirng nhan hoac dang ky thay
ddi vé tai san gén lién véi dat so véi noi dung da dang ky thi nop gidy t& nhw sau:

a) Nop gidy t& theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 cla Luat D4t dai (néu co), so dd nha &, cong
trinh xay dwng (trir tredng hop trong gidy t& quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 cla Luat D4t dai da co
so db phu hop véi hién trang nha &, cdng trinh da xay dwng); hd so thiét ké xay dung cong trinh da
duwoc co quan chuyén mén vé xay dung thdm dinh hodc da c6 van ban chép thuan két qua nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dwng theo quy dinh cta phap luéat vé xay dwng déi voi
trwdng hop chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng trén dét néng nghiép ma chud sé& hiru cong
trinh khéng cé mét trong cac loai glay t& quy dinh tai Diéu 149 clia Luat DAt dai hodc cbng trinh dwoc
mién gidy phép xay dwng theo quy dinh clia phap luat vé& xay dwng;

b) Trwdng hop cé gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148, diém a khoan 1 Diéu 149 cia Luat Dét
dai nhung hién trang tai san co thay ddi so v&i gidy t& d6 va thudc khu vire pha| xin phép xay dwng thi
phai nop thém giay xac nhan clia co quan co chirc nang quan ly ve xay dwng cap huyén vé viéc da diéu
kién ton tai cong trinh xay dwng dé theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng;

c) Trwéng hop dang ky bién déng do gia han thoi han s& hiru nha & cua t6 chlirc nwé'c ngoai, ca nhan
nwdc ngoai theo quy dinh cta phap luét vé nha & thi ndp van ban chap thuén gia han thdi han sé& hiru
nha & cla co quan cé thAm quyén theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

10. Trwong hop thay ddi quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién v&i dat do chia, tach, hop
nhét, sap nhap té chirc hodc chuyén d6i mé hinh té chirc thi ndp gidy t& nhw sau:

a) Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hodc van ban vé viéc thanh 1ap td chirc sau khi thay dbi;

b) Quyét dinh clia co’ quan, t6 chirc co thdm quyén hoac van ban vé viéc chia, tach, hop nhat, sap nhap,
chuyen ddi mé hinh té chire phu hop v&i quy dinh clia phap luat, trong d6 phai xac dinh rd tb chirc duoc
str dung dét, s& hiru tai san gan lién voi dat sau khi chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén déi mé hinh
t6 chure.

11. Trwong hop thay déi quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dét theo thoa thuan cla
cac thanh vién ho gia dinh hoadc clia vg va chdong thi ndp van ban théa thuan vé viéc thay déi do.

Trwong hop thay déi quyén st dung dét clia cac thanh vién co chung quyén st dung dét cda hg gia dinh
thi v&n ban thda thuan phai thé hién thong tin thanh vién cta hd gia dinh c6 chung quyén st dung dat tai
thoi diém dwoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén s dung dat, nhan chuyén quyén st
dung dét.

Trwdng hop thay ddi quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat clia vo va chéng thi co
quan giai quyét tha tuc cé trach nhiém khai thac, st dung théng tin vé tinh trang hén nhan trong Co’ sé&
d@ liéu quéc gia vé dan cw, néu khong thé khai thac dwoc thong tin vé tinh trang hon nhan thi ndp ban
sao hodc xuét trinh Gidy chirng nhan két hon hodc ly hén hodc gidy t& khac chirng minh vé tinh trang
hén nhan.

12. Trwong hop nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo két qua giai quyét
tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai thi ndp mét trong cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc van ban cédng nhan két qua hoa giai thanh dwoc co quan cé thdm quyén
cbng nhan;

b) Quyét dinh clia co quan c6 thAm quyén vé gidi quyét tranh chp, khiéu nai, t& cao vé dat dai da co
hiéu Iwc thi hanh theo quy dinh cta phap luat;

c) Quyét dinh ho&c ban an cia Tda an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an cla co quan thi hanh an da
dwoc thi hanh;



d) Quyét dinh hoac phan quyét ciia Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chép gilra cac
bén phat sinh tir hoat ddng thwong mai lién quan den dat dai.

13. Trucmg hop nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru tai sdn gan Ilen véi dat do x( ly tai san thé chap
la quyen sir dung dat tai san gan lién véi dat da dwoc dang ky, bao gdbm ca xi ly khodn ng cé ngudn
gbc tir khodn ng x4u clia tb chire tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai thi ndp mét trong cac van
ban sau:

a) Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat gitra nguoi siv dung déat, chi
s& hiru tai sén gan lién véi dat véi ngwdi nhan chuyén nhuong;

b) Hop dong chuyen nhwong hoac hop déng chuyen giao khac vé quyen st dung dat quyen s& hiru tai
san gan lién vai dat gitka ngudi co quyén chuyen nhwong, ban tai san thé chap la quyén s dung déat, tai
san gan lién v&i dat véi ngwdi nhan chuyén nhwong;

¢) Hop dong mua ban tai san dau gia quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat hoc van ban xac nhan
két qua thi hanh an ctia Co quan thi hanh an dan suy;

d) Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat hodc van ban khac co thda thuan vé
viéc bén nhan thé chap c6 quyén dwoc nhan chinh tai sdn bado dam theo quy dinh clia phap luat;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac dlem b, ¢ va d khoan nay la cin ct dé thay thé viéc ddng y
chuyén giao quyén st dung dét, tai san gan lién v&i dat cla bén thé chap.

14. Trwdng hop co sw thay dbi vé quyén str dung dat xay dung cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc
van hanh, khai thac s& dung codng trinh ngam quyen s& hiru cong trinh ngam thi ndp van ban vé viéc
cho phép thay ddi clia co' quan, ngudi cé tham quyén.

15. Trwong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuwong quyén st dung dét |a tai san cong theo quy
dinh clia phap luat vé quan ly, str dung tai san cong thi nép giay t& nhw sau:

a) Van ban cho phép ban tai san, didu chuyén, chuyén nhwong quyén s dung dat, tai san gan lién voi
dét ctia co quan c6 thdm quyén;

b) Trwdng hop ban tai san, chuyén nhwong quyén str dung dét |a tai san cong thi ngoai van ban quy
dinh tai diem a khoan nay phai ndp thém hgp dong mua ban tai san cong la quyen st dung dat, tai san
gan lién v&i dat theo quy dinh cla phap luat.

16. Trwong hop thira dat d& duoc cap Gidy chirng nhan co dién tich tang thém quy dinh tai khoan 2
Diéu 24 cta Nghi dinh nay thi nép giay t& nhw sau:

a) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 ctia Nghi dinh nay thi ndp gidy to vé viéc nhan
chuyén quyén st dung dat ctia phan dién tich tang thém;

b) Trwong hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 clia Nghi dinh nay thi ndp gidy t& ching
minh phan dién tich tang thém (néu co).

17. Trwdng hop xo6a ghi no tién si dung dat, 1& phi tredc ba thi ndp gidy to chirng minh da hoan thanh
viéc thanh toan no tien str dung dat, 1é phi trwdc ba theo quy dinh ctia phap luat vé thu tien sir dung dat,
tién thué dat.

18. Truwdng ho'p diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 cltia Nghi dinh nay
thi ndp quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét cia co quan c6 thdm quyén kém
theo ban dd diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét va ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban db dia
chinh; trwéng ho'p phai xac dinh lai gia dat thi nop thém gidy t& chirng minh d& hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dét dai.

Trwdng hop chi dau tw dw an da dwoc cip Gidy chirng nhan cho toan bo dién tich dat thwe hién dw an
ma c6 nhu cau cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat cho tirng
thira dat theo quy hoach xay dwng chi tiét thi ndp quyét dinh phé duyét quy hoach xay dwng chi tiét ctia
co quan cé thAm quyén kém theo ban db quy hoach xay dwng chi tiét va ban dé dia chinh hodc manh
trich do ban db dia chinh.

19. Trwong hop Gidy chirng nhan da cap cho ho gia dinh ma thuc hién quyén cla ngum st dung dét thi
trong hop dong van ban chuyen quyen st dung dat phai thé hién théng tin thanh vién ctia hd gia dinh co
chung quyén st dung dat tai thoi diém dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st
dung dat, nhan chuyén quyén st dung dét.

20. Cac trwdng hop dang ky bién dong dat dai quy dinh tai Diéu nay ma phai tach thira dat, hop thira dat
thi ngudi st dung dat ndp Ban vé tach thira dat, hop thira dt quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 7 cla
Nghi dinh nay.

21. Trwerng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 25 ciia Nghi dinh nay thi ndp Quyét dinh x(r phat vi
pham hanh chinh trong Iinh vc d4t dai, trong d6 c6 thé hién bién phap khac phuc hau qua 1a budc dang
ky dat dai; chirng tr ndp phat cia ngudi str dung dat.

Muc 4. TRINH TY, THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOl AT



Diéu 31. Trinh tw, tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat lan dau déi véi ca nhan, céng
dong dan cw, ho gia dinh dang str dung dat

1. Nguoi sir dung dét, chli s& hiru tai san gén lién voi dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 28 cua Nghij dinh nay dén co quan tiép nhan ho so quy dinh tai diém a khoan 1 Dieu 21 cia Nghij
dinh nay.

2. Co quan tiép nhan hé so cap Gi4y tiép nhan hd so va hen tra két qua cho ngudi ndp hd so va chuyén
hd so dén co quan gidi quyét quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cép xa thuc hién cac cong viéc quy dinh tai Diéu 33 cla Nghi dinh nay.
4. Co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai cap huyén thwc hién cac cong viéc sau:
a) Trich luc ban @6 dia chinh dbi véi noi d& c6 ban dé dia chinh;

b) Béi v&i noi chwa c6 ban dé dia chinh va trong hd so dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat da c6 manh trich do ban dd dia chinh thi d& nghj Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai kiém tra, ky duyét manh trich do ban db dia chinh theo quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay.

Trwong hop trong hd so dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lien v&i dat chwa ¢ manh trich do ban do dia chinh thi dé nghi cho Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thwee hién viéc trich do ban do dia chinh.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh
hoac thuc hién trich do ban dd dia chinh trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc dé nghi ciia co quan cé chirc nang quan ly dat dai cip huyén, nguoi st dung dat phai tra chi phi
theo quy dinh;

c) Treong hop nguoi st dung dat, chli s& hibu tai san gan lién voi dat co nhu cau chirng nhan quyén s&
hi*u nha &, cong trinh xay dung ma khéng c6 gidy t& quy dinh tai dlem 0 khoan 1 Diéu 28 cua Nghj dinh
nay thi gl¥i van ban l4y y kién ctia co' quan c6 chirc nang quan ly vé xay dwng cip huyén vé dui diéu kién
ton tai nha &, cong trinh xay dwng do. Trong thoi han khdng qua 03 ngay lam viéc co quan co chire nang
quan ly vé xay dwng cp huyén co trach nhiém tra |&i bang van ban cho co quan cé chirc ndng quan ly
dét dai;

d) Kiém tra viéc da diéu kién hay khong du diéu kién dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyen s& hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh clia phap luat ve dat dai dbi voi trwong hop nguoi
str dung dat, cha sé& hiru tai san gan lién v&i dat c6 nhu cau cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat;

d) Chuyén Théng béo xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s6 03/DK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay dén noi ndp hd so dé tra cho ngudi yéu cau dang ky dbi véi trueng hop khéng cé nhu cau cap
Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat hodc khong da diéu kién cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat; chuyén hd so dén Van
phong d&ng ky dat dai dé |ap, cap nhat thong tin d&ng ky dat dai, tai san gén lién véi dét vao hd so dia
chinh, co s& di¥ liéu dat dai;

e) Trudng hop 6 nhu ciu va da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s& hiru tai
san gén lién véi dét thi giri Phiéu chuyén thong tin d& xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s
12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va théng bao thu
nghfa vu tai chinh cho nguwdi stv dung dat, ch s& hivu tai san gan lién véi dat; chuyén hd so dén Van
phong d&ng ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin d&ng ky dat dai, tai san gén lién véi dat vao hd so dia
chinh, co s& dir liéu dét dai.

Diéu 32. Trinh tw, thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau déi véi t6 chirc dang
str dung dat, ngwoi goc Viéet Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. Nguoi s dung dat ndp 01 b ho so theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 28 ctia Nghi dinh nay dén co’ quan
tiép nhan hd so quy dinh tai diém a hodc diém b khodn 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay.

Dai voi phan dién tich dat ma cong ty néng, lam nghiép dwoc tiép tuc st dung sau khi ra soat, sap xép
theo quy dir)h t@i Dieu 181 CL’J@ Luat Bat dai thi thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai.

2. Co quan tiép nhan hd so thwc hién:

a) Cap Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua cho ngu®i ndp hd so;

b) Chuyén h6 so dén Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat dé thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Diéu nay dodi véi to chirc dang st dung dat.

Trwéng hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 21 clia Nghj dinh nay nhan hé so
ctia nguwoi gbe Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai nhan thiva ké quyén s dung dat theo quy dinh tai diém
h khoan 1 Diéu 28 cla Luat DAt dai thi chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai dé thwc hién cong
viéc quy dinh tai khodn 5 Diéu nay.



3. Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dét chi dao co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap tinh kiém tra
thue té stv dung dat cua td chire, xac dinh ranh gidi cu thé cuia thira d4t theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
142 va khoan 2 biéu 145 cla Luat bat dai.

4. Co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai cip tinh thuc hién:

a) Lap to trinh theo Mau s6 10/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh
xac dinh hinh thirc str dung dat cula to chire nhu trwdng hop dwgc Nha nwéce giao dat hoac cho thué dat
theo Mau s6 14/DBK ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

b) D6i v&i trerng hop nguoi st dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat thi xac dinh gia dat va
gwi Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh vé dat dai theo Mau so 12/BK ban hanh kem
theo Nghi dinh nay den co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai chinh cho ngwdi str dung
dat.

5. Van phong dang ky dét dai thuc hién cac cong viéc sau déi voi ngudi gbe Viét Nam dinh cw & nwoc
ngoai nhan thira ké quyén str dung dat theo quy dinh tai diém h khodn 1 Diéu 28 cla Luat Dat dai:

a) Guri 14y y kién cta Uy ban nhan dan cip xa dé thuye hién cac cdng viéc quy dinh tai Diéu 33 cta Nghi
dinh nay;

b) Trich luc ban d6 dia chinh dbi v&i noi da c6 ban dd dia chinh;

¢) Déi véi noi chwa co ban dd dia chinh va trong hd so dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lien voi dat da co manh trich do ban do dia chinh thi kiém tra, ky duyét
manh trich do ban do6 dia chinh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Dieu 9 ctia Nghi dinh nay.

Trwong hop trong ho so dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lien v&i dat chwa cd manh trich do ban do dia chinh thi thiwe hién trich do ban do dia chinh;

d) Trwong hop cé nhu cau chirng nhan quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dwng ma khéng c6 gidy tor
quy dinh tai dlem o khoan 1 E)leu 28 ctia Nghi dinh nay thi gti van ban lay y kién ctia co' quan c6 chirc
nang quan ly vé xay dwng cap huyén vé du diéu kién tén tai nha &, cong trinh xay dwng d6. Trong thoi
han khong qua 03 ngay lam viéc co quan co chirc nang quan ly vé xay dwng cap huyén cé trach nhiém
tra 161 bang van ban cho co quan cé chirc ndng quan ly dat dai;

d) Kiém tra viéc da diéu kién hay khong du diéu kién dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyen s& hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cla phap luat ve dat dai dbi voi trwong hop nguoi
st dung dat, cha sé& hvu tai san gan lién v&i dat co nhu cau cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat;

e) Chuyén Thoéng bo xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s6 03/DK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay dén noi ndp hd so dé tra cho ngu i yéu cau déng ky déi voi trworng hop khdng cé nhu cau cép
Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hoac khong dd diéu kién cap
Glay chirng nhéan quyen s dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién v&i dat; lap, cap nhat théng tin dang
ky d4t dai, tai sén gan lién véi dat vao ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

g) Trueng hop c6 nhu cau va dud diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat thi giri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau sb
12/PK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va théng bao thu
nghia vu tai chinh cho ngudi st dung dat, chl s& hiru tai san gan lién véi dat; 1ap, cap nhat théng tin
dang ky déat dai, tai san gén lién voi dat vao hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai.

Diéu 33. Néi dung xac nhan cua Uy ban nhéan dan cép xa trong viéc dang ky dat dai, tai san gan
lien véi dat lan dau

1. Xac nhan hién trang s dung d4t co6 hay khong cé nha &, cong trinh xay dwng; tinh trang tranh chap
dat dai, tai san gan lién voi dat.

2. Ngoai ngi dung xac nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, can clr vao trwang hop cu thé, Uy ban
nhan dan cap xa xac nhan cac ndi dung sau:

a) Truong hop co gidy to vé quyén s dung dét quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 cda Luat D4t dai thi xac
nhan d4t s& dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 clia Luat D4t dai va khoan 3 Diéu 34 cla
Nghij dinh nay;

b) Trwong hop khong cd gidy to vé quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 cla Luat Dét dai thi
xac nhan nguon goc st dung déat; xac nhan viéc s dung déat 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3
cla Luat D4t dai va khoan 4, khoan 5 Diéu 34 cta Nghi dinh nay;

c) Trwdng hop dé nghi cdng nhan vao muc dich dat phi néng nghiép quy dinh tai diém d khoan 1, diém
d khodn 2, diém d khoan 3 Diéu 138 clia Luat D4t dai, khoan 3 Diéu 25, diém ¢ khoan 1 va diém c khoan
2 Diéu 26 cta Nghi dinh nay va trwdng hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 cla Luat D4t dai ma
khong thudc khoan 5 Biéu 25 ctia Nghi dinh nay, khodn 2 va khoan 3 Diéu 140 cta Luat DAt dai thi xac
nhan sw phu hop véi quy hoach str dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu hodc quy hoach xay dwng hodc quy hoach néng thdn; trwéng hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 140



cta Luat DAt dai thi xac nhan sw phu hop véi quy hoach st dung dat;

d) Trwdng hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 cuia Luat DAt dai thi xac nhan sw phiu hop véi quy hoach st
dung dat, quy hoach xay dwng.

Trwong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 clia Luat D4t dai thi xac nhan sw phi hop vai quy
hoach 1am nghiép doi v&i rirng dac dung, rirng phong hé.

Truwong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 139 cla Luat D4t dai thi xac nhan sy phu hop véi quy
hoach st* dung dat cho muc dich xay dwng cong trinh ha tang céng cong.

Trwdng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 clia Luat D4t dai thi xac nhan sy phu ho'p quy hoach
lam nghiép dbi v&i rivng dac dung, rirng phong hd, quy hoach st dung dét cho muc dich xay dwng cdng
trinh ha téng cbng cbng, xac nhan thém sy phu he'p quy hoach theo quy dinh tai diém c khoan nay déi
véi tredng hop quy dinh tai diém c khodn 2 Diéu 26 ctia Nghi dinh nay;

d) Khi xac nhan sy phu hgp voi quy hoach quy dinh tai cac diém c va d khoan nay thi Uy ban nhan dan
cap xa can ¢ vao quy hoach c6 hiéu lyc tai thoi diém xac nhan.

3. Trwong hop ngudi st dung d4t khong c6 nhu cau cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s&
hivu tai san gan lién véi dat, cong ddng dan cw dwoc Nha nwéc glao dat dé quan ly thi Uy ban nhan dan
cap xa xac nhan cac ndi dung quy dinh tai khoan 1, diém a va diém b khoan 2 Diéu nay.

4. Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dbi véi trudng
hop ngwoi st dung dat co nhu cau cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién v&i dat theo Mau sb 06/DK ban hanh kém theo Nghj dinh nay tai tru s& Uy ban nhan dan cép xa, khu
dan cw noi co dat, tai san gén lién voi dat trong thdi gian 15 ngay, ddng thoi thue hién xem xét gidi quyét
céac y kién phan anh vé néi dung da coéng khai (néu co).

5. Hoan thién ho so va lap to trinh theo MAu sb 08/DK ban hanh kém theo Nghj dinh nay trinh co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap huyén.

Diéu 34. Can ctr dé xac nhan cac noi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 33 cua Nghi dinh
nay

1. Viéc xac nhan hién trang st dung dat, tai san gan lién voi dat dwoc can cl vao bién ban ciia Hoi dong
dang ky dat dai hoac xac minh thyc dia néu can thiét.

2. Viéc xac nhan tinh trang tranh ch&p dét dai, tai san gén lién véi dat dwoc thwe hién cdn c vao viéc
Uy ban nhan dan c&p xa dang thu ly don yéu ciu hoa giai tranh chap d4t dai, tai san gan lién voi dat
hodc don yéu ciu giai quyét tranh chip déat dai, tai san gan lién v&i dat hodc nhan dwoc van ban hodc
théng bao clia co quan c6 thdm quyén vé viéc thu ly don yéu cau gidi quyét tranh chap déat dai, tai san
gan lién voi dat.

3. Viéc xac nhan st dung dat 6n dinh di véi trwerng hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 clha Luat DAt dai
dwoc can cl vao bién ban cla Hoi dong dang ky dat dai.

4. Viéc xac nhan s dung dét on dinh déi vai cac treong hop khong co gidy to vé quyén str dung dat quy
dir)h tai Diéu 137 clia Luat bat dai dwoc can cir vao thoi gian va muc dich st dung dat tai mét trong cac
giay t& sau day:

a) Bién lai ndp thué s dung dat néng nghiép, thué nha dét;

b) Bién ban hoac quyét dinh xd phat vi pham hanh chinh trong viéc st dung dat, bién ban hoac quyét
dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dwng cong trinh gan lién v&i dat;

c) Quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan dan da co hiéu lwc thi hanh, quyét dinh vé thi hanh an cua
co quan Thi hanh an da dwoc thi hanh vé tai san gan lién véi dat;

d) Gidy t& nop tién dién, nwdc va cac khodn nop khac cé dia chi thudc thira dat phai xac dinh;

d) Gidy t& vé giao dét khéng ding tham quyén hodc gidy to vé viéc mua, nhan thanh ly, hoa gia, phan
phéi nha &, cong trinh xay dwng gan lién v&i dat theo quy dinh tai Diéu 140 cua Luat Bat dai;

e) Gidy t& vé mua ban nha, tai san khac gén lién voi dat hoac gidy to vé mua ban dét, chuyén nhuong
quyén str dung dat co chi¥ ky clia cac bén lién quan tlr ngay 15 thang 10 nam 1993 tr& vé sau;

g) Ban do, tailiéu diéu tra, do dac vé dét dai; s6 muc ké, sb kién dién duwoc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam
1980 tr& ve sau;

h) Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan cép xa, cp huyén hoac
cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tr& veé sau;

i) Gidy t& vé viéc dang ky thudng tra, tam trd tai nha & gan véi dat & do co quan c6 thdm quyén cap;
k) Bién ban ghi nhan két qua ctia Hoi dong dang ky dat dai trong trwong hop khong c6 mét trong cac
thong tin, giay t&' quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g, hvai khoan nay hoac trén giay t&, thong tin do
khong ghi ré thoi diém xac lap gidy to, thoi diém xac lap thong tin va muc dich st dung dat.



5. Trwong hop thoi diém bat dau st dung dat thé hién trén cac loai gidy & hoac thong tin quy dinh tai
khoan 4 Dieu nay co si khdng thong nhat thi thoi diém bat dau sir dung dat duoc xac dinh theo giay to
hoac théng tin cé ngay, thang, nam s dung dat sém nhat.

6. Viéc xac nhan sw phu hop véi quy hoach dugc thire hién can clr vao cac quy hoach dwoc co quan co
tham quyén phé duyét, cu thé:

a) Trwong hop dé nghi cong nhan vao muc dich d4t phi néng nghiép quy dinh tai diém d khoan 1, diém
d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 clia Luat DAt dai, khoan 3 Diéu 25, diém c khoan 1 va diém ¢ khoan
2 Diéu 26 ctia Nghi dinh nay thi can c&» vao mét trong cac loai quy hoach sau: Quy hoach s dung dat
cép huyén hoac quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach xay dwng hodc quy hoach
néng thoén;

b) Trwd'ng hop quy dinh khoan 1 Didu 139 ctia Luat D4t dai thi can c&r vao quy hoach str dung dat va
quy hoach xay dwng;

c) Trwong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 clia Luat D4t dai thi can ctv vao quy hoach lam
nghiép doi v&i rirng dac dung, rirng phong ho;

d) Trwong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 clia Luat D4t dai thi can ctr vao quy hoach st dung
dat cho muc dich xay dwng cdng trinh ha tang cdng cong;

d) Trwong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 cta Luat DAt dai thi can cr vao quy hoach lam
nghiép déi véi rivng dac dung, rivng phong hd, quy hoach st dung d4t cho muc dich xay dwng céng trinh
ha tAng céng cdng; déi v&i trudrng hop dé nghi cong nhan vao muc dich dét phi néng nghiép quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi dinh nay thi con phai can cr vao quy hoach theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

e) Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 cta Luat DAt dai ma khéng thudc khodn 5 Diéu 25
ctia Nghi dinh nay va trwdng hop quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 140 cla Luat D4t dai thi can c
vao mot trong céc loai quy hoach nhw quy dinh tai diém a khoan nay; trwong hop quy dinh tai khoan 4
Diéu 140 cua Luat D4t dai thi c&n cr vao quy hoach sir dung déat.

Diéu 35. Trinh tw, tha tuc ding ky dat dai lAn dau déi véi trieorng hop dworc giao dat dé quan ly

1. H6 so dang ky dat dai lan dau déi véi treong hop dét duoc giao quan ly quy dinh tai Diéu 217 cla
Luat bat dai nhw sau:

a) Nguwoi duoc giao quan ly dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 7 cla Luat D4t dai thi hd so gom
Bon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 05/DK va bao céo két qua ra soat hién trang st
dung dat theo MAu sb 05b/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trwong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cda Luat Dat dai ndp 01 bd ho so' dén co quan tiép nhan ho so
quy dinh diém,a ho&c diém b khoan 1 Bieu 21 cua Nghi dinh nay; tredng hop co quan tiép nhan ho so
quy dinh tai diém a khoan 1 Dieu 21 ctia Nghj dinh nay thi chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

Trudng hop ngwoi dwoc giao quan ly dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 7 cla Luat D4t dai thi
Cha tich Uy ban nhan dan cac cap chi dao co quan co chirc nang quan ly dat dai cung cAp chuan bj 01
bd hé so' va chuyén dén Van phong dang ky dat dai;

b) Ngwoi dwgc giao quan ly dat quy dinh tai khoan 4 E)|eu 7 cla Luat D4t dai thi nop 01 bd hoé so gom
Bon dang ky dat dai, tai san géan lién véi dat theo Mau sb 04/DK va bao céo két quara soat hién trang st
dung dat theo Mau sb 05b/DK ban hanh ké&m theo Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cap x&; Uy ban
nhan dan cap xa chuyén hd so dén Van phong dang ky déat dai.

2.Van phong dang ky dat dai thwc hién viéc lap, cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai.
Diéu 36. Trinh tw, th tuc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lien vé&i dat lan dau

1. Bbi v&i ca nhan, cong ddng dan cw, ho gia dinh dang st dung dat:

Sau khi nhan dwoc thdng bao clia co quan thué vé viéc hoan thanh nghfa vy tai chinh hoc duoc ghi ng
nghfa vu tai chinh, trtv treong hop duwgc Nha nwéc cho thué dat thu tien thué dat hang nam, co quan cd
chirc nang quan ly dat dai cap huyén thuwc hién:

a) Lap to trinh theo M&u s6 09/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay trinh Uy ban nhan dan cap huyén
ky Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat.

Trwong hop thué dat thi trinh Uy ban nhan dan cap huyén ky quyét dinh cho thué dét, ky Gidy chirng
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat; thwe hién ky hop dong thué dat;

b) Chuyén Gidy chi*ng nhan quyén s dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat, hop dong thué
dat doi voi treong hop thué dat cho co quan tieép nhan ho so dé trao cho nguoi str dung dat, chd s& hiru
tai san gan lien véi dat;

c) Chuyén hé so kém theo ban sao Gidy chirng nhan da cép dén Van phong dang ky dét dai dé cap
nhat, chinh ly h6é so dia chinh, co s& di liéu dat dai.



2. B6i vai t chirc dang st dung dat, nguoi gbe Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai nhan thira ké quyén st
dung dat theo quy dinh tai diém h khodn 1 Diéu 28 cla Luat D4t dai:

Sau khi nhan duoc théng bao clia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh, triv treong hop
dwoc Nha nwéc cho thué dat thu tien thué dat hang nam, co quan cé chirc ndang quan ly dat dai cap tinh
thwc hién:

a) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh ky G|ay chwng nhan quyen st dung dét, quyen s@ hiru tai san gan
lién v&i dat hodc ky Giay chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat dbi voi
trwdng hop dwoc Oy quyén; ky hop ddng thué dat déi véi trudng hop thué dat;

b) Ch,uyen Gi4y chirng nhan quyen st dung Qat, quyen‘so hibu tai san gan lién voi dat, hop dong thué
dat doi v&i treong hop thué dat cho co quan tieép nhan ho so dé trao cho nguoi st dung dat, chd s& hiru
tai san gan lién voéi dat;

¢) Chuyén hé so kém theo ban sao Gidy chirng nhan da cép dén Van phong dang ky dét dai dé cap
nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& di liéu dat dai.

3. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu da co Thong bao xac nhan két qua dang ky dat
dai, tai san gan lien v&i dat ma co6 nhu cau cap Giay chirng nhan quyen sr dung dat, quyen s& hiru tai
san gan lién véi dat thi thwc hién nhw sau:

a) Nguoi st dung dét nop Thdng bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat va Bon
dang ky dat dai, tai s&n gan lién véi dat theo Mau sé 04/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co
quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 21 cGa Nghi dinh nay;

b) Uy ban nhan dan cap xa khai thac théng tin vé hd so déng ky déat dai, tai san gan lién véi dat trong co
s& dir liéu d4t dai hoac dé nghi Van phong dang ky dat dai cung cap hd so néu khéng khai thac dwoc
théng tin dé thwe hién coéng viéc quy dinh tai khoan 1, cac diém c, d va d khoan 2 va khoan 4, khoadn 5
Diéu 33 cha Nghi dinh nay;

¢) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap huyén thue hién cong viéc quy dinh tai khoan 4 biéu 31
clia Nghj dinh nay va khoan 1 biéu nay.

Diéu 37. Trinh tw, tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat va cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat

Trinh ty, tha tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat va cap Gidy chirng nhan quyén sty
dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat, trir treng hop quy dinh tai cac diéu 38, 39, 40, 41, 42,
43 va 44 cua Nghi dinh nay thwc hién nhw sau:

1. Nguoi yéu ciu dang ky nop 01 bd hd so gdbm cac gidy to quy dinh tai Diéu 29 ctia Nghi dinh nay.

Trwdng hop xt ly tai san thé chép, gop vén bang quyen str dung dét, tai san gan li&n v&i dat khong theo
thda thuan; ké bién ban dau gia quyen str dung déat, tai san gan lién VO d4t dé thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat thi viéc ndp ho so do t6 chire thuc hién viéc xtr ly quyen st dung dét, tai san gan lién voi
d4t hoac do ngudi nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat thuc hién.

2. Co quan tiép nhan hé so cip Gidy tiép nhan hoé so va hen tra két qua cho ngudi ndp hd so.

Truwong hop co quan tiép nhan hé so quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 21 clia Nghi dinh nay thi chuyén
hd so dén Van phong dang ky dat dai.

Trwong hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 clia Luat Dat dai thi co quan
tiép nhan hé so chuyén ho so dén co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap huyén.

3. V&n phong dang ky dat dai thuwc hién cac cong viéc sau:

a) Klem tra cac diéu kién thwc hién quyen theo quy dinh cua Luat D4t dai dbi véi trudng hop thwe hién
quyén cla nguoi st dung déat, clia chl s& hiru tai san gén lién véi dat; treong hop khong da diéu kién
thwe hién quyén theo quy dinh cta Luat DAt dai thi V&n phong dang ky dat dai thong bao ly do va tré hd
so cho ngwdi yéu cau dang ky;

b) Khi gidi quyét thi tuc dang ky bién ddng dat dai ma thira dat da dwoc cp Gidy chirng nhan theo ban
dd dia chinh hoac trich do ban dd dia chinh thira d4t thi Van phong dang ky dat dai khéng phai thue hién
viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dat, triv trwrng hop ngudi st dung dat, chi sé hiru tai sén gén
lién v&i dat co nhu cau.

Trwdng hop thwe hién thi tuc dang ky bién dong dat dai ma Giéy chirng nhan da cap chwa st dung ban
d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thiva dat, ngudi st dung dat co nhu cau cap moi Gidy chirng
nhan quyén s dung dat quyen sG hivu tai san gan lién voi dat hoac thudc trdng hop phai cap méi
Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat thi Van phong dang ky dat
dai thwe hién viéc trich luc ban dé dia chinh hodc trich do ban dé dia chinh thira dat dbi véi noi chwa co
ban dd dia chinh hodc chi c6 ban dd dia chinh dang gidy da rach nat, hw hdng khong thé khéi phuc va
khong thé sir dung dé sb héa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 cGa Nghj dinh nay dé thé hién so
dd cla thira dét trén Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat.



Nguwoi st dung dat dworc cong nhan theo két qua trich luc ban dé dia chinh hoac trich do ban dd dia
chinh va phai tra chi phi do dac theo quy dinh; trwéng hop do dac lai ma dién tich thira dat I6n hon dién
tich trén Gidy chirng nhan da cap, ranh gid¢i thira dat khong thay ddi so véi ranh gidi thira dét tai thoi
diém cép Giay chirng nhan thi ngudi st dung dat phai thwe hién nghia vu tai chinh vé tién st dung dat
ddi voi phan dién tich d4t & tang thém nam ngoai han mirc dét &, tién thué dat déi véi phan dién tich
tang thém theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Gidy chirng nhan trwédc day;

c) Trwdng hop gidm dién tich thira dat do sat I1& tw nhién thi Van phong dang ky dat dai co trach nhiém
do dac, xac dinh lai dién tich thira d4t bang kinh phi cia Nha nwéc;

d) Gri Phiéu chuyén théng tin d& xac dinh nghia vu tai chinh vé& d4t dai theo M3u sé 12/DK ban hanh
ké&m theo Nghi dinh nay dén co' quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh déi véi treong
hop phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh clia phap luat;

d) Chlnh ly, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co s& div lieu dat dai; cap maoi Glay chirng nhéan
quyen st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat hodc xac nhan thay dbi trén Gidy ching nhan
da cap dbi voi truong hop khong phai thire hién nghia vu tai chinh; trao Giay chirng nhan quyen st

dung dat quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat hodc glvi co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngu i
duoc cap.

Déi véi tredng hop phai thwrc hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky ¢ dat dai thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém nay sau khi nhan duoc thong bao clia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh.

4. Trwdng hop quy dinh tai khoén‘1 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay thi V&n phong dang ky dat dai thuc hién
cOng viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trwéng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 30 clta Nghi dinh nay thi thyc hién nhw sau:

a) Van phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu nay va
trinh hd so dén co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cung cAp dé xac dinh gia dat, ky hop déng thué
dat theo quy dinh;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ky hop déng thué dat déi véi bén mua, bén nhan gép vén bang
tai san gén lién v&i dat thué ma khong phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dat; thong bao bang van
ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu lyc ctia hop ddng thué dat dbi véi bén ban, bén gép vén bang tai
san; chuyén hop déng thué dat dén Van phong dang ky dat dai;

c) Van phong dang ky dat dai thwe hién cong viéc quy dinh tai diém d va diém d khoan 3 Diéu nay.

6. Trworng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay thi V&n phong déng ky dat dai thuwc hién
cac codng viéc nhuv sau:

a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;
b) Xac nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy chirng nhan da cap cla chd dau tw duw an.

7. Trwdng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 30 cta Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat dai thuc hién
cac cdng viéc nhv sau:

a) Xac nhan xoa cho thué, cho thué lai vao Gidy chirng nhan da cép cta cha dau tw dy an va tra Gidy
chirng nhan cho chu dau tw dy an;

b) Thu hdi Gidy chirng nhan da cép cta bén thué, bén thué lai dat;
c) Chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co sé& dir liéu dat dai.

8. Cac trrong hop quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Diéu 30 cta Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat
dai thwe hién cong viéc quy dinh tai diem b va diém d khoan 3 Diéu nay.

9. Trwong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 30 cla Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat dai thuc hién
cong viéc quy dinh tai diém b va diém d khoan 3 Diéu nay.

Khi doanh nghiép tw nhan cham dit hoat dong ma quyén s dung dat khong bi xi ly theo quy dinh clia
phap luat thi Van phong dang ky dat dai thwe hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay.

10. Trwdng hop quy dinh tai khoan 8 Diéu 30 cla Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat dai thuc hién
cbng viéc quy dinh tai diém c va diém d khoan 3 Diéu nay.

11. Trwong hop quy dinh tai khoan 9 Piéu 30 cia Nghi dinh nay thi thwc hién nhw sau:

a) Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, d va d khoan 3 biéu nay,
trir trrng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Trwd'ng hop dang ky bién dong do gia han thoi han s& hiru nha & cua td chirc, ca nhan nwéc ngoai
thgo quy dinh cla phap luat vé nha & thi Van phong dang ky dat dai thuwe hién cong viéc quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu nay.

12. Trwd'ng hop quy dinh tai khoan 10 Piéu 30 cua Nghi dinh nay thi thwc hién nhw sau:



a) Van phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu nay; trinh ho so cho
€O’ quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh dé xac dinh gia dét, ky lai hop déng thué dat theo quy
dinh ddi v&i trwong hop thué dat tra tien hang nam;

b) Co’ quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh thyc hién ky hop dong thué dat voi to chire 1a phap
nhan m&i ma khdng phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dat va chuyén ho so dén Van phong dang ky
dat dai;

c) Van phong dang ky dat dai thwe hién céng viéc quy dinh tai diém d va diém d khoan 3 Diéu nay.

13. Cac trwong hop quy dinh tai cac khoan 11, 12, 13, 14 va 15 E)jéu 30 cltia Nghj dinh nay thi Van
phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

14. Trwdng hop quy dinh tai khodn 16 Diéu 30 cGa Nghi dinh nay thi thwc hién nhw sau:

a) Béi voi trwong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 clta Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat
dai thong bao béng van ban cho bén chuyén quyen va niém yét tai tru so Uy ban nhan dan cap xa noi co
dat vé viéc lam thu tuc cép G|ay chng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat
cho nguw®i nhan chuyen quyéen. Truwong hop khéng ro dia chi ctia ngwdi chuyén quyén dé thong bao thi
Van phong dang ky dat dai thuc hién dang tin 03 lan trén phuwong tién thong tin dai chung & dia phuo’ng,
chi phi dang tin do nguoi dé& nghi cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gén
lién vo&i dat tra.

Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay théng bao hodc dang tin lan dau tién trén phwong tién thong tin dai
ching & dia phwong ma khong cé don dé nghi giai quyét tranh chép thi Van phong dang ky dat dai thuc
hién coéng viéc tai cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

Trwong hop co don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky dét dai hwéng dan cac bén nop
don dén co quan nha nuwéc cé thdm quyén gidi quyét tranh chap theo quy dinh;

b) Dbi voi treong hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 cta Nghi dinh nay thi Van phong
dang ky dat dai thyec hién cong viéc tai diém b khoan 3 Diéu nay.

Van phong dang ky dét dai gvi ho so' @én Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat ¢é thic hién cac cong viéc
quy dinh tai Didu 33 ctia Nghi dinh nay déi véi phan dién tich dat tang thém.

Uy ban nhan dan cap x& chuyén hd so kém theo két qua thic hién cong viéc quy dinh tai Diéu 33 clia
Nghi dinh nay dén Van phong dang ky dat dai dé thuwc hién cong viéc tai diém d va diém d khoan 3 Diéu
nay.

15. Trwng hop quy dinh tai khodn 17 Diéu 30 cua Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat dai thuc
hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay.

16. Trwng hop quy dinh tai khodn 18 Piéu 30 cGa Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat dai thuc
hién cong viéc quy dinh tai cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.

17. Truong hop xac dinh lai dién tich d4t & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cla Luat DAt dai thi co
quan tiep nhan ho so chuyén ho so t&i co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap huyén. Co quan co
chlrc nang quan ly dat dai cap huyén thuwc hién cac cong viéc sau day:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai cung cap hd so cap Gidy chirng nhan da cép lan dau;

b) Kiém tra h6 so cAp Gidy chirng nhan trudc day, treong hop dd diéu kién xac dinh lai dién tich dét &
theo quy dinh tai khpan 6 bieu 141 cla Luat bat dai thi trinh Uy ban nhan dan cap huyén xac dinh lai
dién tich dat & va cap Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien véi dat cho
ngwoi str dung dat;

¢) Chuyén hé so kém theo ban sao Gidy chirng nhan da cap dén Van phong dang ky dét dai ¢é chinh ly,
cap nhat bién déng vao ho so dia chinh, co s& di liéu dat dai.

18. Dang ky bién dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay dbi v&i ngudi st dung dat,
chl s& hiru tai séan gan lién v&i dat hodc thanh vién cla nhoém nguo’l st dung dét thwe hién quyén dbi
véi mot phan thira dat ma khong tach thira hodc mot phan quyén st dung d4t thi Van phong dang ky dat
dai thwe hién cong viéc quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoan 3 Diéu nay.

19. Trwdng hop quy dinh tai khoan 21 jDiéy 30 cla Nghi dinh nay thi Van phong dang ky dat dai kiém tra
sw phu hop véi quy hoach str dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach phéan khu
hodc quy hoach xay dwng hoac quy hoach néng thén va thwe hién cac diém b, d va d khoan 3 Diéu nay.
20. Trwedng hop dang ky bién déng chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 cla
Luat bat dai thi Van phong dang ky dat dai thic hién cong viéc quy dinh tai cac diém b, d va d khoan 3
biéu nay.

Diéu 38. Cap doi Giay chirng nhan da cép

1. Céc trwong hop cap ddi Gidy chirng nhan da cép:

a) Nguwoi st dung dét co nhu cau déi Gidy chivng nhan da cap trwdc ngay 01 thang 8 nam 2024 sang



Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat;
b) Gidy chirng nhan da cap bi 6, nhoe, rach, hw héng;

c) Glay chung nhan da cap chung cho nhiéu thera dat ma thuc hién cap riéng cho tirng thira dat theo
nhu cau cla ngudi st dung dét va trwong hop cép doi Glay ching nhan quyén s dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién v&i dat quy dinh tai khoan 7 Diéu 46 cia Nghi dinh nay;

d) Muc dich s dung dét ghi trén Gidy chirng nhan da cép theo quy dinh clia phap luat vé dat dai tai thoi
diem cap Gjéy chirng nhan da cap khac véi muc dich st dung dat theo phén loai dat quy’din‘h tai Dieu 9
cua Luat Bat dai va quy dinh tai Nghj dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s dieu cla Luat
bat dai;

d) Vi tri thira dat trén Gidy chirng nhan da cap khong chinh xac so voi vi tri thyc té st dung dat tai thoi
diém cap Giay chirng nhan da cap;

e) Quyén str dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dét 1a tai san chung clia vo va chong ma Gidy
chirng nhan déa cap chi ghi ho, tén cua ve hoac clia chong, nay c6 yéu cau cap ddi Giay chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chéng;

g) Gidy chirng nhan da cap gh| tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6 chung quyen st dung dat cta hé
gia dinh do co yéu cau cap ddi Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi
d4t dé ghi day dd tén thanh vién cé chung quyén st dung dét cia ho gia dinh;

h) Thay ddi dia chi ctia thira dat da dwoc cap Gidy chirng nhan;

i) Thay ddi kich thwéc cac canh, dién tich, s6 hiéu clia thiva dét do do dac 1ap ban d6 dia chinh, trich do
dia chinh thra dat ma ranh gigi thira dat khong thay daoi.

2. Ho so ndp khi thue hién tha tuc cap déi Gidy chirng nhan da cap:
a) bon dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién voi dat theo Mau sé 11/DK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay va Gidy chirng nhan da cép.

Dpl v&i trwong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Biéu nay thi trong Pon dang ky’bién dong dét dai, tai san
gan lién voi dat thqo Mau so 11/!-DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay phai thé hién thong tin cac thanh
vién co6 chung quyén st dung dat clia ho gia dinh;

b) Manh trich do ban db dia chinh thira 4t déi vi trwong hop trich do dia chinh thira dat quy dinh tai
diém i khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh tw, tha tuc cAp ddi Gidy chirng nhan da cap:

a) Nguwoi st dung déat, chii s& hiru tai san gan lién véi dat ndp hé so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dén
co quan tiép nhan hé so quy dinh tai khoan 1 Dieu 21 clia Nghi dinh nay;

b) Co quan tiép nhan hé so cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua cho nguoi st dung dat, chi s&
hiru tai san gan lién véi dat.

Trwong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cda Nghi dinh nay thi chuyén
ho so dén Van phong dang ky dat dai.

4. Van phong dang ky déat dai thyc hién:

a) Khai thac, s& dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co s& di liéu quéc gia vé dan cw doi voi
trwong hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay.

Trwong hop khong khai thac dwoc thong tin vé tinh trang hén nhan thi ngwoi st dung d4t, cha s& hiru
tai san gan lién v&i dat nop ban sao giay dang ky két hon hoac giay to khac vé tinh trang hén nhan.

Truong hop thay dbi dia chi cla thiva dat da dwoc cap Gidy chirng nhan quy dinh tai diém h khoan 1
Dleu nay thi co quan g|a| quyet tha tuc st dung théng tin tlr van ban cla co’ quan nha nwéc cé thdm
quyén vé viéc thay doi dé giai quyét thu tuc;

b) Trwdng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién kiém tra thyc dia va dbi chiéu véi ho
so dang ky, cap Gidy chirng nhan da cap dé xac dinh dung vi tri thira dat;

¢) Trwong hop Gidy chirng nhan da cp chua st dung ban dé dia chinh hoac trich do ban dé dia chinh
thira dat thi thwe hién theo quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu 37 cia Nghi dinh nay;

d) Gi Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh vé dat dai theo M&u s6 12/DK ban hanh
kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va théng bao nghia vu tai chinh dbi véi truong
hop phai thyc hién nghia vu tai chinh;

d) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& di liéu dat dai; cap Gléy chrng nhan quyén
str dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat; trao G|ay chtrng nhan quyen str dung dat quyeén s&
hiru tai san gan lién véi dat hodc glri co quan tiép nhan hé so dé trao cho ngudi dwoc cép.

Trwdng hc_rplcap doi Glay chu’ng’ nhan da cip do do dac Iap,ban dd dia chinh ma bén nhan thé chap
dang gilr Giay chirng nhan da cap thi Van phong dang ky dat dai théng bao danh sach cac trweéng hop



lam thd tuc cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vai dét cho bén
nhan thé chap xac nhan viéc dang ky thé chap vao Gidy chirng nhan quyen str dung dat quyen s& hiru
tai san gan lién v&i dat dwoc cap. Viéc trao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san
gén lién véi dat duwoc thwe hién dbng thoi gitra ba bén gdm Van phong dang ky dat dai, nguwoi siv dung
déat, cha s& hivu tai sén gan lién véi dat va bén nhan thé chap; nguwdi st dung dat, chd s& hivu tai san
gén lién véi dat ky, nhan Gidy chirng nhan mai tir Van phong dang ky dét dai dé trao cho bén nhan thé
chép; bén nhan thé chap c6 trach nhiém ndp Gidy chirng nhan cii dang thé chap cho Van phong déng ky
dét dai dé& quan ly.

Diéu 39. Trinh tw, tha tuc cp lai Gidy chirng nhan da cap do bi mat

1. Nguoi str dung dét, cha sG hiru tai san gan lién véi dat nop Pon dang ky bién dong dat dai, tai san
gén lién voi dat theo Mau sé 11/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan tiép nhan hd so quy
dinh tai khoan 1 Diéu 21 cla Nghi dinh nay.

Trwong hop co quan tiép nhan hé so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cda Nghj dinh nay thi chuyén
ho so déen Van phong dang ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai thwe hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra thong tin vé Gidy chirng nhan d& cap ma ngudi st dung dét, cha s& hivu tai san gan lién voi
dat khai bao bi mat trong ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

b) Truo’ng hop phat hién thira déat, tai san gan lién v&i dat dwoc cap Glay chtrng nhan da duoc chuyén
quyen str dung dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat hodc dang thé chap tai cac td chirc tin dung,
t6 chire kinh té khac hodc ca nhan theo quy dinh ctia phap luat thi théng bao, tra lai hd so cho ngudi siv
dung d4t, chd s& hiru tai san gan lién véi dat;

c) Truong hop khong thude quy dinh tai diém b khodn nay thi Van phong dang ky dat dai chuyen thong
tin @én Uy ban nhan dan cAp xa noi c6 dét dé thuwc hién nodi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay déi véi
ho gia dinh, ca nhan; thwc hién dang tin 03 lan trén phwong tién thong tin dai ching ¢ dia phwong trong
thoi gian 15 ngay vé viéc mét Gidy chung nhan da cap déi véi td chirc, nguwoi goc Viet Nam dinh cw &
nwéc ngoai, chi phi ddng tin do ngwdi st dung dat, chd s& hivu tai san gan lién véi dat chi tra;

d) Thic hién viéc hily Gidy chirng nhan da cép; cap nhat, chinh Iy hé so dia chinh, co s& di liéu dét dai
sau khi da thue hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; cap lai Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat cho nguwdi dwoc cap.

Trwong hop Gidy chirng nhan da cip chwa st dung ban QO dia chinh hoac trich do ban d6 dia chinh
thira dat thi thwe hién theo quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu 37 cia Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cép xa cé trach nhiém thwc hién cac cong viéc sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chirng nhan da cép tai try s& Uy ban nhan dan cép xa va diém
dan cuv noi co dat trong thoi gian 15 ngay; dong thai tiép nhan phan anh trong thai gian niém yét cong
khai vé viéc méat Gidy chirng nhan da cép;

b) Trong thoi han khdng qua 05 ngay ké tir ngay két thic thoi gian niém yét, Uy ban nhan dan cép xa co
trach nhiém lap bién ban két thic niém yét va gri dén Van phong dang ky dat dai.

4. Trwong hop Trang bd sung ctia Gidy chirng nhan da cép theo quy dinh clia phap luat d4t dai trwéc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh bi mét thi ngwoi siv dung dat, chi s& hiru tai san gén lién véi dat
nép Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 11/DK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay va ban géc Gidy chirng nhan da cap. Van phong dang ky dat dai kiém tra thong tin ciia Trang
bd sung trong hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai; thwe hién cap lai G|ay chirng nhan quyén sw dung
dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat véi cac thong tin cap nhat ciia Gidy chirng nhan da cép va
théng tin trén Trang b sung.

Diéu 40. Trinh tw, tha tuc dang ky, cap Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién véi dat déi véi trwong hop ting cho quyén str dung dat cho Nha nwéc hodc cong
dong dan cw hodc mé rong dwong giao théng

1. Trwdng hop thira dat da dwoc cap Gidy chirng nhan thi thwe hién nhw sau:

a) Nguoi sir dung dét ndp van ban tang cho quyén siv dung dat hoac bién ban hop gitra dai dién thon,
ap, lang, ban, budn, bom, phum, séc, t6 dan pho, diém dan cu voi nguoi st dung dat vé viéc tang cho
quyén str dung dat va ban goc Giay chirng nhan da cap cho Uy ban nhan dan cap xa noi co dat.

Trwong ho’p c6 bién ban hop glua Uy ban nhan dan cap xa v&i ngudi st dung dat vé viéc tang cho
quyen str dung d4t thi ngudi st dung dat chi ndp ban gbc Gidy chirng nhan da cip cho Uy ban nhan
dan cép x& noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cép xa chuyén van ban vé viéc tang cho quyén st dung dat kem theo Gidy ching
nhan da cap dén Van phong dang ky dat dai;

¢) Van phong dang ky dét’dai thwc hién do dac chinh ly pén do dia, chinh hoac trich dq ban db dia chinh,
xac nhan thay déi vao Gidy chirng nhan da cip hodc cdp méi Gidy chirng nhan quyén str dung dat,



quyén s& hiru tai san gan lién véi dat dbi véi trworng hop tang cho mot phan dién tich thira dat.

Truong hop ngudi st dung dét tang cho toan bg dién tich dat da duoc cép Gidy chirng nhan thi thu hoi
Gi4y chirng nhan da cap dé quan ly;

d) Trao Giay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat hodc chuyén Gidy
chirng nhan téi Uy ban nhan dan cip xa dé trao cho ngudi dwoc cap.

2. Trwdng hop thiva dat chwa dwoc cip Gidy chirng nhan thi thue hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat ndp van ban tang cho quyén siv dung dat hoac bién ban hop gitra dai dién thon,
ap, [éng, ban, buC)n, bonj, phum, séc, to dép pho, dieém dél,n cw voi ngudi str dung dat vé viéc tang cho
quyén st dung dat cho Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

Trwong hcrp c6 bién ban hop glua Uy ban nhan dan cép xa VGi nguoi str dung dat vé viéc tang cho
quyén s dung dat thi ngwdi st dung dat khéng phai ndp gidy t& quy dinh tai diém nay;

b) Uy ban nhan dan ca,p xa chuyén van ban vé viéc tang cho quyén str dung dat dén co’ quan cé chirc
nang quan ly dat dai cap huyén;

¢) Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap huyén co trach nhiém tb chirc thure hién do dac chinh ly
ban do dia chinh hoac trich do ban do6 dia chinh thira dat;

d) Phan dién tich con lai ctia thira dat (néu cé) thi ngudi sir dung dat, chi s& hivu tai san gén lién véi dat
thwe hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai cac diéu 28, 31 va 32 cia Nghi
dinh nay, trwérng hop ngudi str dung dat cé nhu ciu cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hru tai san gan lién véi dat thi thuc hién thi tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién va&i dat theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 41. Trinh tw, tha tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru tai
san gan lién v&i dat cho ngwoi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &,
cong trinh xay dwng trong dw an bat dong san

1. Trong th&i han theo quy dinh clia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh béat déng san, ch
dau tw dy an co trach nhiém ndp 01 bd h6 so dén co quan tiép nhan hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu 21
clia Nghj dinh nay. Trwong hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi
dinh nay thi chuyén hd so d&n Van phong dang ky dat dai. Hb6 so' gdm co:

a) Van ban clia co quan c6 thdm quyén quan ly vé nha &, cong trinh xay dwng xac nhéan nha ¢, cong
trinh xay dwng, hang muc cong trinh xaéy dwng du dieu kién dwoc dua vao sir dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dwng;

b) Van ban clia co' quan c6 thdm quyén quan Iy vé kinh doanh bt dong san xac nhan quyén st dung
dat, tai san gan lien voi dat du dieu kién dwoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat ve kinh
doanh bat dong san;

c) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dét theo Mau s6 11/DK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay do ngwdi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén s& hivu nha &, cong trinh xay dwng,
hang muc céng trinh xay dwng ké khai;

d) Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &, coéng trinh xay dwng, hang muc
cOng trinh xay dwng theo quy dinh cla phap luat;

d) Bién ban ban giao nha, dt, cdng trinh xay dwng, hang muc céng trinh xay dung;
e) Gidy chirng nhan da cép cho chd dau tw dw an;

g) Chirng tr chirng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh déi vei trwong hop Van phong dang ky dat
dai nhan dwoc van ban cla co quan cé tham quyén vé viéc dy an dwogc diéu chinh quy hoach xay dwng
chi tiét ma lam phat sinh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trwdng hop ngudi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén so hiru nha &, cong trinh xay
dwng, hang muc cong trinh xay dwng truc tiép thwe hién tha tuc dang ky, cép G|ay ching nhan quyéen st
dung dét, quyen s& hiru tai sén gén lién véi dat thi ndp hd so dén co quan tiép nhan ho so quy dinh tai
khoan 1 Diéu 21 cta Nghi dinh nay, trwérng hop co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 21 ctia Nghi dinh nay thi chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai. H6 so gdm cac gidy to theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hodc cac gidy t& quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 1 Diéu nay.

3. Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém:
a) Kiém tra tinh day d cda thanh phan hoé so theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay.

Trwéng hop ngwdi nhan chuyén nhwong quyén st dung déat, quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dwng,
hang muc cong trinh xay dwng tryec tiép thwc hién tha tuc dang ky, cap Glay ching nhan quyén st dung
dét, quyen s& hiru tai san gén lién véi dat ma cha dau tw chwa ndp cac giay to quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay va hd so do ngudi nhan chuyén nhwong nop chi gdm cac gidy to quy dinh tai cac diémc, d va d
khoan 1 Diéu nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, Van phong dang ky dét dai théng bao
cho chl d4u tw cung cap cac gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, e va g khoan 1 Diéu nay;



b) Gl Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh vé dat dai theo M&u s6 12/DK ban hanh
kém theo Nghi dinh péy dén co quan thgé dé xac dinh va théng bao nghfa vu tai chinh cho ngwdi nhan
chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén s& hivu nha &, cong trinh xay dwng, hang muc cdng trinh xay
dwng;

c) Cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai;

d) Cap Gi4y chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat cho ngwdi nhan
chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén sé hiu nha &, cong trinh xay dwng, hang muc cong trinh xay
dwng; xac nhan thay dbi trén Gidy chirng nhan da cép cho chi dau tw, trong do phan dién tich thudc
quyén st dung chung véi nguoi khac thi dwoc chinh ly bién ddng dé chuyén sang hinh thirc st dung
chung;

d) Trao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& htru tai san gén lién v&i dat hodc chuyén Gidy
chtrng nhan cho cht d4u tw dy &n dé trao cho ngudi dwoc cap dbi voi trwdng hop chi dau tw dw an ndp
hd so thwe hién tha tuc.

Diéu 42. Trinh tw, thi tuc ding ky, cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hivu tai
san gan lién véi dat doi véi trwdng hop da chuyén quyeén sir dung dat nhwng chwa thwe hién
tha tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Céc trwdng hop s dung dét sau day do nhan chuyén quyén s dung dat khéng dung quy dinh cla
phap luat nhuwng cé chi¥ ky ctia cac bén lién quan ma chwa dwoc cép Gidy chirng nhan va khoéng thudc
trwdng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi ngum dang st dung dat thwe hién tha tuc dang ky dat dai,
cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gén lién véi dat 1an dau theo quy dinh
cta Luat Bt dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khéng phailam thu tuc chuyen quyen st dung dat; co
quan t|ep nhan ho so khéng dwoc yéu cau ngu’o’| nhan chuyén quyén st dung dat nop hop déng, van
ban chuyen quyen st dung dét theo quy dinh cla phap luat, trt tru’o’ng hop gidy t& vé viéc nhan thiva ké
quyén str dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 28 ctia Nghi dinh nay:

a) Str dung dat do nhan chuyen quyen str dung dat trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 dbi véi trwdng hop
khong cé gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 clGa Luat Dat dai;

b) Str dung dat do nhan chuyén qqyen st dung dat trwde ngay 01 thang 8 nam 2024 ma co gidy to vé
quyén str dung dat quy dinh tai Biéu 137 cta Luat Dat dai;

¢) St dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat ctia ngudi nhan thira ké quyén s dung dat quy dinh
tai khoan 4 Diéu 45 clia Luat Bat dai.

2. Tredng hop ngudi dang st dung d4t do nhan chuyén quyén st dung dat trudc ngay 01 thang 8 nam
2024 ma thera dat d6 da co Giay chtrng nhan va bén nhan chuyen quyen st dung dét chi cé Gidy chirng
nhan da cap cho thira dat kém theo gidy t& vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat hoac chi cé hop
ddng, van ban vé chuyén quyén st dung dat da 1ap theo quy dinh thi thyc hién nhw sau:

a) Nguwoi st dung dét ndp Don dang ky bién dong dat dai, tai sdn gan I|en v&i dat theo Mau s 11/DK
ban hanh kem theo Nghi dinh nay va hop ddng, van ban ve chuyen quyen st dung dat da lap theo quy
dinh dbi voi trwdng hop chi co hop ddng hoac van ban vé chuyén quyén sir dung dat da lap theo quy
dinh nhwng bén chuyén quyén khong trao Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén quyén.

Trwdng hgp nhéan chuyen quyén st dung dat nhwng khdng c6 hop dong, van ban theo quy dinh thi nop
Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, ban goc Giy chirng nhan da cép, g|ay tor vé viec
chuyén quyén st dung dat cé du chiv ky clia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

b) Van phong dang ky Qat dai thdng bao bang van ban cho bén chuyén quyén va‘Uy ban nhan dan cép
x& noi c6 dat dé niém yet cong khai ve viéc 1am tha tuc cap Giay chirng nhén quyen str dung dat, quyen
s& hiru tai s&n gén lién véi dat cho ngwdi nhan chuyén quyeén.

Trwong hop khong 6 dia chi clia nguwdi chuyén quyén dé thong bao thi Van phong dang ky dat dai thyc
hién dang tin 03 lan trén phwong tién thong tin dai chung ¢ dia phuwong, chi phi dang tin do nguoi de
nghi cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat tra;

c) Sau th&i han 30 ngay, ké tir ngay co6 thdng bao hoac dang tin lan dau tién trén phwong tién thong tin
dai chung & dia phuong ma khéng co don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky déat dai
thwe hién viéc cap Gi4y chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru tai san gan Ilen v&i dat cho bén
nhan chuyen quyen; treong hop bén chuyén quyén khéng ndp Gidy chirng nhan da cép thi thyc hién
viéc hly Gidy chirng nhan da cép.

Trwong hop co don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky dét dai hwéng dan cac bén nop
don dén co quan nha nwéc c6 thdm quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

Diéu 43. Trinh tw, thu tuc dang ky dat dai doi véi triedng hop chuyén nhwong dw an bat dong
san
1. Nguwoi yéu ciu dang ky ndop 01 bod hd so tai co quan tiép nhan hd so quy dinh tai khodn 1 Diéu 21 cla

Nghi dinh nay. Trwdng hop co quan tiép nhan hé so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh
nay thi chuyén hé so dén Van phong déng ky dat dai. H6 so gdm co:



a) Don dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 05/DK hodc Bon dang ky bién dong déat dai,
tai san gan lien voi dat theo Mau s6 11/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay doi voi tredng hop dién
tich dat ctia dw an da dwoc cap Giay chirng nhan;

b) Gidy chirng nhan da cap cho bén chuyén nhugng dw an; treong hop co thay ddi nghta vu tai chinh thi
phai nop chtrng tlr chirng minh viéc hoan thanh nghta vu tai chinh doi véi sw thay doi do (trlr trwong hop
dwoc mién hodc cham nép theo quy dinh cla phap luat).

Trwong hop quyén st dung dat dé thuc hién du an chuwa dwgc cap Gidy ching nhan thi ndp chirng tir
chirng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ctia bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong
dw an, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thiwc hién dw an;

c¢) Van ban cho phép chuyén nhwong dw &n hoac moét phan dv an clia co quan c6 thAm quyén;
d) Hop ddng chuyén nhwong dw an hodc mét phan dy an theo quy dinh cla phap luat;

d) Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 02/DK ban hanh kém theo Nghj dinh nay déi voi
tru’,dng hop chuyén nhuwong mot phan dy an ma quyén st dung dat dé thwe hién dw an da dwoc cap
Giay chirng nhan;

e) Manh trich do ban d6 dia chinh déi vai treong hop chuyén nhurgng mét phan dw an ma quyén st
dung d4t dé thwc hién dw an chwa duoc cap Giay chirng nhan da dwoc Van phong dang ky dat dai ky
duyét theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay.

2. Trwong hop bén nhan chuyén nhwong dy an khdng phai la t6 chirc kinh té co von dau tw nwéc ngoai
va dat dé thyre hién dy an da dugc cap Giay chirng nhan thi Van phong dang ky dat dai thwe hién cac
cong viéc quy dinh tai khoan 3 Biéu 37 ctia Nghij dinh nay.

3. Trwong hop bén nhan chuyén nhwong dw an khdng phai la t6 chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai
va dat dé thwe hién dy an chwa dwoc cap Giay chirng nhan thi thyc hién nhw sau:

a) Gl Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau sb 12/DK ban hanh
kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh;

b) Sau khi,nhén dwoc théng péo clia co quan thué vé viéc hoan thanh nghTa vultéi chinh, Van phong
dang ky dat dai hoan thién ho so, trinh co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh;

c) Co quan c6 chirc néng quén Iy dat dai cép tinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh ky Gidy chieng nhan
quyen st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat hodc ky Giay chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat dbi véi trwong hop dwoc ty quyén va chuyén hé so dén Van
phong d&ng ky déat dai;

d) Van phong dang ky dat dai trao Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién
v&i dat hoac chuyén co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi duwoc cap; thuc hién viéc lap, cap nhat,
chinh ly ho so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai.

4. Trwong hop bén nhan chuyén nhwong dy an 1a to chire kinh té c6 vén dau tw nwoc ngoai thi viéc
dang ky dat daj dwoc thuc hién, trong trinh tw, thq tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cda Luat Dat dai.

Diéu 44. Giai quyét doi véi trwong hop ca nhan, hé gia dinh da dwoc cap Gidy chirng nhan mét
phan dién tich vao loai dat & trwéc ngay 01 thang 7 nam 2004, phan dién tich con lai cua thea
dat chwa dwoc cap Giay chirng nhan

1. Nguoi st dung dat dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dat cho toan bd dién tich clia thira dat dang s&r dung nhw sau:

a) Trwdng hop tai thoi diém cap Gidy chirng nhan trwdc day ma ngwdi st dung dat co gidy to vé quyén
st dung dat quy dinh tai Diéu 137 cta Luat D4t dai thi dién tich dat & dwoc xac dinh theo Gidy chirng

nhan da cap, néu ngudi st dung dat cé nhu cau thi dwoc xac dinh lai dién tich d4t & theo quy dinh tai

khoan 6 Diéu 141 cua Luat D4t dai, phan dién tich con lai dwoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b
va c khoan 4 Diéu 141 clha Luat DAt dai;

b) Truo’ng hop tai thoi diém cap Glay chwng nhan trweéc day ma ngudi st dung dat khong co gidy tor vé
quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 137 cia Luat DAt dai thi dién tich dat & dwoc xac dinh theo Gidy

ching nhan da cap, phan dién tich con lai dwoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4
Diéu 141 cla Luat Bat dai.

2. H6 so thwe hién tha tuc cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién voi
dét quy dinh tai khodn 1 Diéu nay gom:

a) Don déng ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 11/DK ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cép.

3. Trinh ty, thii tyc dang ky, cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi
dat:



a) Nguwoi st dung déat, chii s& hiru tai san gan lién véi dat ndp hé so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dén
co quan tiép nhan hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 clia Nghi dinh nay;

b) Co quan tiép nhan hé so cap Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua cho nguoi st dung dat, chi s&
hiru tai san gan lien véi dat.

TrLPo’ng ho’p co quan tiép nhan hé so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cia Nghi dinh nay thi chuyén
hd so dén Van phong dang ky dat dai.

4. Van phong dang ky dat dai thwc hién:

a) Cong viéc quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 37 ctia Nghi dinh nay; Iy y kién cia Uy ban nhan dan céap
xa noi co dat vé hién trang str dung dat, tinh trang tranh chap dat dai;

b) Trwdng hop dat khong c6 tranh chép va nguoi str dung dat khong cé glay t& vé quyén s dung déat
quy dinh tai Diéu 137 cltia Luat Dat dai hoac c6 gidy to vé quyen st dung dat quy dinh tai Diéu 137 cta
Luat B4t dai nhung khong ¢ nhu ciu xac dinh lai dién tich d4t & thi Van phong dang ky dat dai guvi
Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh vé dét dai theo Mau s 12/DK ban hanh kém theo
Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thdng béo nghia vu tai chinh cho nguoi siv dung dét.

Sau khi nhan dwoc thong bao cla co quan thué vé viéc hoan thanh nghfa vu tai chinh, Van phong dang
ky d4t dai thuwc hién viéc cap Glay chng nhan quyén s dung dat, quyén s hiru tai san gén lién véi dat
cho toan bd dién tich cla thira dat theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay;

c) Trwong hop nguwdi st dung dat cd nhu cau xac dinh lai dién tich d4t & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
141 cla Luat D4t dai thi Van phong déng ky dat dai kiém tra hd so cap Gidy chirng nhan trwdc day, néu
da diéu kién xac dinh lai dién tich dat & thi chuyén hoé so' quy dinh tai khodn 2 Diéu nay kém theo hod so
cép Gidy chirng nhan trwéc day dén co quan cé chirc nang quan ly dét dai cp huyén dé thuc hién cong
viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap huyén thuc hién:

a) Xac dinh dién tich, loai dét theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 va khoan 6 Diéu 141 cta Luat
bat dai;

b) Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 12/DK ban hanh
kem theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghta vu tai chinh cho nguoi st
dung dat;

c) Sau khi nhan dwoc théng bao clia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan c6
chtrc ndng quan ly dat dai cap huyén trinh Uy ban nhan dan cap huyén ky Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat; chuyén hd so va Gidy chirng nhan quyén s dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién vdi dat da cap dén Van phong dang ky dat dai dé chinh ly, cap nhat bién
dong vao hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai va trao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé&
hivu tai san gan lién véi dat cho nguoi dwoc cap.

Diéu 45. Trinh tw, tha tuc dinh chinh Gidy chirng nhan da cap
1. Viéc ndp hd so dwoc thye hién nhw sau:

a) Truong hop co quan cd thdm quyén quy dinh tai E)leu 136 cla Luat D4t dai phat hién Gidy chirng
nhan da cap c6 sai sét thi thong bao cho nguwoi duoc cép Giy chirng nhan va dé nghi nop lai ban gbc
Gidy chirng nhan da cép dé thwe hién dinh chinh;

b) Trwdng hop nguwdi dwoc cap Gidy chirng nhan phat hién Gidy chirng nhan cép lan dau cé sai sét thi
ndp hd so theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay dén co quan tiép nhan hd so quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 21 cla Nghj dinh nay. Co quan tiép nhan hé so cip Gidy tiép nhan hoé so va hen tra két qua cho
nguwdi ndp hd so va chuyén hd so dén co quan cé chirc ndng quan ly dat dai;

c) Trwdng hop ngudi dugc cp Gidy chirng nhan phat hién Gidy chirng nhan da cép khi thue hién tha
tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat co sai sét thi ndp hd so theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay dén co quan tiép nhan hoé so quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay. Co quan tiép
nhan hoé so cap Gidy tiép nhan hoé so va hen tra két qua cho ngwdi ndp hd so. Trwdng hop co quan tiép
nhan hé so quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cGa Nghi dinh nay thi chuyén hé so' dén Van phong
dang ky déat dai.

2. H6 so ndp khi thye hién tha tuc dinh chinh Gidy chirng nhan da cip dbi voi trwdng hop nguoi sw
dung d4t, cht s& hiru tai san gan lién véi dat phat hién Gidy chirng nhan da clp coé sai sét bao gom:
a) Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 11/DK ban hanh kém theo Nghij
dinh nay;

b) Ban gbc Gidy chirng nhan da cap;

c) Gidy t& chirng minh sai s6t thong tin clia ngudi dwoc cap Gidy chirng nhan so voi thong tin tai thoi
diem dé nghi dinh chinh hoac sai s6t thong tin vé thlra dat, tai san gan lién véi dat so voi thong tin trén
Giay chirng nhan da cap;



d) Trwong hop nguoi st dung dat, chd s& hivu tai san gan lién voi dat thuc hién thd tuc thong qua nguoi
dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sw thi phai c6 van ban ve viéc Gy quyen theo quy dinh cua
phap luat vé dan su.

3. Trwdng hop Gidy chirng nhan cap 1an dau cé sai sét thi co’ quan cé chirc nang quan ly dat dai thyc
hién:

a) Théng bao cho Van phong dang ky dét dai chuyén ho so cap Gidy chirng nhan dén co quan cé chirc
nang quan ly dat dai;

b) Kiém tra hé so, 1ap bién ban két luan vé néi dung va nguyén nhan sai sét;

c) Trinh co quan c6 thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cla Luat E)at dai xac nhan ndi dung dinh
chinh trén Glay chirng nhan da cap hoac cép mai Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru
tai sén gén lién voi dat;

d) Chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai dé chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co
s& dir liéu dat dai; trao G|ay chwng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc
gli co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi dwoc cap.

4. Trwong hop Gidy chirng nhan da cép khi thue hién th tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién
v&i dat co sai sot thi Van phong dang ky dat dai thwc hién:

a) Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sét;

b) Xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy chirng nhan da cap hodc cap mai Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat;

) Chinh ly, cap nhat bién déng vao ho so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai; trao Glay chtrng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat hoac glri co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi
duwoc cap.

Diéu 46. Trinh tw, tha tuc thu hoi, huy Glay chwng nhan da cap va cap Giay chirng nhan quyen
str dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat sau khi thu héi Gidy chirng nhan da cap

Viéc thu hpl, hay Qlay ching nhan da pap, cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai
san gan lién véi dat sau khi thu hoi Giéy chirng nhén da cap doi véi cac trwdng hop quy dinh tai cac
khoan 2, 5, 6 va 7 Diéu 152 cta Luat Dat dai dwoc thwe hién nhw sau:

1. Trwdng hop Nha nwéc thu hdi dat quy dinh tai cac diéu 78, 79, 81 va 82 cla Luat Déat dai:

a) Nguoi siv dung dét, chli s& hivu tai san gén lién voi dat nép Gidy chirng nhan da cap cho don vi, t
chtre thyre hién nhiém vu boi thudng, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh cua phap luét dat dai hoac co
quan dwoc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat;

b) Van phong dang ky dat dai tiép nhan Gidy chirng nhan ctia nguoi st dung dét, cht s& hvu tai san
gan lién véi dat tr co' quan, don vi quy dinh tai diém a khodn nay kém theo quyét dinh thu héi dat.

Trwong hop Nha nwéc thu hdi toan bé dién tich cua thira dat ghi trong Gidy chirng nhan thi thyc hién
cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai.

Trwong hop Nha nwéc thu héi mot phan dién tich cla thira dat ghi trong Gidy chirng nhan hoéc trudng
hop Gidy chirng nhan da cap cho nhiéu thira dat ma Nha nwéc thu hoi mét, mét s6 thira dat thi thuc
hién xac nhan trén Glay chirng nhan da cap ho&c cap m&i Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyen
s& hiru tai san gan Ilen véi dat dbi voi phan dién tich hoac céac thiva dat con lai neu nguoi stk dung dét,
chti s& hivu tai san gén lién véi dat cé nhu ciu; trao Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién vai dat cho ngudi dwoc clp; cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai.

2. Viéc thu hoi Gidy chirng nhan da cép quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 152 cia Luat Dét
dai thi co quan co thdm quyén quy dinh tai Bieu 136 cua Luat Dat dai quyét dinh thu hoi Giay chirng
nhan da cap; Van phong dang ky dat dai thiec hién cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& di liéu dat
dai.

3. Trwong hop ngudi st dung dét, chi s¢ hivu tai san gan lién véi dat phat hién Gidy chirng nhan da
cap khong dung quy dinh cla phap luat vé dat dai quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 152 cltia Luat DAt dai
thi thwe hién nhw sau:

a) Nguoi sir dung dat, chli s& hivu tai san gén lién voi dat givi kién nghi bang van ban kem theo Gidy
chirng nhan da cap dén co quan tiép nhan ho so quy dinh tai khoan 1 Biéu 21 ctda Nghi dinh nay;

b) Co quan tiép nhan hd so cép Glay tiép nhan hd so va hen tra két qua cho ngwoi ndp hd so va chuyen
hd so dén co quan cd thdm quyén quy dinh tai Piéu 136 cla Luat D4t dai dé kiém tra, xem xet, quyet
dinh thu hoi Glay chirng nhan da cép, cép Glay chrng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién voi dat theo quy dinh tai khoan 9 biéu nay, chi dao, thirc hién viéc cap nhat, chinh ly ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai.

4. Viéc thu hoi Gidy chirng nhan quy dinh tai diém d va diém e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 cta Luat
bat dai nhw sau:



a) Boi voi Gidy chirng nhan da cép lan dau thi co quan co tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136
cua Luat Dat dai quyét dinh thu hoi va chuyén quyét dinh den Van phong dang ky dat dai,dé thyc hién
viéc thu héi Giay chirng nhan da cap, cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

b) Bi voi Gidy chirng nhan da cap khi thuc hién th tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi
dat thi co quan g:é tham quyén quy dinh tai khoén 2 Diéu 136 cla Luat Bat dai quyét dinh thu hdi va cap
nhat, chinh ly h6 so dia chinh, co s& di liéu dat dai.

5. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém quan ly Gidy ching nhan trong trwong hop thu hoi Gidy
chirng nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 biéu 152 cla Luat Dat dai.

6. Cac trwong hop thu hdi Gidy chirng nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Biéu nay ma ngudi st dung
dét, cha sé hivu tai san gén lién véi dat khong dong y véi viéc giai quyét ctia co quan nha nwéc cé tham
quyén thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh cla phap luat vé khiéu nai hodc khai kién tai Tda an nhan
dan theo quy dinh ctia phap luat vé té tung hanh chinh.

7. Déi véi trwrng hop c6 nhiéu thira d4t cip chung 01 Gidy chirng nhan ma c6 mét hodc moét sé thira
dat thudc mot trong cac trwdng hop thu héi Gidy chirng nhan quy dinh tai cac diém d, d, e khodn 2 va
khodn 5 Diéu 152 ctia Luat D4t dai thi thuwe hién thu hdi Gidy chirng nhan da cap, cap Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat theo dung quy dinh cla phap luat ddi véi cac
thira dat nay; cap déi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat doi voi
céac thiva dat da dwoc cip Gidy chirng nhan theo dung quy dinh ctia phap luat. Viéc cip Gidy chirng
nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién v&i dat quy dinh tai khoan nay dwoc thye hién
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay.

8. Trwong hop thu hdi Gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Biéu 152 clia Luat D4t dai ma
ngwdi st dung dat, chd s& hiru tai san gan lien véi dat khong ndp Giay chirng nhan thi viéc hay Giay
chrng nhan dugc thuwe hién nhw sau:

a)| Déi voi Glay chrng nhan da cép 1an dau thi co quan c6 chirc nang quan ly dét dai trinh co quan co
thadm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cuia Luat DAt dai quyét dinh hiy Gidy chirng nhan da cép;

b) Déi v&i Gidy chirng nhan da cap khi thwe hién tha tuc dang ky bién doéng d4t dai, tai san gan lién voi
dat thi Van phong dang ky dat dai quyét dinh hiy Gidy chirng nhan da cép;

c) Trwdng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 cta Luat D4t dai thi thwe hién theo quy dinh tai
diém d khoan nay;

d) Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai;
lap danh sach Giay chirng nhan da bi hdy gti co’ quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh, B6 Tai
nguyén va Méi trudng dé théng bao cong khai trén trang thdng tin dién to.

9. Cép Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat sau khi thu hoi Gidy
chirng nhan quy dinh tai diém d khoan 2 biéu 152 cla Luat Bat dai nhw sau:

a) Trwong hop Gidy chirng nhan bi thu héi 1a Gidy chirng nhan cap lan dau thi Van phong dang ky dat
dai chuyén ho so cap Giay chirng nhan dén co quan cé chirc nang quan ly dat dai.

Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai kiém tra hé so, xac dinh lai théng tin quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 152 clia Luat DAt dai theo dung quy dinh cltia phap luat dat dai tai thoi diém cap Gidy chirng nhan;
chuan bi hd so dé co quan c6 thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua Luat D4t dai cAp Gidy
chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat; chuyén hd so da gidi quyét dén
Van phong dang ky dat dai dé thuwc hién cong viéc tai diém d khoan nay;

b) Trwong hop G|ay chtrng nhan bj thu héi 1a Gidy chirng nhan dwoc cap trong trwong hop dang ky bién
dong dat dai, tai san gén lién véi dat thi Van phong déng ky dat dai kiém tra hd so da cap Gidy chirng
nhan dé xac dinh lai théng tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 cla Luat DAt dai theo ding quy dinh
cla phap luat dat dai tai thoi diém cap Gidy chirng nhan; thuc hién viéc cap Gidy chirng nhan quyén st
dung déat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo thAm quyén quy dinh tai khodn 2 Diéu 136 cla Luat
D4t dai va codng viéc quy dinh tai diém d khoan nay;

c) Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai, Van phong dang ky dét dai khong xac dinh lai cac thong tin
khac trén Gidy chirng nhan da dwoc co quan c6 thdm quyén xac 1ap phu hop véi quy dinh clia phap
luat;

d) E)0| VO Glay ching nhan da cap khéng dung quy dinh ctia phap luat do 16i cia co quan cd tham
quyen cép Glay chtrng nhan thi nghia vu tai chinh duwgc xac dinh theo chinh sach thu tién st dung dat,
tién thué dét tai thoi diém cap Gidy chirng nhan trwdc day; déi vai trwdng hop do 16i ctia ngudi st dung
dét thi nghfa vu tai chinh dwoc xac dinh theo chinh sach thu tién st dung dat, tién thué gt tai thoi diém
cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat;

d) Van phong dang ky dat dai thuc hién chinh Iy h6 so dia chinh, co s& dir liéu dét dai; trao Gidy ching
nhan quyéen s dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien voi dat hoac chuyén co quan tieép nhan ho so de
trao cho ngu¢i dugc cap.

10. Déi v&i trudng hop tai thoi diém thu hdi Gidy chirng nhan da cdp ma quyén s dung dat, quyén sé&



hvu tai san gan lién véi dat dang dwoc thé chap va bén nhan thé chap dang gitr Gidy chirng nhan thi co
quan c6 thdm quyén thu héi Gidy chirng nhan cé trach nhiém théng bao cho nguoi st dung dat, cha s&
hivu tai san gan lién véi dat va bén nhan thé chap. Bén nhan thé chap c6 trach nhiém nop Gidy chirng
nhan da cap cho co quan cé thdm quyén cip Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dét.

Diéu 47. Huy két qua diang ky bién dong trén Gidy chirng nhan da cap

1. Két qua dang ky bién dong dat dai da dwoc Van phong dang ky dat dai thue hién dang quy dinh cla
phap luat chi dwgc hay khi Van phong dang ky dat dai nhan dwoc van ban cuia cac co quan c6 thdm
quyén sau day:

a) Ban an, quyét dinh ctia Toa an co hiéu Iwc phap luat co quyét dinh vé viéc dang ky bién dong dat dai
phai bi hdy toan bd hoadc moét phan;

b) Quyét dinh clia co' quan nha nwéc co thdm quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao
vé dat dai c6 ndi dung phai hiy toan bd hodac mot phan két qua dang ky bién déng dat dai;

¢) Quyét dinh hoac phan quyét cia Trong tai thiwong mai Viét Nam vé gidi quyét tranh chap gitra cac
bép phe}t sinh t&r hoat dcf)pg thwong mai lién quan dén dat dai co ndi dung phai hdy toan bé hodc mét
phan két qua dang ky bién déng dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém thuc hién:

a) Thdng bao bang van ban vé viéc hily dang ky cho ngudi st dung dat, chi s& hivu tai sén gén lién véi
déat va cac bén co lién quan. Van ban thdng bao phai néu ro can ctr hay két qua dang ky va thé hién noi
dung yéu cau nguo’l dang git Gi4y chirng nhan nop lai gidy nay dé Van phong déng ky dat dai thuc hién
viéc hay két qua dang ky bién dong.

Trwong hop Gidy chirng nhan khdng dwoc ndp lai thi viéc hdy két qua dang ky dat dai van co hiéu lyc;

b) Cép Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc xac nhan bién
dong vao Gidy chirng nhan da cép theo ndi dung hiy két qué dang ky bién dong;

) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir liéu d4t dai; trao G|ay chtrng nhan quyén
str dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc glvi co quan tiép nhan hé so dé trao cho ngudi
duwoc cap.

3. Trwong hop két qua dang ky bién dong dét dai da bi hiy ma Van phong dang ky dét dai nhan dwoc
van ban cua cac co quan co thAm quyén quy dinh tai khoan 1 Dieu nay ve viéc khoi phuc lai ket qua
dang ky bién déng dat dai da bi hay thi Van phong dang ky dat dai thwe hién cac céng viéc sau:

a) Thong bao bang van ban vé viéc khdi phuc két qua dang ky cho ngudi st dung dat, chi sé hivu tai
san gan lién v&i dat va cac bén co lién quan; van ban thdng bao phai néu rd can ct khoi phuc két qua
dang ky va thé hién ndi dung yéu ciu ngwdi dang gitr Gidy chirng nhan ndp lai gidy nay dé Van phong
dang ky déat dai thwe hién viéc khéi phuc két quéa dang ky bién dong.

Trwdng hop Gidy chirng nhan khéng duoc nodp lai thi viéc khoi phuc két qua dang ky dat dai van co hiéu
Iwc;

b) Thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4. Trwong hop thue hién viéc hlly dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma noi
dung bi hldy chwa dwoc xac nhan trén Giay chirng nhan va Van phong déng ky dat dai nhan dwoc van
ban clia cac co quan co6 tham quyen quy dinh tai khoan 1 Bieu nay ve viéc khoi phuc lai ket qua dang ky
bién dong dat dai thi Van phong dang ky dat dai thong bao bang van ban cho nguwéi siv dung dat, chu s¢
hiru tai sér] gan lien véi dat, ngwoi dang gite Giay chirng nhan va cac bén lién quan biet ve viéc ket qua
d&ng ky bién dong dat dai ghi trén Gidy chirng nhan khéng bi thay dbi hodc khong bi chdm dut hiéu lwc
clia dang ky.

Muc 5. DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO DAT VA CAP GIAY CHU'NG NHAN QUYEN SU
DUNG DAT, QUYEN SO H(*U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT BANG PHUONG TIEN DIEN TU

Diéu 48. Dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat 1an dau bang phwong tién dién tor

1. HO so dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat lan dau dién tl 1a cac van ban dién t, di liéu dién i
da dwoc xac thyc thé hién day du thanh phan, ndi dung cla cac giay t& theo quy dinh tai Biéu 28 cla
Nghij dinh nay.

2.Dang ky (jét dai, tai san gan lién v&i dat 1an dau bang phwong tién dién t& thwe hién theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai va giao dich dién tcr.

3. Trinh tw, tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vdi dat 1an dau bang phuwong tién dién to:

a) Nguoi str dung dat, chii s& hiru tai san gan lién voi dat, nguoi dwoc giao quan ly dat nhap thong tin
vao Don dang ky dat dai, tai san gan lien voi dat dién ttr, dong thoi gan kém theo ho so dang ky dat dai,
tai san gan lien v&i dat dién tlr trén Cong dich vu cong Quédc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh;



b) H& théng tiép nhan hé so ciia Cong dich vu cong Quéc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh gli phan
hdi két qua tiép nhan hd so cho ngudi yéu cau ding ky qua Cdng dich vu cdng hodc thw dién t& hodc
cac phuwong tién dién tlr khac;

c) Co quan giai quyét tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat kiém tra ho so, giai quyét tha tuc
hanh chinh theo quy dinh tr Dieu 31 dén Dieu 36 ciia Nghi dinh nay;

d) Co quan gidi quyét tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat gi két qua giai quyét tha tuc hanh
chinh cho ngudi str dung dat, cht s& hiru tai san gan lien voi dat, ngudi dwoc giao quan ly dat theo quy
dinh tai khoan 5 va khoan 6 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 49. Dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Giay chirng nhan quyén st
dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien v&i dat bang phwong tién dién to

1. H6 so dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi dat, cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat dién tor la cac van ban dién ttr, dir liéu dién tl]j da dwoc xac thue
thé hién day da thanh phan, ndi dung cla cac gidy t& theo quy dinh tai Diéu 29 va biéu 30 ctia Nghi dinh
nay.

2. Trinh tw, th tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat bang phwong tién dién tr nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, chli s& hivu tai san gan lién véi dat nhap thong tin vao Bon dang ky bién dong dét
dai, tai san gan lien voi dat dién tt, dong thoi gan kém theo ho so dang ky bien dong dat dai, tai san gan
lien v&i dat dién tkr trén Cong dich vu cdng Quodc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh;

b) H& théng tiép nhan hé so clia Cong dich vu cong Quéc gia hoac Cong dich vu cong cap tinh gli phan
hoi két qua tieép nhan cho ngwdi yéu cau dang ky qua Cong dich vu cong hoac thw dién tlr hodc cac
phwong tién dién tlr khac;

c) Co quan gidi quyét th tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dét kiém tra hé so, giai quyét tha tuc
hanh chinh theo quy dinh tir Diéu 37 dén Diéu 45 cliia Nghi dinh nay;

d) Co quan gidi quyét th tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vai dat gl két qua gidi quyét tha tuc hanh
chinh cho ngwoi str dung dat, chi s& hiru tai san gan lien voi dat theo quy dinh tai khoan 5 va khoan 6
Diéu 21 cda Nghi dinh nay.

Diéu 50. Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat dién to

1. Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat dién tir 1a van ban dién i
dwoc xac thuc trong Hé thong thong tin quoc gia ve dat dai co gia tri phap ly nhw Giay chiing nhan
quyén str dung dat, quyen s& hiru tai sdn gan lién véi dat dang giay.

2. Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat dién ti dwoc quan Iy tap
trung, thong nhat trong Hé thong théng tin qudc gia vé dat dai trén pham vi ca nwéc.

3. Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc thuc hién viéc cap Giay chtrng nhan quyén st dung déat, quyén sé&

hvu tai san gan lién véi dat dién tl khi ddm bao cac diéu kién vé phan mém, ha tang ky thuat cong nghé
théng tin, an toan théng tin va cac diéu kién khac theo quy dinh phap luat vé giao dich dién to.

Chuwong IV

XAY DUNG, QUAN LY, VAN HANH VA KHAI THAC HE THONG THONG TIN
QUOC GIA VE DAT PAI

Diéu 51. Hoat dong xay dwng, quan ly, van hanh va khai thac Hé thdong thong tin quéc gia vé dat
dai

1. Ban hanh quy ché, co ché, quy dinh vé xay dung, quan ly, khai thac va str dung Hé théng thong tin
quoc gia ve dat dai.

2. Thlet l&p, duy tri van hanh, bao tri, nang cép ha tAng ky thuat cdng nghé théng tin ctia Hé théng théng
tin quéc gia vé dat dai.

3. Xay dwng, nang cap, duy tri phan mém cla Hé thdng théng tin quéc gia vé dat dai.

4. Xay dyng, cap nhat co s& dir liéu qudc gia vé dat dai; quan ly, quan tri, két ndi, chia sé co s& di liéu
quoc gia ve dat dai.

5. Lwu tri», bdo mat, bdo ddm an toan théng tin, an ninh mang cho Hé théng théng tin quéc gia vé dat
dai.

6. Thanh tra, kiém tra, giam sat viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé xay dwng, quan ly, van
hanh, khai thac va sir dung Hé théng théng tin quéc gia vé dat dai.

7. Quanly cgc ho‘at ddng dich vu trong viéc xay dng, cung cap d!ch, vu ha téng ky thuat céng nghé
thong tin, phan mem, xay dung co s& di¥ liéu va cung cap cac san pham, dich vy gia tang str dung thong
tin tr co s& di¥ liéu, hé thdng théng tin dat dai.



8. Hwéng dan, trién khai viéc cung cép dich vu cong truc tuyén va giao dich dién tir vé dat dai.

9. D2o tao, tap huén, bdi dwdng nang cao nang lwc xay dwng, quan ly, van hanh, khai thac va st dung
Hé thong théng tin quoc gia ve dat dai.

10. Cac ndi dung hoat dong khac theo quy dinh clia phap luét.
Diéu 52. Xay dwng, cap nhat va quan ly co s& div liéu quéc gia vé dat dai

1. Co s& dir liéu quéc gia vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 clia Luat D4t dai dwoc phan cap
quan ly gom:

a) Co s& dir liéu do trung wong quan ly: Co s& dir liéu dét dai do trung wong xay dyng va co s¢ dir liéu
dat dai cta cac tinh, thanh pho tric thudéc Trung wong dwoc dong b, tich hop I1én trung wong;

b) Co s& di¥ liéu do céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quan ly: Co s& dir liéu a4t dai do dia
phwong xay dwng trong pham vi tinh, thanh pho trwe thudc Trung wong.

2. Co s6 dir liéu quéc gia vé dét dai duoc xay dyng, két ndi, chia sé phu hop véi Khung kién truc téng
thé quoc gia so, dap (rng vé tiéu chuan, quy chuan ky thuat ctia co sé& dir liéu quéc gia vé dat dai.

3. Viéc xay dyng co s& dir liéu quéc gia vé dat dai phai dadm bao tinh day d, chinh xac, pht hgp véi hd
so, tai liéu quan ly dat dai da dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét, ky duyét, xac nhan theo quy
dinh cla phap luat.

4. Co s& di¥ liéu quéc gia vé dét dai chiva di liéu phuc vu luu trik, chia sé theo quy dinh ctia Chinh phu
vé quan ly, két ndi va chia sé dir liéu sO cla co quan nha nwdc gom di liéu cha, div liéu ,mé’,, di liéu
danh muc dung chung, di¥ liéu dia chi s6 cla thira dat, tai san gan lién v&i dat va div liéu két ndi, chia sé.
a) D liéu chu 1a di liéu chira thong tin co' ban nhat vé dat dai, lam co' s& tham chiéu, dong bé dr liéu
dat dai v&i cac co s& dir liéu qudc gia khac, co s& dir liéu cla cac b, nganh, dia phuwong;

b) D liéu m& 1a di liéu dat dai dwoc cong b rong rai cho co quan, té chirc, ca nhan ty do s dung, tai
st dung, chia sé va mien phi. Co quan, t0 chirc, ca nhan duoc ty do truy cap sti¢ dung di liéu mo,
khoéng yéu cau khai bao dinh danh khi khai thac, st dung di¥ liéu mé;

c) D& liéu danh muc dung qhung |é‘dl~f lidu vé& cac danh muc, bang ma phan loai thucf)c; [inh vwc dat dai
do co quan nha nwéc cé tham quyén ban hanh, duoc str dung chung trong cac hé thong théng tin, co
s& di¥ liéu bao ddm viéc tich hop, trao doi, chia sé di liéu déng b, thong nhat;

d) D@ liéu dia chi sb cla thira dat, tai san gén lién VoI dét 1a tap hop thong tin vé vi tri, toa do va cac
thong tin lién quan khac cla thira dat hodc tai san gan lién véi dat dé phuc vu viéc xac dinh vi tri ctia
thira d4t hoac tai san gan lién véi dat thong qua phwong tién dién to;

d) Di liéu két ndi, chia sé 1a d liéu dét dai dwoc chia sé v&i b, nganh, dia phuong phuc vu hoat dong
cla cac co quan nha nwéc va gidi quyét thd tuc hanh chinh, don gian héa thi tuc hanh chinh cho nguoi
dan, doanh nghiép.

5. D6i vai thanh phan co s& di liéu vé van ban quy pham phap luat vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1
Dieu 165 cla Luat bat dai dwoc két ndi, chia sé tir co s& dir liéu qudc gia vé van ban phap luat dé khai
thac, st dung.

6. D6i voi thanh phan co s& di¥ liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyet tranh chap, khiéu
nai, té cao vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1 E)leu 165 cla Luat Dat dai du’crc két nbi, chia sé tir co s&
dir liéu vé thanh tra, kiém tra va co s& di¥ liéu vé khiéu nai, té cao dé khai thac, st dung theo quy dinh.

7. Viéc cap nhat co s& div liéu qudc gia vé dat dai phai duwoc thue hién thuéng xuyén, dam béo tinh
phap ly, chinh xac, tinh duy nhét cta dbi twong, ddy du, kip thdi trong qua trinh gidi quyét tha tuc hanh
chinh vé dat dai thdng qua phan mém cta Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai; dbi voi cac trwong hop
c6 thay déi, bién dong vé thong tin, dir liéu duoc co quan c6 thdm quyén phe duyét ma khéng gan voi
viéc thye hién thu tuc hanh chinh vé dét dai ctia nguoi sw dung dat chd s& hivu tai san gan lién voi dat
thi phai cap nhat, chinh ly, bd sung vao co sé& di liéu qudc gia vé dat dai.

8. BO trwdng B6 Tai nguyén va Moéi tredng quy dinh chi tiét quy trinh k¥ thuat xay dwng co sé di¥ liéu
quoc gia ve dat dai.

Diéu 53. Dia chi s6 cta thira dat, tai san gan lién véi dat

1. D liéu dia chi s6 cua thira dat, tai san gan lién voi dat bao gom di liéu vi tri dia ly, di liéu thudc tinh
dwoc lwu trik trong co s& di liéu quoc gia ve dat dai dé lam co s& tham chiéu, két ndi, chia sé di liéu dat
dai v&i co s& div liéu clia cac bd, nganh, dia phwong.

2. N6i dung théng tin dia chi sb cla thiva dét, tai san gan lién véi dat

a) Ma dia chi s6: Tap hop céc ky tw s6 dé xac dinh doi twong (thira dat, tai san gan lién voi dat) duoc

gan dia chi s6 duy nhat trén pham vi ca nuwéc;

b) Tén hoac déu hiéu nhan biét déi twgng: Tén hodc miéu ta dac diém, dau hiéu nhan biét ciia déi twong
dwoc gan dia chi so;



c) Dia chi hanh chinh hoéc khu vie hanh chinh ctia déi twong: Dia qhi hénh chinh hqéc thoéng tin khu
vire hanh chinh cua doi twgng nhw thén, x&, huyén, tinh; thong tin vé so phong, tén tang, tén toa nha
trong treong hop la can hé chung cw; ma bwu chinh clia thira dat, tai san gan lién véi dat (néu co);

d) Vi tri dia ly: Toa d6 vi tri cGia déi twong dwoc gan dia chi sé;

d) Cac trwong thong tin lién quan khac: Ho va tén, sb dinh danh ca nhan, sb dién thoai di dong, dia chi
thw dién tir... clia nguwdi str dung dat, chd sé& hivu tai sédn gan lién véi dat dwoec gan dia chi so.

3. B6 Tai nguyén va Méi trwong xay dwng, cung cap, chia sé dir liéu dia chi so clia thiva dat, tai san gan
lien v&i dat cho B6 Cong an dé xay dwng, cap nhat vao co s& di¥ liéu tong hop qudc gia.

Diéu 54. Két ndi lién théng, chia sé co s& dir liéu quéc gia vé dat dai

1. Co s& dir liéu qudc gia vé dat dai dwoc ddng bd, cap nhat vé Trung tam di liéu qudc gia va két ndi
lién thong vé&i cac co sé di liéu quéc gia khac, co sé di liéu ctia cac bd, nganh, dia phwong dé chia sé
thong tin, di¥ liéu dat dai phuc vu hoat déng clia cac co quan nha nwéc va gidi quyét tha tuc hanh chinh,
don gian héa tha tuc hanh chinh cho ngwdi dan, doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly,
két ndi va chia sé di¥ liéu s6 clia co quan nha nwéc.

2. Viéc chia sé thong tin, di liéu dat dai thuc hién thong qua cac dich vu trén nén tang tich hop, chia sé
dir liéu quéc gla (NDXP), nen tang tich hop, chia sé dir liéu cua B6 Tai nguyen va mai treong, nén tang
tich hop, chia sé dir liéu cép tinh (LGSP) dwoc quy dinh vé Khung kién trac tbng thé quoc gia s6 va cac
nén tang chia sé khac theo quy dinh ctia phap luat. Cac tiéu chuan ky thuat dich vu chia sé thong tin, div
liéu @4t dai thwc hién theo quy dinh vé két ndi clia co' s& di liéu qubc gia véi cac hé théng théng tin co
s& di¥ liéu khac.

3. Co s& div liéu qudc gia khac, co s& div liéu ctia bd, nganh, dia phwong dwoc két ndi véi co s& di liéu
qudc gia vé dat dai néu dap (rng di cac diéu kién sau day:

a) Pap wng tiéu chuan két ndi va tuan tha cac quy dinh, huong dan ky thuat vé trao ddi dir liéu, quy dinh
quan ly, két ndi va chia sé di liéu s6 clia co quan nha nwéc;

b) Bap trng cac quy dinh vé an toan, bao mat théng tin, cac quy dinh vé quyén s& hivu tri tué lién quan
dén d liéu va quyén riéng tw cla té chire, ca nhan.

4. B6 Tai nguyén va Méi trwdng ch tri thye hién quan ly, két ndi, chia sé co s& di liéu qubc gia vé dét
dai v&i cac co sO dir liéu quoc gia khac, co s¢ dir liéu cua cac bd, nganh, dia phwong theo quy dinh cua
Chinh phu vé quan ly, két ndi va chia sé di¥ liéu s6 cla co quan nha nuéc.

5. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong ch tri thire hién viéc quan 1y, két néi,
chia sé co s& dir liéu dat dai cltia dia phuwong vGi cac co s® di¥ liéu clia cac s,c’y, ban, nganh & dia
phwong theo quy dinh ctiia Chinh pha vé quan ly, két ndi va chia sé di liéu s6 clia co quan nha nwéc.

Diéu 55. Dich vu céng trwc tuyén vé dat dai

1. Dich vu cong trirc tuyén vé dét dai dwoc thic hién qua Cong dich vu cong Quéc gia, Cong dich vy
cong B6 Tai nguyén va Méi trvong va Cong dich vu céng cua tinh.

2. Co quan quan ly Cng dich vu cong xac dinh va cong bo quy dinh vé dinh danh va xac thuc dién t
cuia chu thé tham gia giao dich dich vu cong trwc tuyén ve dat dai trén cong dich vu cong va tuan tha quy
dinh clia phap luat vé dinh danh va xac thwc dién tcr.

3. B& Tai nguyén va Méi truéng cong bd cong khai danh muc dich vu cong truc tuyén vé dét dai, mic do
cung cép dich vu cbng trec tuyén toan trinh hodc moét phan dé cho cac co quan, td chirc, ca nhan dwoc
biet.

4. Can ctr didu kién cu thé vé ha tAng k¥ thuat cong nghé thoéng tin va co sé dir liéu dét dai dang quan ly,
co quan tiép nhan hd so va tra két qua gidi quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai co trach nhiém té chire
viéc tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét tha tuc hanh chinh trén méi trwéng dién t& theo quy dinh
cta Chinh phd.

5. Viéc két ndi, chia sé di¥ liéu, lién thdng dién tir gitra cac co quan dé gii quyét thd tuc hanh chinh thuc
hién theo quy dinh cla phap luat vé thyc hién thd tuc hanh chinh trén méi trwd'ng dién tir va phap luat vé
thwc hién co ché mét clra, mét clra lién thong.

Piéu 56. Giao dich dién tir vé dat dai

1. Giao dich dién tir vé dat dai gdm cac giao dich vé dat dai dwoc thue hién bang phuwong tién dién tir
thdng qua hé thong thong tin phuc vu giao dich dién ttr. Giao dich dién t&r vé dat dai dwoc thuc hién khi
dap trng cac diéu kién cho phép cac bén thyc hién cac giao dich theo quy dinh clia phap luat vé giao
dich dién ttr.

2. Cac co quan, td chire, ca nhan tham gia thyee hién cac giao dich dién ter vé dat dai ph\éi tuan tha quy
dinh clia phap luat vé giao dich dién tl, phap luat vé an toan thong tin mang, phap luat vé an ninh mang
va quy dinh khac ctia phap luat.

Diéu 57. Bao dam an toan va ché doé bao mat thong tin, div liéu dat dai



1. H& thdng thong tin quéc gia vé dat dai phai dap (ng theo yéu cau bao dam an toan hé thdng thong tin
theo quy dinh clia phap luat vé bao ddm an toan hé théng théng tin theo cap d6 dwoc cip cé thdm quyén
phé duyét va cac phap luat khac c6 lién quan.

2. Bo Tai nguyén va Mdi trwdng la co quan cha quan Hé thdng théng tin quéc gia vé dat dai, chiu trach
nhiém chi dao, dén déc, tb chirc thwe hién bao dam an ninh théng tin va an toan théng tin theo cap do;
dinh ky hang nam chi dao thyc hién kiém tra, danh gia an toan thong tin va dién tap wng cliru s co cho
hé thdng; chi dao t6 chirc ddo tao, bbi duwéng, tuyén truyén, phd bién va nang cao nhan thirc vé an toan
théng tin cho ngwdi st dung hé théng.

3. Bon vi chuyén trach vé cong nghé thong tin thudc B6 Tai nguyén va Moi trwong lam nhiém vy tham
muu, t0 chire thire thi, ddn doc, kieém tra, giam sat cong tac bao dam an toan thong tin theo cap dé cho
hé thong.

4. Bon vi van hanh Hé théng thong tin quéc gia vé dét dai cé trach nhiém xac dinh cap do va thwe hién
bdo dadm an toan théng tin theo cép dd; 1ap hd so va thwe hién dang ky Hé thdng thong tin quéc g|a vé
d4t dai vao Danh muc hé théng théng tin quan trong vé an ninh quéc gia; dinh ky danh gia hiéu qua cla
cac bién phap dam bao an toan théng tin va dé xuat diéu chinh kip thdi; phdi hop véi cac don vi va co
quan chitrc ndng thuc hién danh gia, giam sat va (rng ctru s cd theo quy dinh.

5. Ché do bao mat thong tin, dir liéu dat dai phai thwc hién theo quy dinh ctia phap Iuat vé bao vé bi mat
nha nwdc. Danh muc bi méat nha nwdc ve dat dai dwoc quy dinh tai Quyét dinh clia Tha twéng Chinh
phu vé ban hanh danh muc bi mat nha nwéc linh vire tai nguyén va méi trwedng.

Diéu 58. Cong b6 théng tin, div liéu dat dai

1. Cong thong tin quéc g|a vé dat dai la mot bo phan ctia Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai, dwoc siv
dung aé cong ! bd, chia sé, cung cép céc dich vu dé khai thac va st dung thong tin, di liéu dét dai tr cor
s& dir liéu quoc gia vé dat dai. Cuc Dang ky va D liéu thong tin dat dai, BO Tai nguyén va Méi trudng
cong bd trén Céng thong tin qudc gia vé dat dai cac thong tin, di liéu:

a) Danh muc céc thong tin, di liéu thudc co sé& dir liéu quoc gia vé dét dai;

b) Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat; bang gia dét da duoc cong bd; thong tin vé cac thi tuc
hanh chinh trong linh virc dat dai; cac van ban quy pham phap luat vé dat dai;

c) D@ liéu mé cuia co s& di liéu qudc gia vé dat dai.

2. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém céng b trén trang thong tin dién t& ciia Uy ban nhan dan
cap tinh hoac trang thong tin dién tlr cla S& Tai nguyén va Moi tred'ng cac thong tin, div liéu:

a) Danh muc céc thong tin, di liéu thudc pham vi co s& di liéu dat dai & tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong;

b) Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat; bang gia dat da duoc cong bo; thong tin vé cac thi tuc
hanh chinh trong linh virc dat dai; cac van ban quy pham phap luat vé dat dai;

c) D@ liéu mé& thudc pham vi co s& di¥ liéu dat dai cta tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

3. Viéc cong bb danh muc théng tin, d liéu dat dai phai tuan thi theo cac quy dinh vé bao vé bi mat nha
nwéc trong linh vee dat dai va theo quy dinh clia phap luat khac co lién quan.

Diéu 59. Cac hinh thirc khai thac va sir dung théng tin, dir liéu dat dai

Viéc khai thac va st dung théng tin, di liéu dat dai dwoc thwe hién theo céc hinh thire sau:

1. Khai thac trc tuyén trén Cong thong tin ¢4t dai quéc gia, Céng dich vu céng quéc gia, Cong dich vu
cong clia BO Tai nguyén va Mai tredng, Cong dich vu céng cap tinh, qua dich vu tin nhan SMS, qua dich
vu web service va API; khai thac qua cac tién ich, irng dung tao ra san pham, gia tri gia tang tr co s& dir
liéu quoc gia vé dat dai theo quy dinh.

2. Khai thac truc tiép tai tru s& co’ quan cung cap dir liéu dat dai hoac Bo phan Tiép nhan va Tra két qua
gidi quyét thi tuc hanh chinh.

3. Khai thac qua cac hinh thirc khac theo quy dinh cla phap luat.
Diéu 60. Trinh tw, tha tuc cung cap théng tin, div liéu dat dai

1. Té chirc, ca nhan ¢ nhu cau khai thac théng tin, div liéu dat dai theo hinh thirc truc tiép ndp phiéu yéu
cau theo MAu sé 13/DK ban hanh kém theo Nghi dinh nay ho&c glvi van ban yéu cau cho co quan cung
cép théng tin, dir liéu dat dai hoac hop dbng Théng tin, di¥ liéu dat dai chi dwgce str dung dung muc dich
nhw da ghi trong phiéu yéu cau cung cap théng tin hodc vén ban yéu cau hodc hop ddng va khong duoc
cung cép dé st dung vao muc dich khéac.

2. Viéc nop van ban, phiéu yéu cau cung cap théng tin, di liéu dat dai téi co quan cung cép théng tin, div
liéu dat dai theo mét trong cac phuwong thire sau:

a) Nop trén Cong thong tin d4t dai quéc gia, Cong dich vu cong quéc gia, Cong dich vu cong BO Tai
nguyén va Mai trwdng, Cong dich vu céng cap tinh;



b) Nop trwc tiép hodc glri qua dwéng cong van, dién tin, qua dich vu bwu chinh;
c) Nop théng qua cac phwong tién dién tl khac theo quy dinh ctda phap luat.

3. Co quan cung cap théng tin, dir liéu d4t dai tiép nhan, x& ly va thong béo phi, gia san pham, dich vu
cung cap thong tin dét dai cho t6 chirc, ca nhan. Trwong hop tir chdi cung cap thong tin, d liéu thi phai
néu rd ly do va tra I&i cho té chire, ca nhan yéu cau cung cap thong tin, di liéu dét dai biét trong 02 ngay
lam viéc ké tir ngay nhan dwoc yéu ciu.

4. Sau khi td chirc, ca nhan thwc hién nop phi, gia sép pham, dich vu cung c;ép théng tin dat dai, co quan
cung cap thong tin, div liéu dat dai thye hién cung cap théng tin, dir liéu dat dai theo yéu cau.

5. Thoi gian cung cép théng tin, di liéu dat dai thye hién theo quy dinh sau:

a) Dbi vai thong tin, dir liéu c6 sdn trong co s& dir liéu quéc gia ve dét dai thi cung cép ngay trong ngay
lam viéc. Trwdng hop nhan dwoc yéu cau sau 15 gid thi cung cap vao ngay lam viéc tiép theo;

b) Déi v6i thong tin, di liéu khong co6 san trong co s& di¥ lieu quéc gia vé dét dai thi cham nhét la 03
ngay lam viéc ke ttr ngay nhan dwoc yéu cau hop 1€ co quan cung cap thong tin, dir ligu dét dai phai
thwc hién cung cap thong tin, di¥ liéu hoac glri théng bao ve viéc gia han thoi gian cung cép thong tin, di
liéu @4t dai cho td chirc, ca nhan yéu ciu cung cap thong tin, di liéu d4t dai.

Trwéng hop co quan cung cap thong tin, di liéu dét dai can thém thoi gian dé xem xét, tim kiém, tap
hop, tbng hop, phan tich hoéc lay y kién clia cac co quan, don vi ¢6 lién quan thi cé thé gia han nhung
toi da khéng qua 15 ngay lam viéc;

c) Trwong hop co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai va té chirc, ca nhan co thda thuan riéng vé
viéc khai thac va str dung thong tin, di¥ liéu dat dai thi thoi gian cung cap thong tin, dir liéu dat dai duwoc
xac dinh theo thda thuan.

6. Co quan cung cap théng tin, div liéu dat dai

a) Co quan cung cép thong tin, d liéu dat dai & trung wong la Trung tam D@ liéu va Thong tin dat dai
trire thudéc Cuc Bang ky va D liéu théng tin dat dai, B6 Tai nguyén va Méi trvdng;

b) Co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai & dia phuong la Van phong dang ky dat dai. Béi voi dia
phuwong chwa xay dwng co s& dir liéu dat dai, Van phong dang ky dat dai, Uy ban nhan dan cap xa co
trach nhiém cung cap thong tin, di¥ liéu dat dai tlr ho so dia chinh theo phan cap quan ly hé so dia chinh.

Diéu 61. Nhirng trwong hop khéng cung cép thong tin, div liéu dat dai

1. Thong tin, dir liéu dat dai thudc bi mat nha nuJ(’rg: theo quy dinh cta phap luat. Khi th(‘“)ng, tin thudc bi
mat nha nwéc dwoc gidi mat thi cong dan dworc tiép can theo quy dinh cla phap luat ve tiép can thong
tin va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Nhirng théng tin, di liu dét dai gy nguy hai dén Igi ich clia Nha nwoc, anh hwdng xau dén quéc
phong, an ninh quoc gia, quan hé quoc te, trat tw, an toan xa héi ma phap luat quy dinh.

3. Thong tin vé nguoi ste dung dét, chi sé hivu tai san gén lién véi dat ma chwa dwoc sy déng y cla
ngudi st dung dat, chi s& hivu tai san gén lién voi dat do, triv trudng hop phuc vu hoat déng diéu tra, thi
hanh an dan s, xac minh xt ly hanh vi vi pham phap luat va phuc vu céng tac quan ly nha nwéc clia co
quan c6 thdm quyén.

4. Van ban, phiéu yéu cau cung cp thong tin, di¥ liéu khéng hop 1& theo quy dinh.

5. Té chirc, ca nhan yéu cau cung cap thong tin, div liéu dat dai nhung khong thwe hién nop phi khai
thac, sir dung tai liéu dat dai ho&c gia san pha&m, dich vu gia tdng s dung théng tin t&r co' s& di liéu, Hé
thdng théng tin quéc gia vé& dat dai theo quy dinh.

Diéu 62. Phi khai thac va str dung tai liéu dat dai va gia cung cap dich vu théng tin, dir ligu dat
dai ttr Hé thong thong tin quoc gia ve dat dai

1. Phi khai thac va st dung tai liéu g4t dai tir H& théng thong tin quéc gia vé dét dai dwoc thirc hién theo
quy dinh vé murc thu, ché do thu, nop, quan ly, st dung phi khai thac va sr dung tai liéu dat dai tir Hé
thong théng tin quoc gia ve dat dai do B6 Tai chinh ban hanh.

Trwong hop khai thac va s dung tai liéu dat dai chwa co trong Hé thng thong tin quéc gia vé dat dai thi
phi khai thac va str dung tai liéu dat dai thirc hién theo quy dinh clia phap luat vé phi va Ié phi.

2. Gia cung cap dich vu thong tin, dir liéu dat dai tir Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai duoc thuc
hién theo quy dinh ve gia san pham, dich vu gia tang sr dung thong tin tir co' s& dir liéu, Hé thong thong
tin quoc gia vé dat dai do B6 Tai nguyén va Mai trwdng ban hanh.

3. Viéc khai thac va st dung thong tin, di liéu dé't' dai dwoc cong bd theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi
khong phai tra phi khai thac va s dung tai liéu dat dai.

4. Viéc mién, giam phi khi khai thac va st dung tai liéu dat dai tir Hé thng thong tin quéc gia vé dat dai
dworc thye hién theo quy dinh phap luat vé phi va & phi.



Trwdng hop phuc vu cho muc dich qudc phong, an ninh, phong, chéng thién tai thi dwoc mién, giam
theo quy dinh cGia phap luat; mién phi cho céac bd, nganh, dia phwong khi két néi, chia sé co' s& di liéu
qudc gia vé dat dai véi cac co sé di liéu qudc gia khac, co s& div liéu clia cac bd, nganh, dia phwong dé
chia sé théng tin, di¥ liéu dat dai phuc vu hoat ddng clia cac co quan nha nuéc va gidi quyét tha tuc hanh
chinh, don gidn héa thi tuc hanh chinh cho nguoi dan, doanh nghiép theo quy dinh cia Chinh pha vé
quan ly, két ndi va chia sé di¥ liéu sb clia co’ quan nha nuéc.

5. Viéc khai thac va st dung tai liéu d4t dai theo yéu cau thi phai tra phi khai thac va s dung tai liéu dat
dai hodc phai tra gia cung cap san pham, dich vu gia tang st dung théng tin tir co s& di liéu, Hé thdng
théng tin qudc gia vé dat dai. Viéc mién, giam phi, 1& phi khai thac va st dung tai liéu dat dai duwoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 biéu nay.

Diéu 63. Trach nhiém clia co’ quan, t6 chirc, ca nhan trong viéc cung cp va khai thac, sir dung
thong tin, dir liéu dat dai

1. Trach nhiém cla co quan, té chirc, ca nhan trong viéc cung cap thong tin, dir liéu dat dai:

a) Thyc hién day dd cac trach nhiém theo quy dinh cda phap luat vé tiép can thong tin va quy dinh cla
phap luat vé bao vé bi mat nha nwéc;

b) Béo q’ém cho td chirc, ca nhan truy cap thuan tién; cé cong cu tim kiém di¥ liéu thwong xuyén duoc
nang cap, cai tién theo hwéng than thién véi ngudi dung, dé sir dung va chinh xac;

¢) Bao dam khudn dang di liéu theo quy dinh ki thuat dé dé dang tai xuéng, hién thi nhanh chéng va in
an bang cac phwong tién dién t&r phd bién;

d) Hb tro td chirc, ca nhan truy cap Hé théng thdng tin qubc gia vé dét dai;

d) Bao dam tinh chinh xac, thdng nhat vé néi dung, cap nhat thuong xuyén va kip thoi ctia dir liéu trong
Hé thdng théng tin quoc gia vé dat dai;

e) Trwong ho'p tam nglrng cung cap div liéu, dich vu c6 lién quan trén moi treong mang thi phai co trach
nhiém thdng bao cong khai trwéc 07 ngay lam viéc, trir tredng hop bat kha khang;

g) Nguoi cung cép thong tin co mot trong céac hanh vi quy dinh tai Diéu 11 Luat Tiép can thong tin ma
gay thiét hai thi co quan cung cap di liéu dat dai phai boi thuong thiét hai, ca nhan cé hanh vi vi pham
c6 trach nhiém hoan tra theo quy dinh clia phap luat vé trach nhiém boi thwong ciia Nha nwée.

2. Trach nhiém cla co quan, td chirc, ca nhan trong viéc khai thac va str dung thong tin, dir liéu dat dai:

a) Khong dwoc cung cap cho bén thir ba di liéu do co quan nha nwéc co thdm quyén cung cép cho
minh dé khai thac, st dung déi v&i cac thong tin, di¥ li&u mat, han ché tiép can theo quy dinh ctia phap
luat;

b) Théng béo kip thai cho co' quan cung cap di liéu dat dai vé nhirng sai sot ctia thong tin, di liéu d&
cung cap;

c) Truy cap dung dia chi, ma khoa; khong duoc lam 16 dia chi, m& khoa truy cép da dugc cép, khi bi mét
quyén truy cap can bao ngay cho co quan quan ly hé théng théng tin dat dai kip thoi xa ly;

d) Khai thac dir !leu trong pham vi dwoc cép, st dung di liéu dung muc dich, khéng xam nhap trai phép
co s& di¥ liéu dat dai;

d) Khéng dwoc thay ddi, xéa, huy, sao chép, tiét 16, hién thj, di chuyen trai phép mot phan hoac toan bd
d@ liéu; khong dugc tao ra hoac phat tan chuwong tr|nh phan mém lam réi loan, thay déi, pha hoai hé
théng théng tin quéc gia vé déat dai.

Diéu 64. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé Hé thdng thong tin qudc gia vé dat dai
1. B6 Tai nguyén va Mdi tredng co6 trach nhiém sau day:

a) Co quan chi quén cla Hg théng thong tin quéc gia vé dét dai, chiu trach nhiém trwdc Chinh ph thue
hién chtrc nang quan ly nha nwéc déi voi Heé théng thong tin qudc gia vé dat dai dé quan ly tap trung va
phan cap, phan quyén thdng nhét ti trung wong dén dia phwong;

b) Quan ly tap trung, théng nhét co so dir lieu quéc gia vé dat dai, phan quyén quan ly cho Uy ban nhan
dan cac tinh quan ly co s& dir liéu dat dai trong pham vi dia phwong;

c) Cha tri, phéi hop v&i cac co quan cd lién quan trinh, ban hanh cac van ban quy pham phap luét, co
ché, chinh sach vé xay dwng, quan ly, khai thac, st dung Hé thdng théng tin qudc gia vé dat dai;

d) Té chirc xay dwng co s& dir liéu dat dai do trung wong xay dwng; tich hop co s& dir liéu dat dai thudc
pham vi clia dia phwong vao co s& di¥ liéu qudc gia vé dat dai; quan ly co s& div liéu dat dai do trung
wong xay dwng va co s& di liéu d4t dai cia 63 tinh, thanh phb da dwoc tich hop 1én trung wong; cap
nhat két qua diéu tra co ban va céc dir liéu, thong tin c6 lién quan dén dat dai cha cac bd, nganh, co
quan c6 lién quan vao co s& di¥ lieu qubc gia vé dat dai;

d) Té chire xay dung, quan ly, van hanh, bao tri, nang cap ha tang ky thuat cong nghé thong tin tai trung
wong va phan mém clia Hé théng théng tin quéc gia vé& dat dai bdo ddm quan tri, van hanh hé théng co



s& di¥ liéu qudc gia vé dét dai tap trung, théng nhat, dén nam 2025 dwa Hé thdng thong tin quéc gia vé
dat dai vao van hanh, khai thac;

e) Chiu trach nhiém bao ddm an toan va bao mat théng tin ctia Hé thdng théng tin qudc gia vé dat dai, cé
céac bién phap t6 chirc, quén ly van hanh, nghiép vu va k¥ thuat nham bao ddm an toan, bao mat div liéu,
an toan théng tin mang; thwc hién kiém tra, danh gia an toan thdng tin, quan ly rdi ro va cac bién phap
phu hop dé bao dam an toan théng tin;

g) Két ndi, chia sé thong tin tlr co’ s& di liéu quoc gia vé dat dai véi Cong dich vu cong quéc gia, cac hé
thong thdng tin, co s& di¥ liéu cac bd, nganh, dia phwong va cung cap théng tin dat dai cho cac to chirc,
ca nhan theo quy dinh clia phap luat;

h) T4 chire, thue hién dich vu cbng trec tuyén, giao djch dién ttr trong linh vyc dét dai theo quy dinh cla
phap luat;

i) Thanh tra, kiém tra viéc xay dwng, quan ly, van hanh, khai thac va st dung Hé théng thong tin quéc gia
vé dat dai;

k) Xay dyng cac bao céo téng hop, dinh ky cong bb cac thong tin co ban trong co s& dir liéu quéc gia vé
dat dai theo quy dinh;

) Xay dwng, dao tao, bdi duwéng, nang cao nang lwc, trinh d6 can b, cong chirc, vién chirc va nguodi lao
dong dap trng yéu cau xay dwng, quan ly, van hanh, khai thac va s&r dung Hé théng thong tin quéc gia vé
dét dai;

m) Hwong dan, hé tro ky thuat cho cac dia phwong st dung Hé thdng thong tin qudc gia vé dat dai dé
quan ly co s& di¥ liéu dat dai thuéc pham vi cua dia phwong;

n) BO Tai nguyén va Méi truedng co trach nhiém bao dam nhan Iwc, dwgc thué cac té chire, chuyén gia
theo quy dinh cla phap luat dé thwc hién cac hoat dong xay dwng, quan ly, van hanh va khai thac Hé
thong théng tin qudc gia vé dat dai.

2. Cac bo, nganh, co quan co lién quan cé trach nhiém cung cap két qua diéu tra co ban va cac dir liéu,
théng tin cé lién quan dén dat dai cho Bo Tai nguyén va Méi trwéng trong thdi han khéng qua 30 ngay ké
tr ngay dwoc co quan cé thdm quyén nghiém thu hodc cac noéi dung bién dong so vé&i két qua da
nghiém thu dé cap nhat vao co s& di liéu qudc gia vé dat dai.

3. Cac bd, nganh theo chirc nang nhiém vu dwoc giao va theo quy dinh cla phap luat chuyen nganh cé
lién quan thwe hién két ndi, chia sé dir liéu tir cac co so’ di liéu quoc gia va cac co sé dir liéu chuyén
nganh do co quan Iam chi quan véi co s& dir liéu qubc gia vé dat dai, cu thé nhuw sau:

a) Bo Tw phap két ndi, chia sé dir liéu tir co s& dir liéu qubc gia vé van ban phap luat va co s& dir liéu vé
cbng chirng, chirng thuc;

b) Bo Ké hoach va Dau tw két ndi, chia sé di liéu tir co' s& di liéu vé quy hoach va co s& dir liéu quéc
gia vé dang ky doanh nghiép;

c) B6 Tai chinh két ndi, chia sé di liéu tlr co s& di liéu vé thué, phi va di liéu tai chinh khac lién quan
dén dat dai;

d) Bé Cong an két ndi, chia sé dir liéu tir co s& dir liéu quéc gia vé dan cu;

d) Bé Xay dung két ndi, chia sé di¥ liéu tir co s& di¥ liéu vé nha & va thj trwong bat dong san;

e) Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon két néi, chia sé dir liéu tir co s& di¥ liéu vé ndng nghiép, 1am
nghiép;

g) Thanh tra Chinh phui két ndi, chia sé dir liéu tir co' s& dir liéu vé thanh tra va co s& di¥ liéu qudc gia vé
cong tac tiép cong dan, xt& ly don, gidi quyét khiéu nai, t6 cao, kién nghi, phan anh;

h) Qéc bd, nganh khac theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao két ndi, chia sé di liéu tty co SC’Y‘dCI’,"éU
quéc gia, co s& di¥ liéu chuyén nganh do co’ quan lam chd quan véi co sé di¥ liéu quéc gia vé dat dai.
4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong cé trach nhiém sau day:

a) Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phb trwee thudce Trung wong trong pham vi nhiém vu, quyén han dwoc

glao co trach nhiém quan ly nha nuéc vé Hé thdng théng tin quéc gia vé dét dai tai dia phwong theo
tham quyén;

b) T6 qhuc xay dl_fng,,cép, nhat, quan ly, khai thac co s& d’l:l’ liéu dét Qai trong pham vi dia phwong, bao
dam dén nam 2025 két ndi, tich hop véi co sé& dir lieu qudc gia vé dat dai;

c) Chi dao thwc hién va kiém tra viéc quan ly, van hanh, khai thac, s& dung hé théng théng tin quéc gia
dat dai & dia phwong;

d) T6 chirc quan ly, van hanh, bao tri, nang cap, bb sung tién ich, bdo dam ha tang ky thuat cong nghé
thong tin va phan mem trong pham vi tinh, dwéng truyen ket noi tir dia phwong vai trung wong, cac trang
thiét bj dau cudi phuc vu xay dwng, van hanh, cap nhat co s& dir liéu dat dai & dia phwong;



d) T6 chire thwe hién viéc quan Iy, két ndi, chia sé co s& dir liéu dét dai clia dia phurong véi cac co s& div
liéu cha cac s&, ban, nganh & dia phwong va cung cap thong tin dat dai cho cac té chirc, ca nhan theo
quy dinh cta phap luat;

e) T6 chirc, thure hién dich vu cong trwc tuyén, giao dich dién tt trong Iinh vwc dat dai theo quy dinh cla
phap luat;

g) Pam bao an toan hé thng thong tin cho co’ s& di liéu qudc gia vé dat dai trong pham vi dia phuong
theo quy dinh cla phap luat vé bado ddm an toan hé thong théng tin theo cap do;

h) Xay dung, dao tao, boi dudng, nang cao nang lwc, trinh d6 can b, céng chirc, vién chirc va nguoi
lao dong cua tinh, thanh phé trwc thudc ‘Trung wong dap wng yéu cau xay dwng, quan ly, van hanh, khai
thac va st dung He thdng théng tin quéc gia vé dat dai.

Chuwong V
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 65. Piéu khoan chuyén tiép

1. Dbi v&i cac dw an, cong trinh do dac ban dé dia chinh da duoc duyet thwe hién trwde ngay Nghi dinh
nay cé hiéu Iyc thi hanh ma cé hang muc cong viéc da thyc hién va san pham da dwoc nghiém thu cép
don vi thi cdng thi tiép tuc thwe hién noi dung cdng viéc d6 theo Dv an, thiét ké ky thuat - dw toan cbng
trinh, phwong an thi cong da dwgc phé duyét ma khong phai diéu chinh lai theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

2. Déi voi treong hO’p Gi4y chirng nhan da cap €6 ndi dung chirng nhan quyén s& hivu reeng san xuét 1a
rirng tréng, quyén s& hiru cay lau nam trén G|ay ching nhan da c&p ma nguoi st dung dat thwe hién
tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan I|en véi dat va cap madi Gidy chirng nhan quyen st dung
dét, quyen sG hiru tai san gan lién v&i dat hodc cap dbi, cap lai Gi4y chirng nhan quyen st dung dat,
quyen s& hiru tai san gén lién véi dat thi co quan co thAm quyén ‘quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 cla Luat
D4t dai thue hién theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 3 cia Luat Dat dai.

3. Béi véi trvdng hop dang ky, cép Gidy chtrng nhan quyen st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién
véi dat cho ngwdi nhan chuyén nhwong quyen st dung dat, quyén s& hivu nha &, cdng trinh xay dwng,
hang muc cdng trinh xay dwng trong dy &n bat déng san quy dinh tai Diéu 41 cta Nghj dinh nay ma cha
dau tw da ndp gidy to dé thye hién tha tuc dang ky, cap Gidy chirng nhéan theo quy dinh truéc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va S& Tai nguyén va Méi tredng da guvi thong bao cho Van phong dang ky
dét dai dé lam tha tuc dang ky nha, d4t cho bén mua thi chd dau tw khong phai ndp gidy t& quy dinh tai
cac diém a, b va e khoan 1 Diéu 41 cla Nghi dinh nay.

4. D6i voi trwong hop da co quyét dinh giao dét dé quan Iy tred'c ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
thi co' quan c6 chirc nang quan ly dat dai co trach nhiém chuyén hé so giao dat dé quan ly dén Van
phong d&ng ky dat dai dé thwc hién cac cdng viéc quy dinh tai khodn 2 Biéu 35 ctia Nghi dinh nay.

5. Dbi v&i cac dy an diéu tra, danh gia dat dai da dwoc duyét, thue hién trwdc ngay Nghi dinh nay cé
hiéu lwc thi hanh ma c6 hang muc cong viéc da thwe hién va sén phdm da duwoc nghiém thu cap don vi
thi cong thi tiép tuc thwe hién ndi dung cong viéc d6 theo D an, thiét ké k¥ thuat - dw toan da dwoc phé
duyét ma khoéng phai diéu chinh lai theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Trwdng hop san phadm chua duoc
nghiém thu phai diéu chinh, phé duyét lai theo Nghi dinh nay va cac van ban huwéng dan Luat D4t dai
2024.

6. )/iéc cap ma Giéy ChL’Png nnén theo quy dinh tai Diéu 27 cta Nghi dinh nay dwoc thuc hién khi Hé
thong théng tin quoc gia vé dat dai dwgc dwa vao van hanh, khai thac chinh thirc.

Diéu 66. Dam bao kinh phi hoat déng diéu tra co’ ban dat dai, dang ky dat dai, cap Giay chirng
nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va hé théng théng tin, co sé& div
liéu qudc gia vé dat dai

1. Kinh ph| hoat dong dleu tra co ban dét dai, dang ky dat dai, cap Glay chtrng nhan quyen st dung dét,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat va hé théng thong tin, co' s& di¥ liéu quéc gia vé dat dai do ngan
sach nha nwéc bdo ddm va cac ngudn kinh phi hop phap khac theo quy dinh cia phap luat.

2. Kinh phi hoat déng do dac |ap ban db dia chinh do ngan sach dia phwong dam bao va cac ngudn kinh
phi hgp phap khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Kinh phi hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat

a) Cac hoat dong khao sat, lap, diéu chinh, thdm dinh thiét ké ky thuat dy toan va trién khai diéu tra,
danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc hoi dat ca nuérc, cac vung kinh té - xa héi do ngan sach trung
wong bao dam tw kinh phi chi thwdng xuyén nguon sy nghiép bao vé mai tredng va cac hoat dong kinh
té;

b) Cac hoat dong diéu tra, danh gia dét dai; bao vé, cai tao, phuc hdi dat cap tinh do ngan sach dia
phuwong dam bao tir kinh phi chi thwdng xuyén nguon sy nghiép bao vé méi trwdng va cac hoat dong
kinh té.



4. Kinh phi cho viéc xay dwng, quan ly, van hanh, bdo tri, nang cap Hé thdng théng tin qudc gia vé dat
dai va co s& dir liéu qudc gia vé dat dai dwoc thwe hién tir ngudn chi dau tw phat trién, kinh phi thwong
xuyén clia ngan sach nha nwéc theo phan cap ngan sach; tir nguén thu phi khai thac va st dung tai liéu
vé dat dai theo quy dinh ctia Luat Phi va I& phi; ti nguén thu gia san pham, dich vu gia tang st dung
thong tin tlr co' s& di liéu, Hé théng théng tin quéc gia vé dét dai theo quy dinh ctia phap luat vé gia va
cac ngudn kinh phi khac theo quy dinh clia phap luat. Viéc b tri tr ngudn ngan sach nha nwéc dugc
thwe hién theo quy dinh cGa Luat Ngan sach nha nwéc va Luat Dau tw cong.

Piéu 67. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghij dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.
2. Cac nghj dinh sau day hét hiéu lwc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh:

a) Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot
sO diéu cua Luat bat dai;

b) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 clia Chinh phi stra ddi, b6 sung mot sb
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Bat dai;

c) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu stra dbi, b sung mét s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Bat dai;

d) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cta Chinh phi stra di, bb sung mét s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

3. Bai b mot sb diéu, khoan clia cac Nghi dinh sau day:

a) Khoan 1 va 2 Diéu 1 Nghi dinh s& 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nam 2018 cla Chinh phl stra
ddi mot sé diéu cia cac Nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tw kinh doanh thudc Iinh vire tai nguyén
va méi trvdng;

b) Diéu 11 Nghi dinh sb 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 cla Chinh phu stra ddi, bd sung
mot sb diéu ctia cac Nghi dinh lién quan dén viéc nop, xuét trinh sd ho khau, sé tam tra gidy khi thuc
hién tha tuc hanh chinh, cung cép dich vu cong.

Diéu 68. Trach nhiém thi hanh

1. Cac bg, Uy ban nhan dan cp tinh co trach nhiém hwong dan thi hanh cac diéu, khodn dugc giao
trong Nghi dinh nay va ra soat cac van ban da ban hanh dé stra ddi, bd sung ho&c thay thé cho phu hop
v&i quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Cac Bo trvdng, Tha truo’ng co quan ngang bd, Tha trwdng co quan thudc Chinh phad, Cha tich Uy
ban nhan dan cac cép va t6 chirc, ca nhan khac cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
Noi nhén: KT. THU TUONG
- Ban Bi thw Trung wong Dang; PHO THU TUONG
- Tha twéng, cac Pho Tha twéng Chinh pha:
- Cac bd, co quan ngang b6, co quan thuéc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd trwc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cliia Bang;
- Van phong Téng Bi thu;
- Van phong Chu tich nwéc;
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban clia Qudc hoi;
- Van phong Qudc hoi;
- Tda &n nhan dan t6i cao;
- Vién kiém sat nhan dan téi cao;
- Kiém toan nha nuoc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach xa hdi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mat tran Té quéc Viét Nam;
- Co quan trung wong cla cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro' ly TTg, TGD Céng TTDT, cac Vu,
Cuc, don vj triee thudc, Cong bao;
- Lwu: VT. NN (2).

Tran Hong Ha

PHU LUC
(Kém theo Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phi)
STT Ky hiéu Tén mau
1 Mausb 01 /DK Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat
2  |M&u sb6 02/PK Ban vé tach thira dat, hop thira dat




3 [Mausb 03/BK Théng béo xac nhan két qua déng ky dét dai
4 M3 s& 04/DK Dgn daAng kyndat dai, tal‘s_annlgarwen e Qat (doi voi hg gia d{r_7h, ca nhén,
cdng dong dén cw, nguwoi goc Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai)

%z Danh sach nhirng nguoi st dung chung thira d4t, s& hiru chung tai san
5 |Mau s6 04a/bK gsin lidn véi dat
6 Mau sb 04b/DK Danh sach cac thira dat ctia mot ho gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cuw
7  |MAu sb 04c/BK Danh sach tai san gan lién v&i dat trén cling mot thira dat
8  |Mau sb 05/BK Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat (déi véi té chirc)

Xz Bao cao két qua ra soat hién trang st dung dat cla td chire, td chire ton
9 Mau so 05a/DK gido, t6 chirc tén gido trwc thudc

%z Bao cao két qua ra soat hién trang st dung dat ctia ngwdi dwoc giao quan
10 Mauso 056/BK 0 q4ingwai dwoc quan Iy dét
11 IMau sb 06/PK Eﬁg: sach coéng khai két qua kiem tra ho so dang ky, cap Giay chirng
12 |MAu sb 07/BK Bién ban clia Hoi ddng dang ky dat dai 1an dau

Xz T& trinh vé viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat (cda Uy ban nhén
13  |Mau s6 08/bK dén cép x4)

o To trinh vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén siv dung dat, quyén s& hiru
14  |Mau s6 09/bK tai sdn gan lién voi dat (ctia co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap

huyén)

X % To trinh vé viéc dang ky déat dai, tai san gan lién vai dat (cda co quan co
15 Mau s0 10/DK chirc ndng quan ly dat dai cap tinh)
16 [Mau sbd 11/PK Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
17  |M3u sb 12/BK Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
18 |Mau sb 13/DK Phiéu yéu cau cung cép thong tin, di¥ liéu dat dai
19  |Mau sb 13a/bK Thong tin, di¥ liéu chi tiét vé ban dd dia chinh
20 |Mau sb 13b/DK Thong tin, di¥ liéu chi tiét vé théng ké, kiém ké dat dai
21 |Mau sb 13c/bK Thong tin, di¥ liéu chi tiét vé quy hoach, ké hoach st dung dat
22  |MAu sb 13d/DK Thoéng tin, di¥ liéu chi tiét vé gia dat
23 |MAu sé 136/DK '(Ij'gtcmg tin, di¥ liéu chi tiet vé diéu tra, danh gia, bao vé, cai tao, phuc hoi
24  |MAu sb 14/DK Quyét dinh vé hinh thirc str dung dat

Mau s6 01/PK

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

. DPONDENGHI
TACH THUA DAT, HOP THUA DAT

Kinh gri:Van phong Bang ky dat dai/Chi nhanh

Van phong Dang ky dat dai............

I. KE KHAI CUA NGU'O'l S’ DUNG PAT

(Xem ky huéng dén & cubi don nay truée khi viét don; khdng tdy xod, stra chiva ndi dung da viét)

1. Nguwoi siv dung dat™:
PR PR 12T
1.2. Gidy t& nhan than/phap Nhan s8@: ... ... e
(R O = o] o




1.4. Dién thoai lién hé (NéU CO):...oovvveeiiiiiieee Hop thw dién t& (néu cd): .............

2. D& nghi tach thira dat, hop thira dat® nhw sau:

2.1. Tach thiva datsd ................ o banddsb: .............. cdiéntich:............... m?; loai dat:............ ;
diachithradat: ......................... : Gidy chirng nhan: s vao S0 CAp GCN: ............... , ngay cap GCN:
................... ,thanh ............. thCra:

Thera th& nhét: dién tich: ............... m2; 10ai A&t ..o :

Thira thtr hai: dién tich: ................. m2; loai dat: .....oeveeeerei ;

(Liét ké caC thika dat tACH thLPA). ... ..o oo e e e e e e eaasiienees )
2.2.Hop thra datsd .............. o banddsd: oo, ,diéntich:........... m2; loai dat:............... ,
dia chi thwa Gt quy chirng nhan sb vao sp cgp GCN: .o ,
ngay cAp GCN: .........c.ceeee. , VOi: Thira dat (1o M , t& ban do SO ..o , diéntich:
PP m? loai dat: .................. , dia chithtva dat:..................... ; Giay chirng nhan: so vao so
cap GCN: ................ ,ngay cAp GCN: ..........cccc...... (liét ké cac thira dat can hop)

Thanh thira d&t m&i: Dién tich: ......................... m?, loai dét: )
.............................................................................. (liét ké cac thira dat sau hop thira)

(MO t3 chi tiét VIEC tACH, NOP tNTFA) ... .o eaaaeaeaes
3. LY do tACh, NOP thTPa GAL: ... ittt e et e e e e e eeiaieeaaeaneeneaas

4. Gidy t& nop kém theo don nay gébm cé:

- Gidy chirng nhan va Ban vé tach thira dat, hop thira dét cac thira dét néu trén;

5. D& nghi cAp Gidy ChiNg NNAN: ......... oo

(ghi c6 hodc khéng thay déi nguoi st dung dét)

Tbi cam doan néi dung ké khai trén don la dung.

......... ,ngay ... thang .....nam .......
Ngwoi vietdon @
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)

Il. Y KIEN CUA VAN PHONG DANG KY DAT DAI/CHI NHANH VAN PHONG DANG KY DAT DPAI®)

Ngay .....thang ......nam ........ Ngay .....thang ......nam ........
Ngu’o'l klem tra Van phong dang ky dat dai/ Chi nhanh
(Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu) Van phong dang ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng déu)

Hwéng dan viét don:

(1) Ghi tén nguoi st dung dét theo Gidy chirng nhan. Truwdng hop cac thira dét gbc thude nhiéu nguoi
str dung dat khac nhau thi ghi day du ngwoi str dung dat clia cac thira dat géc do.

(2) Ghi sé dinh danh ca nhan hoac s, ngay cap va noi cap ho chiéu. Déi v&i td chire thi ghi sb, ngay ky,
co quan ky van ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hoéc gidy phép dau tuw.

(3) Ghi thong tin thira dat theo Gidy chirng nhan.




(4) Nguoi st dung dat clia cac thira dat gdc cung ky vao Bon.

Trwong hop dy quyén viét don thi nguoi duoc ty quyén ky, ghi rd ho tén va ghi “dwgc Uy quyén”; di
vé&i td chire str dung dat phai ghi ho tén, chivc vu va déng diu cua té chire.

(5) Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ghi ré “Du diéu kién tach thiva dat,
hop thira dat nhw ban vé glri kém” va so thir tw thira dat, t& ban do (neu cé thay doi to' ban do) dy kien
sau khi tach thira dat, hop thira dat.



MAu sé 02/DK
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tach thira” hodc “Hop thira” hodc “Tach thira déng thoi véi
hop thra”):

Il. Theva dat goc:
1. Thira dat th& nhat:

1.1. Thra s0: ............. , o ban d6 s6: ... coodigntich: m2, loai dat; ......... ... dia
chithtradat: ............., Giay chirng nhan: so vao so cap GCN: ..., ; Coquan cap GCN:
....................................... , NQAY Cap: -

1.2. Tén ngudi st dung GAt: .........ovveiieeeeiiiiiieeeeeeee , Gidy t& nhan than/phap nhan sé:
.......................... sdiachis oo

1.3. Tinh hinh st dung d4t: (Ghi sy thay déi ranh gi6i thiva dét hién trang so v&i khi cdp GCN, tinh hinh
tranh chap dat dai, hién trang str dung dat):

lll. Thira dat sau khi tach thira/hop thira:

1. M6 ta& so bo thong tin, muc dich thuc hién tach thira dat/hop thira dét:

3. Tach thtra dat/hop thira dat (theo vi du minh hoa):

3.1. So dd trwdc tach thira

dat/hop thira dét:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh
thira dat, dién tich, loai dat, nguoi
str dung dat lién ké theo thira dat
géc)

3.2. So d6 sau tach thira dat/hop
thira dat:

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh
thira dat, dién tich, kich thudc
canh, loai dat, nguoi str dung déat
lién ké)

3.3. Do dai canh thira dat sau tach
thira dat, hop thira dat:

Chiéu dai (m)

Doan
1-2

3.4 M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gi6i, mbc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):




Ngwei str dung dat DPon vi do dac

(Ky, ghi r6 ho va tén) (Ky, ghi ré ho va tén, déng déu)

IV. Xac nhan cta Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai:

Ngay .....thang ...... nam
Van phong ding ky dat dai/ Chi nhanh
Van phong ding ky dat dai
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng dau)

Ngay .....thang ...... nam
Ngwoi kiém tra
(Ky, ghi ré ho tén, chire vu)

Hwéng dan lap mau:

1. Ban vé tach thira dat, hop thira dat thé hién da thong tin vé kich thwde canh, dién tich, loai dét cia
thira dattachra, thira dat hop lai, thL’ra,dét hoac vi tri, dién tich dat dung lam [0 di (néu co) va thira dat
co quyen str dung chung I0i di theo Giay chirng nhén da cap cua thtra dat goc, chi gidi hanh lang bao
vé an toan cac cbng trinh doi voi tredng hop trén Giay chirng nhan da thé hién.

2. Bbi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thwc hién nhw sau:

tuong...)

b) Thira tach ra dw kién sb 2:

- Tl diém 5’ dén diém 6':... (Vi du: Biém 2,3 Ia coc tre, ranh giéi theo mép bo trong ranh nuéc)

- Tl diém 6' dén diém 1':... (Vi du: Piém 4 Ia géc ngoai tudng, ranh gici theo mép san, tuong nha);

3.1. So db trwdc tach thira dat/hop thiva dat: 3.2. So db tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat:
Du:.h-q i wadn ;am_;a:n; | -
1 I'|1 1 5 \
I|
1 o1 D=
T — ! MY e T —
s ita [T
\
) - k) 3 . ¥
b) Hop thira dat, hop thira dat dong thoi tach
thira dat:
T Bwengiartn e _ owewanm |
' 23 : 2 \3
1 2 .
ot e o 5 bt o = \
onT ONT —t oY) hap 255 |
o 1 | |
| ‘
P
— : s ' &'
s | . 5 S
5
3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):
a) Thira tach ra dw kién sé 1:
- Tl diém 1’ dén diém 5% ........ (Vi du: Piém 1 la déu son; ranh gidi theo tim tuong xay kién cb, mép






Mau s6 03/PK

........................... M CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
..................... @ Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: .../TB-DKPD.... ..., NQay ...... théng ...... nam ......

THONG BAO XAC NHAN KET QUA DANG KY DAT DAl

H6 so dang ky dat dai, tai san gan lién vai dat da duoc co quan co chirc nang quan ly dat dai cap
huyén/Van phong dang ky dat dai xem xét va thong bao két qua dang ky dat dai nhw sau:

1. Théng tin ngwdi st dung dat, chi sé& hiru tai san gan lién voi dat, nguwdi quan ly dat®:
PR I 1= O PP PP PSR
1.2. Gidy t& Nhan thAn/Phap NhAN: ..o,
1.3, DA Ol e

2. Théng tin vé thira dat dang ky @:

2.1. Thira G4t SO: ..eovvvieiiieeiiceee, ;2.2. TO AN G0 SO: .o, ;
2.3, DA Ol ;
2.4.Diéntich: ...l m?; st dung chung: ......... m?; str dung riéng: ......... m2;

2.5. Str dung vao muc dich: ............cooveieiiiinannnn. St thoi diém: o ;
2.6. Thoi han dé nghi Awoe st dung GAt: ... :
2.7.Ngudn gbc st dung GAt: ..........ooiii i, ;

2.8. C6 quyén hoac han ché quyén dbi voi thira dat lién k& so ... ,tobdn d6so ... , clia
............. , Ndi dung vé quyén doi voi thira datlienke ......................u

3. Thong tin vé tai san dang ky®):

3.1.Loainha &, cONG triNh: ... :
I 5 1= We o O :
3.3.Diéntich xay dung: ........cocveviiiiiiiinnnnn. (m3);

3.4. Dién tich san xay dwng/dién tich st dung: .................. m?;

3.5.8¢htruchung: ..., m2, s hPu riéng: .........coooeeeiiiiinin.. mz;
3.6.S6 tang: ...... tang; trong do, s tang ndi: ...... tang, s6 tdng ham: ....... tang;

3.7 NGUON GOC: .. :
3.8. ThOT AN SG TPU GEN: ..o ettt ee e

4. Gidy t& nguoi st dung dat, chd s& hivu tai san gan lién véi dat, nguoi quan ly dat da nop©):
5. Két qua xét duyét hd so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat:
5.1, N6i dung xac nhan cta Uy ban nhan dan cép xa @:

5.2. N&i dung vé xét duyét hd so dang ky @
5.2.1. DI v&i thlra At GANG KY .. .ooiieeeeeeee e e
5.2.2. DI VI taI SAN GANG KY ...vvvveeeee e

Noi nhan:

- Nguoi ké khai Bon;

- Van phong dang ky dét dai...;
- Lwu: VT, VP.

(Ky tén déng déu)



Hwéng dan:

) Co quan, don vi cap trén cla co quan ban hanh Théng bao.

2) Co quan, don vi cé thAm quyén ban hanh Théng bao.

3) Ghi ndi dung theo Don dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
4
6
7) Ghi cac néi dung quy dinh tai Diéu 33 ctia Nghi dinh nay.

va (5) Ghi ndi dung theo théng tin sau khi xét duyét.

Ghi céc gidy to nop kém theo Don dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

(1
()
@)
(4)
(6)
(7)
)

(8) Chi ghi ddi v&i trwang hop co nhu cau cap Gidy chirng nhan nhung khéng du diéu kién cap Giay
chirng nhén va thé hién: “khdng du dieu kién cap Giay chirng nhan" va can ct phap ly (ghi cu the theo
quy dinh nao clia Luat Bat dai, Nghj dinh ctia Chinh pha).

M3au sé 04/DK
Ma&u don nay dung cho h¢ gia dinh, ca nhan, cong q’éng dén cw, nguoi géc Viét Nam dinh cw & nuwéc
ngoai dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau (xem ky hudng dan viét Bon triede khi ké khai;
khéng tay xoéa, stra chira trén Pon).
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

DON PANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO1 DAT

Kinh gtri: - Uy ban nhan dan x&/phwong/thitrén ..................... ;
- Uy ban nhan dan huyén/quan/thi xa/thanh pho.......
- Van phong dang ky dat dai......... (doi véi trrong hop nguoi
goc Viét Nam dinh cw & nwée ngoai)
1. Ngwo’l str dung dat, chd s& hivu tai san gan lién véi dat, nguoi quan ly dat: (Truong hop nhiéu ngu’o’/

cung str dung dat, cung s& hiiu tai sén thi ké khai tén nguoi cung st dung dat, cung sé hitu tai sén doé
theo Mau 04a/PK)

(S O =Y LU PT R PPPTRRPPN
1.2. GIAy t& NhAN thAN@ e
1.3, DA Chi
1.4. Dién thoai lién hé (néu cd):..................... Hop thw dién t&r (néu cd): ............

2. Thira dét dang ky: (Truong hop dang ky nhiéu thira dét néng nghiép ma khéng dé nghj cép Giédy
ching nhan hodc dé nghj cap chung mét G/ay ching nhén cho nhiéu thira dat ndéng nghiép thi khéng ké
khai cac néi dung tai Muc nay ma chi ghi téng sé thira va ké khai tirng thira dat theo Mau 04b/PK)

2.1. Thtra dat s6@: ..o 122. TODbAN A SE@: o, :

2.3, Dia ChiO) s :
2.4. Dién tich®: ............ m?; st¢ dung chung: .......... m?; st dung riéng: .......... m?;
2.5. Str dung vao muc dich™: ........................ P thoi diém: oo, :

2.6. Thoi han dé nghi dwoc st dung dat®):

S sssssssssssssssesssssssisaesasEEtseEE R an 5

2.7. Nguén gbc st dung dat®:

2.8. C6 quyén hoac han che quyen déi v&i thira dat lien ké sb .........., toban d6sb ........... , cla
............ ndi dung vé quyén dbi voi thtra datliénké ............................. (O

3. Nha &, cong trinh xay dwng: (Chi ké khai néu cé nhu cédu dang ky hodc chirmg nhén quyén sé haw tai
san, Trwong hop c6 nhiéu nha 6, cong trinh xay dung khac thi chi ké khai cac théng tin chung va tong
dién tich cua cac nha &, céng trinh xay dwng; déng thoi Idp danh sach nha &, céng trinh theo Mau sé
04c/PK)

3.1. Loai nha &, cong trinh xay dwng (M ... ;

3.2. Bia chi (2

3.3. Dién tich xay dwng 3 ..................... m?
3.4. Dién tich san xay dwng/dién tich st dung™): ............... m2;
3.5.8& hiru chung™: ........................ m?, s& hivu riéng™®: ...l m2;

3.6.S6tang: ....... tang; trong do, sb tang ndi: ....... tang, sb tang ham: ........ tang;



3.7.NQUON GOCUID: Lo :

3.8. Thoi han s& htru GENUT: e,

4. D& nghi clia ngudi st dung dat, chl s& hiru tai sén gén lién véi dat: (Panh dau vao 6 lua chon)
4.1. D& nghj dang ky déat dai, tai san gén lién véi dat o

4.2. P& nghi cap Gidy chirng nhan o

4.3. Dé nghi ghi no tién st dung dat o

4.4. D& nghi KNAC (NEU CO): ...

5. Nhirng gidy t& ndp kém theo:

Téi/chung tdi xin cam doan noi dung ké khai trén don la dung sw that, néu sai téi/ching t6i hoan toan
chiu trach nhiém trwdc phap luat.

..... ,ngay ... thang .... nam .....
Ngw&i viet don
(Ky, ghi ré6 ho tén)

Hwéng dan ké khai don:

(1) Ca nhan: Ghi ho va tén bang chi¥ in hoa, nam sinh theo gidy t& nhan than; nguoi géc Viét Nam dinh
cuw & nwdc ngoai thi ghi ho tén, nam sinh, quoc tich; Cong dong dan cw: Ghi tén clia cdng dong dan cw.

(2) Ghi s6 dinh danh ca nhan hoac sb, ngay cap va noi cap hé chiéu.

(3) Ca nhan: Ghi dia chi noi dang ky thwong tra; nguoi gbc Viéet Nam dinh cw & nwéc ngoai thi ghi dia chi
dang ky thwong tra & Viét Nam (néu co); Cong dong dan cw: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cua cong
dong.

(4) Ghi s6 hiéu clia thira dat va sb to ban db dia chinh hoac ghi sb hiéu thira dét va sé hiéu manh trich
do ban d6 dia chinh (néu co théng tin).

(5) Ghi tén khu virc (xtr dong, diém dan cuw....); s6 nha, tén dwong phd (néu cd), thon, té dan phé, tén
don vi hanh chinh cap xa, cap huyén, cap tinh noi co thira dat.

(6) Ghi dién tich cta thira dat bang sb A Rap, dwoc 1am tron s6 dén mot chiv s6 thap phan; Dién tich “Str
dung chung” la phan dién tich thira dat thudc quyén s dung ctia nhiéu ngwdi st dung dat; Dién tich “Str
dung riéng” 14 phan dién tich thira dat thudc quyén str dung clia mot ngudi st dung dét (mot ca nhan,
mot cong déng dan cw).

(7) Ghi muc dich dang st dung chinh cla thira dat. Tl thoi diém ghi ngay ... thang ... nam...

(8) Ghi “dén ngay .../.../..."” hodc “Lau dai” ho&c ghi bang dau “/-* néu khéng xac dinh dworc thdi han.
(9) Ghi dwgc Nha nwoc giao dat co thu tién si dung dat hodc giao dat khong thu tién sir dung dat hoac
cho thué dat tra tien mot 1an cho ca thdi gian thué hoac cho thué dat tra tién thué dat hang nam hoéc

nhan chuyén quyén (chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop von) hodc ngudn géc khac
nhw do 6ng cha dé lai, 1an, chiém, giao dat khéng dung tham quyén, khai hoang...

10) Ghi theo van ban xac 1ap quyén duoc st dung.

12) Ghi tén cong trinh hodc tén tda nha; tén khu vuc (xt dong, diém dan cw,...); sd nha, tén dwdng phé

(
(11) Ghi Nha & riéng Ié/can hé chung cw/van phong/nha xwéng...
(néu co), thén, té dan pho, tén don vi hanh chinh cap xa, cap huyén, cap tinh noi cé thira dat.

(13) Bdi voi nha & riéng 18, cong trinh xay dwng dc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dat clia nha &,
cong trinh tai vi tri tieép xuc voi mat dat theo mép ngoai twdng bao cia nha &, cong trinh dwoc lam tron
s0 den mét chir sO thap phan.

Déi v&i can hod chung cw, van phong, hang muc cong trinh thudc tda nha chung cw, tda nha hdn hop thi
ghi dién tich san/dién tich st dung can hé chung cw, van phong, hang muc cdng trinh do.

(14) Bdi v6i nha &, cong trinh mot tang thi khdng ghi ndi dung nay. D6i véi nha &, cong trinh nhiéu tang
thi ghi tong dién tich mat bang san xay dwng cla cac tang.

(15) Dién tich “S& hiru chung” la phén dién tich thuéc quyén s& hiru clia nhiéu nguoi; Dién tich “S& hiru
riéng" la phan dién tich thudc quyén s& htru clia mét ngwoi (mét ca nhan, mét cong dong dan cw).



(16) Ghi tw dau tw xay dwng, mua, dwoc tdng cho ...

(17) Ghi “dén ngay .../.../..."” hodc ghi bang d4u “-/-” néu khéng xac dinh dwoc thoi han.



Mau s6 04a/DK

L _ DANH SACH o ) _ o
NH’NG NGU'O'I S’ DUNG CHUNG THUA DAT,~SG HfPU CHUNG TAI SAN GAN LIEN VOI1 bAT
(Kém theo Mau so 04/DK)

S dung chung thtra dat: o; S& hivu chung tai san gan lién véi dat: o (Panh dau vao 6 Iwa chon)

< .. Ténngudisidung | .. Gidy t& phap nhan, nhan than
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.......... ,ngay ......théng .......nadm .........
Ngwoi ké khai

(Ky va ghi ré ho tén)

Hwéng dan ké khai:
Viéc ké khai thong tin theo huwéng dan tai Mau sé 04/DK.

Mau sb 04b/PK

DANH SACH CAC THU'A AT
CUA MOT HO GIA PiNH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGU'O'l GOC VET NAM PINH CU’ &
NUG'C NGOAI
(Kém theo M4u sb 04/PK)
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.......... ,ngay ......théng ........nadm .........
Ngwoi ké khai

(Ky va ghi ré ho tén)

Hwéng dan ké khai:
Viéc ké khai thong tin theo huwéng dan tai Mau sé 04/DK.

Mau s6 04c/DK

L ) ‘ _DANH SAACH . . )
TAI SAN GAN LIEN VO'I BDAT TREN CUNG MOT THU'A DAT
(Kem theo Mau sb 04/DK,
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Hwéng dan ké khai:
Viéc ké khai théng tin theo huwéng dan tai Mau s 04/DK.

..., hgay ... thang .... nam ...

Ngwei ké khai
(Ky va ghi ré ho tén)




Mau s6 05/PK

Méu don nay dung cho té chirc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau. (Xem ky huéng dan viét
Don trwde khi ké khai; khdng tay xoéa, stra chira trén Bon).

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT

Kinh gvi: - Van phong dang ky dat dai...; )
- Uy ban nhan dan tinh/thanh pho

1. Théng tin cha ngudi dang st dung dat

1 TN

1.2. Gidy t& phdp nhan, nhan than®: ...

1.3 D8 N (B): vttt

1.4. Dién thoai lien hé (néu cd): ............... Hop thw dién t& (néu co): ..............

2. D& nghi clia nguoi st dung dét, cha s& hivu tai san gén lién véi dat: (Pénh déu vao 6 Iwa chon)
2.1. D& nghi dang ky dét dai, tai san gan lién v&i dat o

2.2. D& nghi cp Gidy chirng nhan o

2.3. D& NGNi KNAC (NBU CO): ...

3. Gidy t& nop kém theo:

(1) Bao cao két qua ra soat hién trang s dung dat ctia to chirc theo Mau sb 05a/DK hoac Bao cao két
qua ra soat hién trang str dung dat cla nguwdi dwgc giao quan ly dat Mau 05b/DK.

(2) Gidy to vé quyén st dung dat (NéU CO) ......ooevvvvviieieeeeeeeeie,

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung sw that va chiu trach nhiém trwdc phap luat vé nhirng noi
dung ké khai.

..., Ngay ... thang .... nam ...
Ngwoi sir dung dat ké khai
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau (néu co))

Hwéng dan ké khai don:
(1) Ghi tén t6 chirc theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

(2) Ghi s6, ngay ky, co quan ky van ban theo quyét dinh thanh 1ap hoéc gidy dang ky kinh doanh hozc
giay phép dau tw.

(3) Ghi dia chi tru s& chinh theo quyét dinh thanh Iap ho&c gidy dang ky kinh doanh hoéc gidy phép dau
tw.

M3au s6 05a/DK

TEN TO CHU'C BAO CAO:... ™ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phtc

so:...BeC-... L , ngay .... thang .... nam
BAO CAO
Két qua ra soat hién trang str dung dat cta t6 chirc, té chirc ton giao, to chirc tén gido truc
thuéc

Kinh gi: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé .......
I. HIEN TRANG QUAN LY, SU’ DUNG DAT

1. Tén t8 chire ST duNg At ....ooieieeee e, @



2. Dia chi thtba AUKNU GAL: .........eeeeiiiiieeeee e ®

3. Téng dién tich dat dang quan Iy, ST dung: .........ooovvvviieeeeeeiieeeeeeeee m?; trong do:
3.1. Dién tich dat st dung dlng MUC GICh: .........uiee i m2;
3.2. Dién tich d4t dang lién doanh, lién két st dung: ..........cooeeeiieiiieeieiiiieeeeee e, m2;
3.3. Dién tich d4t dang cho thué, cho muon st duNg: .........coeeeiveiiieieeeeeiieeeeeee, m?;
3.4. Dién tich d&t dang bi 1an, bi Chiém: ...t m?;
3.5. Dién tich dat dang c6 tranh ch&p st dung: .........ooovviiieeeeii e m2;
3.6. Dién tich @&t d2 bO tri Jam NNA GF .oeneee e m2;
3.7. Dién tich A&t Chra ST dUNG: ...vveeeeeeee e m2;
3.8, DIBN IO KNAC: et e m2;
4. Muc dich s dung dét:
4.1. Muc dich theo Quyét dinh giao dét, cho thué dat (néu co): ..........cccvvvvvvnnnn...
4.2. Muc dich thwe t& dang st dung: .........ccoeeeeeveeeeeeen. m2;
5. Tai sén gan lién v&i dat:
Loai céng trinh | Dién tich xzéy Téng diénztich Séting | Thoi han s& hivu Tai thira dat
xay dwng dwng (m?) san (m?) so

Il. THO'l HAN SU’ DUNG PAT

S dung tir ngay .... thang ..... nam ...... dén ngay .... thang ..... nam.......

lll. NGUON GOC SU’ DUNG PAT

1. Dién tich dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat: ............... m?;
2. Dién tich dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat: ............... m2;

3. Dién tich dworc Nha nwéc cho thué dat tra tién thué mOtzlén cho ca thoi gian thué:
........................................................................... m2;

4. Dién tich dwoc Nha nwéc cho thué dat tra tién thué dat hang nam: ........ m2;
5. Dién tich dat nhan chuyén nhwong quyén st dung dat: ..................... m2;

6. Dién tich dat c6 ngudn gbc khac (ghicuthé): ..........ccccooiiiiiieiiiii, m2;
IV. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DAI (néu cd)

1. Tién str dung dat da ndp: ............... d; Sétiéncon no: ............... d;

2. Tién thué dat A3 nop: .....oveeeevennnn.... d, tinh dénngay ... /... / ............ )

3. Lé phitrwéc ba da nop: ........oeeeeeeeenn d; Sétiéncon no: ............... d;
Cong tdng sb tidn d& NOP: ....veeeiiiiie d; S6tién cON N0 «evvven. d:

V. GIAY TO VE QUYEN SU’ DUNG DAT THEO QUY DINH TAI DIEU 137 CUA LUAT DAT PAI (néu
co)

L PR
2
B e
VI. KIEN NGHI

1. Dién tich dat dé nghi dwoc tiép tuc S dung: ......ooeeevviieeeiiiiieeeeeeel m2;

2. Hinh thire st dung dat: @ L. :

3. Dién tich dat ban giao cho dia phwong quanly: ............ mz4lydo............... 5);

4. Kién nghi giai phap x ly dbi voi dién tich déat bi 14n, bi ch|em dang cho thué, cho muweon trai phép,
tranh chap; dién tich dat dabé trilamnha &: ...........ccoeeevee

Cam doan ndi dung bao cao trén day la dung va hoan toan chiu trach nhiém trwéc phap luat vé noi dung



da bao cao.
Kém theo B&o cdo nay c6 cac gidy t& sau day:
- Trich luc ban dd dia chinh ho&c manh trich do ban dd dia chinh thira dét;

- Gidy to& vé quyén s dung dat (ban sao hodc ban géc).

Dai dién cua t6 chirc st dung dat;
(Ky tén, ghi r6 ho tén va déng dau néu cd)

Hwéng dan lap bao cao:
(1) Ghi tén cla td chirc theo quyét dinh thanh 1ap ho&c gidy déng ky kinh doanh hoéc gidy phép dau tuw.

(2) Ghi tén va dia chi try s& chinh ctia té chirc theo quyét dinh thanh Iap hozc gidy dang ky kinh doanh
hodc giay phép dau tw.

(3) Ghi tén khu virc (xtr dong, diém dan cuw,...); s6 nha, tén dwong phd (néu cb), thon, t& dan phé, tén
don vi hanh chinh cap xa, cap huyén, cap tinh, noi cé thira dat/khu dat.

(4) Ghi mét trong cac hinh thirc nhw: giao dét c6 thu tién, thué dat tra tién mot 1an, thué dat tra tién hang
nam.

(5) Ghi cu thé dién tich, ly do ban giao d4t cho dia phwong (néu cd).

MAiu sé 05b/DK

TEN NGUO1 DUQC GIAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LY DAT/NGUOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
PUQC QUANLYDPAT s
............ (1)
so:....BC-... , ngay ....thang .... ndm
BAO CAO

Két qua ra soat hién trang str dung dat ciia ngwei dwoc giao quan ly dat/ngwei dwoe quan ly dat

Kinh glri: Van phong déng ky dat dai.

1. Tén nguoi dwoc giao quan ly dat/ngudi dwoc quan ly dat: ........ooooveeeeeeeiiinnn.. @
2. Dia chi thtra GAUKNU Gt ....oeee e, ®)
3. Tong dién tich d4t dang QUAN IY: ........veeeeeeie e, m2; trong do:
3.1. Dién tich dat da c6 quyét dinh giao d& quan Iy (néu cd): ...........ovvveeeeecceceeenn... m2;
3.2. Dién tich d4t dang bi 1an, bi Chiém: ..o, mz;
3.3. Dién tich dat dang co tranh ChAp: ..............ovviiiiii e m2;
3.4, DIEN tICN KNAC: .o s m?;

4. C4c quyét dinh giao d4t dé quan ly (néu co):
QUYL AINN SO ..o

Cam doan ndi dung bao cao trén day la dung va hoan toan chju trach nhiém treéc phap luat vé noi dung
da bao cao.

Kém theo bao cdo nay c6é cac gidy to sau day:

- Trich luc ban db dia chinh ho&c manh trich do ban dbd dia chinh thira dat (néu co);

- Quyét dinh giao dat dé quan ly (néu cd).

Ngwoi dwoc giao quan ly dat/ingwoi dwec quan ly dat
(Ky tén, ghi r6 ho tén va déng dau néu co)



Hwéng dan lap bao cao:

(1) B6i voi nguoi duoc giao quan ly dat thi ghi tén co quan, t6 chirc theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy
dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tw, doi v&i cong dong dan cw quan ly dat thi ghi tén cua cong
dong dan cu.

(2) Ghi tén cta nguoi dwoc giao quan ly dat nhw diém (1) va dia chi tru s& chinh clia co' quan, t6 chirc
theo quyét dinh thanh 1ap hoac giay dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tuv;

Déi v&i cong dong dan cw quan ly dat thi ghi tén nhw diém (1) va dia chi noi sinh hoat chung ctia cong
dong dan cuw.

(3) Ghi tén khu virc (xtr dong, diém dan cuw,...); s6 nha, tén dwong phd (néu co), thon, té dan phé, tén
don vi hanh chinh cap xa, cap huyén, cap tinh, noi co thira dat/khu dat.

Mau s6 06/PK

Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA/PHUONG/THI TRAN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: /CKHS-DKPD

DANH SACH CONG KHAI

Két qua kiém tra hé so ding ky, cap Gidy chirng nhan

ngl-::;?sﬁ’ Hien | s
|dung dat, . .. Dia | _. Dién Thoi Nguén trang s¥ g2 | Tinh Sw phu
£ > ~. ”|Dia chi .| To 5 . diem| £ .| dung A py
S0 | chas& \ chi - | Thtra| tich S |goc str| .z: . |tao lap | trang hop véi
... thwong|,, . | ban | <. 2| .z stp dat, tai | i :
TT | hiru tai . S thira | ,x_z/dat so| dat dung | . ’ : |taisan tranh| quy
2z tra z, doso 2 | dung £ sangan| _: . x
san gan dat (m?) a4t dat lidn vei (92N lien| chap | hoach
lien véi dat véi dat
dat

(1) () G 1@ G 6 @) @6 O (10) | (11) | (12) | (13)

Danh sach nay dwoc cong khai trong thdi gian 15 ngay, ké ti ngay.../.../..., dén ngay.../.../... Tai dia
FEM: e

Nguoi khdng dong y voi két qua kiém tra trén day thi g&vi don dén UBND xa/phuong/thi tran... dé giai
quyét; sau thoi gian trén sé khong xem xét giai quyét.

v, NQAY Lo thang .......nam ....
TM. UY BAN NHAN DAN
(Ky tén, déng dau)

Hwéng dan ghi théng bao:

- Cot (5), Cot (6) chi ghi d6i véi noi da co ban do dia chinh hodc ghi s6 hiéu thira dat va s6 hiéu manh
trich do ban doé dia chinh (néu cé thong tin).

- Cot (10) ghi hién trang c6 nha &/cong trinh xay dwng hay khéng cé nha &/céng trinh xay dwng.

- Cot (11) ghi ngay ... thang ... nam ... tao |ap tai san gén lién v&i dat.

Mau sb 07/PK

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA/PHUONG/THI TRAN ... Déc lap - Tw do - Hanh phuc
HOIDONG DANG KYPATPAI s



sé:../BB-HPDK , ngay ...thang ... ndm ...

BIEN BAN
Cua Hoi dong ding ky dat dai lan dau déi véi ho so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat cua
ong (ba)...........

- Can ctr quy dinh tai Nghi dinh sc"g ... 12024/ND-CP ngay ... thang ... nam ... c@a Chinh pht quy dinh yé
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien
v&i dat va Hé thong théng tin dat dai.

- Can cl» Quyétdinh s6 ........ /QD-UBND ngay ... thang ... nam ... ctia Uy ban nhan dan xa........... vé
viéc thanh 1ap Héi dong dang ky dat dai lan dau.
Hoi ddng dang ky dat dai nhan dwoc hd so dang ky dat dai, tai san gan lién cta éng (ba) ............. Ngay

... thang ... ndm ..., Hdi ddng dang ky d4t dai t& chirc phién hop/lay y kién cac thanh vién Hoi ddng.
I. Thei gian, dia diém, thanh phan tham dw hop

(N6i dung Muc | chi ghi déi véi triromg hop té chirc hop)

1. Thoi gian: bat dau lic ..., két thic luc ...

2.Diadiém: ............

3. Thanh phan:

- Chu tri cudc hop: Ong (Ba) ..., chirc vu .... Cha tich Hoi déng.

- C4c thanh vién Hoi ddng dang ky dét dai lan dau theo Quyét dinh s6 ....... /QD-UBND c6 mat ... thanh
vién dw hop c6 tén dwéi day:

(1) Ong (Ba) ...., chirc vu ...., Ch tich Hoi déng;

(2) Ong (Ba) ...., chrc vu ...., Thwong trwc Hoi dong;

(3) Ong (Ba) ...., ch&rc vu ...., Thanh vién Hai dong;

Il. Noi dung phién hop/lay y kién

1. Thong tin vé ly do phién hop/lay y kién

2. Y kién cla thanh vién Hoi ddng dang ky dat dai

FONG (BA) .o

3. Két luan cta Hoi ddng

Sau khi nghe/tong hop ¥ kién clia cac thanh vién Hoi dong, ong (ba)......, Chd tich Hoi dong da két luan
ve viéc dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat ctia 6ng (ba) ... nhw sau:

(1) Vé hién trang st dung dét, tai san gan lién voi dat:

(2) Vé tinh trang tranh chap dét dai, tai san gan lién voi dat:
(3) Vé thoi diém s dung dét, tao 1ap tai san trén dét:

(4) V& ngudn gbc sir dung dat:



Bién ban nay dwoc cac thanh vién Hoi ddng dang ky dat dai biéu quyét nhat tri véi ..../..... thanh vién.

Bién ban théng qua vao hdi .... ngay ... thang ... nam tai... va dwoc 1ap thanh ba ban (03). Hai ban (02)
gi Uy ban nhan dan xa ... va mét ban (01) lwu Hoi dong dang ky dat dai va co gia tri phap ly nhw nhau./.

CHU TICH HOI PONG

THANH VIEN HOI PONG THANH VIEN HOI PONG THANH VIEN HOI PONG

M3u s6 08/PK

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA/PHUONG/THI TRAN Déc lap - Tw do - Hanh phuc
S86:../TTr-UBND .. , ngay ...thang ... nam ....
TO TRINH
Vé viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat
ChO v, U]
doéi véi thira dat tai xa/phwong/thi tran .........

Kinh gli: ... (Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap huyén)

Uy ban nhan dan ... nhan dwoc hé so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat cla ... (" kem theo Bién
ban cua Hoi dong dang ky dat dai. Sau khi xem xét, Uy ban nhan dén ... bao cao ... (Co quan co chirc
néng quan ly dét dai cdp huyén) ndi dung cu thé nhw sau:

I. Can ctr dé xac nhan cac néi dung

1. Can ctr phap ly

- Luat Td chirc chinh quyén dia phuong;
- Luat D4t dai;

- Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP cta Chinh phi quy dinh vé diéu tra co ban dét dai; dang ky, cap Gidy
chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- C4c quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh/thanh phé: ...

- C4c quy hoach da dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét, gom: ...

2. Bién ban cta Hoi déng dang ky dat dai

(Thé hién tom tat néi dung két luan ctua H6i déng déng ky dat dai)

3. H6 so dé nghi dang ky déat dai, tai san gan lién voi dat clia ngudi st dung dat
3.1. H6 so do nguwdi st dung dat, cha s& hiru tai san gén lién véi dat ndp, gébm co:
3.2. H so do Uy ban nhan dan ... lap gém:

- Danh sach cong khai két qua kiém tra hé so dang ky dat dai, cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét,
guyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat:

Il. Xac nhan cac ndi dung

1. V& hién trang s dung dét, tai san gan lién voi dat:



lll. Pé xuét, kién nghij

Can ¢t cac ndi dung néu trén, Uy ban nhan dan ... chuyén hé so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
kém theo T& trinh nay, gom:

1. Bién ban clia Hoi ddng dang ky dat dai 14n dau;

2. Hb so do nguoi str dung dét, chi sé hivu tai san nop;
3. H6 so do Uy ban nhan dan ... 1ap;

4. Cé4c gidy to khac (néu co).

Uy ban nhan dan... kinh trinh ... (Co quan c6 chirc ndng quan ly dét dai cap huyén) xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: CHU TICH

- Nhu trén;

Hwéng dan:

() Ghi tén ca nhan, cong doéng dan cu; trwong hop hé gia dinh dang s dung dat thi ghi tén cac thanh
vién cé chung quyén str dung dat ciia hé gia dinh

MAu sé 09/DK

UY BAN NHAN DAN ' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN/QUAN/TH| XA/THANH PHO Péc lap - Tw do - Hanh phuc
...(Co quan c6 c.til.l'rc nang quan ly

dat dai cap huyén)

S6: .../TTr-TNMT ..., Ngay ... théng ... ndm

TO TRINH

Vé viéc cap Glay chirng nhan quyen stp dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
ChO e, ™
doéi véi thira dat tai xa/phwong/thitran ......................

Kinh gtvi: Uy ban nhan dan huyén/quan/thi xa/thanh phé ...

...(Co quan cé chirc ndng quén ly dét dai cap huyén) nhan dwgc To trinh sb. ./TTr-UBND ngay ... thang

.nam ... cta Uy ban nhan dan xa/phwo’ng/thl trén ... (kém theo céc gidy t&, hd S0) vé dang ky dat dai,
téi san gan lién v&i dat cho ....(" Sau khi kiém tra can cir quy dinh cla phap luat vé dét dai, ...(Co quan
c6 chirc ndng quan ly dat dai cép huyén) béo céao Uy ban nhan dan .... nhuw sau:



1. Can ctr phap ly

- Luat Td chirc chinh quyén dia phuong;

- Luat D4t dai;

- Cac nghj dinh cta Chinh phd:...;

- Cac thong tw ctia B trwéng B6 ...;

- C4c quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh/thanh phé:...;

- C4c quy hoach da dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét, gom:...;

2. Can cr hd so dé nghi dang ky dat dai, tai sdn gan lién voi dat, gom:

- T& trinh s6 .../TTr-UBND ngay ... thang ... nam ... ctia Uy ban nhan dan ...;

3. Pé xuét, kién nghi

Sau khi kiém tra hé so, can ct quy dinh tai (ghi can ctr diém, khoan, diéu nao cta Luét Dat dai, Nghi
dinh ctia Chinh phd) thi ho so dé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat cla ...(") da diéu kién duoc
cap Giay chirng nhan theo quy dinh.

.. (Co quan co chire nang quan ly dat dai cdp huyén) kinh trinh Uy ban nhan dan huyén xem xét, cép
Giay chirng nhan cho ...("

4. Hob so kém theo T¢ trinh:

4.1. Chirng tir hoan thanh nghta vu tai chinh;

4.2. Gidy chirng nhan;

4.3. Dy thdo Quyét dinh cho thué dat (néu thudc truong hop thué dét);

4.4. Trich lyc ban dd dia chinh ho&c manh trich do ban do dia chinh thira dét;

4.5. H6 so dé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

...(Co quan ¢é chirc nang quan ly dat dai cap

Noi nhéan: huyén)

- Nhw trén; Ky, ghi 6 ho tén, dong dAu
-UBND xa ... (Ky. 9 - g dau)
- Lwu: VT, .....

Hwéng dan:

(1) Ghi tén ca nhan, cong doéng dan cu; trvong hop ho gia dinh dang siv dung dét thi ghi tén cac thanh
vién c6 chung quyén str dung dat cia hé gia dinh.

Mau s6 10/PK

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHO... Poc lap - Tw do - Hanh phuc
...(Co quan c6 chtrc nang quanly e
dat dai cap tinh)

S6: ... /TTr-TNMT ..., hgay ... thang ... ndm ...
TO TRINH
Vé viéc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
cho....coeenininnnne (tén t6 chire st dung dat)

Kinh gi: Uy ban nhan dan tinh/thanh ph6 ...
I. Can cr thwe hién
- Can ct Luat Dét dai;

- Can ctr Nghi dinh s6 ...../2024/ND-CP ngay thang nam 2024 cda Chinh phu quy dinh vé diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va



Hé théng thong tin dat dai;

- Can ct Bao c4o két qua ra soat hién trang st dung dat sé cua ... (tén té chirc st dung dét);
- Can clr Bién ban kiém tra thyc té sir dung dat ngay ... thang ... nam ...

Il. Phan néi dung trinh

1. Danh gia két qua kiém tra thuc té sir dung dat theo Bao cao két qua ra soat hién trang st» dung dét s6
... clia (tén té chure sty dung dat):

(Trong d6 thé hién cac ndi dung vé:

- Dién tich @4t st dung dung muc dich;

- Dién tich @4t st dung khéng dung muc dich;

- Dién tich @4t dang bi I4n, bi chiém;

- Dién tich d4t da cho céac tb chirc khac, ho gia dinh, ca nhan thué hoac mwon str dung;

- Dién tich @4t clia t6 chirc da b tri cho ho gia dinh, ca nhan la can b, cong nhan vién cua té chirc lam
nha & trwdc ngay Luat Bat dai co hiéu lwe thi hanh;

- Dién tich @4t dang c6 tranh chap st dung;

2. Cac tai san gan lién voi thiva dat da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé htru
tai san gan lien v&i dat, gom:
(chi ghi dbi véi trromg hop ching nhan quyén sé& hivu tai sdn gan lién véi dat)

Thoihan s | Thira dat
hiru so

Loai cong trinh | Dién tich xay dwng | Téng dién tich

xay dwng (m?) san (m?) So tang

3. Dé xuét viéc cong nhan hinh thirc siv dung dét:

Dién tich dé nghi Uy ban nhan dan tinh/thanh phé ... cong nhan quyén s dung dat theo hinh thirc nhw
Nha nwéc giao dat khong thu tién sir dung dat/giao dat co thu tién sir dung dat/cho thué dat tra tién thué
d4t hang nam/cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thai gian thué cho ... (tén t6 chirc dang st
dung dat) véi ndi dung cu thé tai dw thao Quyét dinh vé viéc cong nhan hinh thirc str dung dét kém theo
T& trinh nay.

4. N6i dung khac (néu co):

ll. H6 so kém theo T& trinh:

1. Chirng tr hoan thanh nghfa vu tai chinh;

2. Gidy chirng nhan;

3. Dy thdo Quyét dinh vé hinh thirc st dung dét;

4. Trich luc ban dd dia chinh ho&c manh trich do ban dd dia chinh thira dat;

L T
(Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh)
Noi nhén: (Ky, ghi r6 ho tén, déng dau)
- Nhw trén;
- Tén td chirc st dung dét;
- Lwu: VT, ...

Mau sé 11/DK
(Xem ky huéng dén viét Don truée khi ké khai: khéng tay xba, stra chiva trén Pon)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tw do - Hanh phuc

DON PANG KY BIEN DONG DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VO1 AT




Kinh glvi: ..oooevvieiiiien M
1. Nguoi st dung déat, cht s& hivu tai san gan lién véi dat, nguoi quan ly dat @:
1 O =T PP
1.2. Gidy t& Nhan thAn/Phap NRAN: ...
1.3, DA Ol e
1.4. Dién thoai lien hé (Néu CO): .......coovvvveiiieiiiiii Hop thw dién tlr (néu cd):
2. Gidy chirng nhan da cap @
2.1. S6 va0 56 cAp Gidy Chirng NhAN: ......ooiii e ;
2.2. S6 phat hanh Gidy chirng NhAN (SO SENi): ....ceevvvii e, ;
2.3. Ngay cép Gidy chirng nhan: ........ T i, ;
3. Néi dung bién déng “:
4. Gidy to lién quan dén noi dung bién dong ndp kém theo don nay gdm co ©:

(1) Gidy chirng nhan da cép;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang sw that va chiu trach nhiém trwéc phap luat.

.......... ,ngay .....thang ...nam .......
Ngwoivietdon
(Ky, ghi r6 ho tén va déng dau néu co)

Hwéng dan ké khai don:

™ Déi v&i ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw, ngudi géc Viét Nam dinh cw & nudc ngoai thi ghi
“Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai............... ” noi c6 dat;

BAi véi t chire trong nworc, t chire ton gido, td chirc ton gido tre thudce, t6 chire kinh té c6 von dau tw
nwdéc ngoai, to chire nwdc ngoai cd chirc nang ngoai giao va to chirc nwéc ngoai, ca nhan nwdc ngoai
thi ghi “Van phong dang ky dat dai...” noi cé dat.

(@ Ghi thong tin nhw trén gidy chirng nhan da cép. Trweong hop nhan chuyén quyén st dung dat, quyén
s& hivu tai s&n gén lién véi dat thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

) Ghi théng tin nhw trén gidy chirng nhan da cap.

Trwong hop mét gidy chirng nhan ma ngwdi dwoc cap gidy chirng nhan khéng cé cac théng tin vé gidy
chirng nhan da cap thi khdng ké khai ndi dung tai muc nay; co quan giai quyét tha tuc hanh chinh kiém
tra hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai dé xac dinh cac thong tin tai muc nay, trong dé théng tin bat
budc phai cé la théng tin tai diém 2.1 va 2.3.

4 Ghi noi dung bién ddng nhw: “nhan chuyén nhwong, nhan téng cho ...., cap lai Gidy chirng nhan do bj
mét, cAp ddi Gidy chirng nhan ...".

) Ghi céc loai gidy t& ndp kém theo Don nay.
Mau sé 12/PK

e ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DON V| CHUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THONGTIN®Y s
sé: ....p,CTT ,Ngay .....thang .....ndm ...

, PHIEU CHUYEN THONG TIN
DE XAC DINH NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DAI

Kinh gliz .o



I. THONG TIN VE HO SO THU TUC DANG KY DAT DAl

Il. THONG TIN CHUNG VE NGU'O'l SU DUNG PAT, CHU S& HO'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

L. BN s
2. 2. DA CNT O

2.6. Loai thii tuc can xac dinh nghia vu tai chinh ) ...

IIl. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VO'I DAT

3.1. Thong tin vé dat

3.1.1. Thera dAt SO .en e CTO DAN A0 SO oo :
3.1.2. Diachitai @ L :

3.1.3. Vi tri theo Bang gia dét:

- Puong/doan AUONg/KNU VIPC: ...

- Vi thtra GAE ) Lo

- Chiéu sau cla thtra dat (NéU CO): ....vvveeeeeee e, m.

3.1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai o

-Cothoihan: ................ nam. T ngay ......... B [ocoiiiii. dén ngay: ......... [o..... [ovoiiiii.
-Giahan....................... nam. T ngay ......... B [ocoiiiii. dén ngay: ......... [o..... [ocoiiiii.
3.1.8. Thoi diém bat diu str dung dat tir ngay: ......... loenn.. [ ;

3.1.9. A GALIDI Lo
3.1.10. Gidy t& v& quyn st dung @At 12,
3.2. Thong tin vé tai san gan lién voi dat

3.2.1. Loai nha &, cong trinh:................. ;cAp hang nha &, cong trinh:..............ccoeeeeeee... ;
3.2.2. DIBN iGN XAY AUNG ... ettt e e m?2;
3.2.3. Dién tich san xay dwng/dién tich U dUNG:.........ooviieeiiie e m2;
3.2.4. Dién tich s& hiru chung:................... m?; Dién tich s& hiru riéng:............cccvveenne. m2;
3.2.5.S6tang:............. tang; trong do, sb tang ndi:........ tang, s6 thng hAm:................. tang;
3.2.8. NGQUON GOC ... ..o e

3.2.7. Thdihans®d htrudén:..................... nam.




IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NOQ’' NGHIA VU TAI CHINH

THU TRUONG DON VI
(Ky, ghi r6 ho tén, déng dau)

HUONG DAN GHI MQT SO THONG TIN
TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

(1) Ghi tén Phong Tai nguyén va Mai trwong hoac Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van
phdong dang ky dat dai.

(2) Ghi Ma hd so theo quy dinh tai Nghi dinh sb 61/2018/ND-CP ngay 23/4/2018 vé thuc hién thi tuc
hanh chinh theo co ché mot clra, mot clra lién thong trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua (theo
mau 01 ban hanh kém theo Thoéng tw s6 01/2018/TT-VPCP ngay 23/11/2018 ctia Van phong Chinh phu
hwéng dan thi hanh mét sd quy dinh cta Nghi dinh s6 61/2018/ND-CP ngay 23/4/2018 ctia Chinh phi
vé thwe hién co ché mot clra, mot clra lién thong trong gidi quyét tha tuc hanh chinh).

(3) Ghi theo thoi gian nhan hd so trén Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua.

Muc Il. Ghi théng tin vé ngwdi st dung dat, chd sé hivu tai sén gan lién véi dat. Trudng hop nhiéu ngudi
cung chung quyén st dung dat, cling chung quyén s& hiru tai san gén lién véi dat thi ghi thong tin mot
nguoi dai dién.

(4) Ca nhan ghi ho tén, nam sinh; hd gia dinh ghi tén va nam sinh cac thanh vién hd gia dinh c6 chung
quyén s dung dat; vor chdng ghi ho tén, ndm sinh clia ca nguwdi vo va chdng; T chirc ghi tén theo
quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tw; ca nhan nuwéc ngoai va ngudi gbc|
Viéet Nam dinh cw & nwéc ngoai ghi ho tén, nam sinh, qudc tich.

(5) Dia chi dé& gvi Théong bao nghia vu tai chinh va trong trwéng hop can thiét lién lac d& nghi cung cép

hd so bb sung theo quy dinh.

(6) Ghi tén loai gidy t& nhan than/phap nhan nhw: Can cwdc cong dan, Can cudc, Ho chiéu, Quyét dinh
thanh lap v.v...

(7) Ghi loai thi tuc nhw: Cap Gidy chivrng nhan 1an dau, chuyén nhwong, ting cho, v.v...
Muc IIl.

Biém 3.1. Ghi thong tin tivng thira dét. Truong hop co nhiéu thiva dat, vi tri, can ctr phap Iy, muc dich sty
dung thi ké khai théng tin chung va téng dién tich; ddng thoi 1ap danh sach theo Mau sé 01a/LCHS

(8) Ghi ré tén dwdng/phd, xa/phueng/thi trdn, quan/huyén/thi xa/thanh phd;
(9) Vi tri thira dat trong bang gia dat (vitri 1, 2, 3,...);

(10) Muc dich str dung dét theo phan loai dét va la muc dich tinh thu tién st dung dat, tién thué dat hoac
muc dich sau khi chuyén muc dich sr dung dat.

(11) Gia dat theo bang gia ho&c gia dat cu thé;

(12) Ghi tén loai gidy to, s6, ngay, thang, nam va trich yéu ctia van ban. Vi du: Quyét dinh giao dat s6
15/@D-UBND ngay 28/6/2016 vé viéc giao dat tai dinh cw v.v...

Diém 3.2. Ghi thong tin vé tai san gan lién véi déat.

Muc V. (13) Ghi céc gidy t& do ngudi str dung dat, chii s& hiru tai san ndp.

Mau s6 13/PK

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phtc



PHIEU YEU CAU CUNG CAP THONG TIN, DI LIEU DAT DAl

Kinh gliz .ooeeieeee e
1. Tén td chirc, c& nhan y&u cau cung CAp di BU: .........ovoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Paidiénla éng (ba) ..cccoovveiiiiiiiee, S6 CCCD/CC/HO chiu ...,
cAp ngay ..../e../ @i e, S QUOCHIC e
A I T= el a1 [T=Y o1 = SO
3. S8 FIEN thOi .eoveeeeeeeeeeeeeeee e TEAMAIL e
4. Bbi twong dwoc mién, gidm phi, gidy t& kém theo (Néu CO): ....ooovevveveveeeceeeeeen

5. N&i dung théng tin, di¥ liéu can cung cap: (Panh déu "X" vao néi dung cén cung cép théng tin)
5.1. Théng tin, di liéu cha thiva Gat: ........c.ocooveeevececne

a) Thong tin, di¥ liéu can cung cép:

o Théng tin vé thira dat o Trich luc ban d6

o Lich st bién déng o Gia dét

o Giao dich ddm bao o Quy hoach st dung dét

o Ban sao GCN o Thong tin, di¥ liéu khac ...................
b) Hinh thirc khai thac, st dung : o Ban gidy : ....... ban o Ban dién t

5.2. Théng tin, di¥ liéu vé& ban dd dia chinh o
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13a/PK)

5.3. Thong tin, di¥ liéu vé théng ké, kiém ké dat dai o
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13b/PK)

5.4. Thong tin, di¥ liéu vé quy hoach, ké hoach str dung dét o
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13c/DK)

5.5. Thong tin, div liéu vé gia dat o
(Théng tin chi tiét theo Mau sé 13d/PK)

5.6. Thong tin, di¥ liéu vé diéu tra, danh gia, bao vé, cai tao, phuc hoi dat o
(Théng tin chi tiét theo M&u sé 13d/PK)

5.7. Thong tin, di¥ liéu lién quan dén dat dai KNAC: .............ceeveveeeeeeeeeeeeee e
6. Muc dich st dung thong tin, diP U .......ccueieiiiieiecce e
7. Phwong thirc nhan két qua

o Qua dich vu bwu chinh o Nhan tai noi cung cap o Qua Email

8. Cam két st dung di liéu: T6i cam doan khong str dung dir liéu dwoc cung cAp trai véi quy dinh cla
phap luat va khdng cung cap cho bat ky bén th&r ba nao khac.

NGUO1 YEU CAU
(Ky, ghi ro ho tén )
va dong dau néu la co quan, té chirc)

Mau sb 13a/bK

THONG TIN, DU’ LIEU CHI TIET
~ VE BAN DO DIA CHINH )
(Kem theo Phiéu yéu cau cung cap théng tin, dir liéu dat dai)

STT Danh muc thong tin, div liéu S6 lwong |
1 |Ban d6 dja chinh = T
- TO DAN 0 SO: ..o
- Dia chi hanh chinh: X&: ..........ccccce..., huyén:................ Jtinh: o,
Loai ban dd dang sé (Vector) o Loai ban dd dang anh (Raster) o




2 |Dir liéu khéng gian dét dai nén =
- Don vi hanh chinh: xa: ..................... ,huyén:................ Jtinh:
- L&p di liéu diém khdng ché do dac o
- Lop dir liéu bién gidi, dia gidi |
- Lép dir liéu thiy hé O
- Lop dir liéu giao thdong o
- L&p dir liéu dia danh, ghi cha ]
3 |Dir liéu khéng gian dia chinh i
- 0 Toan bo don vi hanh chinh cip x&, 0 T ban d0 S6: ...vvevcveeeeeeee
- Don vi hanh chinh: xa: ................... , huyén:................. Jtinh: L
4 [Thong tin, diP li€u Khac: ..o O Joeevereeeeenns
Mau sé 13b/DK
THONG TIN, DU’ LIEU CHI TIET
VE THONG KE, KIEM KE DAT DAI )
(Kem theo Phiéu yéu cau cung cap théng tin, dir liéu dat dai)
c Tén don vi hanh chinh
fgxsogra u'ng ” - R X
STT Loai tai liéu cap Nam Xa/Huyén/ Ving |Ca nwoc So lwong
Tinh
| [Théng tin, dir liéu vé théng ké dat dai
1 [Botailigu két qua théng ké dat dai -
(dang file PDF) | T[] s s
2 Bosblitukétquathdbngkéditdai| o || i | e,
Il [Théng tin, dir liéu vé kiém ké dat dai
1 |Ban db hién trang st dung dat = SO (RO I 0 | e
5 D liéu khong gian hién trang st
X e Y I, e
dung dat
Ban do kiém ké déat dai O | | iiiiiiviieesiies | e
4 |Dir lieu khong gian kidm ké datdai| o || e | e,
5 Bo tai liéu két qua kiém ké dat dai a 5
(dang file PDF) | T [ [ e |0 s
6 |BoO sb lidu két qua kiém ké dat dai O oo | e | e o |
Il [Théng tin, dir liéu vé kiém ké chuyén dé
1 [Ban dd kiém ké dat dai chuyén
AL e T I I
(o [P
2 D liéu khéng gian kiém ké theo
. AL e
chuyén dé: ......ccccceeeeeennn...
Bo tai liéu két qua kiém ké dét dai
3 [theo chuyén dé (dang file PDF): O | cevveees | evvreeeeeeeeeeeees | eeeeinns [ N
B sb liéu két qua kiém ké dat dai
4 NS (o I N BN [ N
theo chuyén dé:
IV [Théng tin, div liéu khac: ..., |

M3u s6 13¢c/DK

_ THONG TIN, DU’ LIEU CHITIET
VE QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT
(Kem theo Phiéu yéu cau cung cap théng tin, di¥ liéu dat dai)



Cap donv

hanh chinh

Cun Nam ]
STT Loai tai liéu g hoac ca |Solweng
ky Huyén/Tinh | Vling nwée
| [Théng tin, di¥ liéu vé quy hoach sir dung dat
1 Banddquyhoachsrdungdat | o | .| e | e I
2 D@ liéu khong gian quy hoach st
74 1 0
dung dat
3 [Botailiéu quy hoach st dung dat °
(dang file PDF) | B | e [ |8 ] e
4 |Bosblieuquyhoachstrdungdadt | o | .| oo | e S T
5 [Ban dd diéu chinh quy hoach st
7 e N
dung dat
6 D liéu khong gian diéu chinh quy .
hoach st dung g4t | B || e [ |80 | e
2 [Botailiéu diéu chinh quy hoach st -
dung dat (dang file PDF) | 2 | | e | |8
g [Bo sb liéu diéu chinh quy hoach st
7 e N
dung dat
Il [Théng tin, dir liéu vé ké hoach st dung dat
1 Banddkéhoachstrdungddt | o | .| oo | e O | .
5 [P liéukhdng gian ké hoach st dung
7 A I A (NP P 0
dat
5 [Botailigu ké hoach st dung dat .
(dang fle PDF) | 8 || e [ | 8]
4 Bosblieukéhoachstrdungdat | o | .| oo | e S
Il [Théng tin, dir liéukhac: ... [ PO
Mau sé 13d/DK
THONG TIN, DI LIEU CHI TIET VE GIA BDAT
(Kém theo Phiéu yéu cau cung cép thdng tin, dir liéu dat dai)
STT Danh muc théng tin, di¥ liéu S6 lwong |
] Bang gia dat cta tinh (dang file PDF): ...coooiveeieee e i
- Nam ho3c KY: ..evvveiiiieiiieiiiiiiiiee e,
Lép div liéu gia dat theo bang gia dat dén tirng thira dat =]
2 | Ponvi hanh chinh: xa: ........cccc......... ,huyén:................. Jtinh: o
- Nam hodc KY: ..o,
3 Gia dat cla cac thira dat, t ban @0 ..o, = A
- BDon vi hanh chinh: xa: .................... , huyén:................. Jtinh:
4 [Théngtin, dpli€ukhac: ... i

() Ghi day da cac sb thw ty thiva dat, sb hiéu t& ban d6 can khai thac théng tin, div liéu.

Mau sé 13d/DK
THONG TIN, DI LIEU CHI TIET VE DIEU TRA, DANH GIA, BAO VE, CAI TAO, PHUC HOI AT

(Kém theo Phiéu yéu céu cung cép thong tin, di¥ liéu dat dai)

STT

Loai tai liéu

Cung | Nam

cap |hodc ky

Cap don vj hanh chinh

(tinh/vung,

ca nwéc)

hodc chuyén dé



1 |L&p théng tin lwu trir div liéu diéu tra
) Ban dd két qua danh gia chat lwong dat: | || e,
od¥ligu obanddsd obanddquét | || e
3 Ban do két qua danh gia tiém ndng dat dai: =~ | | | e
od¥ligu obanddsd obanddquét | || e
A Ban dd vitri diémldy maudat: ||| e
od¥ligu obanddsd obanddquét | ||
Ban d6 ngudn, tac nhan gay 6 nhiém, ranh gi¢i ving
e T
Ddfpliéu Dbénd‘ésé’ Dbéndéquét ....................................
Ban db két qua phan tich trong danh gia 6 nhiém dét:
B
6 bdvleu obinddsé obanddquet | o | | s
Nuse | e
dvlieu  obinddsd  obanddauet | | | s
. Ban db két qua danh gia 6 nhidm dat | || e
od¥lidu obadnddsd obanddquét | | e
g Ban ddthoaihda dat: | e,
od¥liéu obadnddsd obanddquét | | e
Ban do6 khu virc dat da thue hién bao vé, cai tao
o phuchdigdt L L ] e
Ddu’lléu Dbén d‘ésé’ Dbén déquét ....................................
. ) - Ky hiéu phau dién:...
10 [Thong tin phau dién dat Yk x
- Pia chilay mau: ......
. o = - Ky hiéu ph3u dién:...
11 |{Théng tin mau nwéc theo Phieu lay mau nuwéc i L _
- Pia chilay mau: ......
1o [Phiéu diéu tra tinh hinh s dung dat va tiém néng - Ky hiéu phéu dién:...
dat nong nghiép: - Dia chi ldy mau: ...
. . ) - Ma phiéu: .....c.coco.......
13 |Phiéu diéu tra tiém nang dat phi néng nghiép e
- Pia chilay mau: ........
Béao cao didu tra, danh gia dat dai
CChpcanuee | e
4 bchoving g | | e
N e
RO N T e e
Bao cdo téng hop két qua diéu tra, danh gia vé chat
lvong dAt tiem nang A&t dai | || e
O Cép Cé nuJO”C ....................................
15 S Y o O A N
o Cap vung
O Cép tinh ....................................
OCRUYEN A8 oo | e
Bao cao t6ng hg’p két qyé diéu tra, danh gia vedanhl || e
16 @iathoai hoa dat, 6 nhiemdat | o5 | |

o Cép ca nwéc




oCapvang ] e,
oCéptinh L e,
0 Chuy@n dé: ..o,

Bao cdo tong hop két qua khu virc dat da thuc hién
bao vé, cai tao phuc hoi dat

o Cép ca nwéc

' | cép ving R R
oCéptinh
0 Chuy@n dé: ..o,
Bao cdo tong hop két qua diéu tra, danh gia vé két
qua quan trac giam sat tai nguyéndat |
oCapcanusc e,
'8 | Cép ving S T A
oCéptinh
0 Chuy&n d&: ..o,
M3au sé 14/DK
UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
....... Poc lap - Tw do - Hanh phuc
sé... , hgay ...thang ... nédm
QUYET DINH
V& hinh thirc str dung dat )
cho ... (ghi tén cua té chirc dang str dung dat)
UY BAN NHAN DAN ...
(07 T N ol SRR ;
CEN CUP LUBE DAL GAI ..ottt ettt et en e ;
(O 1o o1V o [T ] ;
(O T I o N ;
Xétdénghicia ..................... tai To trinh $6... ngay... thang... nam....,

QUYET DINH:

Biéu 1. Cho ... (ghi tén va dja chi cta t6 chirc dang st dung dat) st dung ... m? dat tai thiva dat s6 ...
xa/phwong/thi tran ..., huyén/quan/thi xa/thanh pho thudc tinh..., tinh/thanh pho trwc thudc trung wong
...nhw sau:

MUC GICh ST AUNQG GAL ......eoveeceeeeeeeee ettt n s ean e
Thoi han st dung AL IAM: ..o

Vi tri, ranh gioi thira dat... dwoc xac dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh (hodc manh trich do ban d6
dia chinh) s6 ..., ty Ié ... do ... Iap ngay ... thang ... nam ...

HINh thire ST dUNG GALD: ..ottt
Gia dét tinh tién st dung dat/tién thué dat phai NOP®@: ........coveveeieceeeeeeeee e, :
Nhirng han ché vé quyén clia ngudi st dung dat (NEU CO): ...ovveveeeeeeeeeeeeeeeeee,

Biéu 2. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh xac dinh gia dét dé tinh tién st dung dat/tién thué
dat phai nop dbi véi trudng hop tinh theo gia dat cu thé.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan ....., ngudi duoc giao dat/cho thué dat co tén tai Biéu 1, co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



Van phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén cdng théng tin dién ti cta

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: CHU TICH )
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau)

() Ghi: @én ngay ... thang... nam....d6i véi trwong hop cong nhan quyén stk dung dét co thoi han. Ghila
6n dinh lau dai dbi véi trwerng hop thei han st dung dat 1a dn dinh lau dai.

@ Ghi: Nha nwéc cong nhan quyén s dung dat nhi Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat/giao
dat co thu tien str dung dat/cho thué dat tra tien thué dat hang nam/cho thué dat tra tien thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué.

® Ghi d6i véi treang hop xac dinh gid dat theo bang gia dat; di véi treang hop phai ndp tién stiv dung
dat/tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thi khéng ghi muc nay (cé thém Quyét dinh phé duyét gia dat
trong trwong hgp nay theo quy dinh).



