CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 96/2024/NP-CP Ha Noi, ngay 24 thang 7 ndm 2024

NGHI DINH
QUY DINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN

Can ctr Lugt T6 chirc Chinh phu ngdy 19 thang 6 nam 2015; Luét stra doi, b6 sung mét s6 diéu cua
Luéat T6 chire Chinh phi va Luét Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén ctr Luét Kinh doanh bat déng sn ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Lut stra doi, b6 sung mét s6 diéu clia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6
27/2023/QH15, Luéat Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15, Luédt Cac t6 chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghj cta Bo truéng Bo Xay dung;
Chinh phtd ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu ctua Luét Kinh doanh bét déng san.
Chwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét s6 diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam
2023 (sau day goi tat la Luat Kinh doanh bat déng san), gom:

1. Khoan 2, khoan 3 Diéu 5 vé& cong trinh xay dwng cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoda, van phbng, thLPo’ng mai‘, dich vu, du lich, Iwu trd, cdng nghiép va cbng trinh xay dwng
c6 cébng nang phuc vu hén hop; vé phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng.

2. Diéu 6 v& cong khai théng tin vé bat dong san, dw an bat dong san dwa vao kinh doanh.

3. Diém b, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 9 vé ty 1& dw no tin dung, dw no trai phiéu doanh
nghiép trén so von cha s& hiru cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san; von chu s& hiru cua
doanh nghiép kinh doanh bat dong san; kinh doanh bat déng san quy mé nhé.

4. Khoan 4 Diéu 24 vé viéc thong bao cho co’ quan quan Iy nha nwoc vé kinh doanh bat dong san cép
tinh nha & du diéu kién dwoc ban, cho thué mua ctia chd dau tw dw an.

5. Khoan 7 Biéu 31 vé viéc théng bao cho co' quan quan Iy nha nudc vé kinh doanh bét dong san cap
tinh quyen s dung dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat dong san du dieu kién dwoc chuyén
nhwong cla chu dau tw duw an.

6. Diéu 42 vé thu tuc chuyén nhuong toan bd hodc mét phan dy an bat dong san.
7. Khodn 1 Diéu 44 vé céac loai hop ddng méau trong kinh doanh bat déng san.
8. Diéu 52 vé trinh tw, thi tuc, hd so chuyén nhwong hop déng kinh doanh bat dong san.

9. Khoan 3 Diéu 54 vé san giao dich bat dong san trwéc khi hoat dong phai gvi hd so' dén co quan
quan ly nha nuéc ve kinh doanh bat dong san cap tinh noi cé tru s& chinh cta san giao dich bat dong
san dé dwgc cap giay phép hoat dong.

10. Diéu 55 vé diéu kién hoat ddng cutia san giao dich bat dong san.
11. Diéu 56 vé ndi dung hoat dong clia san giao dich bat dong san.
12. Diéu 60 vé quan ly hoat ddng cla san giao dich bat dong san.

13. Diém b khoan 1 Diéu 61 vé co s& vat chét, ky thuat tb chirc, ca nhan kinh doanh dich vy méi gioi
bat dong san phai dap &ng.

14. Khoan 3 Diéu 70 vé t6 chirc ky thi sat hach va cap chirng chi hanh nghé méi gidi bat dong san.

15. Khoan 1 Biéu 79 vé viéc Bo Xay dung chd tri, phi hop vai cac bg, co quan ngang b, Uy ban
nhan dan cap tinh nghién ctru, dé xuat cac bién phap dieu tiét thi treong bat dong san quy dinh tai
Dieu 78 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

16. T6 chirc nwédc ngoai, ca nhan nwdc ngoai, nguwdi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai ma khong phai
la cong dan Viét Nam dwoc thué nha & theo quy dinh cla phap luat vé nha .

Diéu 2. Béi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.



2. Co quan, tb chirc, ca nhan lién quan dén kinh doanh b4t dong san tai Viét Nam.
Chwong Il

KINH DOANH BAT BPONG SAN CO SAN VA KINH DOANH BAT PONG SAN HINH
THANH TRONG TUONG LAl

Diéu 3. Cac loai cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
dwa vao kinh doanh

1. Cong trinh xay dwng c6 sén, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai dwa vao kinh doanh
quy dinh tai khoan 2 biéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san dwgc phan loai theo quy dinh clia phap luat
vé xay dwng.

2. Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dwa vao kinh doanh bao gém:

a) Dién tich san xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich thwong mai, gdm: gian thwong mai, 16
thwong mai va cac phan dién tich san xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich thwong mai c6 tén
goi khac;

b) Dién tich san xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich van phong, gdm: van phong lam viéc, van
phong két hop lwu tri va cac phan dién tich san xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich vén phong
c6 tén goi khac;

c) Dién tich san x‘éy dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra, gdm: c&n ho du lich, can ho
Iwu trd va cac phan dién tich san xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd cé tén goi
khac;

d) Dién tich san xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich hén hop va dién tich san xay dwng co
cong nang phuc vy muyc dich khac trong cong trinh xay dwng quy dinh tai khoan 2 Dieu 5 Luat Kinh
doanh bat dong san.

Diéu 4. Cong khai théng tin vé bat dong san, dw an bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Thoi diém cdng khai thoéng tin: Doanh nghiép kinh doanh bét doéng san trwdc khi ky két hop dong
ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat déng san, chuyén [nhuwong dy an bét dong sén co
trach nhiém phai cong khai day dd cac théng tin theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong
san.

2. NGi dung thong tin cong khai thie hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5
Dieu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; thong tin tai diém c khoan 2 va diém b, d khoan 3 Diéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san la cac tai liéu sau:

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoac quyét dinh phé duyét quy hoach téng mat bang cia
dy an bat dong san cua co quan nha nwdc c6 tham quyen theo quy dinh cua phap luét ve xay dwng,
vé quy hoach d6é thi;

b) Théng bao két qua thdm dinh bao cao nghién ctru kha thi dau tw xay dwng hoac Thong bao két qua
tham dinh thiét ké co s& clia co quan nha nwéc cé tham quyén theo quy dinh clia phap luat vé xay
dung;

c) V&n ban cam két phat hanh bao 1anh quy dinh tai khodn 2 Diéu 26 Luat Kinh doanh bat ddng san
clla ngan hang thwong mai trong nwéc, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai dang hoat déng hgp phap
tai Viét Nam.

3. Phuwong thire, hinh thtre cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san phéi céng khai
day du, trung thic va chinh xac thong tin trén hé thong thong tin vé nha & va thi tredng bat dong san
theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san va trén trang thong tin dién t& clia doanh
nghiép.

4. Viéc cong khai thong tin trén hé thépg thong tin vé nha & va thj trwdng bé’;t dong san thue hién theo
quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so dieu cta Luat Kinh doanh bat déng san vé xay dyng
va quan ly hé thong théng tin, co s& di¥ liéu vé nha & va thj trwdong bat dong san.

5. Doanh nghiép kinh dganh bat dong san c6 trach nhiém cap nhat théng tin da céng khai trong thoi
han 05 ngay lam viéc ké tir ngay théng tin c6 sw thay doi.

Diéu 5. Ty 1é dw ng tin dung, dw ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chi sé hiru cia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san

1. Doanh nghiép kinh doanh bét dong san can ¢ von chu s& hiru, phwong an dau tw, kinh doanh
quyét dinh viéc vay tlai to chire tin dung, ph&:lt h,énh trai phiéu doanh nghiép ciling nhw ty 1€ dw ng tin
dung, dw no trai phiéu doanh nghiép trén sé vén chi s& hiru ctia doanh nghiép bdo dam:

a) Dap (rng cac ty 1€ an toan tai chinh cda doanh nghiép; tuan thu cac quy dinh cla phap luat vé tin
dung va phap luat vé trai phieu doanh nghiép;



b) Trwd'ng hop doanh nghiép kinh doanh bat déng san vay tai td chirc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép dé thuc hién dy an bat dong san da dwoc co quan nha nwédc cé thdm quyén chap
thuan lam cha dau tw thi phai ddm bao téng dw no vay tai td chirc tin dung, dw no trai phiéu doanh
nghiép va vdn chi s& hivu phai c6 theo quy dinh déi véi mbi du an khéng vuot qua 100% téng vén
dau tw cla dw an do;

c) Téng ty 1& dw no vay tai td chirc tin dung, dw no trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién dw an khoéng
qué 04 1an vén chid s& hiru clia doanh nghiép déi véi méi dw an bat dong san c6 quy md st dung dat
dwdi 20ha va khéng qua 5,67 lan vén chd s& hiru ctia doanh nghiép déi véi mbi du an bat dong san
c6 quy mo st dung dét tlr 20ha tré lén.

2. Vén cht s& hiru clia doanh nghiép kinh doanh b4t ddng san dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan
1 Dieu 6 Nghi dinh nay.

Diéu 6. Vén chu s& hivu cta doanh nghiép kinh doanh bat déng san va tong vén dau tw dy an
bat dong san

1. Vbn chi s& hiru ctia doanh nghiép kinh doanh bat ddng san trong trwdng hop doanh nghiép kinh
doanh b4t ddng san dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén lwa chon lam nha dau tw, lwa chon lam
cht dau tw thue hién dw an bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw, phap luat vé dau gia;
phap luat vé d4u thau, phap luat vé nha &, phap luat vé phat trién d6 thi; dwoc cong nhan la cha dau
tw dw an nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, dwoc xac dinh cdn cl vao:

a) Két qua bao cdo tai chinh hodc két qué bao cao déi véi khodn muc vén chd sé hiru da duoc kiém
toan thwe hién trong nam; truéng hop khong cé két qua bao céo tai chinh hodc két qua béao céo dbi
v&i khodn muc vén chi s& hivu da dwoc kiém toan thye hién trong nam thi dung két qua bao céo tai
chinh ho&c két qua bao cao dbi véi khoan muc vén chd sé hivu da dwoc kiém toan ciia ndm lién truéc
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé& kiém toan, phap luat vé ké toan;

b) Dbi voi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua ‘dl] 12 thang thi vén chd s& hiru dwoc xac dinh
theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép.

2. Téng vén dau tw dbi voi dw an bat dong san dwoc xac dinh theo quy dinh clia phap luat vé dau tw.
Piéu 7. Kinh doanh bat dong san quy mé nhé; khong nham muc dich kinh doanh va dwéi mirc
quy mo nho

1. Ca nhan kinh doanh b4t ddng san quy md nhd phai dap (rng cac yéu cu sau:

a) Khong thudc tredng hop phai lap dw an dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng, nha &;
b) Khdng thudc trwang hop co gia tri qua 300 ty dong trén mét hop dong va co s6 lan giao dich qua
10 Ian trong mgt nam. Trudng hop giao dich 01 1an trong mét nam thi khdng tinh gia tri.

2. T6 chirc, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh

xay dwng khong nh&m muc dich kinh doanh hodc ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay
dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng dwéi mire quy md nho, bao gom:

a) Ca nhan khong thudc treong hop phai lap dw an dau tw theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng,
phap luat vé nha &;

b) T4 chirc khong thuge trong hop 6 gia tri qua 300 ty dong trén mot hop dong va co sb 1an giao
dich qua 10 Ian trong mo6t nam. Trwdng hop giao dich 01 Ian trong mét ndm thi khéng tinh gia tri.

Diéu 8. Thu tuc théng bao nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc ban, cho thué
mua

1. Trwée khi thwe hién ky hop ddng ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chti dau tw
dw an phai c6 van ban théong bao gvi co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh
noi c6 dy an vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc ban, cho thué mua kém theo
01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Van ban théng bao clia chd dau tw dw an gl co' quan quan Iy nha nudc vé kinh doanh bét déng san
cap tinh vé nha & dua diéu kién dwgc ban, cho thué mua phai cé cac néi dung quy dinh tai Phu luc XV
ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

2. H6 so gom ban sao va xuét trinh ban chinh dé déi chiéu hodc ban sao dién t&r co gia tri phap ly
hodc ban sao dwoc chirng thwe clia cac giay to sau:

a) Cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Diéu 24 Luat Kinh doanh b4t dong
san;

b) Bién ban nghiém thu viéc da hoan thanh xay dwng co s& ha tang ky thuat cla dv an twong trng
theo tién d6 clia dy an dwgc chap thuan, phé duyét theo quy dinh cltia phap luat vé xay dwng.

Trwong hop la nha chung cw, téa nha hén hop c6 nha & phai co bién ban nghiém thu viéc da hoan
thanh thi cong xay dwng phan moéng theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.



3. Trwong hop chii dau tw dw an dau tw xay dung nha & da thé chap nha & hinh thanh trong twong lai
hoac mét phan dy an hpéc toan bd dv an thj viéc xac dinh nha & da dwoc giai chap thwe hién theo
quy dinh tai khoan 2 biéu 183 Luat Nha & s6 27/2023/QH15.

4. Trong thdi han 15 ngay ké tlr ngay nhan dwoc van ban théng bao kém theo hd so' quy dinh tai
khodn 1 va khoan 2 Diéu nay, co quan quan ly nha nwédc vé kinh doanh bat dong san cap tinh co
trach nhiém kiém tra vé diéu kién cGia nha & hinh thanh trong twong lai ciia dw an bat déng san dwa
vao kinh doanh theo quy dinh cla Luat Kinh doanh b4t déng san va trd I&i bang van ban cho chd dau
tw vé nha & da diéu kién dwoc ban, cho thué mua, trwdng hop khéng da diéu kién ban, cho thué mua
phai néu rd ly do; ddng thdi dang tai van ban tra 16i trén cdng thong tin vé nha & va tri trwong bét
doéng san. Van ban tra 16i ciia co quan quan ly nha nwédc vé kinh doanh bat déng san cép tinh gl cho
cht dau tw vé nha & dd diéu kién dwoc ban, cho thué mua phai cé cac nodi dung quy dinh tai Phu luc
XVI ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Trwong hop co quan quan Iy nha nwoc vé kinh doanh bat dong san cép tinh khong tra 10i theo thoi
han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén khé&i kién, khiéu nai theo quy dinh phap luat.

Diéu 9. Thu tuc thong bao dat da cé ha ting ky thuat trong dw an bat dong san dwoc chuyén
nhwong cho ca nhan tw xay dwng nha &

1. Trwée khi thwe hién ky két hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dat da cé ha tang ky thuat
trong dy an bat ddong san cho ca nhan tw xay dwng nha &, chi dau tw dw an phai cé van ban théng
b&o gl co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat déng san cép tinh noi cé dy an vé viéc dat da
c6 ha tang k¥ thuat trong dw an bat dong san da diéu kién dwoc chuyén nhwong quyén st dung dat
cho ca nhan tw xay dwng nha & kém theo hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. HO so gom ban sao va xuét trinh ban chinh dé déi chiéu hodc ban sao dwoc chirng thuc hodc ban
sao dién tlr co gia tri phap ly clia cac giay to sau:
a) Quyet dinh chu trucrng dau tw hoac chéap thuan chd treong d4u tw hoac chép thuan dau tw cua duy

an bét dong san cla co quan nha nwéc cé thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw, vé xay
dwng, vé nha &;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoac quy hoach téng mat bang cta dy an bat dong san
clia co quan nha nwédc cé thAdm quyén theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng, vé quy hoach db thi;

c) Glay phép xay dwng déi véi truong hop. phai cap gidy phép xay dwng clia co quan nha nuéc co
thdm quyén theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

d) Théng bao,ket,qua thdm dinh bao c4o nghién ctu kha thi q’éu tw x@y dwng hoac Thong bao két qua
thadm dinh thiét ké co s& cla co quan nha nuwéc co thdm quyén theo quy dinh clia phap luat vé xay
dwng;

d) Gidy t& vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tw xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat theo
quy dinh cta phap luat vé xay duwng;

e) Hop dbng cung cap céc dich vu cép dién, cip nwdc, thoat nwéc, thu gom rac thai, xt Iy nwédc thai;

g) Gidy chtrng nhan quyen st dung dat cé dién tich dat da cé ha tang ky thuat trong dw an bét dong
san chuyen nhwong quyén st dung dat cho ca nhan tw xay dwng nha & theo quy dinh clia phap luat
vé dat dai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay nhan dwoc van ban thong bao kem theo hé so quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha nwée vé kinh doanh bat dong san cap tinh co
trach nhiém kiém tra diéu kién ve viéc dat d3 co ha tAng k¥ thuat trong dw an bat dong san dd diéu
kién dworc chuyen nhwo’ng quyén st ~dung dat cho ca nhan tw xay dwng nha & theo quy dinh cua Luat
Kinh doanh b4t dong san va tra 16i bang van ban cho chi du tw vé dat da cé ha tang k¥ thuat trong
dw an bat dong san dud diéu kién duwoc chuyén nhwong, trudng hop khéng da diéu kién chuyén
nhwong phai néu rd ly do; ddng thoi ding tai van ban tra 16i trén cong thong tin vé nha & va thi trwong
bat dong san dé cong bb théng tin.

Trwong hop co quan quan ly nha nwoc vé kinh doanh bat dong san cép tinh khong tra 16i theo thoi
han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén kh&i kién, khiéu nai theo quy dinh phap luat.

Chwong lll
THU TUC CHUYEN NHU'ONG DU AN BAT DONG SAN

Diéu 10. Thi tuc chuyén nhweng toan bd hodc mét phan dw an bat déng san thuéc tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhwong ctia Thi twéng Chinh pha

1. Viéc chuyén nhwong toan bo hoac mét phan dv an bat dong san thudc thdm quyén quyét dinh cho
phép chuyén nhwong c,l]a Thu twéng Chinh phu dwgc thie hién theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 42
clia Luét Kinh doanh bat dong san.

2. Cha dau tw dy an bat dong san giri 01 bd hd so gom céc gidy to (ban sao va xuét trinh ban chinh
dé doi chiéu hodc ban sao dwgc chirng thye hodc ban sao dién tr cé gia tri phap ly) quy dinh tai



khoan 3, khoan 4 Biéu nay dén Uy ban nhan dan cap tinh hoac co' quan quan ly nha nwéc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh noi c6 dy an duwoc Uy ban nhan dan cap tinh Gy quyeén.

3. Céc gidy t& clia chi dau tw chuyén nhwong dw an gdm:

a) Van ban clia chli dau tw dw an dé nghi cho phép chuyén nhuong toan bo hoac mét phan dw an bat
déng san theo mau tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh chu trwong dau tw hodc chap thuan chd trong dau tw hodc chap thuan dau tw cta duw
an bat dong san cla co quan nha nwdc cé tham quyéen theo quy dinh cla phap luat vé dau tw, vé xay
dwng, vé nha &;

c) V&n ban clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén vé viéc lwa chon nha dau tw, lwa chon chi dau tw
theo quy dinh cla phéap luat vé dau tw, phap luat vé du gia, phap luat vé dau thiu, phap luat vé nha
&, phap luat vé& phat trién do thi; quyét dinh hodc van ban cong nhan cha dau tw déi véi trwdng hop
dw an phai thuc hién thi tuc cdng nhan chd dau tw theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng, phap
luat vé nha &;

d) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoac quy hoach tdng mét bang ctia dw an bat dong san
clia co quan nha nwédc cé thAdm quyén theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng, vé quy hoach db thi;

d) Cac gidy t& vé dat gdm: Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dét
thwe hién dw &n ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Bién
ban ban giao dat thywc hién dw an trén thuc dia clia co quan nha nwéc cd thadm quyén cho chi dau tw
dw an theo quy dinh cGa phap luat vé dat dai;

e) Trung hop dw an, phan du an bat dong san thé chép thi phai cé gidy to thé hién da giai chip theo
quy dinh cta phap luat;

g) Gidy to& nghiém thu theo quy dinh ctia phap luat xay ding vé viéc da hoan thanh dau tw xay dwng
cac cong trinh ha tang ky thuat twong tng theo tien do, thiét ke, quy hoach chi tiét va ndi dung dw an
dwoc phé duyét doi véi trwdng hop chuyén nhugng toan bd dy an dau tw xay dwng két cau ha tang;

h) Xac nhan clia co' quan thué vé viéc chii dau tw du an da hoan thanh nghfa vy tai chinh vé dat dai
cla dw an doi voi Nha nwdc va cac chirng ti the hién chu dau tw da ndp phi, 1& phi lién quan dén dat
dai (néu cd) quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san;

i) E)0| véi doanh nghiép nha nuwéc chuyén nhwo’ng toan bo hoac mot phan dy an bat doéng san thi phai
co glay to chirng minh viéc tuan tha quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st dung vén nha nuwéc dau tu
vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép;

k) B&o cdo qua trinh thuc hién dw an bat dong san tinh dén thdi diém chuyén nhwong theo mau tai
Phu luc Xl ban hanh kém theo Nghij dinh nay;

l) Théa thuan vé viéc chuyén nhugng toan bé hoac mét phan dy an bat déng san gitka bén chuyén
nhwong va bén nhan chuyén nhuong (néu co).

4. C4c gidy to clia bén nhan chuyén nhwong dy an gém:

a) Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac Gidy chirng nhan dang ky dau tw hoac gidy to' chirng
minh viéc thanh lap t6 chirc theo quy dinh cla phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau tw;

b) Bao cdo tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi dinh nay;

c) Van ban cam két vé viéc tiép tuc trién khai dau tw xay dung, kinh doanh theo dung ndi dung dy an
da dwoc chap thuan;

d) Gidy t& chirng minh dap &ng diéu kién theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 40 Luat Kinh doanh bt déng
san.

5. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 1, Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém
lay y kién clia Bo6 Xay dwng va cac bd, nganh, co quan cé lién quan va té chire thdm dinh hé so
chuyén nhwong theo quy dinh tai khoan 9 Piéu nay, trinh Thi twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.
Mau quyét dinh cho phép chuyén nhwong duoc thue hién theo mau tai Phu luc XIV ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Trwong hop Tha tuong Chinh phu dy quyen cho Uy ban nhan dan cép tinh thi Uy ban nhan dan cap
tinh c&n c y kién cla cac bd, nganh dé xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhwong mét phan dw
an.

6. Trong thoi han ti da 60 ngay ké tiv _ngay co quyet dinh cho phép chuyén nhwong dw an, phan dw
an bat déng san cla cap c6 thdm quyén, bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong cé trach
nhiém phai hoan thanh:

a) Ky két hop dong chuyen nhwong theo mau tai Phu luc 1X ho&c Phu luc X ban hanh kém theo Nghi
dinh nay Hop dong chuyén nhwong d an, phan dy an ddng thoi la hop dong chuyen quyén st dung
dét cha dy an, phan dw an chuyen nhwong, trv tredng ho’p thué dat tra t|en thué dat hang nam thi
viéc chuyén quyén st dung dét thwe hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;



b) Ban giao dw an, phan dw &n chuyén nhwong va toan bd hd so dy an, phan dy an chuyén nhuwong
tir bén chuyén nhwong sang cho bén nhan chuyén nhuong; viéc ban giao gitra bén chuyén nhwong
va bén nhan chuyén nhuong phai dwoc 1ap thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan nay va khéng duwoc cép co
tham quyen ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhwong dv an, phan dy an bat dong san gia han
thdi gian thwe hién thi quyét dinh nay hét hiéu lyc.

7. Bén nhan chuyén nhuong dw an dwoc tiép tuc trién khai dw an, phan dw an sau khi nhan ban giao
dw an, phan dy an bat dong san va hoan thanh nghia vu ndp thué, phi, I& phi (néu co).

8. Bén chuyén nhwong, bén nhan chuyén nhwong dw én,‘ph’a‘?m dw &n bat dong san c6 trach nhiém
lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cda phap luat vé dat dai.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban, hé so lay y kién ciia Uy ban nhan dan cép
tirjh, cac co quan duoc lay y kien cd y kien vé ndi dung thudc pham vi quan ly nha nwéc duoc giao
doi voi cac ndi dung quy dinh tai Diéu 4, Biéu 39 va biéu 40 Luat Kinh doanh bat déng san.

Trwdng hop bén nhan chuyén nhwong la td chirc kinh t& cé vén dau tw nwéc ngoai theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san c6 dw an hodc phan dw an bat dong san chuyén
nhwong tai cac khu vue thudc: dao; xa, phwong, thi trdn bién gidi; xa, phuong thi trén ven bién va
khu vire khac co anh hudng dén quéc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé québc phong, an
ninh thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢ dy an phai l4y y kién ctia B6 Qubc phong va Bd Cong an vé
viéc bdo dam quédc phong, an ninh.

Diéu 11. Thi tuc chuyén nhweng toan bé hoac mét phan dy an bat déng san thuée tham
quyén quyéet dinh cho phép ctia Uy ban nhan dan cap tinh

1. Viéc chuyén nhwong toan bo hodc mét phan dv an bat dong san thudc thadm quyén quyét dinh cho
phép chuyén nhwong clia Uy ban nhan dan cap tinh dwogc thye hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu
42 cua Luat Kinh doanh bat déng san.

2. Chu dau tw dy an bat dong san glri 01 bo hd so gdm cac gidy t& (ban sao va xuét trinh ban chinh
dé dbi chiéu hodc ban sao dwoc chirng thwe hodc ban sao dién ttr o gia tri phap ly) quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 Diéu 10 cia Nghj dinh nay dén Uy ban nhan dan c4p tinh hodc co' quan quan ly nha
nwéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh dwoc Uy ban nhan dan cp tinh Gy quyén.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém
ly y kién clia cac co quan c¢6 lién quan cuta dia phwong va td chirc thdm dinh hd so chuyén nhwong

theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay va xem xét, quyét dinh. Mau quyét dinh cho phép chuyén nhuong
dworc thwe hién theo mau tai Phu luc XIV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truwdng hop co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bt dong san cap tinh dwoc Uy ban nhan dan
cap tinh dy quyén thi trong thoi glan 30 ngay ké tlr ngay nhan ho so ho’p I, co quan quan ly nha
nwéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém lay y kién cla cac co quan cé lién quan cla
dia phwong va td chirc thdm dinh hé so chuyén nhuong theo quy dinh tai khodn 5 Diéu nay va trinh
Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

4. Viéc lay y kién, thdm dinh h6 so va quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bé hoac mét phan dy
an bat dong san dwoc thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban, hd so lay y kién cia UBND cp tinh hoac
co quan quan ly nha nwac ve kinh doanh bat dong san cap tinh, cac co quan dwoc lay y kien co y
kiQn vé noi dupg thuéc pham vi quan I)’{ nha nwéc dwoc giao doi véi cac ndi dung quy dinh tai Biéu 4,
Diéu 39 va biéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san.
Trwong hop bén nhan chuyén nhuwong Ia t6 chire kinh té c6 vén dau tw nwée ngoai theo quy dinh tai
khoan 4 Dieu 10 Luat Kinh doanh bat déng san co dL_J”én hoac phan dy an bat déng ,sén chuyén
nhwong tai cac khu vue thudc: dao; xa, phwong, thi tran bién gidi; xa, phuang thi tran ven bién va
khu vire khac co anh huéng dén quéc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé québc phong, an
ninh thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢ dy an phai l4y y kién ctia B6 Qubc phong va Bd Cong an vé
viéc bao dam quéc phong, an ninh.
6. Sau khi co quyét dinh cho phép chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an bat dong san ctia Uy
ban nhan dan cap tinh, cac bén c6 trach nhiém thyre hién cac quy dinh tai khoan 6, khoan 7, khoan 8
Diéu 10 cda Nghi dinh nay.
Chwong IV

HOP DONG KINH DOANH BAT DONG SAN
Diéu 12. Cac loai hop dong kinh doanh bat dong san

1. Céc loai hop ddng kinh doanh pét doéng san quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 cla Luat Kinh doanh bat
dong san phai dwoc xac lap, ky két tuan tha dang theo quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Cac hop déng mau trong kinh doanh bt dong san quy dinh tai Nghi dinh nay bao gom:



a) Hop ddng mua ban nha &, hop ddng thué mua nha & theo mau tai Phu luc | ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Hop ddng thué nha & theo mau tai Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Hop dong mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dwng; hop dong mua ban, hop dong thué
mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iwu trd theo mau tai Phu luc Il ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

d) Hop déng thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
céng ndng phuc vu muc dich du lich, Iwu tri theo mau tai Phu luc IV ban hanh kém theo Nghj dinh
nay;

d) Hop dbéng mua ban, hop déng thué mua céng trinh xay dwng; hop ddng mua ban, hop dong thué
mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé céng
nang phuc vu hdn hop theo mau tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

e) Hop ddng thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop theo méu tai Phu luc VI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

g) Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an bét dong san
theo mau tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

h) Hop dong cho thué, hop dong cho thué lai quyén str dung dat da co ha tang ky thuat trong dw an
bat ddong san theo mau tai Phu luc VIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Hop déng chuyén nhwong toan bo dw an bat dong sén theo mau tai Phu luc IX ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

k) Hop ddng chuyén nhwong moét phan dy &an bat dong san theo mau tai Phu luc X ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

) Hop déng chuyén nhwong hop dong mua ban, hop déng thué mua nha &, cong trinh xay dyng theo
mau tai Phu luc Xl ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

3. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san khi xac lap, ky két, thyc hién hop déng mau trong kinh
doanh bat dong san phai tuan thi cac nguyén tac sau day:

a) Buoc st dung hop dong kinh doanh bét dong san dé ky két sau khi da thuc hién cong khai theo
quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Tuan thd, chap hanh hoat déng kiém tra, gidam sat cGa co quan cé thAm quyén quan ly kinh doanh
bat dong san trong viéc thwc hién cac quy dinh, nguyén tac vé viéc thwe hién cong khai, s dung, xac
lap, ky két, thuc hién hop ddng mau trong kinh doanh bat dong sén theo quy dinh ctia phap luat vé
kinh doanh bét déng san;

c) Doanh nghiép kinh doanh b4t ddng san cé nghia vu tuan tha dung, khéng duwoc thay ddi cac noi
dung cé trong cac hop ddng trong kinh doanh bat dong san dwoc ban hanh kém theo méau tai cac Phu
luc quy dinh tai khoan 2 Biéu nay. Trwdng hop trong cac hop ddng mau cé nédi dung dé doanh nghiép
kinh doanh bat ddng san dwoc bd sung ndi dung thi viéc bd sung noéi dung hop déng phai bado dam
tuan tha nguyén tic khong vi pham diéu cdm cla luat, khong trai dao dirc xa hoi, khong lam thay dbi
hodc trai v&i cac nodi dung da cé trong hop ddng mau;

d) Truong hop co stra ddi, bd sung ndi dung hop dong kinh doanh bat dong san da cong khai thi
doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém dong thdi cong khai hop dong da stra déi, bd
sung theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay trwéc khi st dung dé ky két hop déng;

d) Trong trwdng hop hop ddng kinh doanh bat ddng san dwoc doanh nghiép str dung dé ky két voi
cac khach hang c6 n6i dung khéng ding voi ndi dung cua hop ddng mau, khéng ding véi hop dong
mau da thwc hién cong khai theo quy dinh tai Nghi dinh nay, khong tuan tha dung cac nguyén tac quy
dinh tai khodn 3 Diéu nay thi bi x ly vi pham theo quy dinh cia phap luat c6 lién quan va cé trach
nhiém bdi thuwdng céac thiét hai phat sinh déi véi cac khach hang da ky hop déng do cac vi pham cla
minh. Néu c6 tranh chép thi cac bén lién quan cin ct theo quy dinh cta Bo luat Dan sw va phap luat
c6 lién quan dé giai quyét.

4. Trwdng hop ky két hop ddng kinh doanh b4t ddng sén theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san théng qua giao dich dién t& va chir ky sbé thi thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé
giao dich dién tir.

Diéu 13. Trinh tw, thi tuc, hé so chuyén nhwong hop déng kinh doanh bat dong san

1. Viéc chuyén nhwong hop dong kinh doanh bat dong san dugc thye hién theo quy dinh clia Luat
Kinh doanh bat déng san va Nghi dinh nay.



2. Trinh tw, tha tuc, hd so chuyén nhwong hop ddng kinh doanh bat ddng san duoc thye hién nhuw
sau:

a) Bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhugng hop dong théng nhét 1ap hop dong chuyén
nhwong hop dong theo mau tai Phu luc Xl ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Hop ddng chuyén nhwong hop ddng phai dwoc lap thanh 08 ban (02 ban do chu dau tw dy an lwu, 01
bén ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co’ quan nhan hd so cap Glay chirng nhan, 02 ban bén
chuyén nhwong hop dong lwu, 02 ban bén nhan chuyén nhwong hop dong lwu); trwong hop cong
chirng hop déng chuyén nhwong hop dong thi phai co thém 01 ban dé Iwu tai t chirc hanh nghé
cbng chirng;

b) M6t trong cac bén ndp hd so d& nghi té chirc hanh nghé cong chirng c6 tru sé tai tinh, thanh phé
triee thude trung wong noi co b4t dong san thwc hién chirng nhan hop dong chuyén nhwong hop
ddng. Ho so dé nghi cdng chirng bao gom cac ban chinh hop ddng chuyen nhwong hop déng; ban
chinh hop ddng da ky lan dau véi cha dau tw dw an, trwong hop chuyén nhuong mét hodc mot sé
nha &, cong trinh xay dwng trong téng sb nha &, cong trinh xay dwng da mua, thué mua theo hop
ddng thi phai ndp ban chinh hop ddng hodc phu luc hop ddng thé hién nha &, cdng trinh xay dwng
chuyén nhwong da ky véi cha dau tw; gidy t& chirng minh sb tién bén chuyén nhwong hop dong da
ndp cho chl dau tw dw an; ban chinh hodc ban sao c6 chirng thyc ctia bién ban ban giao nha &, coéng
trinh xay dwng (néu co) va céac gidy t& khac (néu cé) theo quy dinh clia phap luat vé cdng ching,
chirng thyee.

Trwong hop bén chuyén nhugng hop dong la doanh nghiép cé nganh nghé kinh doanh bat déng san
thi khdng bat budc phai thwc hién cong chtrng hop dong chuyén nhwong hop dong theo quy dinh tai
diém nay; trr trd'ng hop cac bén cé nhu cau thwe hién cdng chirng;

¢) Sau khi thure hién cong chirng (trir tredng hop khong thure hién cong chieng) theo quy dinh tai diém
b khoan nay, cac bén chuyen nhwong hgp dong co trach nhiém nop thué, phi va 1€ phi lién quan dén
viéc chuyén nhwgng hgp dong theo quy dinh cda phap luat vé thué, phi, 1é phi;

d) Sau khi thwe hién quy dinh tai diém c khodn nay, mét trong cac bén ndp hd so dén chi dau tw dw
an bat dong san dé dé nghi chi dau tw xac nhan viéc chuyén nhuong hop déng; cac gidy to trong hd
so bao gébm: 08 ban chinh hop déng chuyén nhwong hop ddng kém theo ban chinh hop ddng; truéng
hop chuyén nhwong mét hodc mét sb nha &, cong trinh xay dwng trong tdng sb nha &, cong trinh xay
dwng da mua, thué mua theo hop ddng thi phai ndp ban chinh hop ddng hodc phu luc hop déng c6
thé hién nha &, cong trinh xay dwng chuyén nhuong da ky véi chi dau tw; gidy to& chirng minh da ndp
thué ho&c dwoc mién, gidm thué theo quy dinh cia phap luat vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc day du céc gidy to theo quy dinh tai diém d
khodn nay, chl dau tw dw an bat dong san cé trach nhiém kiém tra, xac nhan vao hop déng chuyen
nhwong hop dong va khong dugrc thu bt ky khoan kinh phi ndo. Sau khi xac nhan vao hop dong
chuyén nhwong hop déng, chu dau tw gir lai 02 ban chinh hop ddng chuyén nhwong hop dong va tra
lai cho bén nop giay t& 06 hop ddng chuyén nhwong hop ddng kém theo cac gidy t& da nhan theo
quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngay hop dong chuyén nhwong hop ddng dwoc cht dau tw xac nhan, bén nhan chuyen
nhwong hop ddng tiép tuc thwe hién cac quyén, nghia vu cla bén mua, bén thué mua véi cha dau tw
theo hop déng da ky va hop ddng chuyén nhwong hop déng;

g) Cac truong hop chuyén nhwong hep dong tir I1an thir hai tré di duoc thie hién theo tha tuc quy
dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhwong phai ndp day da hé so cla cac lan chuyén nhwong truéc dé
khi 1am tha tuc chuyén nhwong;

h) Bén nhan chuyen nhwong trong hop ddng chuyen nhwong hop dong duorc ky két sau cung theo
quy dinh tai Dleu nay dwoc co quan nha nwdc co thdm quyén cap Gidy chirng nhan theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai.

Chwong V

KINH DOANH DICH VU BAT BONG SAN
Muc 1. SAN GIAO DICH BAT BONG SAN
Diéu 14. Dang ky hoat dong san giao dich bat dong san

1. T6 chirc, ca nhan thanh 1ap san giao dich bt dong san giri h6 so theo quy dinh tai khoan 2 biéu
nay dén co quan quan ly nha nuéc ve kinh doanh bat dong san cap tinh noi co tru s& chinh cta san
giao dich bat ddng san (np ho so trye tiep hoac gii ho so qua hé thong buwu chinh hodc ndp ho so
triee tuyén) dée dwoc cap giay phép hoat déng.

2. H6 so dang ky hoat déng bao gém:

a) Don dang ky hoat déng clia san giao dich bat déng san (theo méau tai Phu luc XVII);



b) Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat Kinh doanh bét déng
san;
c) Gidy t& chirng minh quyén st dung ddi v&i tru s& san giao dich bat dong san;

d) Ban sao gidy chirng nhan hoan thanh khoa hoc quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san cua
ngwoi quan ly dieu hanh san giao dich bat dong san;

d) Danh sach cac mai gidi bat dong san da dwoc cip chirng chi hanh nghé mai gi¢i bat dong san.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tr ngay nhan du hé so, co quan quan ly nha nwédc vé kinh
doanh b4t déng san cép tinh cé trach nhiém kiém tra hd so, cAp Gidy phép hoat ddng cho san giao
dich bat ddng san (theo mau tai Phu luc XVIII); trong trwéng hop tir chéi thi phai théng bao bang van
ban va néu rd ly do. Sau khi cp Gidy phép hoat déng, co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bét
dong san cép tinh bao cao vé Bo Xay dwng dé dwa thong tin clia san giao dich bat dong san lén trang
thong tin dién t&r ctia Bo Xay dwng. Thong tin cGa san giao dich bat dong sdn gébm: Tén san giao dich
bat dong san; tén doanh nghiép thanh lap san giao dich bat ddng san; ho tén clia nguwdi quan ly diéu
hanh san giao dich bat dong san; dia chi va sb dién thoai lién hé cta san giao dich b4t dong san.

Trwdng hop c6 sy thay ddi tén, dia chi tru s&, nguoi dai dién theo phap luat, cac nodi dung khac trong
hd so dang ky hoat dong thi trong thdi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay quyét dinh thay ddi, san giao
dich bat ddng san phai c6 van ban gvi co quan quan ly nha nuwéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh
noi san giao dich bat dong san dang ky thanh 1ap va hoat déng dé duwoc cap lai Gidy dang ky hoat
dong. Co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh bao céo vé Bo Xay dung dé
quan ly va dang tai thong tin.

Diéu 15. Diéu kién hoat ddéng cta san giao dich bat dong san

1. San giao dich bat dong san hoat dong phai dap (rng du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 55 Luat
Kinh doanh bat dong san.

2. Ngwdi dai dién theo phég luat cda doanh nghiép va ngu’c‘)’j quan ly diéu hanh san giao dich bat dong
san phai chiu trach nhiém ve hoat dong cga san giao dich bat dong sén.‘Ngu’c‘yi dai dién theo phap
luat clia san giao dich bat déng san co thé déng thoi la ngwoi quan ly diéu hanh san giao dich bat
dong san.

3. San giao dich bt dong san phai c6 tén, dia chi giao dich 6n dinh trén 12 thang va trang thiét bj ky
thuat dap wng yéu cau theo ndi dung hoat déng clia san giao dich bat déng san.

4. San giao dich bat dong san co trach nhiém thye hién cac bién phap phong chéng rira tién, bao cao
vé phong chéng rira tién theo quy dinh ctia phap luat vé phong chéng rira tién.

Diéu 16. Noi dung hoat dong cta san giao dich bat dong san

1. San giao dich b4t ddng san hoat ddng theo ndi dung quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat déng
san.

2. Viéc xac nhan cac giao dich bat dong san thuc hién nhw sau:

a) Cac giao dich bt dong san thong qua hinh thirc tryc tiép thi dwoc xac nhan bang van ban. Truong
hop giao dich bat dong san thong qua hinh thire dién tlr thi thie hién viéc xac nhan dién ttr theo quy
dinh clia Luat Giao dich dién ttr, phap luat vé thwong mai dién tlr va quy dinh clia phap luat cé lién
quan;

b) Trong van ban xac nhan giao dich bét dong san phai co da chiy ky cla dai dién doanh nghiép la
cht dau tv dw an hoac chu s& hiru clia bat ddong sén, dai dién san giao dich bat dong san, ca nhan
moi gi¢i va con dau clia doanh nghiép twong trng v&i cac hinh thirc giao dich.

Diéu 17. Quan ly hoat dong ctia san giao dich bat dong san

1. Co quan quan ly nha nwoc vé kinh doanh bat dong san cép tinh c6 trach nhiém quan ly, giam sat,
kiém tra hoat dong cla san giao dich bat dong san theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 60 ctia Luat
Kinh doanh bat déng san.

2. Cép Giay phép hoat dong thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghij dinh nay.
3. Cép lai Gidy phép hoat déng ctia san giao dich bat dong san

a) Co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh cp lai Giay phép hoat dong trong
trwong hop Giay phep bi mét, bi rach, bi chay, bi tiéu hdly dwéi hinh thirc khac khi c6 yéu cau cha san
giao dich bat dong san hoac thay déi théng tin ciia san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi
dinh nay;

b) San giao dich bat dong san phai co hd so' givi co' quan quan ly nha nwoc vé kinh doanh bat dong
san cap tinh noi dwoc cap g|ay phép hoat dong (ndp. hd so truc tiép hodc guu ho so qua hé théng buu
chinh hoac noép hd so truc tuyen) dé dworc cap lai giay phép hoat dong. Ho so cép lai g|ay phép hoat
dong bao gdm: Gidy dé nghi cap lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phu luc XIX); Gidy phép hoat
doéng (trong trweong hop bi hdng);



c) Co quan quén Iy nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh sau khi nhan dd hé so hop 18, co
trach nhiém kiém tra hé so va cép lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phu luc XX) trong thoi han 05
ngay lam viéc. Gidy Pphép hoat dong dugc cap lai duwgc gitr nguyén sb gidy phép da cép trudc day dé
duy tri lién két v&i hd so va di liéu.

Trwong hop tir chdi cap lai, co quan quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh phai
thdng bao bang van ban va néu rd ly do ttr choi.

4. Thu hdi Gidy phép, chdm dut hoat ddng clia san giao dich bat déng san

Co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh ra quyét dinh thu hoi Gidy phép,
cham dit hoat dong clia san giao dich bat dong san trong cac trwdng hop sau:

a) Trudng hop san giao dich bat dong san vi pham quy dinh tai Diéu 8 Luat Kinh doanh b4t dong san
va phap luat khac cé lién quan. Trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tlr ngay thu hdi Gidy phép hoat
dong, co quan quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat ddng san cép tinh cé trach nhiém théng bao bang
vén ban gti Bd Xay dwng, co quan thué & dia phwong noi dang ky hoat dong vé viéc thu hoi Gidy
phép hoat déng clia san giao dich bt dong san.

Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay bi thu hdi Gidy phép hoat dong, san giao dich bat dong san phai
ndp du sb thué con no; thanh toan xong cac khodn no khac; lam xong thi tuc chdm dit hop déng da
ky v&i ngudi lao dong; dbi véi hop déng dich vu da ky véi khach hang nhung chwa thwe hién xong thi
phai thda thuan v&i khach hang vé viéc thye hién hop ddng dich vu do.

b) Trwong hop san giao dich bat dong san tw chdm dut hoat dong thi cham nhéat la 30 ngay, truéc
thoi diém dw kién chdm dat hoat dong, san giao dich bat dong san phai théng bao bang van ban cho
co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh va co quan thué noi dang ky hoat
dong. Trong thdi gian 07 ngay ké tlr ngay nhan dwoc van ban théng bao chdm dit hoat dong cla san
giao dich bat dong san, co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat déng san cap tinh cé trach
nhiém théng bao bang van ban gri Bd Xay dung.

Trwéc thei diém chdm dit hoat dong, san giao dich bat déng san phai nop di sé thué con no; thanh
toan xong cac khoadn no khac; lam xong tht tuc chdm dit hop ddng da ky véi ngudi lao ddng ctia san
giao dich bat ddng san; thwe hién xong cac hop ddng dich vu da ky véi khach hang. Trong trwong
hop khéng thé thuc hién xong hop ddng dich vu da ky véi khach hang thi phai thda thuan véi khach
hang vé viéc thwe hién hop déng dich vu doé.

5. Tam ngirng hoat dong cla san giao dich bat dong san

a) Co quan quan Iy nha nwoc vé kinh doanh bat dong san cép tinh ra quyét dinh tam ngirng hoat
déng clia san giao dich bat ddng san trong trwéng hop san giao dich bat ddng san khong cé da dieu
kién hoat déng theo quy dinh cda phap luat hoac san ty tam ngirng hoat dong;

b) Trwong hop san giao dich bat dong san tw tam nglrng hoat ddng thi phai bao cao bang van ban vé
viéc tam ngirng va tiép tuc hoat dong tré lai v&i co quan quan ly nha nwdc vé kinh doanh bét dong
san cép tinh, co quan thué, co quan thong ké & dia phwong noi dang ky hoat dong va noi co tru sé&
clia san giao dich bat dong san cham nhét 1a 10 ngay lam viéc trwdc ngay tam ngirng hoac tiép tuc
hoat dong tré lai. Thoi gian tam ngirng hoat dong khéng qua hai nam;

) Trong thdi han 07 ngay ké tiy ngay ra quyét dinh tam ngwng hoat déng cla san giao dich bat dong
san, co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat ddng san cap tinh cé trach nhiém thong bao béng
van ban gtri Bd Xay dwng, co quan thué dia phwong noi ding ky hoat ddng vé viéc tam ngirng hoat
dong cuia san giao dich bat dong san;

d) Bao cao \{é viéc tam ngtrng hoat dong cd nhirng ndi dung chinh sau day: Tén san giao dich bét
dong san; so, ngay, thang, nam cap Giay phép hoat dong; dia chi tru s&; thoi gian tam ngirng hoat
dong, ngay bat dau va ngay ket thuc thoi han tam nglrng hoat dong; ly do tam ngtng hoat déng; bao
cao ve viéc thanh toan ng, giai quyet cac hop dong dich vu voi khach hang va hop dong da ky véi cac
moi gidi va nguwdi lao dong lam viéc tai san giao dich bat dong san.

d) Trong thoi gian tam ngirng hoat dong, san giao dich bat dong san phai nép du sé thué con no, tiép
tuc thanh toan cac khoan ng khac, hoan thanh viéc thwc hién hgp dong da ky véi cac méi gidi va
ngwoi lao déng, trlr tro'ng hop c6 théa thuan khac.

Déi voi hop df‘)ng dich vu da ky voi khach hang nhwng chwa thwe hién xong thi phai thda thuan voi
khach hang vé viéc thwc hién hgp dong dich vu doé.

Muc 2. QUY BINH VE MOI GIO1 BAT DONG SAN VA CAP CHUNG CHi HANH NGHE MOI GIO!
BAT DONG SAN

Diéu 18. Diéu kién vé co s& vat chat, kj thuat déi véi doanh nghiép kinh doanh dich vu méi
gi¢i bat dong san

Phéilcé co s& vat chat, ky thuat phu hop véi ndi dung hoat dong clia doanh nghiép kinh doanh dich
vy bat déng san.



1. Co s& vat chét |a dia diém, tru s& hoat déng clia doanh nghiép; cé tén, dia chi giao dich 6n dinh
trén 12 thang.

2. Co s& ky thuat 1a hé thdng cac may méc, thiét bi phuc vu cho hoat ddng clia doanh nghiép.
Diéu 19. Té chirc ky thi sat hach va cap chirng chi hanh nghé méi gi&i bat dong san

1. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph tric thude trung wong (sau day goi tat 1a Uy ban nhan dan
cap tinh) co trach nhiém to chirc ky thi sat hach (viét tat la ky thi) va cap ching chi.

2. Co quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh b4t dong san cp tinh nhan don déng ky du thi sat hach
cua thi sinh (theo mAu tai Phuy luc XXI ban hanh kém theo Nghi dinh nay) va cé van ban dé nghj cho
tham du ky thi sat hach g&ri Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cp tinh c&n cr vao sé lwong
thi sinh d& dang ky du thi va tinh hinh thuc t& dé té chie ky thi.

3. M&i nam Uy ban nhan dan cép tinh co trach nhiém t6 chirc it nhat 01 ky thi, tiy theo s6 lwong thi
sinh dang ky dw thi (mét ky thi téi thiéu phai ¢ 10 thi sinh).

Trwong hop khong dd thi sinh @é t chire ky thi (dwoi 10 thi sinh) va thi sinh da ndp hd so' ¢6 nhu cau
du thi tai HOi dong thi cia dia phwong khac thi Uy ban nhén dén tinh c6 céng van gt thi sinh d6 sang
Uy ban nhan dan cla tinh, thanh phd khac dé dy thi.

4. Trwoc ngay t6 chire ky thi it nhat 30 ngay, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém théng bao trén
trang thong tin dién t&r cta Uy ban nhan dan cap tinh ve ké hoach td chirc ky thi, diéu kién, hd so
d&ng ky du thi, thoi gian, dia diém va cac théng tin can thiét khac cé lién quan téi ky thi.

5. Kinh phi dv thi:

a) Nguoi dy thi phai ndp kinh phi dy thi cho Uy ban nhan dan cép tinh ho&c theo théng béo ctia Uy
ban nhan dan céap tinh;

b) Mrc kinh phi du thi do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cho tirng ky thi tay thudc vao so
thi sinh dang ky dw thi dé chi cho viéc to chirc ky thi, trén co s& dé nghi clia Chu tich Hi dong thi;

c) Hoi déng thi dwoc stv qUng kinh phi dw thi dé phi cho cac hoat déng vé td chire ky thi, thu Iao‘cho
cac thanh vién clia HQi dong thi. Viéc thanh quyét toan kinh phi dw thi phadi dwge Cha tich Hoi dong thi
phé duyét.

Diéu 20. Héi dong thi sat hach cap chirng chi hanh nghé méi gi&i bat dong san (viét tat 1a hoi
dong thi)

1. H6i dong thi do Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 1ap cho tirng ky thi, Hoi dong
thi co sO lwgng thanh vién tir 05 ngwoi tré 1€n, thanh phan Hi dong thi bao gom:

a) Chu tich Hoi ddng thi 1a 1anh dao Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Phé Chu tich Hoi déng thi | 1anh dao co’ quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh;

c) Thanh vién Hdi déng thi do 1anh dao co' quan quén ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh d& nghi, gém: dai dién co quan quan ly nha nuwéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh; dai dién
Hiép hoi bat ddng san (néu cd), dai dién Hoi méi gidi bat dong sén (néu cd), gidng vién clia cac co s&
dao tao cé chirc nang dao tao, bdi dwéng kién thirc hanh nghé méi gi¢i bat dong san (néu co);
chuyén gia méi gi¢i bat dong san clia cac doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong san,
san giao dich bt ddng san (néu cd) hoac cac chuyén gia khac (néu co).

2. Hoi ddng thi co trach nhiém chi dao, dén dbc trién khai té chirc ky thi dung ké hoach va quy dinh
cla phap luat.

3. Quyén han va trach nhiém ctia Cha tich Hoi déng thi:
a) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét ké hoach t& chirc ky thi, quy ché thi, dé thi va dap an;

b) Kiém tra du toan kinh phi to chirc ky thi va mirc thu kinh phi dy thi cda thi sinh, trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét;

c) Phé duyét két qua thi bao gdbm danh sach thi sinh dat yéu cau va danh sach thi sinh khong dat yéu
cau;

d) Bao cdo Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh vé qua trinh té chire ky thi;

d) Chi dao truc tiép qua trinh t6 chirc ky thi va chiu trach nhiém trwéc Cha tich Uy ban nhan dan cap
tinh va phap luat vé két qua to chirc ky thi;

e) Phé duyét quyét toan kinh phi td chirc ky thi.

4. Céc thanh vién cha Hoéi ddng thi phai tham gia truc tiép toan bd cac hoat dong cua ky thi, chiu sw

phan cong cong viéc cta Chu tich Hoi ddng thi, dwoc hwdng thu lao va chiu trach nhiém trwdc Cha
tich H6i dong thi vé cong viéc dwoc phan céng.



Diéu 21. Nhiém vu va quyén han cta Héi dong thi

1. Ban hanh Ké hoach t6 chtrc ky thi, quyét dinh cac néi dung diéu chinh Ké hoach trong truong hop
can thiét; ban hanh quy ché thi va cac tai liéu co lién quan dén ky thi; t6 chirc bién soan bod dé thi va
dap an cac moén thi cho ky thi theo hwédng dan ctia Nghj dinh nay.

2. Lap dy toan kinh phi td chirc ky thi va dw kién mre thu kinh phi dw thi déi véi thi sinh theo nguyén
tac dam bao du chi phi cho ky thi va ché dé chinh sach ctia Nha nwéec.

3. Té chirc tiép nhan, kiém tra hé so, lap danh séach thi sinh dd diéu kién dy thi, thi sinh khéng du diéu
kién du thi.

4. T6 chire ky thi, coi thi, chdm thi, chdm phuc khao két qua thi theo quy dinh ddi v&i thi sinh cé yéu
cau phuc khao dwdi sw chi dao diéu hanh tryc tiép ctia Cha tich Hai ddng thi theo ké hoach da duoc
Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét; tdng hop két qua thi bao gdm: bao cao qua trinh tb chirc ky thi;
danh sach nhirng thi sinh dat yéu cau va danh sach thi sinh khong dat yéu cau.

Diéu 22. Noi dung thi va dé thi

1. Nguoi du thi sat hach dé dwoc cap ching chi phai thi bat budc cac ndi dung sau, triv treong hop
quy dinh tai khoan 2 biéu nay:

a) Phan kién thirc co s&, bao gdm: Phép luat lién quan dén kinh doanh bat dong san; phap luat lién
quan dén dat dai; phap luat vé diu tw; phap luat vé dan s lién quan dén hoat dong kinh doanh bat
dong san; phap luat vé céng chirng lién quan dén hoat dong kinh doanh bat déng san; phap luat vé
doanh nghiép lién quan dén hoat dong kinh doanh b4t dong san; phap luat vé thué, phi trong giao dich
bat dong san; phap luat vé phong chéng rira tién trong kinh doanh bat dong san; phap luat vé xt ly vi
pham hanh chinh lién quan dén hoat déng kinh doanh bat dong san; tdng quan chung vé thi trudng
bat dong san; gia bat dong san va tw van gia bat dong san;

b) Phan kién thtrc chuyén mén, bao gébm: Téng quan vé dich vu méi gioi bat dong san; quy trinh va ky
nang moi gidi bat ddng san; giai quyét tinh hudng trén thyc té.

2. D6i v&i thi sinh c6 chiing chi moi gioi bat dong san do nwdc ngoai c&p con higu I thi chi phai thi
phan kién thirc co s&, khong phai thi phan kién thirc chuyén mon.

3. B9 dé thi phai phu hop voi ngi dung clia chwrong trinh khung dao tao béi dudng kién thirc hanh
nghé moi gi¢i bat déng san do B6 Xay dwng ban hanh.

4. B6 dé thi phai dwoc quan ly theo ché do tai liéu mat.
Diéu 23. Hinh thirc, th&i gian va ngén ngir lam bai thi
1. Hinh thirc thi, thoi gian thi:

a) Phan kién thirc co s&: Thi viét, thi trdc nghiém hodc két hop hai hinh thirc trén, thdi gian thi 120
phut;

b) Phan kién thirc chuy&n mén: Thi viét, thi trdc nghiém hodc két hop hai hinh thirc trén, thei gian thi
120 phut.

2. Ngén ngir thi: St dung ngdn ngi tiéng Viét (trwéng hop thi sinh 1a ngudi nwdce ngoai thi duwoc stiv
dung phién dich).

Diéu 24. D6i twong dw thi

DPéi twong dw thi bao gbm: Céng dan Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai theo quy dinh
CL’Jg phap luat vé qudc tich va nguwdi nwéc ngoai cé da dieu kién dy thi theo quy dinh tai Dieu 25 va
Diéu 26 cta Nghi dinh nay.

Diéu 25. Diéu kién dw thi
Thi sinh dw thi phai c6 da cac diéu kién sau:

1. C6 nang lwc hanh vi dan s day dua, khéng dang trong tinh trang truy ctru trach nhiém hinh sy hodc
chap hanh an phat tu.

2. Tét nghiép tir trung hoc phd théng tré lén.

3. Co gidy chirng nhan hoan thanh khoa hoc quan Iy dao tao, bdi dwdng kién thirc hanh nghé méi gioi
bat dong san.

4. D4 nop hd so dang ky du thi va kinh phi dw thi cho Uy ban nhan dan cép tinh.
Diéu 26. H6 so dang ky dw thi gom

1. 01 Don déang ky d thi cé dan anh méau c& 4x6cm chup trong thei gian 06 thang tinh dén ngay dang
ky dw thi (theo mau tai Phu luc XXI ctia Nghj dinh nay).

2. 01 Ban sao ching thyc Giéy chirng minh nhan déan hodc Can cuwéc cong dan hodc Thé can cuéc
theo quy dinh cla phap luat vé can cwéc; giay t& chirng minh quodc tich Viét Nam hodc giay xac nhan



la nguoi goe Viet Nam theo quy dinh clia phap luat quéc tich hodc hé chiéu (hogc ban sao cb ban
chinh @& dbi chiéu).

3. 01 Ban sao chirng thuc Gidy chirng nhan da hoan thanh khoa hoc vé dao tao bdi dwdng kién thirc
hanh nghé mai gi¢i bat dong san.

4. Ban sao chirng thuc bang tbt nghiép ti trung hoc phd théng (hodc twong dwong) tré 1én.

5. 02 anh mau c& 4x6cm chup trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay dang ky dy thi, 02 phong bi cé
dan tem ghi ré ho tén, so6 dién thoai, dia chi ngwoi nhan.

6. Ban sao va ban dich c6 chirng thye chivng chi do nuée ngoal cép (dbi voi nguoi nwdc ngoai va
ngwdi Viét Nam cé chirng chi hanh nghé méi gi¢i bat dong san do nwéc ngoai cap dang con gia tri).

Diéu 27. Pang ky dw thi
1. Nguwoi ¢é nhu ciu cap chirng chi dwoc dang ky dw thi sat hach trén pham vi toan quéc.

2. Hang n&m nguwdi c6 nhu cau cip chirng chi ndp don dang ky dw thi theo quy dinh tai khodn 3 Piéu
19 clia Nghi dinh nay.

3. Trwéc mbi ky thi, thi sinh ngp trure tiép 01 bd hé so dang ky du thi theo quy dinh tai Diéu 26 va kinh
phi dy thi theo quy dinh tai diém a,khoén 5 Piéu 19 Nghj dinh nay. Thoi gian, dia diém ndp hd so theo
thdng bao ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

Diéu 28. Bai thi dat yéu cau

1. Bai thi dat yéu c3u 14 bai thi cé két qua nhu sau:

a) Bai thi phan kién thirc co sé dat tir 70 diém tré [én (thang diém 100);

b) Bai thi phan kién thirc chuyén mén dat tir 70 diém tré 1én (thang diém 100).

2. Thi sinh c6 bai thi dat yéu cau theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay la du diéu kién dwoc cap chirng
chi.

Diéu 29. Phé duyét va céng bé két qua thi

1. Cha tich Ho6i déng thi can c& vao két qua cham thi cia tirng phan thi d& phé duyét két qua thi cho
trng ky thi.

2. Két qua thi dwoc thong bao tai Uy ban nhan dan cép tinh va trén trang thong tin ctia Uy ban nhan
dan cap tinh.

3. Trong thoi gian 10 ngay ké tir khi théng bao két qua thi néu thi sinh c6 yéu cidu chadm phuc khao thi
phai c6 don dé nghi gi t&i Uy ban nhan dan cép tinh hodc theo thdng bao ctia Uy ban nhan dan cap
tinh. Hoi ddng thi td chirc chdm phuc khédo va bao céo Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét
bd sung nhirng thi sinh dat yéu cau.

4. Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi thong bao két qua thi, Uy ban nhan dan cép tinh tb chirc thi lai
cho nhirng thi sinh c6 bai thi khong dat yéu cau. Thi sinh thi khong dat yéu cau phan nao thi thi lai
phan do6. Méi ky thi chi td chirc thi lai 01 lan, thi sinh khéng phai ndp kinh phi thi lai.

Piéu 30. Bao quan ho so, tai liéu

1. Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trach nhiém bao quén hd so, tai liéu lién quan dén tivng ky thi sat hach
nhw sau:

a) Bao quan trong thoi han 05 nam: Ho so lién quan dén t6 chirc thi (Quyét dinh thanh lap Hoi dong
thi; quy ché thi; dé thi‘ va dap an cua t’u’ng mc“)n thi; danh sach can b coi thi va cac van ban, tai Iiég
khac co lién quan); ho so lién quan dén ch:ém thi: Danh sach thl’,sinh duw th'i, danh sach cén,bcf) cham
thi; bai thi cta thi sinh; ho so thi sinh du dieu kién dw thi; bang tong hop két qua thi, bang tong hop
két qua cham phuc khéo (néu co) tirng mon thi cda thi sinh;

b) Bdo quan trong thdi han 03 ndm hd so cla cac thi sinh thi khéng dat yéu cau va céc thi sinh dang
ky nhwng khdng tham gia ky thi.

2. Uy ban nhan dan tinh lwu trlr h6 so clia cac ca nhan dwoc cép chirng chi trong thoi han 10 nam ké
tr ngay cap chirng chi.

Diéu 31. Cap chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san

1. Nguoi du thi sat hach dat diém thi theo quy dinh tai Diéu 28 va c6 di hé so' theo quy dinh tai Diéu
26 ctia Nghi dinh nay thi dwgc cap chirng chi.

2. Trinh tw c&p chirng chi:

a) Chu tich Hoi dong thi bao cao Chu tich Uy ban nhan dan cp tinh vé qua trinh t6 chirc ky thi va phé
duyét két qua thi;



b) Trén co s& bao céo ctia Chi tich Hoi ddng thi va két qua thi do Cha tich Hoi ddng thi phé duyét,
Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét danh sach cac ca nhan dwoc cap chirng chi (theo mau
tai Phu luc XXII cGia Nghi dinh nay). Trong th&i han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop
l&, Uy ban nhan dan cép tinh té chirc in va ky phat hanh ching chi;

c) Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém Iwu gir hd so ctia nguoi dwoc cap chirng chi theo quy
dinh tai khoan 2 biéu 30 clia Nghi dinh nay.

3. Kinh phi cap chirng chi theo quy dinh ctia phap luat vé phi va I& phi, ca nhan nop truc tiép tai Uy
ban nhan dan cap tinh hoac theo théng bao ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Chirng chi cé gia tri st dung trén pham vi ca nwéc trong thdi han 05 nam ké tir ngay duoc cép.
5. M&u chirng chi theo quy dinh tai Phu luc XXIIl ca Nghi dinh nay.

6. Chirng chi dwoc tra cho ca nhan tai Uy ban nhan dan cép tinh hoac theo thong bao ctia Uy ban
nhan dan cap tinh. Trwdng hop ngwoi cé chivng chi khdng dén nhan trwe tiép thi dwoc givi theo
dwong buwu dién.

7. Nguwdi dwoc cip ching chi phai chdp hanh cac quy dinh sau:
a) Khong duoc stra chiva, tdy xéa ndi dung cltia chirng chi;

b) Khdéng duogc cho thué, cho muwen hoac cho céc; td chure, cé‘nhén khac §L’f dung tén va chirng chi
ctia minh dé thuc hién cac hoat dong lién quan dén hanh nghé méi gi¢i bat dong san;

¢) Khéng dwoc sir dung vao cac muc dich khac ma phap luat khéng quy dinh.

8. Dinh ky hang quy (trwéc ngay 15 thang dau tién clia quy sau quy bao co), Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém b&o cao B6 Xay dwng vé tinh hinh té chirc ky thi sat hach va danh sach cac ca
nhan dwoc cép chivng chi theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s diéu cdia Luat Kinh
doanh b4t ddng san vé xay dwng va quan ly hé thdng thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thj trwong
bat dong san. Bdng thoi dwa danh sach thi sinh dwoc cap chirng chi lén trang thong tin dién t& cia
Uy ban nhan dan cép tinh (theo mau tai Phu luc XXVI ctia Nghi dinh nay).

9. Trwdng hop chirng chi bi méat, bi rach, bi chay, bi hlly hoai chirng chi do thién tai hodc Iy do bat kha
khang khac thi dwoc cép lai chirng chi. S6 chirng chi 1a sb chirng chi cii (theo mau tai Phu luc
XXIV).Thoi han chirng chi la 05 nam ké tir ngay cép chirng chi lan dau. Ngwdi xin cp lai ching chi
ndp kinh phi theo quy dinh cla phap luat vé phi va 1& phi cho Uy ban nhan dan cép t|nh aé chuan bi
cho viéc cap lai chirng chi. Hd so xin cp lai chirng chi ndp cho Uy ban nhan dan cép tinh da cép
chirng chi, gébm:

a) Bon xin cap lai chirng chi cé dan anh (theo mau tai Phu luc XXVII);
b) 02 &nh c& 4x6¢m chup trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay nop hé so;;
c) Chirng chi cii (néu cd).

Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay, Uy
ban nhan dan cap tinh da cap ching chi cé trach nhiém kiém tra lai hd so va cap lai chirng chi.

Diéu 32. Quy dinh déi v&i chirng chi hét han
1. Nguoi cé chirng chi da hét han khéng dwoc phép tiép tuc hanh nghé méi gi¢i bat dong san.

2. Ngudi c6 chirng chi hét han, hodc gan hét han néu muén cép lai chirng chi thi phai thi sat hach
theo quy dinh sau:

a) Trwong hop dang ky du thi lai tai dia phuong da cap chirng chi thi chi phai thi phan kién thirc co
sG theo quy dinh tai Nghj dinh nay dé dwoc cap chirng chi, s6 chirng chi theo so cd, chirng chi ghi ro
trén trang 01 la cap lan th hai, lan thir ba (theo mau tai Phu luc XXV clia Nghi dinh nay);

b) Trwdng hop dang ky dy thi & dia phwong khac thi phai thie hién tha tuc thi sat hach nhw cép
chirng chi méi nhwng chi phai thi phan kién thirc co sé.

3. H& so dang ky du thi bao gém:
a) H6 so quy dinh tai Diéu 26 cta Nghj dinh nay;

b) Chirng chi cti (ban gbc) dbi voi truong hop da hét han, hoac ban sao co chirng thuc dbi vai trong
hop chirng chi chwa hét han.

4. Dang ky du thi theo quy dinh tai Diéu 27 cta Nghi dinh nay.

5. Can ct tinh hinh thyc té, Uy ban nhan dan cap tinh t chirc ky thi riéng cho nhirng nguoi c6 chirng
chi hét han hoac thi cung v&i nhirng ngwdi cap mai.

Diéu 33. Thu héi chirng chi méi gi&i bat dong san

1. Nguoi b chirng chi sé bj thu héi chirng chi trong céc truéng hop sau day:



a) Nguoi dwoc cap chirng chi mat nang lwc hanh vi dan su;

b) Nguoi dwoc cap chirng chi ké khai trong hd so xin cip chirng chi khéng trung thuc;

c) Chirng chi bi tAy xda, stra chiva;

d) Nguwoi dwoc cap chirng chi cho ngudi khdc muon, thué chirng chi d& hanh nghé;

d) Nguwoi dwoc cap chirng chi vi pham cac quy dinh tai Diéu 8 cla Luat Kinh doanh b4t dong san.

2. Chirng chi do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé nao cép thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé d6 ¢
trach nhiém thu héi; trworng hop do co quan cé thdm quyén khac thu héi theo quy dinh cha phap luat
thi co' quan nay phai théng bao bang van ban cho Uy ban nhan dan tinh, thanh phd da c4p ching chi
biét dé thwc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Sau khi c6 quyét dinh thu héi ching chi, Uy ban nhan dan tinh da c&p chirng chi théng bao cho
ngwdi bi thu hdi dén ndp lai chirng chi. Bdng thdi Uy ban nhan dan cép tinh théng bao trén trang
thong tin dién t&r cta Uy ban nhan dan cAp tinh vé tén ngwdi bi thu héi chirng chi va xda tén ngu i
dwoc cip chirng chi trén trang thong tin dién t& ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

Chwong VI
DIEU TIET THI TRUONG BAT PONG SAN

Diéu 34. Danh gia tinh hinh thi treng bat déng san dé lam co s& dé xuét diéu tiét thi trwong
bat dong san

1. Bd Xay dwng thue hién theo chi dao ctia Chinh phi hodc cén ct vao chi sb gia, chi sé lwong giao
dich bat ddng san va cac chi s, sé lieu théng ké vé kinh té - xa hoi thudc cac nganh, [inh vuc khac
lién quan dén thj tredng bat ddng sén dé danh gia tinh hinh thi trwérng bat dong san va dé xuét thuc
hién diéu tiét thj treerng bat dong san.

2. Viéc nghién ctu, tdng hop bao cao danh gia tinh hinh va dé xuat cac bién phap diéu tiét th treong
bat ddng san dwoc thwe hién khi chi s6 gia giao dich bat déng sé,n Co sy bién dong tang hoac giam
trén 20% trong 03 thang; hoac thi treong bat dong san c6 cac bién dong khac anh hwdng den on dinh
kinh té - xa hoi.

Diéu 35. Dé xuat cac bién phap diéu tiét thi trwong bat dong san

1. Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 34, trong thdi han 15 ngay, Bo Xay dwng cha tri, phdi hop véi cac
B, co quan ngang B, Uy ban nhan dan cép tinh dé tbng hop bao cao danh gia tinh hinh va dé xuét
céac bién phap diéu tiét thi truong bat dong sén dé trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh bao gdm cac
ndi dung quy dinh tai cac khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va khoan 7 Diéu nay.

2. Bo Xay dwng dé xuat cac bién phap diéu tiét thj truong bat dong san lién quan dén chinh sach
phéap luat vé quy hoach dé thi, xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san; vé chuong trinh, ké hoach
phat trién d6 thi, nha &, bat dong san; vé co ciu sdn phdm bt dong san.

3. Bd Ké hoach \(a E}au tw d,e xuqt cac bién phap diéu tiét thi trvong bat dong san lién quan dén chinh
sach phap luat vé dau tw, dau thau.

4. B6 Tai nguyén va Mi treong dé xuét cac bién phap diéu tiét thi treong bat dong san lién quan dén
chinh sach phap luat vé dat dai.

5. B6 Tai chinh dé xuét cac bién phap diéu tiét thi trwong bat dong san lién quan dén chinh sach phap
luat vé thué, tai chinh, Chirng khoan, trai phieéu doanh nghiép.

6. Ngan hang Nha nuwéc Viét Nam dé xuat cac bién phap diéu tiét thi treong bat dong san lién quan
dén chinh sach phap luat vé tin dung.

7. Uy ban nhan dan cap tinh ra soat viéc trién khai thuc hién cac dw an bat dong san cia cac dia
phwong, doanh nghiép va dé xuat cac bién phap diéu tiét thj trwong bat dong san trén dia ban.

Diéu 36. Trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh cac bién phap diéu tiét thi trwong bat dong san
1. BO Xay dung tdng hop bao cao danh gia tinh hinh, dé& xuét cac bién phap diéu tiét thj treong bat
déng san trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh.

2. Trwdng hop cac bién phap diéu tiét thi trwong b4t dong san vwot thdm quyén Chinh pha, B Xay
dwng bao cao Chinh phu trinh Quéc héi, Uy ban Thwdng vu Québc hdi xem xét, quyét dinh.

Diéu 37. Thwc hién diéu tiét thi trieong bat dong san

1. BO Xay dung chd tri, phdi hop véi cac B, co quan ngang B, Uy ban nhan dan cép tinh thirc hién
cac bién phap dieu tiét thj treong bat dong san theo néi dung quyét dinh cua co’ quan co thAm quyén
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 biéu 79 Luat Kinh doanh bat déng san.

2. Diéu tiét thj truong bat dong san bao dam cung cau, co' cu san pham bét dong san, phu hep theo
trng giai doan cuda thj treed'ng con dwoc thwre hién thong qua viéc 1ap, trinh phé duyét va trién khai



thwe hién quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dwng, chwong trinh, k& hoach phat trién
do thi, nha &.
Chwong VIl
DPIEU KHOAN THI HANH
Diéu 38. Xtr ly chuyén tiép

1. Chirng chi hanh ngh& méi gi6i bat dong san dwoc cap trwdc ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6
hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc str dung theo théi han trén Chirng chi. Trwdng hop dén ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lwc thi hanh ma da hét han hodc néu cé nhu cau cap mai thi phai thuc hién theo quy dinh
cla Nghij dinh nay.

2. Dbi voi du an bat dong san ma Uy ban nhan dan cép tinh da cé van ban chap thuan hoac cho phép
cht dau tw dwoc chuyén nhwong quyén str dung dat da cé ha tang kj thuat dwdi hinh thire phan 16
ban nén cho ca nhan tw xay dwng nha & theo quy dinh ctia phap luat trwéc ngay Luat Kinh doanh bat
doéng san c¢o hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thwe hién theo van ban cta Uy ban nhan dan cép tinh nhung
phai bado dadm dap (rng cac quy dinh tai Diéu 28, Diéu 29, khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan
5, khodn 7 va khoan 8 Diéu 31, Diéu 32 Luat Kinh doanh b4t ddng san va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Trwéng hop chi dau tw dy an bat dong san da ndp hd so d& nghi cho phép dwoc chuyén nhuong
quyén s dung dat da co ha tng ky thuat dwéi hinh thirc phan 16 ban nén cho ca nhan tw xay dwng
nha & trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh nhwng chwa cé van ban cho phép clia co quan
nha nwéc cé thAm quyén thi chi dau tw cé trach nhiém bd sung hd so con thiéu theo quy dinh clia
Luat Kinh doanh bat dong san va Nghj dinh nay (néu cd) dé dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén
xem xét.

3. Quy dinh tai khodn 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay khéng diéu chinh, ap dung déi véi dw no vay tai td
chire tin dung, dw no trai phiéu doanh nghiép clia chi dau tw dw 4n b4t dong san da phat sinh trwéc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Trwéng hop dw no vay tai td chire tin dung, dw no trai phiéu
doanh nghiép cla chd dau tw dbi véi méi dw an bat dong san da phat sinh truéc ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lwc thi hanh vwot qua quy dinh tai khoan 1 DBiéu 5 Nghi dinh nay thi chl dau tw chi dwoc huy
doéng vén qua vay tai té chire tin dung, trai phiéu doanh nghiép dé thwe hién dw an khi dap &ng quy
dinh tai khodn 1 Diéu 5 Nghi dinh nay.

4. Quy dinh tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 E)jéu 7 cta Nghi dinh nay khong ap dung déi voi ca
nhan, t0 chirc da ky hop dong mua ban, nhan chuyén nhugng bat dong san bao gom ca bat déng san
hinh thanh trong twong lai tai cac dw an bat dong san trwée thei diém Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi
hanh.

5. Nha &, cong trinh xay dwng ndm trong dw an bat déng san da dwoc co quan nha nwéc cé tham
quyén chap thuan theo quy dinh ctia phap luat trwéc ngay Luat Kinh doanh bt déng san cé hiéu luwc
thi hanh thi tiép tuc kinh doanh theo dung ndi dung, muc tiéu dw an da dwoc chép thuan; dw an khéng
bat budc phai dap ing didu kién déi véi nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai dwoc
dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 24 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

Trwong hop dw an thie hién diéu chinh cht treong dau tw theo quy dinh phap luat sau thoi diém Luat
Kinh doanh bat dong san ¢ hiéu Iy thi hanh thi thuic hién theo chu trwong dau tw cia dw an dwoc
chap thuan diéu chinh.

6. Hop déng mua ban nha & thwong mai da dwoc chuyén nhwong theo quy dinh cﬂg phép luat vé nha
@ trwdc ngay Lu,ét Kinh doanh bat dong san co hiéu lwc thi hanh dugec tiep tuc chuyén nhwong, trinh
tw, tha tuc chuyén nhwong hop dong thiwe hién theo quy dinh tai Diéu 13 Nghj dinh nay.

Piéu 39. Trach nhiém thi hanh

1. BO Xay dwng c6 trach nhiém:

a) Hwdng dan, theo déi, don dbc viéc thwe hién cac quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san va
Nghi dinh nay;

b) Chu tri, phéi hop Vi cac co quan lién quan nghién ctru, ban hanh theo thdm quyén hoc trinh cap
c6 thdm quyén ban hanh céc van ban quy pham phap luat vé kinh doanh bat dong san;

c) Cha tri, phéi hop véi cac co quan lién quan thwc hién thanh tra, kiém tra va x( ly cac hanh vi vi
pham trong Iinh vc kinh doanh bat dong san theo quy dinh cla phap luat;

d) B6 Xay dwng nghién ctru, xay dwng chi so gia glao dich bét dong san phu hop v6i diéu kién, kha
nang thu thap, thong ké, tdng hop sé liéu vé nha &, thi trwérng bat dong san trong tirng giai doan;

d) Thwe hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh nay hoéc do
Chinh phu, Tha twéng Chinh pha giao.

2. Bo Tai chinh ¢ trach nhiém xay dwng quy dinh va huéng dan viéc thwe hién cac quy dinh vé thué,
phi, 1& phi lién quan dén linh virc kinh doanh bat dong san.



3. Cac B0, nganh c6 trach nhiém huéng dan, dén déc va trién khai thic hién cac quy dinh cia Luat
Kinh doanh bat déng san va Nghi dinh nay trong pham vi, chlrc nang, nhiém vu dwoc giao.

4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé trwc thudc trung wong cé trach nhiém:

a) T6 chire, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Luat Kinh doanh b4t dong san va Nghi dinh
nay tai dia phwong;

b) Xac dinh céc khu virc cha dau tw dw an bat dong san dugc chuyén nhugng quyén siv dung dat da
co ha tér]g k¥ thuat cho ca nhan tw xay dwng nha & theo quy dinh tai khoan 6 biéu 31 Luat Kinh
doanh bat dong san;

c) Quyét dinh cho phép chuyén nhuwong toan bd hodc moét phan dy an bat dong san theo quy dinh cua
Luat Kinh doanh bat déng san va Nghi dinh nay. Cha tri thdm dinh, trinh hd so' d& nghi chuyén
nhwong toan bd hodc mét phan duw an bat dong san thudc thdm quyén cho phép chuyén nhwong cla
Tha twéng Chinh pha, trir trwdng hop Thi twéng Chinh pha Gy quyén cho Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh viéc chuyén nhwong mot phan dw an bat déng san;

d) Té chire hoac chi dao thwc hién viéc thanh tra, kiém tra va x Iy cac hanh vi vi pham trong Iinh vwc
kinh doanh bat dong san theo thAm quyén va theo quy dinh clta phap luat;

d) Bao cao B6 Xay dwng vé tinh hinh thi trwong bat dong san trén dia ban theo dinh ky 03 thang va
theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so diéu cta Luat Kinh doanh bét dong san vé xay
dwng va quan ly hé théng thong tin, co' s& di liéu v& nha & va thi tredng bat dong sén hodc theo yéu
cau dot xuat dé Bo Xay dung tdng hop, bao cao Chinh pha, Thi twéng Chinh phu;

e) Chi dao, td chtrc viéc tiép nhan, giai q,uyét tha tuc hanh chinh trén mai trvong dién t& thudc tham
quyen giai quyét cua dia phuong trén Cong dich vu cong cap tinh tuén tha theo quy dinh cta phap
luat vé thire hién tha tuc hanh chinh trén méi treong dién to;

g) Thuce hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luéat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh nay hoac do
Chinh pht, Thud twéng Chinh pha giao.

Diéu 40. Hiéu Iwc thi hanh
1. Nghij dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh tr ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san hét hiéu lwc ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi
hanh.

3. Bai bd khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cla Chinh phu vé
quan ly dau tw phat trién dé thi da dwoc stra ddi, bd sung tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cla Chinh pht stra dbi, b sung mét sé diéu clia cac nghi
dinh thudc Iinh virc quan ly nha nwéc ciia B Xay dwng.

4. Céac quy dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh pht, Quyét dinh ctia Tha twéng Chinh phd, cac van
ban quy pham phéap luat do cac B, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trwéc ngay Nghi dinh
nay co hiéu lwc thi hanh ¢ néi dung thudc pham vi diéu chinh cia Nghi dinh nay ma khac véi quy
dinh clia Nghj dinh nay thi thwc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Trwong hop cong dén Viét Nam da duoc cép sb dinh danh ca nhan va co s& di liéu qubc gia vé
dan cw, co s& di liéu vé dang ky dau tw, dang ky doanh nghiép dwoc két ndi, van hanh thi dwoc st
dung sb dinh danh c4& nhan thay thé cho céac gidy to lién quan den nhan than (Gidy chirng minh nhan
dan, thé Can cwdc cong dan, thé Can cudc, HO chiéu va cac gidy to chirng thue ca nhan khac theo
quy dinh cla cac phap luat co lién quan) khi thuc hién tha tuc lién quan hoat dong kinh doanh bt
dong san theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bét dong san.

BO trwdng, Thu trwdng co quan ngang bg, Thu trwdng co quan thuée Chinh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho trwc thuéc trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
Noi nhén: KT. THU TUONG
- Ban Bi thw Trung wong Dang; PHO THU TUONG
- Tha twéng, cac Pho Tha twéng Chinh pha;
- Cac bd, co quan ngang bo, co quan thuéc Chinh pha;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trwc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cuia Bang;
- Van phong Téng Bi thuw;
- Van phong Cha tich nwérc;
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban clia Qudc hoi;
- Van phong Qudc hoi;
- Toda an nhan dan téi cao;
- Vién kiém sat nhan dan téi cao;
- Kiém toan nha nuéc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach xa hdi;

Tran Hong Ha



- Ngan hang Phat tri&n Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat tran Té québc Viét Nam;

- Co quan trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT, céc Vu,
Cuc, don vj tric thudc, Cong bao;

- Lwu: VT, CN (02b).

PHU LUC |

HOP DONG MUA BAN, THUE MUA NHA &
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctda Chinh phi)

STT No6i dung
Mau sb la N6i dung hop déng mau ap dung trong mua ban can hd chung cw
Mau sb Ib Noi dung hop ddng mau ap dung trong thué mua cén hd chung cw
Mau sb Ic N6i dung hop déng mau ap dung trong mua ban, cho thué mua nha & riéng &

Mau sé la: n6i dung hop déng mau ap dung trong mua ban cin hd chung cw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay... thang... ném ....
HQP BONG MUA BAN NHA &
Sé: ...
Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ct Nghi dinh s6 .../../ND-CP ngay..... thang ...... nam...... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét moét sé
diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

CaN O KNAC 1 e,

Can ¢t cac van ban, ho so phap ly dw an, can hé chung cw: ...,

Céc Bén dudi day gébm:
I. BEN BAN NHA O (sau day goi tat la Bén ban):

-TEN O ChtrC, CANNANZ: ... e

- Gidy chirng nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ..........

- Nguwoi dai diéntheo phap ludt:..............oooiiiinne. ChtrCc VUi,
(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyen thi ghi theo g/ay dy quyén (van bén Gy quyén) s6......
(néu c6). Thé cén cudéc céng dén (ho chiéu) sb:........... cap ngay:.../../....... Jtai )
R = T o o
-Diénthoailienhé: ... FaX: oo
-S6tai khodn: ..........oovvvnnnn. Tai NQAN hANG: ..oooveee e
SV SO tUS: ...

Il. BEN MUA NHA O (sau day goi tat la Bén mua):

-TEN 10 Chire, CA NNAN: ... o e

- Thé c&n cuwéc cong dan/hd chiéu? sb:...... cap ngay:../../......... Jai

- NOTAANG KY CU trU: e

- DA Chi BN NG e
-Piénthoailién hé: ..............cccoee Fax (NEU CO): ..vvvvveeeeeieee e

- S6 tai khodn (Néu cO):....vvveeeiiie, TaiNgan hang ........ccooovviiiiiiieen

= ME SO thUE (NBU COY: .o

Hai bén déng y ky két ban hop déng mua bén cén ho chung cw nay véi céc diéu, khodn sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngiv



Trong hop ddng nay céc tir va cum tr dwdi day duoc hiéu nhw sau:

1. “Can ho” 1a can ho cé cdng ndng s dung dé & va cac phan dién tich cé cong nang st dung khac
(néu co) trong nha chung cw dwoc ban kém theo can hd tai hop ddng nay, bao gdbm: “Cén hd” duoc
xay dwng theo cAu truc kiéu khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thudc nha chung cw do Cong ty
.................................... dau tw xay dung voi cac thong tin, dac diém ctia can hod chung cw duwoc
mo ta tai Diéu 2 ctia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung cw (néu cd) va céc trang
thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién vé&i can ho va cac phan dién tich khadc ma Bén mua sé& mua tw
Bén ban theo thda thuan gira cac bén tai hop ddng nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich
trong nha chung cw khéng nam trong dién tich san xay dwng can hdé nhwng dwoc ban cung véi can hd
tai hop déng nay.

2. “Nha chung cuv” la toan b nha chung cw cé can hd muabando Congty ..........ccceeeenenee. lam chu
dau tw, bao gbm cac can hg, dién tich kinh doanh, thwong mai ........................ va cac cbng trinh
tién ich chung cta tda nha, ké ca phan khuén vién (néu cé) dwoc xay dwng tai............ thudc dy
an............ , phuong/xa............ , quan/huyén/thi xa............ , tinh/thanh phé ............

3. “Hop ddng” 14 hop ddng mua bgn can ho chung cw nay vg toan bd cac phu luc, tai liéu d[nh kém
cing nhw moi stra ddi, bc‘)‘sung bang van ban déi v&i hgp dong nay do cac bén lap va ky két trong
qua trinh thwc hién hgp dong nay.

4. “Gia ban/gia cho Bén mua can hg” Ia téng s6 tién ban can ho duoc xac dinh tai Diéu 3 ctia hop
dong nay.

5. “Bao hanh nha &” |a viéc Bén ban can ho chung cw thwe hién trach nhiém bao hanh can ho chung
cw theo thda thuan trong hop ddng va quy dinh cia phap luat dé khac phuc, stra chiva, thay thé cac
hang muc dwoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cla hop dong nay khi bi hu hdng, khiém khuyét hoac khi van
hanh s dung khéng binh thwdng ma khéng phai do 16i ciia ngudi st dung can hd gay ra trong
khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cla phap luat nha &, phap luat xay dwng va theo théa thuan
trong hop déng nay.

6. “Dién tich san xay dwng can hg” la dién tich san xay dwng ctia can hd bao gdm ca phan dién tich
ban céng va 16 gia gan lién v&i cdn ho do6 dwoc tinh tlr tim twong bao, twdng ngan can ho, bao gbém
ca dién tich san co cét, hop ki thuat nam bén trong can hoé.

7. “Dién tich st dung can h¢” la dién tich san xay dwng dwoc tinh theo kich thudc thong thdy cta can
ho: bao gdbm ca phan dién tich twéng ngan cac phong bén trong c&n ho va dién tich ban cong, 16 gia
gén lién v&i can hd dé; khong tinh twéng bao ngdi nha, twdng phan chia cac can ho va dién tich san
c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich
san, trwong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich twéng chung thi tinh tir mép trong clia twdng
chung dwoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang can ho da dwoc phé duyét (Cha thich: kich
thuéc thong thiy la kich thuée duoc do dén mép trong cua I6p hoan thién tuong/véch/dé kinh/lan can
sét mat san (khéng bao gém céc chi tiét trang tri ndi that nhw bp chén tuong/go/phao...); dién tich sir
dung can hd dwoc ghi vao Gidy chirng nhan cap cho ngwdi mua can ho.

8. “Phan s& hivu riéng clia Bén mua” |a phan dién tich bén trong c&n hd, bén trong phan dién tich
khac trong nha chung cuw (néu co) va céc trang thiét bi ky thuat st dung riéng gén lién véi can ho,
phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan la s& hivu riéng ctia Bén mua theo quy
dinh ctia phap luat vé nha &.

9. “Phan s& hiru riéng ctia Bén ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha chung cw va hé
thdng trang thiét bi ki thuat gan lién véi cac phan dién tich d6 nhwng Bén ban khong ban, khéng cho
Bé&n mua ma gi lai d& s& dung ho&c kinh doanh va Bén ban khong phan bd gia tri vén dau tw cla
phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia ban/gia cho Bén mua can hd; cac phan dién tich nay
dwoc céng nhan la s& hiru riéng ctia Bén ban theo quy dinh cla phap luat vé nha.

10. “Phan s& hiru chung ctia nha chung cuw” 14 phan dién tich con lai cla nha chung cw ngoai phan
dién tich thudc s& hiru riéng ctia cac chi s& hiru cac can hd trong nha chung cw va cac thiét b st
dung chung cho nha chung cw d6 theo quy dinh clia phap luat vé nha &; bao gébm cac phan dién tich,
céac hé théng thiét bi, hé théng ha tang k¥ thuat, cdng trinh cdng cong dwoc quy dinh phap luat vé nha
va céc phan dién tich khac dwoc cac bén théa thuan cu thé tai Diéu 11 clia hop déng nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha chung cu” la khoan tién 2% gié tri can ho, pf]én dién tich
khac ban; khoan tién nay dqqc tinh vao tién ban/tien Bén mua va dwoc tinh triwédc thué dé ndép nham
phuc vu cho viéc bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu.

12. “Dich vu quén ly van hanh nha chung cu” la cac dich vy quan ly, van hanh nha chung cw nham
dam bao cho nha chung cw hoat déng binh thudng.

13. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dwdng nha & theo dinh ky va stra chira khi cé hw hdng
nham duy tri chat lwong nha chung cw; hoat ddng bao tri nha chung cw bao gém viéc kiém tra, quan
trac, kiém dinh chat lwong, sira chiva nhd, stva chira dinh ky va stra chi*a I&n phan xay dwng nha
chung cw; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chiva chay; thay thé cac linh kién hodc cac
thiét bi str dung chung cda tda nha, cum nha chung cu.



14. “Ban ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cw kém theo hop dong
nay va tat ca cac slra déi, bd sung dwoc Hoi nghi nha chung cuw théng qua trong qua trinh quan ly, st
dung nha é.

15. “Don vi quan ly van hanh nha chung cu” 1a td chirc hodc doanh nghiép cé chirc ndng, nang luwc
thyee hién viéc quan ly, van hanh nha chung cw sau khi nha chung cw dwgc xay dwng xong va dwa
vao sl dung.

16. “Gidy chirng nhan” la Glay chtrng nhan quyén s& hiru nha & va quyen st dung dat & hoac Gidy
chirng nhan quyen st dung dét, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat hoac gidy chirng
nhan khac ve quyen st dung déat, quyen s& hiru tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyen s& hivu nha &, cong trinh xay dwng hoac Gi4y chirng nhan
quyén s& hiru nha & hodc Gidy chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng do co quan nha nwéc
c6 thdm quyén cap cho Bén mua cdn ho theo quy dinh clia phap luat d4t dai.

Cac tr nglr khac docacbénthdathudn: ...
Diéu 2. Pac diém cha can hé mua ban
Bén ban ddng y ban va Bén mua ddng y mua can ho chung cw véi déc diém nhw sau:

1. DP&c diém cla can hd mua ban:

a)Canho sb: ............ tai tang (tAng co can ho): ............ , thugc nha chung cw ............ dwdrng/phd
(néu ca), thudc phudng/xa ............ , quan/huyén/thi xa ............ , tinh/thanh phd .....................L.
b) Dién tich sr dungcanhd la: ............ mZ2. Dién tich nay dwgec tinh theo kich thwédc théng thiy (goi

chung la dién tich thong thay) theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 1 ctia hop dong nay va la can ¢l dé tinh
tien mua can ho quy dinh tai Diéu 3 clia hgp dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va co thé tang Ién hoac giam di
theo thurc té do dac tai thoi diem ban giao can hg. Bén mua c6 trach nhiém thanh toan so tien mua
can hd cho Bén ban theo dién tich thyc té khi ban giao can hé; trong ‘tru’c‘mg hop dién tich st dung

thwe té chénh léch cao hon hoac thap hon............ % (eenenennnn phan tram) so vai dién tich ghi trong
hop dong nay thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gia ban/gia cho Bén mua can h. Néu dién tich st
dung thyc té chénh léch vwot qua ......... % (.........phan tram) so v&i dién tich ghi trong hgp dong nay

thi gia ban/gia cho Bén mua can ho sé dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao
can ho.

Trong bién ban ban giao can hg hoac trong phu luc ctia hgp dong, hai bén nhét tri s& ghi r6 dién tich
st dung thuwc té khi ban giao can ho, dién tich st dung chénh léch so vai dién tich ghi trong hgp dong
mua ban da ky (ne}u c0). Bién ban bén‘giao can hé va phu luc clia hgp dong mua ban can hé la m;f;t
b6 phan khdng thé tach r&i ciia hgp dong nay. Dién tich cz”gn hé dwoc ghi vao Giay chirng nhan cap
cho Bén mua dwgc xac dinh theo dién tich str dung thuwc té khi ban giao can ho;

c) Dién tich §én xay deng la: ............ mZ. Dién tich nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
1 clia hgp dong nay;

d) Muc dich st dung can ho: dé &.

(Trwong hop trong hop dbéng mua bén cén ho ma cac bén dbéng thoi co théa thugn mua ban thém
phéan dién tich khac trong nha chung cu theo thiét ké dwoc duyét dé kinh doanh thi cac bén lap phu

luc hop déng dé théa thuan mé ta ré cac thong tin vé dién tich, vj tri, cong ndng strdung, ............ va
cac ndi dung lién quan dén mua ban phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dwng (ghi nam hoan thanh viéc xay dung téa nha chung cw): ............

e) Phan dién tich khac dwoc mua ban cuing véi cdn hd (nhw chd dé xe, dién tich san thwong mai, dich
VU, coeeee ) (trvong hop céc bén co théa thudn mua ban céc phan dién tich khac trong nha
chung cw gén véi viéc ban cén ho tai hop déng nay thi céc bén cé thé thda thuan, ghi nhan chi tiét céc
néi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, céng ndng st dung, gié ban/viéc thanh toéan, diéu kién st dung,
ban giao, ddng ky quyén sé hitu ........................ tai phu luc cta hop déng).

g) Cac nodi dung thda thuan Khac (NEU CO): ......oeeiiiei e

2. Dac diém vé dat xay dwng nha chung cw cé can hd néu tai khodn 1 Diéu nay:

a) Thira datsb: ............ hodc 6 s6: ............ hodc 16 sb: ............
b) TO badn 0 86: ...vveevveei docoquan ............ [oviiiannnn.. lap;
c) Dién tich dat s&» dung chung: ............ m? (dién tich dat str dung chung bao gém dét trong khudn

vién thi ghi dién tich dat cuda toan b khuén vién nha chung cuw do (trce trrong hop dién tich dat cha
dau dau tw tra tién thué dat cho nha nwéc dé phuc vy hoat dong kinh doanh cla chid dau tw), néu nha
chung cwr khéng co khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cw do).

d) Cac ndi dung thda thuan Khac (NEU CO): .....vvneeiiei e



3. Gidy t& phap ly cia can ho: Bén ban cung cip cho Bén mua céc thong tin, ban sao cac gidy t& sau
day:

- HG so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoac Gidy chirng nhan quyén st dung
datcla dy an bat ddng san, ......cocoevvviiiiiiiiiiie

- HO SO, GIAY t& V& XAY AUNG: ..ovveeeeeee e
-HO SO, GIAy t V& GAU T AW AN ...
- CAC thdNng tin, GIAY 10 KNAC: .. ..ooveei e
4. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan déncan hd: .....................

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xay dung cac hang muc ha tang ky thuét, ha tang xa hoi theo du én
dwoc phé duyét).

5. Béi v&i hop ddng mua ban cdn ho hinh thanh trong twong lai thi phai théa thuan ghi ré cac noi
dung: sb, ngay thang ndm cla théa thuan cép bao lanh vé nha &, triv trwérng hop bén mua, thué mua
Iwa chon khong ¢6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cla chu dau tw déi véi minh; sb ngay thang nam
vén ban clia co' quan quan ly kinh doanh b4t déng sén cap tinh noi cé nha chung cw ve viéc nha (o
hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwa vao kinh doanh; kém theo hop déng nay con cé ban sao
c6 chirng thye: théa thuan cap bdo lanh vé nha &, trr trwéng hop bén mua, thué mua lwa chon khéng
¢6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cGa chd dau tw dbi véi minh; van ban cia co quan quan Iy nha &
cép tinh noi c6 nha chung cw vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc dua vao
kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén s& hivu, quyén s dung nha, cdng trinh xay dung (néu co): ............
7. Cac thdng tin Khac v& cAN hd (NEU CO) ....vvvvveeeee e

8. Cac noi dung théa thuan khac (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khéng tréi ludt va khéng tréi dao
GUC XE NOI) oo

Diéu 3. Gia ban/gia Bén mua can hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va théi han thanh toan

1. Gia ban/gia Bén mua:

a) Gia b?n/gié Bén mua can hd dwoc tinh theo cong :thu’c lay don gia 01 m? dién tich st dung céan ho
(x) voi tong dién tich str dung can ho mua ban; cu thé la: ............ m? st dung (X) ............ dong/1 m?
strdung =............ dong. (Bang chi: ............ ).

Gia ban/gia Bén mua can hé quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén st dung dét, tién st
dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw, trong dé:

- Gia ban/gia Bén mua (da bao gbm gia tri quyén st dung dat, tién sir dung dat) la:
.................................... dong (Bang chlr ..........ccoooiviiiiiiiiiinill)

-Thuégidtrigiatang: ........................ dong; khoan thué nay khéng tinh trén tién st dung dat nop
cho Nha nwéc theo quy dinh clha phap luat. (Bangch® ............................ )

- Kinh phi b&o tri phan s& htru chung cia nha chung cw bang 2% gia ban/gia Bén mua can hd (kinh
phi nday dwoec tinh tredc thué) la: ...l dong.

b) Gia ban/gia Bén mua can ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdbm cac khoan sau:

- Cac khoan 1é phi trwdc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cla phap luat lién quan dén viéc thuc hién
cac thl tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua. Cac khoan Ié phi triwéc ba, phi va Ié phi nay do
Bén mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bj va st dung cac dich vu cho can ho gom: dich vu cung cép gas,
dich vu bwu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén mua s dung cho riéng can
hé. Cac chi phi nay Bén mua thanh toan tric tieép cho don vi cung (rng dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. K& tlr ngay ban giao can ho cho Bén mua theo
théa thuan tai Dieu 8 clia hgp dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van
hanh nha chung cw theo théa thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thda thuan (Néu €O) ..o

c) Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao c&n hd va trong subt thdi han s& hivu, st dung can ho da
mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan
ly, van hanh nha chung cw hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu:
khi dét, dién, nwéc, dién thoai, truyén hinh cép, ............ cho nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thda thuan KhAc (NU CO): ......coeeeiiiiee e



2. Phwong thirc thanh toan tién mua: thanh toan béng tién Viét Nam, théng qua ngan hang ho&c hinh
thirc khac theo quy dinh phap luat.

3. Th&i han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua can hd (khéng bao gdm kinh phi bao tri phan s& hivu chung 2%):
.................................... (Céc bén thda thuan cu thé tién do thanh toan tién mua cdn ho, ké ca thoi
han thanh toan trong trirong hop c6 chénh léch vé dién tich st dung thuc té khi ban giao can ho,
nhung viéc thanh toan truéc khi ban giao cdn hd phai theo dung quy dinh cda Luét Kinh doanh bét
déng san, Luat Nha & va phap luét cé lién quan).

Viéc mua ban can hé hinh thanh trong twong lai theo phwong thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 25 cla Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong
mua ban can hé hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién nhiéu lan, lan dau khéng qua 30% gia trj
hop dbng bao gém c4 tién dat coc, nhiing Ian tiép theo pha/ phu hop véi tién d6 xay dung nhung tong
S0 khéng qua 70% gia tri hop dbng khi chua ban giao nha & cho bén mua; truong hop bén bén la té
chtre kinh té c6 vén dau tw nwoc ngoai quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 cua Luat Kinh doanh bat déng
sén ndm 2023 thi téng sb khéng quéa 50% gia tri hop déng. Néu bén mua chwa duoc cép gidy ching
nhan vé quyén st dung dat, quyén s& hiw tai san gan lién voi dat theo quy dinh cda phép luét vé dat
dai thi bén ban khéng dwoc thu qua 95% gia tri hop dong, gia trj con lai cua hop dbéng duoc thanh
toan khi co quan nha nuoc co thdm quyén da cap gidy chiing nhén vé quyén str dung dat, quyén sé&
hitu tai sén gén lién véi dat theo quy dinh cla phép luét vé dét dai cho bén mua).

b) Th&i han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiu chung 2%: ........coeeevvvvnnn....

Bén ban va Bén mua co trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mét tai Ighoén mo tai ngan hang
thuong mai theo quy dinh cua phap ludt vé nha & va dwgce xac dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw duoc cac bén thuc hién theo quy
dinh clia phap luat vé nha 6.

c) Cac noi dung thda thuan KhAc (NEU CO): ......coeeee et
Diéu 4. Chat lwong cong trinh nha &

1. Bé&n ban cam két bao dam chét lvgng cong trinh nha chung cw, trong d6 ¢6 can hd néu tai Diéu 2
hop dong nay theo dung thiét ke da dwoc phé duyét va stir dung dung (hoac twong dwong) cac vat
liéu xay dwng can hé ma hai bén da cam két trong hgp dong nay.

2. Tién d0 xay dwng: Hai bén thdng nhat Bén ban c6 trach nhiém thwe hién viéc xay dwng nha & theo
dung tién do6 thoa thuan dwéi day: (chi théa thuén trong trurong hop mua ban cén hé hinh thanh trong
tuong lai):

Q) Gal AOAN 1. o e
D) Giai A0aN 2: ... e
C) GHal A0aN B: oo e

3. Bén ban phai thwc hién xay dwng céc cong trinh ha tang kj thuat va ha tang xa hoi phuc vu nhu
cau ¢ tai khu nha chung cw ctia Bén mua theo dung quy hoach, thiét ké, ndi dung, tien do dv an da
dwoc phé duyét va bao dam chat lwgng theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dwng do Nha nwéc quy
dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu cta
Bén mua tai khu nha chung cw theo ndi dung dw an va tién do da dwoc phé duyét trwdc ngay ban
giao can ho cho Bén mua, bao gdm: hé thdng dwong giao thong; hé thong dién chleu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nwéc sinh hoat, nwéc thai; hé thdng cung cip chéat dét; hé
thdng thong tin lién lac (néu cé théa thuan Bén bén phéi xay dung) ............ ; hé théng cong trinh ha
tang xa hoi nhw: .............cccccee. (Céc bén phai thda thuén cu thé céc céng trinh ma Bén béan c6
trach nhiém phai xay dung dé phuc vu nhu cau & binh thuong ctia Bén mua theo tién do cua dw én da
duwoc phé duyét).

5. Cac noi dung thda thuan Khac (NéU CO): ........cceeiiiiiiieeee e
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén ban
1. Quyén cla Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua can hg theo dung thoa thuan tai Diéu 3 cta hgp dong va duoc tinh
lai suat trong treong hop Bén mua cham thanh toan theo tié’n do thoa thuan tai bieu 3 cla hop dong
nay. Viéc tinh I1ai suat cham thanh toan dwogc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 clia hgp dong nay;

b) Yéu cdu B&n mua nhan ban giao can ho theo ding thdi han thda thuan ghi trong hop déng nay;



¢) Puoc quyén tir chdi ban giao can hé hodc ban giao ban chinh Gidy chirng nhan cia B&én mua cho
dén khi Bén mua thanh toan tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) Co quyen ngrng hodc yéu cau nha cung cép ngirng cung cép dién, nuwéc va cac dich vu tién ich
khac néu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhwong hop déng mua ban can ho tir Bén mua) vi pham
Quy ché quan ly s& dung nha chung cw do Bd Xay dwng ban hanh va Ban ndi quy nha chung cw dinh
kém theo hop dbng nay;

d) Buoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dwng cong trinh nha chung cw co gia tri chét lvong
twong dwong theo quy dinh cta phap luat ve xay dwng; tredong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong can ho thi phai co sy thda thuan bang van ban véi Bén mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cw trong thoi gian chwa thanh lap
Ban quan tri nha chung cw; ban hanh Ban néi quy nha chung cuw; thanh lap Ban quan tri nha chung
cw; lwa chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cw dé quan ly van hanh
nha chung cw ké tir khi dwa nha chung cw vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cw dwoc
thanh lap;

g) Bon phwong chdm dit hop ddng mua ban can ho theo thda thuan tai Diéu 15 cia hop ddng nay;

h) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hoac boi thwong thiét hai khi vi pham cac théa thuan
thuéc dién phai nop phat hodc phai bdi thwerng trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh clia co quan
nha nwéc cé tham quyeén;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (c4c théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng trai dao
AUC X8 NOI): oo

2. Nghia vu clia Bén ban:

a) Cung cap cho B&n mua céc thdng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cw va thiét
ké can ho da duwoc phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo hop ddng nay 01 ban vé thiét ké mat
bang can hod ban, 01 ban vé thiét ké mé&t bang tang nha cé c&n hd ban, 01 ban vé thiét ké mat bang
tda nha chung cuw ¢ c&n ho ban da dwoc phé duyét va cac gidy to phap ly ¢ lién quan dén viéc mua
ban can ho;

b) Xay dwng nha & va cac cong trinh ha tAng theo ding quy hoach, ndi dung hd so dw an va tién do
da dwoc phé duyét, ddm bao khi ban giao c&n hd thi Bén mua cé thé str dung va sinh hoat binh
thwong;

c) Dam bao chét lvong xay duwng, kién truc ky thuat va my thuat nha chung cw theo dung tiéu chuén
thiét ké, tieu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén mua; thue hién bao hanh can ho va nha
chung cu theo quy dinh tai Dieu 9 clia hgp dong nay;

d) Ban giao can hd va cac gjéy t& phap ly ¢ lién quan dén c&n hd ban cho Bén mua theo dung thoi
han théa thuan trong hop dong nay;

e) Hwéng dan va hé tro Bén mua ky két h0’p ddng st dung dich vu v&i nha cung cap dién nuéc, vién
théng, truyén hinh cap ..........c.....coco. ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban can ho theo quy
dinh cla phap luat;

h) Lam tha tuc d& co quan nha nwéc cé thdm quyén cép Gidy chirng nhan cho Bén mua. Trong
trvong hop nay, Bén ban sé cé van ban théng bao cho B&n mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban lam thd tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan;

Trong th&ihan ............ ngay, ké tlr ngay nhan dwoc théng béo ctia Bén ban ma Bé&n mua khéng nop
day du cac gidy to theo thong bao ma khong cé ly do chinh dang thi coi nhw Bén mua tw nguyén di
lam tha tuc cip Gidy chirng nhan. Khi Bén mua tw nguyén lam tha tuc dé& nghi cp Gidy chirng nhan
thi Bén ban phai hd tro va cung cp day da hd so phap ly vé can hd ban cho Bén mua;

i) T6 chirc HoOi nghi nha chung cw 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cw noi cé can ho ban;
thyee hién cac nhiém vu clia Ban Quan tri nha chung cw khi nha chung cw chwa thanh 1ap dwoc Ban
Quan tri;

k) H6 tro Bén mua lam céc tha tuc thé chip can ho da mua tai té chire tin dung khi cé yéu cau cla
Bén mua;

[) N6p phat vi pham hop d:éng va boi thwong thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac théa thuan thudc
dién E)héi nop phat hoac boi thwong theo hgp dong nay hoac theo quyét dinh cla co quan nha nwéc
c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat dbi véi phan dién tich thudc s& hiru riéng cla
Bén ban vao tai khodn mé tai ngan hang thwong mai theo quy dinh clia phap luat vé nha & dé Ban



Quan tri nha chung cw tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cw dwoc thanh 18p theo
ding théa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop déng nay va quy dinh phap luat;

n) Céng khai hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat déng san. Trwong hop Bén ban
va Bén mua thda thuan cac néi dung dé quy dinh trong hop ddng ma cac ndi dung nay khéng cé trong
hop ddng mau theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh b4t ddng sén va cac néi dung nay thudc
trwong hop phai thwe hién dang ky, cong khai theo cac phap luat khac thi cac bén phai 1ap thanh phu
luc ctia hop déng dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; bén ban st dung phu luc hop ddng nay dé
thire hién dang ky, cong khai theo quy dinh cla phap luat lién quan.

0) Cac nghia vu khac do cac bén théa thuan (cac thda thudn nay phai khong trai luét va khéng tréi
dao dirc X8 hOI) ....c.ovvviiiiii

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén cla Bén mua:

a) Nhan ban giao can hé quy dinh tai Diéu 2 clia hgp dong nay co chét lvong voi cac thiét b, vat liéu
néu tai bang danh muc vat liéu xay dwng ‘mé cac bén da thoa thuan keém theo hgp dong nay va ho so
can ho theo dung théa thuan trong hgp dong nay;

b) Buwoc st dung ............ ché dé xe 6 to/xe may trong bai d6 xe ctia nha chung cuw tai vi tri s6
............ (cac bén théa thuén cu thé ndi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan theo quy dinh clia phap luat (tr trwong
hgp Bén mua ty nguyén thiwc hién thi tuc nay theo théa thuan tai diém h khoan 2 Biéu 5 cta hgp
dong nay);

d) bPuoc toan quyen s& hivu, st dung va thire hién cac giao dich déi véi can hd da mua theo  quy dinh
ctia phap luat, dong thdi duwoc st dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép tryc
tiép hodc théng qua Bén ban sau khi nhan ban giao can hé theo quy dinh vé str dung céc dich vu ha
tang clia doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan G|ay chirng nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua can ho va cac loai thué, phi, & phi
lién quan dén can ho mua theo thda thuan trong hop déng nay va theo quy dinh cla phap luat;

e) Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tdng xa hdi theo
dung néi dung, tien d6 dy an da dugc phé duyét;

g) C6, quyén tir chéi nhan ban giao cin hd néu Bén ban khéng hoan thanh viéc xay dwng va dwa vao
st dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia Bén mua theo ding thda thuan tai
khodn 4 Diéu 4 ctia hop ddng nay hodc trong trwérng hop dién tich st dung cdn ho thuc té nhé
hon/lén hon ......... % so véi dién tich st dung cdn ho ghi trong hop déng nay. Viéc tir chdi nhan ban
giao can ho trong trwdng hop nay khdng bi coi la vi pham céc diéu kién ban giao can hd ctia Bén mua
dbi voi Bén ban;

h) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau dé thanh lap Ban Quén tri nha chung cw
noi c6 can hd mua khi cé du diéu kién thanh lap Ban quan tri nha chung cw theo quy dinh clia phap
luat;

i) Yéu cau Bén ban h tro' thd tuc thé chdp can ho d& mua tai t6 chirc tin dung trong treong hop Bén
mua cb nhu cau thé chap can hd tai to chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban ndp kinh phi b&o tri nha chung cw theo dung théa thuan tai diém b khoan 3 Piéu
3 clia hgp dong nay;

[) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng trai dao
Are Xa hOI): .o

2. Nghia vu clia Bén mua
a) Thanh toan day dd va dang han s tién mua can ho va kinh phi béo tri phan s& hiru chung 2% theo

thoa thuan tai Diéu 3 clia hop ddng nay khong phu thudc vao viéc cé hay khéng cé théng bao thanh
toan tién mua can ho clia Bén ban;

b) Nhan ban giao can hd theo thda thuan trong hop ddng nay;

c) Ké tir ngay nhan ban giao can hg, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém d:éi v&i can hg da mua va
tw chiu tréch nhiém vé viéc mua, duy tri cac hogp dong bao hiém can thiét d6i véi maoi rdi ro, thiét hai
lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan sw phu hgp véi quy dinh clia phap luat;

d) Ké tlr ngay nhan ban giao can hd, ké ca trwong hop Bén mua chwa vao stiv dung can ho thi can ho
sé dwogc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly str dung nha chung cw va Bén mua phai tuan tha cac
quy dinh dwgc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén mua phai ndp nhw
théa thuan tai Diéu 7 clia hgp dong nay;



e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nwoc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, théng
tinliénlac............ va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau str dung ctia Bén mua theo quy
dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cw va cac chi phi khac theo théa thuan quy dinh
tai khoan 5 biéu 11 clia hgp dong nay, ké ca trwdng hgp Bén mua khéng st dung can hé da mua;

h) Chép hanh cac quy dinh cta Quy ché quan ly s¢¢ dung nha chung cu theo quy dinh phap luat va
Ban ndi quy nha chung cw dinh kem theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc béo tri, quan ly van hanh nha
chung cu;

k) St dung can h ding muc dich dé & theo quy dinh ctia phap luat vé& nha va theo thda thuan trong
hop dong nay;

[) N6p phat vi pham hop dbng va bdi thuwong thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac thda thuan thudc
dién phai ndp phat hodc bbi thwong theo quy dinh trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh cta co
quan nha nwéc c6 thdm quyén;

m) Thyc hién cac nghfa vu khac theo quyét dinh clia co' quan nha nwéc co thdm quyén khi vi pham
cac quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thda thuan clia cac bén (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng
trai dao dirc Xa NOI): ...

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, Ié phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan 1& phi trwéc ba va cac loai thué, phi, 1& phi co lién quan dén viéc cap Gidy
chirng nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén ban lam tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua
va trong qua trinh s& hiru, str dung can hoé ké tr thdi diem nhan ban giao can ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va céac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nwéc khi thwe hién ban can hé d& mua cho ngudi khac.

3. Bén ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén ban cho Nha nwéc
theo quy dinh cta phap luat.

4. Céac thda thuan khac cla hai bén (cac thda thudn nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa
RO0): e

Diéu 8. Giao nhan cin ho

1. Diéu kién giao nhan can ho: ............ Céc bén déi chiéu véi thda thudn vé quyén va nghia vu cua
02 bén trong hop ddng nay dé thda thuén cu thé vé diéu kién can hé duoc ban giao cho Bén mua
(nhw diéu kién Bén ban phai xay duwng xong cén ho theo thiét ké, Bén mua phéi déng du tién mua cén
ho theo thda thuén trong hop dong, Bén mua phéi nép khodn kinh phi 2% tién béo tri phén sé& hiu
chung ............ ).

2. Bén ban ban giao can hé cho Bén muavao ............ (ghi ro thoi gian ban giao can ho).

Viéc ban giao can ho cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhwng
khdong dwoc chdm qua ............ ngay, ké tir thdi diém dén han ban giao can hd cho B&n mua; Bén
ban phai c6 van ban théng bao cho Bén mua biét ly do cham ban giao can ho (Truwong hop khéng thé
ban giao can h¢ khong dung thoi han thi cac bén phai théa thuan ve cac ndi dung lién quan dén viéc
thay déi thoi han ban giao).

Trwdc ngay ban giaocanhf la ............ ngay, Bén ban phai gvi van ban thong bao cho Bén mua vé
thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho.

3. Can h dwoc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da dwoc duyét; phai st dung dung cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi x&y dwng ma cac bén da théa thuan theo hop
ddng, trlr trwérng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 ctia hop déng nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén mua hoac ngudi dwoc uy quyén hop phap phai dén
kiém tra tinh trang thwc té can ho so vai thoa thuén trong hop dong nay, cung vaéi dai dién cia Bén
ban do dac lai dién tich st dung thwc té can hé va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trwdng hop Bén mua hodc nguoi dwoc B&n mua Gy quyén hop phap khéng dén nhan ban giao can
ho theo thong bao clia Bén ban trong thdihan ............ ngay hodc dén kiém tra nhwng khéng nhan
ban giao can hé ma khong cd ly do chinh dang (trtv trwdng hop thudc dién thda thuan tai diém g
khoan 1 Diéu 6 cta hop dong nay) thi ké tr ngay dén han ban giao can ho theo thdng bao cua Bén
ban dwoc xem nhw Bén mua da dong y, chinh thirc nhan ban giao can hd theo thuc té va Bén ban da
thwc hién xong trach nhiém ban giao can hd theo hop dong, Bén mua khbéng dwoc quyen néu bat ctr
ly do khéng hop ly nao dé khéng nhén ban giao can ho; viéc tw chdi nhan ban giao can hd nhw vay sé
dwoc coi la Bén mua vi pham hop déng va sé dwoc x( ly theo quy dinh tai Diéu 12 cla hop ddng nay.



5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén mua duwoc toan quyén siv dung can ho va
chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén c&n hd mua, ké ca trwong hop Bén mua cé s dung hay chua
st dung can hé nay.

6. Cac thda thuan khac (cac thdéa thuédn nay phai khong trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi):

Piéu 9. Bao hanh nha &

1.‘Bén ban co trach nhiém bao hé!nh can ho da ban theo dung quy dinh theo théa thuan trong hcyp
dong va quy dinh cta phap luat ve nha &, phap luat khac co lién quan va cac quy dinh stra doi, bo
sung clia Nha nwéc vao tirng thoi diém.

2. Khi ban giao can ho cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cép cho B&n mua 01 ban sao
giay t& hoac bién bén,vé nghiém thu dwa céng trinh nha chung cw vao str dung theo quy dinh cla
phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thoi diem bao hanh can hé.

3. Néi dung bado hanh nha & (ké ca c&n ho  trong nha chung cw c6 muc dich st dung hén hop) bao
gdm: stra chira, khac phuc cac hw hong vé két ciu chinh ctia nha & (dam, cot, trAn san, mai, twong,
cac phan p, lat, trat), cac thiét bi gan lién Vvoinha & nhu hé thdng cac loai ctra, hé thdng cung cép
chét dbt, dwdng day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thdng cp nwéc sinh hoat, thoat
nwéc thai, khdc phuc cac trwéng hop nghiéng, 1tn, sut nha &. Béi véi cac thiét bi khac gan véi nha &
thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phdi, cung cép san
pham.

Bén ban co trach nhiém thuyc hién bdo hanh c&n hd bang cach thay thé hoac stra chiva cac diém bi
khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chéat lwong twong dwong hodc tét hon. Viéc
bao hanh bang cach thay thé hoac stra chira chi do Bén ban hodc Bén dwoc Bén ban Gy quyén thuc
hién.

4. Bén mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén ban khi can hd ¢6 cac hw hdng thuéc dién
dwgc bao hanh. Trong thoi han ............ ngay, k& tir ngay nhan dwoc théng bao clia Bén mua, Bén
ban co trach nhiém thwc hién bdo hanh cac hw héng theo ding thda thuan va theo quy dinh ctia phap
luat; Bén mua phai tao didu kién dé& Bén ban thuc hién bao hanh can ho. Néu Bén ban cham thuc
hién viéc bdo hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chju trach nhiém bdi thwdng cho Bén mua
theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho dwoc bdo hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao st dung voi
thoi han theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng. Thoi gian bdo hanh nha & dwoc tinh tir ngay Bén
ban ky bién ban nghiém thu dwa nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng. Cu thé
nhw sau: .......c.ooevinennne, (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap luét twong (eng véi céng trinh
xay dung).

6. Bén ban khong thyc hién bao hanh can hé trong cac trwdng hop sau day:
a) Tredng hop hao mon va khau hao thdng thudng;

b) Trwd'ng hop hw hdng do 16i clia Bén mua hodc cla bat ky nguwdi st dung hodc ciia bén thir ba nao
khac gay ra;

c) Trwdng hop hw hdng do sw kién bat kha khang;
d) Trung hop da hét thdi han bdo hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac trwong hop khong thude néi dung bao hanh theo théa thuan tai khoan 3 Piéu nay, bao gdm ca
nhirng thiét bi, bd phan gén lién can ho do Bén mua tw I&p d&t hodc tw stra chiva ma khong dwoc sy
ddng y ctia Bén ban;

e) Cac trurng hop khac do cac bén thda thuan (Néu co): ......vvvvieeiiiiieeieiii .

7. Sau th&i han bédo hanh theo théa thuan tai khoén‘5 Diéu nay, viéc stra chiva cac hw héng cla can
ho thudc trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri Phan s& hiru chung cua nha chung cw dwoc thuc
hién theo quy dinh cla phap luat vé nha &.

8. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi):

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Trwong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cén hé da mua cho 6 chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam truvdc khi Bén mua dwoc cap Giay chieng nhan thi Bén mua phai théng bao trwdc bang van
ban dé Bén ban cung Bé&n mua lam cac thu tuc can thiét theo quy dinh cla t6 chire tin dung, quy dinh
phap luat.

2. Trong trwong hgp Bén mua mua c6 nhu cau thwe hién chuyén nhwong hop ddng nay cho bén thtr
ba thi cac bén pha| thwe hién dang quy dinh vé dleu kién, thd tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén
nhwong hop ddng theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh b4t dong san. Bén ban khong dwoc thu



thém bét ky mot khoan phi chuyén nhwong hop dong nao khi lam thd tuc xac nhan viéc chuyén
nhwong hop dong cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén mua chi dwoc chuyén nhuong hop dong mua ban ho cho bén thir ba
khi c6 di cac dieu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat ddng san (Cac bén co the théa
thuan, ghi ré cac diéu kién chuyén nhwong hop dong mua ban can ho: .................. ).

4. Trong ca hai trwdng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, nguwoi mua lai nha & hoac bén nhan
chuyen nhwong hgp dong mua ban can ho déu dwoc hwédng cac quyén va phai thiec hién cac nghia
vu clia Bén mua theo théa thuan trong hop dong nay va trong Ban néi quy nha chung cw.

5. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi):

Diéu 11. Phan s& hiru riéng, phan s& hiru chung va viéc sir dung cin hé trong nha chung cw

1. Bén mua dwoc quyén s hivu riéng ddi véi dién tich cin hd da mua theo thda thuan cia hop ddng
nay va cac trang thiét bi ky thuat str dung riéng gan lién véi can ho nay bao gém ............ : c6 quyén
s& hiru, s dung déi véi phan dién tich, thiét bi thudc s& hivu chung trong nha chung cw quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét b k§ thuat thudc quyén s& hiru riéng ctia Bén ban bao gém: (céc bén
phai ghi r6 vao muc nay) ............

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc sé& hiru chung, st dung chung clia cac chi s& htru trong nha
chung cw bao gom: ........... T PP p (cac bén phai can ctr vao phap luat vé nha ¢ dé ghi ré
nhitng phan dién tich va thiét bj thuéc s& hiru chung, str dung chung cua cac chd sé hiru trong nha
chung cw).

Céc phan dién tich, thiét bi thudc s& hivu chung phai dwoc 1ap thanh phu luc kém theo hop déng nay.

4. C4c phan dién tich thudc s& hivu riéng cla cac chd s& hiru khac (néu cd) trong nha chung cw (nhuw
vén phong, siéu thi va dich vu khac ............ ) cac bén théa thuan cu thé
vé ndi dung nay.

5. Hai bén nhét tri thda thuan murc kinh phi quan ly van hanh nha chung cw nhuv sau:

a) Tinh tlr thoi diém Bén ban ban giao cén hd cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 cla hop ddng
nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cw dwoc thanh 1ap va ky hop déng quan ly, van hanh nha &
v&i don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan ly van hanh la: ............ ddng/m/thang. Mdc kinh phi
nay cé thé dwoc diéu chinh nhwng phai tinh toan hop Iy cho phi hop véi thuc té tirng thdi diém. Bén
mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban vao thdi diém ............ (cac bén thoéa
thuan dong hang thang vao ngay ............ hoac dong trong ............ thang dau, thoi diém dong la

(Céac bén thda thuan dinh kém theo hop déng nay bdng danh muc céc céng viéc, dich vu quan ly van
hanh nha chung cw ma Bén ban cung cép cho Bén mua truéc khi thanh Iap Ban quén tri nha chung
cw, trong dé cé dich vu téi thiéu va dich vu gia tdng nhw: dich vu bdo vé, vé sinh méi trurong, quan ly
van hanh, thé thao, cham séc strc khde............ ).

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cw dwgc thanh Iap thi danh muc cac cong viéc, dich vy, mtrc kinh
phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cw sé do Héi nghi nha chung cw quyét dinh va do
Ban quan tri nha chung cuw théa thuan véi don vi quan ly van hanh nha chung cuw.

c) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong noi cé nha chung cw cé quy
dinh vé gia quan ly van hanh nha chung cw thi mirc kinh phi nay dwoc dong theo quy dinh ctia Nha
nwéec, trir tredng hop cac bén co théa thuan khac.

6. Cac thda thuan KNAC (NEU CO): .....ooviiieeeieeee e
Diéu 12. Trach nhiém cua hai bén va viéc xt ly vi pham hop déng

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thire x Iy vi pham khi B&n mua cham tré thanh toan tién mua
canhé: ...

(Céac bén c6 thé théa thuén cac ndi dung sau day:

-Néuqua ............ ngay, ké ttr ngay dén han phéi thanh toén tién mua cén hé theo théa thuan tai
khoan 3 Biéu 3 cta hop dbéng nay ma Bén mua khéng thuc hién thanh toan thi sé bj tinh 14i suét phat
qué han trén téng sé tién cham thanh toan la: ............ X G phan trdm) theo I&i suét ............
(céc bén thda thuén cu thé % Iai suat/ngay hodc theo tirng théng va I4i suétcé ky han ............ thang
hodc khéng ky han) do Ngén hang ............ céng bé tai thoi diém thanh toén va duoc tinh bat dau te
ngay phai thanh toéan dén ngay thuec tra;

- Trong qué trinh thuc hién hop déng nay, néu téng thoi gian Bén mua tré han thanh toén cua tat ca
cac dot phai thanh toan theo théa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay vuwot qua ... ngay thi
Bén ban c6 quyén don phuwong cham dut hop dong theo thda thuén tai Diéu 15 cta hop déng nay.



Trong trirong hop nay Bén bén duoc quyén ban cdn hd cho khéch hang khac ma khéng cén cé sw
dbéng y ctia Bén mua nhung phéi théng bao bang van ban cho Bén mua biét truéc it nhat 30 ngay.
Bén ban sé hoan tra lai s tién ma Bén mua da thanh toén............ (c6 hodc khéng tinh 14i suat do
cac bén théa thuén) sau khi da khau trce tién béi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dbng nay la
............ % (............ phan trém) téng gié tri hop déng nay (chua tinh thué) (do céc bén théa thuan %

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thire xt ly vi pham khi Bén ban cham tré ban giao can hé cho
Bénmua: ...

(Céc bén c6 thé thda thuédn cac ndi dung sau day:

- Néu Bén mua da thanh toén tién mua cén hé theo tién dé théa thuén trong hop dong nay nhung qua
thoihan ............ ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban giao cdn hé theo thda thuan tai Diéu 8 cta hop
dbng nay ma Bén ban vén chuwa ban giao cdn hé cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toén cho Bén
mua khoén tién phat vi pham véi li suétla ......... % (......... phén trdm) (cac bén théa thuén cu thé %
l&i suét/ngay hodc theo timg thang va l&i suat cé ky han ............ thang hoac khéng ky han) do Ngéan
hang ............ céng bé tai thoi diém thanh toén trén téng sé tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén
ban va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo théa thuén dén ngay Bén ban ban giao can ho thuc té
cho Bén mua.

- Néu Bén ban cham ban giaocanhéqua ............ ngay, ké tir ngay phai ban giao cén ho theo théa
thuén tai Piéu 8 cda hop dong nay thi Bén mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay vdi thoa
thuén bé sung vé thoi diém ban giao c&n hé méi hodc don phuong chdm dit hop dbng theo théa
thuén tai Piéu 15 cta hop dbéng nay.

Trong trwong hop nay, Bén ban phai hoan tra lai toan bé s6 tién ma Bén mua da thanh toan (cac bén
théa thuan co6 hoac khéng tinh lai suég‘) va boi thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong
twrong duong Vi ......... % (enen.... phan tram) téng gia tri hop dong nay (chuea tinh thué).

3. Trwdng hop dén han ban giao ‘cén ho theo thong bao clia Bén ban va can ho da du diéu kién ban
giao theo théa thuan trong hgp dong nay ma Bén mua khéng nhan ban giao thi: (cac bén thda thuan
CULNE) ..o

4. Céac thda thuan khac: (cac thda thudn nay khéng duwoc trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

Piéu 13. Cam két cuia cac bén
1. Bén ban cam két:

a) Can hg néu tai Diéu 2 cla hop dbng nay khong thudc dién da ban cho ngudi khac, khéng thudc
dién bi cam ban theo quy dinh cta phap luat;

b) Can hé néu tai Diéu 2 clia hop dong nay duoc xay dwng theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac
ban vé dwoc duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam chat lwong va dung cac vat liéu xay dwng
theo thuén trong hop déng nay;

c) Cac cam két khac do hai bén théa thuan: (céc thda thuén nay khéng duoc tréi luat va khéng trai
dao drc XA NOI) ...

2. Bén mua cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé& c&n hé mua;

b) Ba dwoc Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén can ho,
Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cla hop dbng nay cling nhw cac phu luc dinh kém.
Bé&n mua da tim hiéu moi van d& ma Bén mua cho la can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cla cac
gidy to, tai liéu va thong tin do;

c) Sé tién mua can ho theo hop ddng nay la hop phap, khéng cé tranh chap véi bén thir ba. Bén ban
sé khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén
ban theo hop ddng nay. Trong trwdng hop cé tranh chap vé khoan tién mua can ho nay thi hop dong
nay van co hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy t& can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cla phap luat dé 1am tha tuc cap
Gi4y chirng nhan cho Bén mua.

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuan: (céc théa thuén nay khéng duoc tréi ludt va khéng tréi
dao dtrC XA ROI) ..o
3. Viéc ky két hop déng nay gitra cac bén |1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trwong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dbng nay bi co’ quan nha nuwéc cé
thadm quyén tuyén la vé hiéu, khéng co gia tri phap ly hodc khdng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat thi cac didu, khoan, diém khac ctia hop déng nay van cé hiéu lyc thi hanh ddi véi hai



bén. Hai bén sé& thdng nh4t stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khéng cé gia tri phap
ly hodc khoéng thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.
5. Hai bén cam két thuc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Cac thda thuan khac: (cac théa thuén nay khéng duorc trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

Diéu 14. Sw kién bat kha khang

1. C4c bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwéng hop sau day dwoc coi la sw kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phai thwc hién quyét dinh ctia co' quan nha nwéc c6 thdm quyén hodc cac trudng hop khac do
phép luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp clru tai co s& v té;

d) Cac théa thuan khac (cac théa thudn nay khéng dwoc trai luat va khéng trai dao dire xa hoi)

2. Moi trud'ng hop kho khan vé tai chinh don thudn sé khong duoc coi 14 trweng hop bat kha khang.

3. Khi xuéat hién mat trong cac trworng hop béat kha khang theo thda thuan tai khoadn 1 Diéu nay thi bén
bi tac dong bdi trudng hop bat khd khang phai théng bao bang van ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thei han ............ ngay, ké tir ngay xay ra trwérng hop bat kha khang (néu cé
gidy to chirng minh vé ly do bét kha khéng thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong bdi trworng hop bat kha khang khéng thuc hién dwoc nghia vu ctia minh sé khong bi coi 13 vi
pham nghfa vu theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai co quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéc thye hién nghia vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xa}y ra sw
kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thyc hién cac nghia vy cua minh sau khi s kién bat kha
khang cham duwt, trir trwedng hop quy dinh tai diém d khoédn 1 Diéu 15 cla hgp dong nay.

5. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay khéng duwgrc tréi luét va khéng trai dao dirc xa hoi)

Piéu 15. Cham dirt hop dong

1. Hop ddng nay dwoc chdm dit khi xay ra mot trong cac trwérng hop sau day:

a) Hai bén géng y chdm durt hop dong bang van ban. Trong trong hop nay, hai bén 1ap véan ban théa
thuan cu thé cac dieu kién va thdi han cham dit hgp dong;

b) Bén mua cham thanh toan ti&n mua cdn ho theo thda thuan tai khoan 1 DPiéu 12 ctia hop ddng nay;
c) Bén ban cham ban giao c&n hd theo thda thuan tai khodn 2 Diéu 12 ctia hop déng nay;

d) Trong trudng hop bén b tac dong bdi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwc hién nghia vy cia minh trong thoi han ............ ngay, ké tlr ngay xay ra sy kién bat kha khang
va hai bén ciing khéng c6 thda thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phwong cham dit hop
ddng nay va viéc chadm dit hop déng nay khéng dworc coi 1a vi pham hop déng.

2. Viéc xr Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay nhu: hoan tré lai tién
mua cén hf, tinh lai, cac khoan phat va boi thuong ............ do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Cac thda thuan khac (cac thdéa thuan nay khéng duwgrc trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi)

Diéu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia (ghi ré déi véi Bén bén, déi véi Bén mua):

3. Bén nhan théng bao (néu Bén mua cé nhiéu ngudi thi Bén mua thda thuén ctr 01 nguoi dai dién dé
nhan théng bao) 1a: ...,

4. B4t ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phéat sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gi dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thirc théng bao theo thda thuan tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay gl trong treong hop thw giao tan tay va cé chi ky ctia ngwoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gri nhan dwoc théng bao chuyén fax thanh cong trong trworng hop gli théng bao
bang fax;



c)Vaongay ............ , ké tlr ngay dong dau bwu dién trong trwérng hop givi thong bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén théa thuan .....................ooeiiinls

5. Cac bén phai théng bao béng van ban cho nhau biét néu cé dé nghj thay déi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi hinh thire, tén ngudi nhan théng bao
do cac bén théa thuan............. ) ma bén cé thay déi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén gii
théng bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay dbdi khéng nhan dwoc cac van ban théng béo.

Diéu 17. Cac thoéa thuan khac

Ngoai cac thda thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay thi hai bén cé thé théa
thuan thém cac ndi dung khac, nhwng cac néi dung do hai bén ty théa thuan thém tai diéu nay cling
nhw tai cac diéu, khodn, diém khac trong toan bd hop ddng nay phai khong trai véi cac ndi dung da
dwoc quy dinh tai hop ddng nay va phai phtt hop véi quy dinh ctia phap luat va khéng dwoc trai dao
dirc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Cac bén ¢ trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chép vé céac ndi dung
clia hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va Iya chon........ .... (co quan Toa an) dé giai quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khéng tw thdéa thuan giadi quyét dworc.

Diéu 19. Hiéu lwc cta hop dong
1. Hop ddng nay ¢ hi@u Iwe t NQAY ..........cooeiiiiiiiiieeee e

2. Hop ddng nay cé ......... diéu, Vi ...... trang, dwoc lap thanh ............ ban va c6 gia tri phap ly
nhw nhau, Bén mua gie ...... ban, Bén ban gilv ......... ban dé Iwu trik, lam thud tuc nop thué, phi, 1& phi
va tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop déng nay la 01 ban vé thiét ké mat bang c&n hd mua ban, 01 ban vé thiét ké mat
bang tang c6 can ho mua ban, 01 ban vé thiét ké mat bang toa nha chung cu c6 cén ho mua ban néu
tai Diéu 2 clia hop ddng nay da dwoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly str dung nha chung cw, 01
ban danh muc vat liéu xay dwng c&n hd (néu mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai) va céc giay
O KhAC NhW ..o

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan clia hai bén la néi dung
khéng tach roi hgp dong nay va cé hiéu lwc thi hanh doi voi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban cé chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN )
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chire mua thi dong (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau cua
dau cua té chire) doanh nghiép)

T Ghi céc’cén cly Iié:n quan dén viéc mua ban, cho Ben mua can ho chung‘cu’. Trwdng hop Nha nuwéce
co stra doi, thay theé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr cta hop dong nay thi bén ban phai ghi
lai theo s0, tén van ban maéi da thay doi.

2Ghi té‘n do,anh nghiép, ca nhan ban, cho B&n mua Qén ho; néu 1a ca nhan th‘|‘ khong can cé cac noi
dung vé Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép/Giay chrng nhan dang ky dau tw, ngwéi dai dién
phap luat ctia doanh nghiép.

3 Néu la td chirc thi ghi cac thong tin vé& té chire; néu Ia ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
co nhleu ngwoi mua la ca nhan cung dirng tén trong hop ddng thi tai muc nay phal ghi day du thong
tin v& nhirtng ngu i cung mua can ho chung cu; khéng can co cac ndi dung vé Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguwdi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

“ Néu la tb chirc thi ghi sb Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac Gidy chirng nhan dang ky
dau tw.

Mau s6 Ib: ndi dung hop ddng mau ap dung trong thué mua can hd chung cw
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Can cr cac van ban, hd so phap Iy dw an, c&n hd ChuNg CU: ....vvvececeeecceeeeeee e
Céc Bén dudi day gébm:

I. BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):

= TEN 16 ChPC, CA NNANZ: ...

- Gidy chirng nhan didng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ...............

- Ngwoi dai dién theo phap ludt: ..., Chirc VU ..o,
(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi theo gidy uy quyén (vén ban dy quyén) sé
e (néu c6). CMND/CCCD/thé can cuorc theo quy dinh cda phap luat vé can cudéc va hé chiéu
SO .o, cap ngay: .../ .../ ..., tai ......... )

e 2 1= 1o o
-Diénthoailien hé: ..., Fax: .o
-S6tai KNOAN: ... Tai Ngan hang: .........ccccceeveveveveernnnn.
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Il. BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tat la Bén thué mua):

= TN G ChPC, CA NNAN 31ttt ettt ettt e e et et ee e e et et eeeeneeaeaes

- Thé c&n cuwéc cong dan/hd chiéu? sb: ....... cpngay: ../l @l e
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-Piénthoai BN hE&: ..o Fax (NEU CO): .voveveeeeeeeeeeeeeeeee e

- S6 tai khodn (Néu co): ......ooovvvvvviinnn, Tai NGAN hANG ...oovveceeecceeeeee e

= ME SO thUS (NBU CO): .ot en e eaneneenaenns

Hai bén dbng y ky két ban hop déng thué mua c&n ho chung cw nay véi cac diéu, khodn sau day:
Diéu 1. Giai thich tir ngiv
Trong hop ddng nay céc tir va cum tr dwdi day dwoc hiéu nhw sau:

1. “C&n ho” 1a can ho cé cdng ndng st dung dé & va cac phan dién tich cé cong néng st dung khac
(néu co) trong nha chung cw dwoc cho thué mua kém theo can ho tai hop déng nay, bao gdm: “Can
ho” dwoc xay dwng theo cu tric kiéu khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thudc nha chung cw
do Congty ............... dau tw xay dwng vai cac thong tin, dac diém cuta can hd chung cuw dwoc mo ta
tai Diéu 2 clia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung cw (néu cd) va céc trang thiét
bi k¥ thuat s&v dung riéng gan lién véi can hd va cac phan dién tich khac ma Bén thué mua sé thué
mua t&» Bén cho thué mua theo théa thuan gitra cac bén tai hop ddng nay; “phan dién tich khac” 1a
cac phan dién tich trong nha chung cw khéng ndm trong dién tich san xay dwng can hdé nhwng dwoc
cho thué mua cuing véi c&n ho tai hop ddng nay.

2. “Nha chung cuv” la toan bé nha chung cw ¢é can hé cho thué mua do Cong ty ................. lam cha
dau tw, bao gém cac can hd, dién tich kinh doanh, thwong mai ................. va cac cong trinh tién ich
chung cuia tda nha, ké& ca phan khuén vién (néu c6) dwoc xay dwng tai ........... thudc duv an
............. , phwdNng/Xa ............., quan/huyén/thi xa ............, tinh/thanh phd .........................

3. “Hop ddng” 1a hop ddng cho thué mua can ho chung cw nay v? toan bd cac phu luc, tai liéu d[nh
kém cling nhw moi stra doi, bd sung bang van ban doi v&i hgp dong nay do cac bén lap va ky két
trong qua trinh thyc hién hgp dong nay.

4. “Gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua can hg” la téng sb tién cho thué mua can hd duoc xac
dinh tai Dieu 3 cla hgp dong nay.

5. “Bao hanh nha &” |la viéc Bén cho thué mua can hd chung cw thwc hién trach nhiém bao hanh can
hé chung cu theo thda thuan trong hop ddng va quy dinh cla phap luat dé khc phuc, stra chiva, thay
thé cac hang muc dwoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cta hop ddng nay khi bi hw hdng, khiém khuyét hodc
khi van hanh sr dung khéng binh thuwé'ng ma khoéng phai do 16i cia nguwdi st dung can hod gay ra



trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat nha &, phap luét xay dwng va theo thoa
thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dwng can hg” 1a dién tich san xay dwng cua can ho bao gbm ca phan dién tich
ban coéng va 16 gia gan lién véi can ho do6 dwoc tinh tlr tim twong bao, twong ngan can ho, bao gom
ca dién tich san c6 cbt, hop ky thuat nam bén trong can ho.

7. “Dién tich st dung can h¢” la dién tich san xay dwng dwoc tinh theo kich thuwdc thong thay cda can
ho: bao gdm cé phan dién tich twé'ng ngan cac phong bén trong c&n hd va dién tich ban cong, 16 gia
gén lién v&i can ho do; khong tinh twong bao ngdi nha, twong phan chia cac can hd va dién tich san
c6 cot, hop k§ thuat nam bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich
san, trwong hop ban céng, 16 gia c6 phan dién tich twéng chung thi tinh tr mép trong clia twdng
chung dwoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang can hd da dwoc phé duyét (Chu thich: kich
thuéc théng thay la kich thude duoc do dén mép trong cua I6p hoan thién tudng/véch/dé kinh/lan can
sét mat san (khéng bao gém céc chi tiét trang tri ndi that nhw ép chén tuong/gd/phao......); dién tich
st dung ca&n hd dwoc ghi vao Gidy chirng nhan cép cho ngudi thué mua can ho.

8. “Phan s& hivu riéng ctia Bén thué mua” 1a phan dién tich bén trong can ho, bén trong phan dién tich
khac trong nha chung cw (neu c6) va cac trang thiét bi k§ thuat s&v dung riéng gan lién v&i can ho,
phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan la s& hiru riéng ctia Bén thué mua theo
quy dinh cta Luat Nha &.

9. “Phan s& hiru riéng ctia Bén cho thué mua” la cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha chung
cw va hé thdng trang thiét bj k§ thuat gén lién véi cac phan dién tich dé nhwng Bén cho thué mua
khong cho thué mua, khéng cho Bén thué mua ma gil lai dé s& dung hoéc kinh doanh va Bén cho
thué mua khéng phan bé gia tri vén dau tw ctia phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia cho
thué mua/gia cho Bén thué mua can ho; cac phan dién tich nay dwgc cong nhan 1a s& hivu riéng cla
Bén cho thué mua theo quy dinh clia Luat Nha &.

10. “Phan s& hiru chung ctia nha chung cuw” 1a phan dién tich con lai clia nha chung cw ngoai phan
dién tich thudc s& hiru riéng ctia cac chi s& hiru cac can hd trong nha chung cw va cac thiét bj st
dung chung cho nha chung cw d6 theo quy dinh clia phap luat vé nha &; bao gém cac phan dién tich,
cac hé théng thiét bi, hé théng ha tang ky thuat, cdng trinh cdng cong dwoc quy dinh cta phap luat vé
nha & va cac phan dién tich khac dwoc cac bén thda thuan cu thé tai Diéu 11 ctia hop ddng nay.

11. “Kinh phi b&o tri phan sG htru chung nha chung cu” la khoan tién 2% gia tri c&n ho, phér] dién tich
khe:zc cho thué mua; khoan tién né‘y duoc tinh vao tién cho thué mua va dwoc tinh trwdce thué dé nop
nham phuc vu cho viéc bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw.

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cw” 1a cac dich vu quan ly, van hanh nha chung cw nhdm
dam bao cho nha chung cw hoat ddng binh thwdng.

13. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dwdng nha & theo dinh ky va stra chira khi cé hw héng
nham duy tri chat lwong nha chung cw; hoat déng bao tri nha chung cw bao gém viéc kiém tra, quan
tréc, kiém dinh chat lwong, stra chira nhd, stra chiva dinh ky va stra chira I&n phan xay dwng nha
chung cw; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong chay, chiva chay; thay thé cac linh kién hodc cac
thiét bi st dung chung cda tda nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan Iy, st dung nha chung cw kem theo hop dong
nay va tat ca cac stra doi, bo sung dwgc H6i nghi nha chung cw thdng qua trong qua trinh quan ly, st
dung nha é.

15. “Don vi quan ly van hanh nha chung cu” 1a td chirc hodc doanh nghiép cé chirc ndng, nang luwc
thwe hién viéc quan ly, van hanh nha chung cw sau khi nha chung cw dwogc xay dwng xong va dwa
vao st dung.

16. “Gidy chirng nhan” la Glay chtrng nhan quyén s& hiru nha & va quyen st dung dat & hoac Gidy
chirng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat hoac gidy ching
nhan khac ve quyen str dung dat, quyen s& hiru tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyéen s& hiru nha &, cong trinh xay dwng hodc Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & ho&c Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng do co quan nha nuéc
c6 thdm quyén cép cho Bén thué mua can hd theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Cac tlr nglr khac do cac bén thda thUaN: ..........c.cooeiiiiiiie e
Diéu 2. Dac diém cua can hd cho thué mua

Bén cho thué mua ddng y cho thué mua va Bén thué mua déng y thué mua can hé chung cw v&i déc
diém nhu sau:

1. D&c diém cla cin hd cho thué mua:

a)Canhosb: ........ tai tAng (tdng c6 can hod): ........ , thugc nha chung cuw ... dwdng/phd (néu co),
thuéc phuong/xa ...., quan/huyén/thi xa ...., tinh/thanh pho ....



b) Dién tich stt dungcanhé la: .................. m?Z. Dién tich nay duwoc tinh theo kich thwdc thong thay
(90i chung la dién tich thdng thay) theo quy dinh tai khoan 6 Bieu 1 cia hop dong nay va la can ct dé
tinh tién thué mua can hé quy dinh tai DBiéu 3 cla hgp dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6 thé tang Ién hoac giam di
theo thywc té do dac tai thoi diem ban giao can hd. Bén thué mua ¢o trach nhiém thanh toan so tién
thué mua can hé cho Bén cho thué mua theo dién tich thyc té khi ban giao can h; trong trwdng hop

dién tich st dung thc té chénh léch cao hon hoéc thap hon .......... Y% (cevennnnn. phan tram) so v&i
dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai dieu chinh lai gia cho thué mua/gia cho Bén
thué mua can h6. Néu dién tich str dung thwc té chénh léch vuwot qua ............. b3 CHTT phan

tram) so voi dién tich ghi trong hop déng nay thi gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua can ho sé
dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thwc té khi ban giao can hé.

Trong bién bén,bén giao can hd hodc trong phu luc ctia hop ddng, hai bén nhét tri sé ghi rd dién tich
str dung thwc té khi bén giao can hg, dién tich st dung chénh léch so véi diér] tich ghi trong hgp dong
cho thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban giao can hé va phu luc cua hop dong cho thué mua can
ho 1a mét bo phan khong thé tach roi ctia hop ddng nay. Dién tich can ho duwoc ghi vao Giay chirng
nhan cap cho Bén thué mua dwoc xac dinh theo dién tich st dung thwc té khi ban giao can ho;

c) Dién tich §én xay deng la: ............. m2. Dién tich nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
1 cla hgp dong nay;

d) Muc dich st dung c&n ho: dé &.

(Trwong hop trong hop dbéng cho thué mua cén hé ma cac bén déng thoi co thoa thuan cho thué mua
thém phan dién tich khac trong nha chung cw theo thiét ké duwoc duyét dé kinh doanh thi cac bén 1ap

phu luc hop dong dé théa thuan mé ta rb cac thong tin vé dién tich, vj tri, cong nang str dung,
............. va cac ndi dung lién quan dén cho thué mua phéan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dwng (ghi ndm hoan thanh viéc xay dung toa nha chung cw): ..............

e) Phan dién tich khac dwoc cho thué mua cung véi cdn hod (nhw chd dé xe, dién tich san thwong mai,
dichwvuy, ........ ) T (trvong hop céc bén cé théa thuén cho thué mua cac phén dién tich khac
trong nha chung cw gan véi viéc cho thué .mua can ho tai hop déng nay thi cac bén cé thé théa thuan,
ghi nhan chi tiét cac néi dung, théng tin vé vij tri, dién tich, cong ndng st dung, gié cho thué mua/viéc
thanh toan, diéu kién st dung, ban giao, ddng ky quyén sé& hiiu tai phu luc ctia hop déng).

g) Cac ndi dung thda thuan KNAC (NEU CO: ......veeeieeeceee et

2. D&c diém vé dat xay dwng nha chung cw cé can hd néu tai khodn 1 Diéu nay:

a) Thira datsb: ................ hoSC & SO «ovveeeeeeeeee ho8C 16 88: ...vveiieeeeeeie .
b) T& bdn dd sb: ....oovvvvvviiiinnnn. docoquan .............. /T lap;
c) Dién tich d4t s&v dung chung: ......... m? (dién tich dat st dung chung bao gém dat trong khudn vién

thi ghi dién tich dat cda toan b khudn vién nha chung cw do (trir truong hop dién tich dat chd dau
dau tw tra tién thué dat cho nha nwéc dé phuc vu ‘hoat dong kinh doanh cua chd dau tw), néu nha
chung cw khéng c6 khubn vién thi ghi dién tich dat xay dwng nha chung cw do).

d) Cac ndi dung thda thuan KNAC (NEU CO): .....vveeeeeeceeeeeeeeeeeee e

3. Giéy t& phap ly ctia can hd: Bén cho thué mua cung cip cho Bén thué mua cac théng tin, ban sao
céac giay t& sau day:

- HG so, gidy to vé dét dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoac Gidy chirng nhan quyén st dung
dat cla dw An bat AONG SAN, .....oooiiiiiiiiiee e

- HO SO, GIAY tO V& XAY AUNG: ottt n e en e
- HO SO, GIAY t& V& GAU T U AN ..ot
- CAC thONG tiN, GIAY 10 KNAC: ....veeeeeeeeeeee ettt n e en e
4. Thuc trang céc cong trinh ha tng, dich vu lién quan dén can hd: .........cccccvevevveeeeeenee.

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xay dung cac hang muc ha tang ky thuét, ha tang xa hoi theo du én
duwoc phé duyét).

5. Dbi v&i hop ddng cho thué mua can hod hinh thanh trong tLPo’ng lai thi phai théa thuan ghi rd cac ndi
dung: sb, ngay thang nam cla thda thuan cép bao lanh vé nha &, triv trwérng hop bén thué mua, mua
Iwa chon khong c6 bao lanh cho nghta vu tai chinh cua chd dau tw dbi véi minh; s ngay thang nam
van ban cla co quan quan ly kinh doanh b4t dong sén cp tinh noi c6 nha chung cw vé viéc nha (o
hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwa vao kinh doanh; kém theo hgp déng nay con cé ban sao
c6 chirng thye: thda thuan cép bdo 1anh vé nha &, triv trwéng hop bén thué mua, lwa chon khéng co
bao lanh cho nghia vu tai chinh cia chl dau tw dbi véi minh; van ban clia co quan quan ly nha & cép
tinh noi ¢4 nha chung cw vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai dd diéu kién dwoc dwa vao kinh
doanh.



6. Cac han ché vé quyén s& hivu, quyén s dung nha, cdng trinh xay dwng (néu co): ......
7. Cac thdng tin KhAc V& CAN ho (NBU CO) ....vvveeecececeeeeeeeeeeeeeee e

8. Céac ndi dung thda thuan khac (néu co): (céc thda thuén nay phai khéng trai luat va khéng tréi dao
Lo [N o3 = I s Lo | BSOS

Diéu 3. Gia cho thué mua can hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan
1. Gia cho thué mua:

a) Gia cho thué mua can ho dwoc tinh theo cong thire Jéy don gia 01 m2dién tich st dung can ho (x)
vGi tong dién tich str dung can ho cho thué mua; cu thé la: ........... m?2 st dung (X) ........... dong/1 m?
sttdung = ............ dong. (Bang chib: .......coviiiiiii ).

Gia cho thué mua cén hé quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén st dung dét, tién st dung
dat, thué gia tri gia tang va kinh phi béo tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw, trong doé:

- Gia cho thué mua (da bao gbém gia trj quyén s dung dat, tién st dung dat) la: .............. ddng (Bang
chb ..o, )

-Thué gia trigia tdng: .......coovvvveeeeeeeeinnn. dong; khoan thué nay khéng tinh trén tién st dung dat
nép cho Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat. (Bangchl .............ccoeeeieiiinin. )

- Kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw bang 2% Gia cho thué mua c&n ho (kinh phi
nay dwoc tinh trudc thué) la: .............................. dong.

(BANG CRDP ..o )

b) Gia cho thué mua can ho quy dinh tai diém a khodn nay khéng bao gém céc khoan sau:

- Cac khoan 1é phi trwdc ba, phi va Ié phi theo quy dinh cla phap luat lién quan dén viéc thwe hién
cac thl tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén thué mua. Cac khoan 1 phi trwéc ba, phi va |é phi nay
do Bén thué mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, Iap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho can hé gébm: dich vu cung cép gas,
dich vu bwu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén thué mua st dung cho riéng
can ho. Cac chi phi nay Bén thué mua thanh toan triec ti€p cho don vi cung rng dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw hang thang. K& tir ngay ban giao can hd cho Bén thué mua
theo thoa thuén tai Dieu 8 cia hgp dong nay, Bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan
ly van hanh nha chung cw theo théa thuan tai hgp déng nay;

- C4c chi phi khac do hai bén thda thuan (NEU CO) ..........cvoveueieeeeeeeeeeeeeeeee e

c) Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao c&n hd va trong subt thei han s& hivu, st dung cdn hod da

thué mua thi Bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh

phi quan ly, van hanh nha chung cw hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién
ich nhw: khi dét, dién, nwéc, dién thoai, truyén hinh cap, ............ cho nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thda thuan KNAC (NEU CO): ....vvveveeeeeceeeeeceeeeeeeeeeeeeeee e

2. Phuwong thirc thanh toan tién thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hoac thong
qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

3. Th&i han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién thué mua can ho (khéng bao gébm kinh phi béo tri phan s& hiru chung
2%): i, (Viéc thanh toan trong thué mua nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san
x4y dung trong céng trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai duoc thue hién nhiéu l&n, 1an dau
khéng qué 30% gié tri hop dong bao gdém ca tién dat coc, nhikng lan tiép theo phai phu hop véi tién do
x4y dung dén khi ban giao nha &, cong trinh xdy dung, phén dién tich san xay dung trong céng trinh
x4y dung cho bén thué mua nhung téng sé tién thanh toan truéc cho bén cho thué mua khéng qué
50% gia tri hop dbng thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong céng
trinh xay dung. S6 tién con lai duoc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mét thoi
han nhét dinh theo thda thuan trong hop dong.

Néu bén thué mua chua duoc cap gidy chiing nhén vé quyén st dung dét, quyén sé hiiu tai sén gén
lién voi dét theo quy dinh clia phap ludt vé dat dai thi bén cho thué mua khéng duoc thu qua 95% gia
tri hop dong, gia tri con lai cua hop dbéng duoc thanh toan khi co quan nha nuéc co tham quyén da
cép gidy chiing nhan vé quyén sir dung déat, quyén sé hitu tai sén gan lién voi dat theo quy dinh cda
phép luat vé dat dai cho bén thué mua).

b) Th&i han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%: .....c.coveveveeeeeeeeeeeeeeeeeene.

Bén cho thué mua va Bén thué mua c6 trach nhiém ndp 2%) kinh phi bao tri vao mét tai khoan mo tai
ngén hang thuong mai theo quy dinh cta phap luéat vé nha & va dwoc xac dinh cu thé trong hgp dong
nay.



Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu dwoc cac bén thuc hién theo quy
dinh cla phap luat vé nha é.

c) Cac ndi dung thda thuan KNAC (NEU CO): .....vveeeieeeeeee et
Diéu 4. Chat lwgng céng trinh nha &

1. Bén cho thué mua cam két bao dam chét lwong céng trinh nha chung cw, trong dé ¢é can hd néu
tai Dieu 2 hgp dong nay theo dung thiét ke da dwoc phé duyét va str dung ding (hoac twong duong)
céac vat liéu xdy dwng can hé ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dwng: Hai bén thdng nhat Bén cho thué mua co trach nhiém thic hién viéc xay dyng
nha & theo dung tién dd théa thuan dwéi day: (chi théa thuan trong trieong hop cho thué mua cén hd
hinh thanh trong tuong lai):
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3. Bén cho thué mua phai thwc hién xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tAng xa hoi phuc
vu nhu cau & tai khu nha chung cw cGa Bén thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién do
dw an da dwoc phé duyét va bao ddm chét lwgng theo ding quy chudn, tiéu chuan xay dwng do Nha
nwéc quy dinh.

4. Bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau & thiét
yéu clGa Bén thué mua tai khu nha chung cw theo ndi dung duw an va tién d6 da dwoc phé duyét trudc
ngay ban giao c&n hd cho Bén thué mua, bao gdm: hé théng dwdng giao théng; hé thdng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nudc sinh hoat, nwéc thai; hé théng cung cép
chét dbt; hé théng thong tin lién lac (néu cé thda thuén Bén cho thué mua pha/ xdy dung) ............ ;
hé théng cong trinh ha tdng xa héi nhw: ............... (Cac bén phai théa thudn cu thé céc cong trinh
ma Bén cho thué mua cé trach nhiém phai xay dung dé phuc vu nhu céu & binh thuong ctia Bén thué
mua theo tién do cla dw én da duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thda thuan KhAC (NEU CO): ...t
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué mua
1. Quyén cla Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thué mua tra tién thué mua c&n hd theo dung thda thuan tai Diéu 3 cla hop ddng va
dworc tinh 13i suét trong trwdng hop Bén thué mua cham thanh toan theo tién d6 thda thuan tai Diéu 3
ctia hop dbng nay. Viéc tinh |4 suat cham thanh toan dwoc quy dinh cu thé tai khodn 1 Diéu 12 cta
hop déng nay;

b) Yéu ciu Bén thué mua nhan ban giao can ho theo dung théi han thda thuan ghi trong hop dong
nay;

c) Bugc quyén tir chdi ban giao can hé hoac ban giao ban chinh Gidy chirng nhan cia Bén thué mua
cho dén khi Bén thué mua thanh toan tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) Co quyen ngrng hodc yéu cau nha cung cap nglrng cung cap dién, nwéce va cac dich vu tién ich
khac néu Bén thué mua (hoac bén nhan chuyén nhwong hop déng cho thué mua can ho tir Bén thué
mua) vi pham Quy ché quan ly s& dung nha chung cw do Bd Xay dwng ban hanh va Ban néi quy nha
chung cw dinh kém theo hop ddng nay;

d) Buoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dyng cong trinh nha chung cw co gia tri chét lvong
twong dwong theo quy dinh cua phap luat ve xay dung; treong hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong can ho thi phai cé sy thda thuan bang van ban vé&i Bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chwa thanh lap
Ban quan tri nha chung cw; ban hanh Ban ndi quy nha chung cw; thanh Iap Ban quan tri nha chung
cw; lwa chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cw dé& quan ly van hanh
nha chung cu ké ti khi dwa nha chung cw vao s dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cv dwoc
thanh lap;

g) Pon phwong chdm diét hop déng cho thué mua can ho theo thda thuan tai Biéu 15 ciia hop dong
nay;
h) Yéu cau Bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hoéc bbi thwong thiét hai khi vi pham cac thoa

thuan thuéc dién phai ndp phat hoac phai bdi thwéng trong hop ddng nay hoéc theo quyét dinh cda
co quan nha nuéc cé thdm quyén;

i) Cac quyen khac do hai bén théa thuan (cac thda thuén nay phai khéng tréi ludt va khéng trai dao
Lo [V ol ¢ I 1 1o )| OO PP



2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén thué mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét k& nha chung cw va
thiét ké c&n hd da dwoc phé duyét. Cung cap cho Bén thué mua kém theo hop ddng nay 01 ban vé
thiét ké mat bang cin ho cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat bang tdng nha cé can ho cho thué
mua, 01 ban vé thiét ké mat bang tda nha chung cw cé cdn hd cho thué mua da dwoc phé duyét va
céac gidy to phap ly cé lién quan dén viéc cho thué mua can ho;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, néi dung hé so dw an va tién do
da dwoc phé duyét, ddm bao khi ban giao can ho thi Bén thué mua cé thé str dung va sinh hoat binh
thwong;

c) bam bao chét’lwo’ng xay dung, kién tric ky thuat va my thuat nha chung cw theo dung tiéu chuén
thiét k&, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén thué mua; thire hién bao hanh can ho va
nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 9 clia hgp dong nay;

d) Ban giao cdn ho va cac gidy t& phap ly co lién quan dén can ho cho thué mua cho Bén thué mua
theo dung thoi han théa thuan trong hop dong nay;

e) Huong dan va hé tro Bén thué mua ky két hop dong st dung dich vu v&i nha cung cép dién nwéc,
vién théng, truy@n hinh Cap ............cccccoeeeeiiiiii... ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc cho thué mua can ho
theo quy dinh cta phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nwéc cé thadm quyén cip Gidy chirng nhan cho Bén thué mua. Trong
trwong hop nay, Bén cho thué mua sé co6 van ban thong bao cho Bén thué mua vé viéc ndp cac gidy
to lién quan dé Bén cho thué mua lam tha tuc dé nghij cap Gidy chirng nhan;

Trong th&ihan .......... ngay, k& tlr ngay nhan dwoc thong bao clia Bén cho thué mua ma Bén thué
mua khéng ndp day du cac gléy t& theo thdng bao ma khéng cé ly do chinh dang thi coi nhw Bén thué
mua tw nguyén di lam tha tuc cap Gidy chirng nhan. Khi Bén thué ‘mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi
cap Gidy chirng nhan thi Bén cho thué mua phai hé tro va cung cap day dd hd so phap ly vé cdn hod
cho thué mua cho Bén thué mua;

i) TS chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw noi ¢6 can ho cho
thué mua; thiee hién cac nhiém vu clia Ban quan tri nha chung cw khi nha chung cuw chwa thanh Iap
dwoc Ban quan tri;

k) HG tro Bén thué mua lam cac thi tuc thé chap can ho da thué mua tai to chirc tin dung khi cé yéu
cau cla Bén thué mua;

I) Nép phat vi pham hop déng va bbi thwéng thiét hai cho Bén thué mua khi vi pham céc thda thuan
thudc dién phai nép phat hoac bdi thwerng theo hop ddng nay hodc theo quyét dinh clia co quan nha
nwéc cd tham quyen;

m) Nép kinh phi bdo tri 2% theo quy dinh cia phap luat dbi véi phan dién tich thudc sé hiru riéng cla
Bén cho thué mua vao tai khodn mé tai ngan hang thwong mai theo quy dinh clia phap luat vé nha &
dé& Ban quan tri nha chung cw tiép nhan, quan ly sau khi Ban quan tri nha chung cv dwoc thanh lap
theo dling thda thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop ddng nay va quy dinh phap luat;

n) Coéng khai hop déng theo quy dinh cha phap luat vé kinh doanh bat dong san.

0) Cac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cac thda thuén nay phai khéng trai luét va khéng trai
dao dire xa hoéi)

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén thué mua

1. Quyén cla Bén thué mua:

a) Nhan ban giao c&n hd quy dinh tai Diéu 2 cia hop ddng nay cé chat lwong véi cac thiét bi, vat liéu

néu tai bang danh muc vét liéu xay dwng ma cac bén déa thoa thuan kem theo hop ddng nay va hd so
can ho theo dung théa thuan trong hgp dong nay;

b) Buoc st dung ............ ché dé xe 6 to/xe may trong bai d6 xe ctia nha chung cuw tai vi tri s6
.......... (cac bén théa thuén cu thé ndi dung nay);

c) Yéu cau Bén cho thué mua lam tha tuc d& nghi cdp Gidy chirng nhan theo quy dinh cta phap luat
(tre trucmg hop Bén thué mua tw nguyén thuc hién tha tuc nay theo thda thuan tai diém h khoan 2
Diéu 5 ctia hgp dong nay);

d) Buoc toan quyén sé hiru, st dung va thuc hién cac giao dich déi véi can hd da thué mua theo quy
dinh ctia phap luat, ddng thoi dwoc sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép
trwc tiép hodc thong qua Bén cho thué mua sau khi nhan ban giao can ho theo quy dinh ve str dung
cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich vu;



d) Nhan Gidy chirng nhan sau khi da thanh toan dua 100% tién thué mua can ho va cac loai thué, phi,
I& phi lién quan dén can hd thué mua theo thda thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cta phap
luat;

e) Yéu cau Bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa
héi theo dung ndi dung, tién dé dw an da dwoc phé duyét;

g) C6, quyén tir chdi nhan ban giao can hd néu Bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay dung
va dwa vao st dung céc codng trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén thué mua theo ding
thda thuan tai khoan 4 Diéu 4 cla hop dbng nay hodc trong trwdng hop dién tich st dung can ho thuc
té nhé hon/lén hon ............. % so v&i dién tich si dung can hd ghi trong hop déng nay. Viéc to chdi
nhan ban giao can hd trong trwdng hop nay khéng bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao can ho cla
Bén thué mua ddi véi Bén cho thué mua;

h) Yéu c&u Bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghj nha chung cw 1an dau dé thanh Iap Ban quan tri nha
chung cw noi cé can hé thué mua khi cé du diéu kién thanh Iap Ban quan tri nha chung cw theo quy
dinh cla phap luat;

i) Yéu cau Bén cho thué mua hb trg thi tuc thé chap can ho da thué mua tai t6 chirc tin dung trong
trwong hop Bén thué mua c6 nhu cau thé chap can ho tai td chire tin dung;

k) Yéu cz“au‘Bén cho thué mua nop kinh phi bao tri nha chung cw theo ding thoa thuan tai diémb
khoan 3 Dieu 3 clia hgp dong nay;

l) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (c4c théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng trai dao
dore X8 hoi): ..o

2. Nghia vu ctia Bén thué mua

a) Thanh toan day dd va ding han s6 tién thué mua can hg va kinh phi béo tri phan s& hiru chung 2%
theo thoa thuén tai Dieu 3 cla hgp dong nay khdng phu thudc vao viéc c6 hay khoéng c6 thdng bao
thanh toan tién thué mua can ho ctia Bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin hd theo thda thuan trong hop ddng nay;

c) Ké tor ngay nhan ban giao gén hd, Bén thué mua hoan toan chiu trach n)hiém\ doéi vg’yi c,ém ho da thué
mua va tw chiu trach nhjém vé viéc thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét déi véi moi rui
ro, thiét hai lién quan dén c&n ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cla phap
luat;

d) K& tir ngay nhan ban giao can ho, ké ca trwdng hop Bén thué mua chwa vao siv dung cén hd thi
can ho sé dwgc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung cw va Bén thué mua phai
tuan thi cac quy dinh dwgc néu trong Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va |& phi theo quy dinh cia phap luat ma Bén thué mua phai nép
nhw thda thuan tai Diéu 7 ciia hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich’vu nhu: dién, nuwéc, truyén hiph céap, truyén hinh vé tinh, théng
tinliénlac........... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau str dung ctia Bén thué mua theo
quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cw va cac chi phi khac theo théa thuan quy dinh
tai khoan 5 biéu 11 clia hgp dong nay, ké ca trwdng hop Bén thué mua khong st dung can ho da
thué mua;

h) Ch&p hanh cac quy dinh clia Quy ché quan ly str dung nha chung cw theo quy dinh phap luat va
Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc bao tri, quan ly van hanh nha
chung cuv;

k) S dung can ho dung muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo théa thuan trong hop
dong nay;

) Nop phat vi pham hep dong va bdi thuong thiét hai cho Bén cho thué mua khi vi pham cac thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hoac boi thwdng theo quy dinh trong hop dong nay hoéc theo quyét
dinh clia co quan nha nwd&c cé tham quyen;

m) Thwc hién qéc nghia vu khac theo quyét dinh clia co' quan nha nwéc cé thAm quyén khi vi pham
cac quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo théa thuan cla cac bén (cac théa thuén nay phai khéng trai ludt va khéng
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Diéu 7. Thué va cac khoan phi, Ié phi lién quan



1. Bén thué mua phai thanh toan 1§ phi trwéc ba va cac loai thué, phi, 1€ phi ¢ lién quan dén viéc cap
Giay chirng nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén cho thué mua lam tha tuc cap Giay chirng nhan
cho Bén thué mua va trong qua trinh s& hiru, st dung can ho ké tir thdi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu cé) theo quy dinh cho
Nha nwéc khi thire hién cho thué mua can hé da thué mua cho ngudi khac.

3. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thuéc trach nhiém ctia Bén cho thué
mua cho Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat.

4. Cac thdéa thuan khac cla hai bén (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
e SRS

Diéu 8. Giao nhan can ho

1. DBiéu kién giao nhan can ho: ............. Céc bén dbi chiéu véi théa thuan vé quyén va nghia vu cla
02 bén trong hop ddng nay dé thda thuén cu thé vé diéu kién can ho duoc ban giao cho Bén thué
mua (nhw diéu kién Bén cho thué mua phai xay dung xong cdn hé theo thiét ké, Bén thué mua phai
déng du tién thué mua cén ho theo théa thuén trong hop déng, Bén thué mua phai nép khodn kinh phi
2% tién béo tri phén sé hitu chung ................... ).

2. Bén cho thué mua ban giao can hé cho Bén thué muavao ............. (ghi r6 thoi gian ban giao can
ho).

Viéc ban giao can ho cé thé sém hon hodc muédn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhwng
khong dwoc cham qua .......... ngay, ké tiv thei diém dén han ban giao can hd cho Bén thué mua;
Bén cho thué mua phai ¢ van ban théng bao cho Bén thué mua biét ly do cham ban giao can hod
(Truong hop khéng thé ban giao cén ho khéng dung thoi han thi cac bén phai thda thuén vé cac ndi
dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trwdc ngay ban giaocanhd la ....... ngay, Bén cho thué mua phai giti van ban thdng bao cho Bén
thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao can ho.

3. Can hd dwoc ban giao cho Bén thué mua phai theo dung ’ghiét ké da dwoc duyét; phai st dung
dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét pi xay dwng mé3 cac bén da thda thuan
theo hgp dong, trir treong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 ctia hgp dong nay.

4.Vao ngay ban giao can hd theo thdng bao, Bén thué mua hoac ngudi dwoc dy quyén hop phap
pha| dén kiém tra tinh trang thwc t& can ho so véi thdéa thuan trong hop ddng nay, cuing véi dai dién
ctia Bén cho thué mua do dac lai dién tich st dung thuwc t& cin hd va ky vao bién ban ban giao cdn
ho.

Trwdng hop Bén thué mua hodc ngudi dwoc Bén thué mua Gy quyén hop phap khéng dén nhan ban
giao can ho theo thdng bao ctia Bén cho thué mua trong thdihan ............. ngay hodc dén kiém tra
nhwng khéng nhan ban giao can hd ma khong cé ly do chinh dang (trir tredng hop thudc dién théa
thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 clia hop ddng nay) thi ké& tir ngay dén han ban giao can ho theo
théng bao clia Bén cho thué mua dwgc xem nhw Bén thué mua da ddng y, chinh thirc nhan ban giao
can ho theo thyc té va Bén cho thué mua da thwc hién xong trach nhiém ban giao can ho theo hop
ddng, Bén thué mua khéng dwoc quyén néu bat cir ly do khéng hop ly nao dé khéng nhan ban giao
can ho; viéc tir chdi nhan ban giao can hd nhw vay sé dwoc coi la Bén thué mua vi pham hop déng va
sé dwoc xtr ly theo quy dinh tai Diéu 12 cla hop ddng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén thué mua dwoc toan quyén s dung can
hé va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho thué mua, ké ca trwdng hop Bén thué mua cé s
dung hay chwa st dung can hé nay.

6. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi):

Diéu 9. Bao hanh nha &

1. Bén cho thué mua co trach nhiém bao hanh can ho da cho thué mua theo dung quy dinh theo thoa
thuén trong hop dong va quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat khac co lién quan va cac quy
dinh stra d6i, bo sung clia Nha nwéc vao tirng thoi dieém.

2. Khi ban giao can h¢ cho Bén thué mua, Bén cho thué mua phai théng bao va cung cip cho Bén
thué mua 01 ban sao giay to hodc bién l?én vé nghiém thu dwa cong trinh nha chung cw vao str dung
theo quy dinh cla phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thdi diem bao hanh can ho.

3. Néi dung bao hanh nha & (ké ca c&n ho  trong nha chung cw ¢6 muc dich st dung hén hop) bao
gdm: sira chira, khac phuc cac hw hong vé két cAu chinh cla nha & (dam, cot, trdn san, mai, twong,
cac phan bp, lat, trat), cac thiét bi gan lién voinha ¢ nhw hé thdng cac loai ctra, hé thdng cung cap
chét dbt, dwdng day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thdng cap nwéc sinh hoat, thoat
nwéc thai, khdc phuc cac trwdng hop nghiéng, 1Un, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khac gan véi nha &
thi Bén cho thué mua thuwc hién bdo hanh theo quy dinh clia nha san xuét hodc nha phan phéi, cung
cap san pham.



Bén cho thué mua cé trach nhiém thuc hién bao hanh can ho bang cach thay thé hodc slra chiva cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cling loai cé chét lwong twong dwong hodc tét hon.
Viéc bao hanh bang cach thay thé hoac stra chiva chi do Bén cho thué mua hodc Bén dwoc Bén cho
thué mua Gy quyén thuc hién.

4. Bén thué mua phai kip thoi théng bao béng van ban cho Bén cho thué mua khi can hd cé cac hw
héng thudc dién dwoc bao hanh. Trong thoi han .......... ngay, ké tlr ngay nhan duoc théng bao cla
Bén thué mua, Bén cho thué mua cé trach nhiém thuwc hién bao hanh cac hv héng theo ding théa
thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén cho thué mua thuc
hién bao hanh can ho. Néu Bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho
Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém béi thwong cho Bén thué mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Can hd dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao s dung voi
thoi han theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng. Thoi gian bdo hanh nha & dwoc tinh tir ngay Bén
cho thué mua ky bién ban nghiém thu dwa nha & vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dwng. Cuthé nhwsau: ................ (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap luét tuong tng voi
cbng trinh xay dung).

6. Bén cho thué mua khoéng thiec hién bao hanh can ho trong cac trwong hop sau day:
a) Truéng hop hao mon va khau hao théng thuwong;

b) Trwd'ng hop huw héng do 16i ctia Bén thué mua hodc cla bat ky nguoi st dung hodc clia bén thir ba
nao khac gay ra;

c) Trwdng hop hw hdng do sw kién bat kha khang;
d) Truéng hop da hét thoi han bao hanh theo thda thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac treong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu nay, bao gbm ca
nhirng thiét bi, bd phan gan lién can hé do Bén thué mua tw lap dat hoac tw stra chira ma khéng dwoc
sy dong y clia Bén cho thué mua;

e) Céac trworng hop khac do cac bén thda thuan (Néu co): ........ooeeeeeiiiiiiii,

7. Sau th&i han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Di{"au nay, viéc stra chira cac hw héng clia can
ho thudc trach nhiém ctia Bén thué mua. Viéc bdo tri Phan s& hiru chung ctia nha chung cw dwoc
thwc hién theo quy dinh clia phap luat vé nha &.

8. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi):

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trwdng hop Bén thué mua cé nhu ciu thé chap caén hd da thué mua cho t chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trwdc khi Bén thué mua duwoc cip Gidy chirng nhan thi Bén thué mua phai
théng bao trwdc bang van ban dé Bén cho thué mua cung Bén thué mua lam céc thi tuc can thiét
theo quy dinh cta té chire tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong trwérng hop Bén thué mua thué mua c6 nhu cau thwe hién chuyén nhwong hop déng nay cho
bén thir ba thi cac bén phai thwc hién dung quy dinh vé diéu kién, tha tuc va cac quy dinh lién quan vé
chuyén nhwong hop ddng theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh b4t dong san. Bén cho thué
mua khoéng dwoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhwong hop ddng nao khi lam tha tuc xac
nhan viéc chuyén nhuwong hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén thué mua chi dwec chuyén nhugng hop déng cho thué mua hé cho
bén thir ba khi c6 da cac diéu kién theo quy dinh cta phap lugt vé kinh doanh bat dong san (Cac bén
co thé thda thuén, ghi ré cac diéu kién chuyén nhwong hop dong cho thué mua cén ho:

.................................... ).

4. Trong ca hai trwd'ng hg'p néu tai khoan 1 va khoan 2 f)iéu nay, ngwoi thué mua lai nha & hoac bén
nhan chuyén nhwong hop ddng cho thué mua cén hd déu dwoc hudng cac quyen va phai thic hién

cac nghia vy cta Bén thué mua theo thda thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung
cuw.

5. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi):
Diéu 11. Phan s& hiru riéng, phan s& hiru chung va viéc sir dung can hé trong nha chung cw

1. Bén thué mua dwoc quyén sé hiru riéng dbi vai dién tich cin hd da thué mua theo théa thuan cla
hop ddng nay va céc trang thiét bj k§ thuat st dung riéng gan lién véi can hd nay bao gém
................. ; ¢O quyén s& hiru, st dung déi véi phan dién tich, thiét bi thuéc s& hiru chung trong nha
chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén sé& hivu riéng ctia Bén cho thué mua bao gdm:
(cac bén phai ghi ré vao muc nay) ..................



3. Cac phan dién tich va thiét bj thudc s& hivu chung, st dung chung cua cac chu s@ hiru trong nha
chung cw bao gom: .................. (cac bén phai can ctr vao phap luét vé nha & dé ghi ré nhikng phéan
dién tich va thiét bi thuéc sé hiru chung, str dung chung cua cac chi sé hiru trong nha chung cu).

Céc phan dién tich, thiét bi thudc s& hivu chung phai dwoc 1ap thanh phu luc kém theo hop dbng nay.

4. Céac phan dién tich thudc sé& hiru riéng clia cac chi s& hiru khac (néu co) trong nha chung cw (nhw
van phong, siéu thj va dich vu khac ................ ) cac bén théa thuén cu thé vé ndi
dung nay.

5. Hai bén nhét tri thda thuan muc kinh phi quan ly van hanh nha chung cw nhw sau:

a) Tinh ti thoi diém Bén cho thué mua ban giao cén ho cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diédu 8
ctia hop déng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cw dwoc thanh 1ap va ky hop déng quan ly,
van hanh nha & véi don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan ly van hanh la: ............
ddng/m?2/thang. Mcrc kinh phi nay c6 thé dwoc didu chinh nhwng phai tinh toan hop ly cho phu hop voi
thuc té tirng thoi diém. Bén thué mua cé trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén cho thué mua
vao thoi diém ................ (cac bén théa thuan déng hang thang vao ngay ......... hoac déng trong
............ thang dau, thoi diémdongla .............).

(Céac bén thda thuan dinh kém theo hop déng nay bdng danh muc céc céng viéc, dich vu quan ly van
hanh nha chung cw ma Bén cho thué mua cung cap cho Bén thué mua truéc khi thanh Iap Ban quén
tri nha chung cw, trong dé cé dich vu téi thiéu va dich vu gia tdng nhuw: dich vu bdo vé, vé sinh méi
trong, quén ly van hanh, thé thao, chdm séc strc khée ............ ).

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cw dwoc thanh Iap thi danh muc cac cong viéc, dich vu, mtrc kinh
phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cw sé do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh va do
Ban quan tri nha chung cu théa thuan véi don vi quan ly van hanh nha chung cuw.

c) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi c6 nha chung cw cé quy
dinh vé gia quan ly van hanh nha chung cw thi m&c kinh phi nay dwgc dong theo quy dinh clia Nha
nwoc, trir trrong hep cac bén co thda thuan khac.

6. CAC thda thUAN KNAC (NEU CO): ...ttt
Diéu 12. Trach nhiém cua hai bén va viéc xt ly vi pham hop doéng

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thire x& Iy vi pham khi B&n thué mua cham tré thanh toan tién
(RIS TS 0 01U T= 1= 1 T o o AN

(Céac bén c6 thé thda thuén cac ndi dung sau day:

-Néuqua ...... ngay, ké ttr ngay dén han phéi thanh toén tién thué mua cdn ho theo thda thuan tai
khoén 3 Biéu 3 cta hop déng nay ma Bén thué mua khéng thuc hién thanh toan thi sé bi tinh 1ai suét
phat qué han trén téng sé tién chdm thanh toan la: ....... % (...... phén trdm) theo 14i suét ..............
(cac bén théa thuéan cu thé % lai suét/ngay hodc theo tirng thang va Iai suat cé ky han ..... thang hodc
khéng ky han) do Ngén hang ............. céng bé tai thoi diém thanh toén va duoc tinh bét dau tor ngay
phai thanh toén dén ngay thuc tré;

- Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén thué mua tré han thanh toan cua tat
ca cac dot phai thanh toan theo théa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cta hop dong nay vwot qua ... ngay thi
Bén cho thué mua c6 quyén don phuwong cham dut hop dong theo thda thuéan tai Diéu 15 cta hop
déng nay.

Trong trwong hop nay Bén cho thué mua duoc quyén cho thué mua cdn ho cho khach hang khac ma
khéng can co sy déng y ctia Bén thué mua nhung phai théng bao bang vén ban cho Bén thué mua
biét trurée it nhét 30 ngay. Bén cho thué mua sé hoan tra lai s tién ma Bén thué mua da thanh toan
................... (c6 hodc khoéng tinh 14i suét do céc bén thda thuan) sau khi da khau trir tién béi thuong
vé viéc Bén thué mua vi pham hop déng nay la ......... . phén trdm) téng gié tri hop
dbng nay (chua tinh thué) (do cac bén thda thuan % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc x& ly vi pham khi Bén cho thué mua cham tré ban giao
can hd choBénthuémua: ..............coooveeeets

(Céac bén co thé théa thuén cac ndi dung sau day:

- Néu Bén thué mua d4 thanh toén tién thué mua cdn hé theo tién do théa thuéan trong hop déng nay
nhung qué théihan ............... ngay, ké ttr ngay Bén cho thué mua phai ban giao cdn ho theo théa
thuén tai Piéu 8 cua hop déng nay ma Bén cho thué mua vén chuwa ban giao cén hé cho Bén thué
mua thi Bén cho thué mua phai thanh toén cho Bén thué mua khodn tién phat vi pham véi lai suét la
............ % (......... ph&n trdm) (céc bén thda thuén cu thé % Iai suat/ngay hodc theo tirng thang va lai
suétcoky han ......... thang hodc khéng ky han) do Ngén hang .......... céng bé tai thoi diém thanh
toan trén téng sé tién ma Bén thué mua da thanh toéan cho Bén cho thué mua va duoc tinh tir ngay
phéi ban giao theo thda thuan dén ngay Bén cho thué mua ban giao cén hé thuc té cho Bén thué
mua.



- Néu Bén cho thué mua cham ban giaocanhd qua ............. ngay, ke ttr ngay phai ban giao cén ho
theo thda thuén tai Piéu 8 caa hop dong nay thi Bén thué mua c6 quyén tiép tuc thuc hién hop d’ong

nay véi thda thuén bé sung vé thoi diém ban giao cdn hd méi hodc don phuong chdm dit hop déng

theo théa thuén tai Diéu 15 cta hop dong nay.

Trong trirong hop nay, Bén cho thué mua phai hoan tré lai toan bo sé tién ma Bén thué mua da thanh
toan (cac bén thda thuén cé hodc khéng tinh I4i suét) va béi thuong cho Bén thué mua khoén tién
phat vi pham hop déng twong duong véi ........... % (........ phan trdm) téng gia tri hop dbng nay
(chua tinh thué).

3. Trwdng hop dén han ban giao can ho theo thong bao clia Bén cho thué mua va can ho da da diéu
kién ban giao theo thoa thuén trong hgp dong nay ma Bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cac
bén thda thudncu thé) .....................

4. Céac thda thuan khac: (cac thda thuan nay khéng duwoc trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

Piéu 13. Cam két cua cac bén
1. Bén cho thué mua cam két:

a) Can hg néu tai Diéu 2 clia hop dbng nay khong thudc dién da cho thué mua cho ngudi khac, khong
thuéc dién bj cam cho thué mua theo quy dinh cta phap luat;

b) Can hé néu tai Diéu 2 clia hop dong nay duoc xay dwng theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac
ban vé dwoc duyét da cung cap cho Bén thué mua, bao dam chat lwgng va dung cac vat liéu xay
dwng theo thuan trong hgp dong nay;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan: (cac thda thuén nay khéng duoc tréi luét va khdng tréi
dao dirc Xa hOi) ..o

2. Bén thué mua cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé& c&n ho thué mua;

b) Da dwgc Bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thdng tin can thiét lién quan
dén c&n ho, Bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy dinh clia hop déng nay ciing nhw cac phu
luc dinh kém. Bén thué mua d& tim hiéu moi van dé ma Bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra
mirc dd chinh xac cla cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

c) Sé tién thué mua cén ho theo hop déng nay 1a hop phap, khéng cé tranh chdp véi bén thir ba. Bén
cho thué mua sé& khdng phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén thué mua da
thanh toan cho Bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong trvong hop co tranh chép vé khoan tién
thué mua can hd nay thi hop ddng nay van cé hiéu lwc déi véi hai bén;

d) Cung (;ap cac gidy t& can thiét khi Bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cla phap luat dé lam
tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuan: (céc théa thuén nay khéng duoc tréi ludt va khéng tréi
dao dirc Xa hGi) ...oooeiii

3. Viéc ky két hop déng nay gitra cac bén |1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trvong hop moét hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop df)ng nay bi co’ quan nha nuwéc cé
thadm quyén tuyén la vé hiéu, khéng c6 gia tri phap ly hodc khdng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
cta phap luat thi cac diéu, khoan diém khac cia hop dong nay van co hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén sé thong nhat stra dbi cac didu, khoan, diém bj tuyén vé hiéu hoac khdng co gia tri phap
ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh clGa phap luat va pht hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Cac thda thuan khac: (cac théa thuédn nay khéng duworc trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi)

Diéu 14. Sw kién bat kha khang
1. C4c bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phéi thwc hién quyét dinh clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén hodc cac trworng hop khac do
phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp clru tai co s& vy té;

d) Cac thda thuan khac (cac théa thuan nay khéng dwoc trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Moi truérng hop kho khan vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi |a trwong hop béat kha khang.



3. Khi xuét hién mot trong cac trwdng hop bat kha khang theo thda thuan tai khoan 1 DBiéu nay thi bén
bi tac dong bdi trudng hop bat khd khang phai théng bao bang van ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thdihan ................... ngay, ké tlr ngay xay ra trwong hop bat kha khang (néu
c6 gidy to chimg minh vé ly do béat kha khang thi bén bj tac dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén
bi tac dong bi trwdng hop bat khd khang khong thue hién dwoc nghia vu cia minh sé khéng bj coi 1a
vi pham nghia vu theo hop déng va ciing khong phai la co s& dé bén con lai cé quyén chdm dut hop
ddng nay.

4. Viéc thye hién nghia vu theo hop déng clia cac bén sé dwoc tam dirng trong thoi gian xay ra sw
kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thwe hién cac nghia vu ciia minh sau khi sy kién bat kha
khang cham dut, trir tredng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ctia hop ddng nay.

5. Cac thda thuan khac (cac thdéa thudn nay khéng duworc trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi)

Diéu 15. Cham dirt hop dong
1. Hop ddng nay dwoc chdm dit khi xay ra mot trong cac trworng hop sau day:

a) Hai bén dong y chdm dit hop déng bang van ban. Trong trwong hep nay, hai bén Iap van ban théa
thuan cu thé cac diéu kién va thdi han chdm dit hop dong;

b} Bén thué mua cham thanh toan tién thué mua can hd theo thda thuan tai khodn 1 Diéu 12 cta hop
dong nay;

c) Bén cho thué mua cham ban giao can ho theo thda thuan tai khoan 2 Diéu 12 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén b tac dong bdi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu clia minh trong théi han ........... ngay, ké tlr ngay xay ra su kién bat kha khang va
hai bén cling khéng cé thda thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phwong cham dit hop
ddng nay va viéc chdm dit hop déng nay khéng dworc coi 1a vi pham hop déng.

2. Viéc x ly hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay nhuw: hoan tra lai tién
thué mua cén hé, tinh lai, cac khoan phat va boi thuong ............. do hai bén théa thuén cu thé.
3. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay khéng duwgrc tréi ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

Diéu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thdng bao ctia bén kia (ghi ré déi véi Bén cho thué mua, di véi Bén thué
T ) USRS

2. Hinh thtre thdng béo gitra cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): ..........

3. Bén nhan théng bao (néu Bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén thué mua théa thudn cir 01 ngudi
dai dién dé nhan thONG DAO) 1Q: .......coe e a e e e e s

4. B4t ky thong béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gWi dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thirc théng bao theo thda thuan tai
khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay gvi trong trd'ng hop thw giao tan tay va cé chir ky clia ngwdi nhan thdng bao;

b) Vao ngay bén g nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trwdng hop giri théng bao
bang fax;

c)Vaongay ............. , ké& tlr ngay dong dau bwu dién trong trwérng hop gli thong bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bénthdéathuan .................cooiiiii

5. Cac bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc
va tén nguwdi nhan thdng bao; néu khi da cé thay déi vé (dia chi, hinh thire, tén ngudi nhan théng bao
do céac bén théa thuan ............. ) ma bén co thay ddi khong thoéng béo lai cho bén kia biét thi bén gl
théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay ddi khéng nhan dwoc cac van ban théng bao.
Diéu 17. Cac théa thuan khac

Ngoai cac théa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé thoa
thuén thém cac ndi dung khac, nhwng cac ndi dung do hai bén tw thoa thuan thém tai dieu nay ciing
nhuw tai cac dieu, khoén,‘diém khac trong toan b hgp dong nay phai khéng trai véi cac ndi dung da
dwoc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hep véi quy dinh cla phap luat va khong dworc trai dao
dlrc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap



Céc bén ¢ trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chép vé céac ndi dung
cua hgp dong khi co tranh chap phat sinh va lwa chon .................... (co quan Toa an) dé giai quyét
theo quy dinh phap luat khi hai bén khéng tw thda thuan giai quyét dwoc.

Diéu 19. Hiéu lwc cua hop dong
1. Hop dong nay €6 iU IWC th NQAY ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Hop déngnay co ......... diéu, voi ......... trang, dwoc lap thanh ......... b:ém va co6 gia tri phap ly nhw
nhau, Bén thué mua git ........ bé’n, Bén cho thué mua git ............ ban dé lwu trir, lam tha tuc nop
thug, phi, 1& phi va thd tuc cap Giay chirng nhan cho Bén thué mua.

3. Kém theo hgp ddng nay la 01 ban vé thiét ké mé&t bang can hd cho thué mua, 01 ban vé thiét ké
mat bang tAng cé can hod cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat bang tda nha chung cw ¢6 can hé cho
thué mua néu tai Didu 2 ctia hop ddng nay da dwoc phé duyét, 01 ban nodi quy quan ly st dung nha
chung cw, 01 ban danh muc vat liéu xay dwng can ho (néu cho thué mua nha & hinh thanh trong
tirong 1ai) VA CAC GIAY t KNAC NN ...t

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan clia hai bén la néi dung
khéng tach roi hgp dong nay va cé hiéu lwc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban cé chir ky cta ca hai bén.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chirc thué mua (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu va déng dau cua
thi déng dau cua té chirc) doanh nghiép)

1 th cac cé;n c lién quan dén viéc cho thué‘mua can ho chung cuw. Trwdng hop Nha nwéc co stra
doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can cr ctia hop dong nay thi bén cho thué mua phai
ghi lai theo s0, tén van ban mei da thay doi.

2‘Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho thué mua can hg; néu la ca nhan thi khong can c6 cac ndi dung
vé Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép/Giay chirng nhan dang ky dau tw, ngwoi dai dién phap
luat ctia doanh nghiép.

3Néu la td chirc thi ghi cac théng tin vé t6 chirc; néu la ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
c6 nhiéu ngudi thué mua la ca nhan cung ding tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du
théng tin vé nhitng ngudi cung thué mua can hd chung cw; khéng can cé cac nodi dung vé Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, ngwoi dai dién phap luat cta doanh
nghiép.

“ Néu la tb chirc thi ghi s6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoéc Gidy chirng nhan dang ky
dau tw.

MA&u sé Ic: néi dung hop déng mau ap dung trong mua ban, cho thué mua nha & riéng 1é

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phtc

....... , ngay ... thang ... nam ....
HOP DONG MUA BAN/HOP DONG THUE MUA NHA &
Sé .../HD
Can ctr B luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cw Nghi dinh sb ...l...IND-CP ngay ... thang ... nam ... cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s
diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

CBN O KNACT .o e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e reeereeenaneas

Can ctr cAc van ban, hd SO PhAP 1Y AW AN: ..eveieeeeceeeeeee e

Céc Bén dudi day gém:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tat la Bén ban/bén cho thué mua):

e Y (e 1 Je T or= N a1 T L LRSS



- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ...............
- Nguw&i dai dién theo phap luat: ..., ChirC VU e

(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi) theo gidy ty quyen (vén ban dy quyén) sé .
(néu c6). CMND/CCCD/Thé can cuoc theo quy dinh cua phap lugt vé céan cuéc hodc hé chiéu sb:

........ cap ngay: .../ .../... tai .......)

5 | = o) o TR
-Diénthoailién hé: ..., Fax: o,
-S6taI KhOAN: ..o Tai NGAN hANG: .o,
SIMB SO tNUB: .ottt ettt ettt a st ans

Il. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén mua/bén thué mua):
= TEN 10 ChC, CA MNAN3: .ottt ettt ettt ettt et et e e e e et eee e eeeenanes

- CMND/CCCD/Thé can cwéc theo quy dinh ctia phap luat vé c&n cudc hodc ho chiéu? sé:

......................... CAP NQAY: ool eeeeiid e BB e
o N\ (o7 Io = TaTe [ A At U R | (U PRSI
o It We o T 111 o 1 o [
-Diénthoailienhé: ... Fax (NEU CO): ..o,
- S6 tai khodn (Néu Co): ......oooeeiiiiiiiin Tai Ngan hang: ........ccccoveveveveeeeeenenne
O YOl (o TU LY (4T VIR ) OO

Hai bén chung t6i thdng nhéat ky két hop déng mua ban/thué mua nha & véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha &

(AR i 5] o F= T SRR
2. Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén Nha &: ..........c.ceueueueuieeeeeeeeceeeee e
I @ LY 43 To R ot E= T | - N o PP
- Téng dién tich san xay dwng: .............ccooeeiinniinn. m?

- T6ng dién tich st dung At o m?2, trong do:

S AUNG MBNG: ..oveiiie e m?

S dung chung (NEU CO): ...oovvvvnieeiiiieeee e m?2

MUC GICH ST AUNG GAL ...ttt ee e n e
Nguén géc st dung dat (dwoc giao, dwoc cong nhan hodc thu@): .........c.cvceevveeeeeeeeeenen.
4. Thong tin phap ly dw an: ................. (Gidy to phaplydwan ............... )

5. D&c diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lwong cGa nha &

- Muc dich s dung: dé &.

- Nam hoan thanh viéc xay dwng (ghi ndm hoan thanh viéc xady dwng nha &): ..................
O = Lo Lo 1o 11 ol 4 = oS
6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan &N nha &: .......ccoovevvvceeieeeeee.

7. Dbi voi hop ddng mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai thda thuan ghi ré cac
ndi dung: sb... ngay ... thang ... ndm ... clia thda thuan clp béo lanh vé nha &, tri» trudng hop bén
mua, thué mua lwa chon khéng c6 béo lanh cho nghTa vu tai chinh cta chi dau tw dbéi véi minh; sé ...
ngay .. thang . na@m ... van ban cta co quan quan ly kinh doanh bat dong san cap tinh noi c6 nha &
V€ viéc nha & hinh thanh trong twong lai da dleu kién dwa vao kinh doanh; kém theo hop déng nay
con ¢o ban sao co chirng thirc: thda thuan cép bao 1anh vé nha &, trr trwdng hop bén mua, thué mua
lwa chon khéng c6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cta cht dau tw dbi véi minh; van ban CL’Ja co quan
quan ly vé kinh doanh bt dong san cép tinh noi c6 nha & vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai da
diéu kién dwoc dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché vé& quyén s& hiru, quyén st dung nha & (NEU CO) .....o.vvveveeeeeeeeeeeeen
9. CAC thANG tiN KNAC (MU CO) ...ttt

10. C4c ndi dung thda thuan khac (néu cd): (cac thda thuan nay phéi khong tréi luét va khéng tréi dao
Lo (1 o3 = I 1 Lo | USROS

Diéu 2. Gia ban/gia thué mua nha &



1. Gia ban/gia thué muanha & la: ....................... déng (Bang chi: ................ ).

(Cac bén thoa thuan, ghi r6 trong hop dbng don gié bén/gia thué mua nha & tinh theo m? dién tich
dat/m? dién tich san xay dung nha &)

Gia ban nay da bao gom gia tri quyén s dung dét, thué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua thudc
dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gébm céac khoan sau:

- Cac khoan 1é phi trwdc ba, phi va Ié phi theo quy dinh cla phap luat lién quan dén viéc thwe hién
cac thl tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trwéc ba, phivalé
phi nay do B&n mua/bén thué mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, Iap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho nha & gom: dich vu cung cép gas,
dich vu bwu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mug/bén thué mua st dung
cho riéng nha &. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan trwc tiép cho don vi cung &rng
dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao nha & cho
Bén mua/bén thué mua theo thda thuan tai Diéu 8 ctia hgp dong nay, Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu doé thj theo théa thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thda thuan (NEU CO) ..........cceveueueveeeeeeeeeeeeeceee e

3. Hai bén théng nhat ké tir ngay ban giao nha & va trong subt thoi han s& hivu, st dung nha & da
mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu nha &, khu d6 thj va cac loai phi dich vu khac do viéc st
dung céc tién ich nhw: khi dét, dién, nwéc, dién thoai, truyén hinh cép, ............ cho nha cung cép
dich vu.

4. C4c ndi dung thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuén nay phéi khdng tréi luét va khéng tréi dao
o (1o - I o

Diéu 3. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phuong thire thanh toan: thanh toan béng tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoéc hinh thirc
khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ............ (Céac bén théa thuan vé tién do, thoi han, diéu kién thanh toén dé ghi
vao hop dong).

(Céac bén thda thuén cu thé tién d6 thanh toan tién mua/thué mua nha &, ké c thoi han thanh toén
trong truong hop c6 chénh léch vé dién tich dat, dién tich xay dung thuc té khi ban giao nha &, nhung
viéc thanh toén truéc khi ban giao nha & phai theo dung quy dinh cta Luét Kinh doanh bét déng san,
Luét Nha 0).

Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong twong lai theo phwong thire thanh toan nhiéu Ian thi
phai thwc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh b4t dong sén 2023 (Viéc thanh toan trong
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai dwoc thuc hién nhiéu Ian, lan dédu khéng qué 30% gié tri
hop déng bao gém cé tién dat coc, nhitng l&n tiép theo phéi phu hop véi tién do xay dung nhung téng
s6 khéng qué 70% gia tri hop dong khi chura ban giao nha & cho bén mua; truong hop bén ban Ia té
chire kinh té c6 vén dau tw nuéc ngoai quy dinh tai khodn 4 Piéu 10 cua Luét nay thi téng sé khéng
qué 50% gié tri hop déng.

Viéc thanh toan trong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai duoc thurc hién nhiéu Ian, lan dau
khéng qua 30% gié tri hop déng bao gbém cé tién dat coc, nhiing Ian tiép theo phdi phu hop véi tién doé
x4y dung dén khi ban giao nha & cho bén thué mua nhung téng sé tién thanh toan truéc cho bén cho
thué mua khéng qué 50% gié tri hop déng thué mua nha &, céng trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong céng trinh xay dung. Sé tién con lai dugc tinh thanh tién thué dé tré cho bén cho thué
mua trong mét thoi han nhét dinh theo théa thuén trong hop déng.

Néu bén mua, thué mua chwa duoc cép gidy ching nhan vé quyén st dung dat, quyén s& hiu tai sén
gén lién véi dat theo quy dinh cla phap luét vé dat dai thi bén béan, cho thué mua khéng duoc thu qua
95% gia tri hop dong, gia tri con lai caa hop dbéng duoc thanh toan khi co quan nha nuéc c6 thédm
quyén da cép gidy chirng nhan vé quyén str dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai cho bén mua, thué mua).

3. Céc noi dung thda thuan khac (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khéng tréi ludt va khéng tréi dao
dic xahdi) ....oooeeviiiin

Diéu 4. Chat lwong céng trinh nha &

1. Bé&n ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lvgng cong trinh nha & néu tai Diéu 1 hop dong
nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va Sl:l" dung dung (hoac twong dwong) cac vat liéu xay
dwng nha & ma hai bén da cam két trong hgp dong nay.



2. Tién d6 xay dwng: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thyc hign viéc
xay dwng nha & theo dung tién do thda thuan dw&i day: (chi théa thuén trong trirong hop mua
ban/thué mua nha & hinh thanh trong twong lai);

= ) I 1= o (o = o
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thwc hién xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tAng xa
héi phuc vu nhu cau & tai dw an clia Bén mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, néi dung,
tién do dw an da dwoc phé duyét va bao dam chat lwong theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dwng
do Nha nwéc quy dinh (chi thda thuén trong trurong hop Bén ban/bén cho thué mua nha & la chd dau
tw dw én nha ).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tdng phuc vu nhu ciu
& thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai dw an theo nodi dung dw an va tién d6 da dwoc phé duyét
trwdc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho B&n mua/bén thué mua, bao gém: hé
thdng dwdng giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong cdng, dién sinh hoat; hé théng cung cép
nwéc sinh hoat, nwéc thai; hé thdng cung cap chat dbt; hé thdng thong tin lién lac (néu cé théa thuén
Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung) ............... : hé théng cong trinh ha tang xa hoi nhu:
............. (chi thda thuén trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua nha & la chi dau tw dw &n nha
6. Cac bén phai théa thuén cu thé céc céng trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé tréch nhiém phéi
xay dung dé phuc vu nhu cdu & binh thuong ctua Bén mua/bén thué mua theo tién do cda dw én da
duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thda thuan KNAC (NEU CO): ......veeeeeeeceeeeeeeeeee e
Piéu 5. Giao nhan nha &

1. Diéu kién giao nhan nha &: Céac bén dbi chiéu véi théa thuén vé quyén va nghia vu cta 02 bén
trong hop dbng nay dé thda thuén cu thé vé diéu kién nha & duoc ban giao cho Bén mua/bén thué
mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung xong nha & theo thiét ké, Bén mua/bén
thué mua phai déng du tién mua/thué mua nha & theo théa thuan trong hop déng, .................. ).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua vao: ................ (ghi ré
thoi gian ban giao nha ¢&).

Viéc ban giao nha & cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thdi gian quy dinh tai khoadn nay, nhung
khéng dwoc cham qua .......... ngay, ké tir thei diém dén han ban giao nha & cho Bé&n mua/bén thué
mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban théng bao cho B&n mua/bén thué mua biét ly do
cham ban giao nha & (Truong hop khéng thé ban giao nha & ding thoi han thi cac bén phéi théa
thuén vé céc ndi dung lién quan dén viéc thay dbi thoi han ban giao).

Trwdc ngay ban giaonhadla........... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai gtri van ban thdng bao
cho Bén mua/bén thué mua veé thoi gian, dia dieém va tha tuc ban giao nha &.

3. Nha & dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da dwoc duyét; phai st
dung dung cac th[ét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xay dwng ma cac bén da thoa
thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thdng bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngwdi dwoc Gy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& nha & so véi thda thuan trong hop ddng nay, cing véi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich st dung thwc t& nha & va ky vao bién ban
ban giao nha &.

Trwdng hop Bén mua/bén thué mua hodc nguwdi dwoc Bén mua/bén thué mua Gy quyén hop phap
khéng dén nhan ban giao nha & theo thdng bao ctia Bé&n ban/bén cho thué mua trong thdi han
................ ngay hodc dén kiém tra nhwng khdng nhan ban giao nha & ma khéng cé ly do chinh dang
(trlr trwdng hop thda thuan tai diém g khoan 1 Diéu 10 cha hop ddng nay) thi ké t» ngay dén han ban
giao nha & theo théng bao cua Bén ban/bén cho thué mua dwgc xem nhw Bén mua/bén thué mua da
ddng y, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thyc hién xong
trach nhiém ban giao nha & theo hop déng, Bén mua/bén thué mua khéng dwoc quyén néu bat ci ly
do khéng hop Iy nao dé& khdong nhan ban giao nha &; viéc tir chéi nhan ban giao nha & nhw vay sé
dwoc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop déng va sé dwoc xtr ly theo quy dinh tai Piéu 11 cla
hop déng nay.

5. K& tr thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua dwoc toan quyén st
dung nha & va chiju moi trach nhiém cé lién quan dén nha & da mua/thué mua, ké& ca trwong hop Bén
mua/bén thué mua cé st dung hay chwa st* dung nha & nay.

6. Cac thda thuan khac clia hai bén (cac thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi):



Diéu 6. Bao hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bdo hanh nha & da ban theo thda thuan trong hop ddng
va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khac co lién quan va cac quy dinh stra dbi, bd sung cla
Nha nwéc vao ting thei diém.

2. Khi ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va
cung cp cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa céng trinh nha & vao st
dung theo quy dinh cta phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thdi diém bao hanh nha &.

3. Néi dung bao hanh nha & bao gébm: sira chiva, khac phuc cac hw hdng vé két ciu chinh ctia nha &
(dam, c6t, tran san, mai, twong, cac phan 6p, lat, trat), cac thiét bi gan lién vdi nha & nhw hé théng
céc loai clra, hé théng cung cép chat dét, dwdng day cép dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé
thdng cap nuwéc sinh hoat, thoat nwdc thai, khdc phuc cac trwdng hop nghiéng, 1Gn, sut nha &. Déi voi
cac thiét bi khac gan véi nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thwc hién bao hanh theo quy dinh cla
nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuwc hién bdo hanh nha & bang cach thay thé hoac stra
chi¥a cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai cé chét lwong twong duwong
hoéc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chiva chi do Bén ban/bén cho thué mua
hoac Bén dwoc Bén ban/bén cho thué mua Gy quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thdi théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi
nha & co6 cac hw héng thudc dién dwoc bao hanh. Trong thdihan ........... ngay, ké tlr ngay nhan
dwoc thong bao clia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thyec hién
bao hanh cac hw hdng theo dlng thda thuan va theo quy dinh clia phap luat; Bén mua/bén thué mua
phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén ban/bén cho
thué mua cham thwc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu
trach nhiém boi thuwdng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Nha & duwoc bao hanh ké tr khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung vé&i thoi
han t6i thieu la 24 thang. Théi gian bao hanh nha & dwoc tinh tir thoi diém nha & co bién ban nghiém
thu dwa nha & vao s dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.

6. Thda thuan vé cac trwong hop khong thwe hién bdo hanhnha &: ............

7. Sau thoi han bao hanh theo thda thuan tai khodn 5 Diéu nay, viéc stra chiva cac hw hdng clia nha
& thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac thda thuan khac clia hai bén (cac thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi):

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Trwong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha & da mua cho t6 chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trudc khi Bén mua dugce cap Giay chirng nhan thi Bén mua phai thong bao trwdc bang van
ban dé Bén ban cung Bén mua lam cac tha tuc can thiét theo quy dinh cta t6 chirc tin dung.

2. Trong trwdng hop Bén mua/bén thué mua chwa nhan ban giao nha & tir Bén ban/bén cho thué mua
ma Bé&n mua/bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop ddng nay cho bén thi ba thi
cac bén phai thuc hién dang thud tuc chuyén nhwong hop ddng theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san. Bén ban/bén cho thué mua khong dwgc thu thém bat ky mot khoan kinh phi
chuyén nhwong hop ddng nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop ddng cho Bén
mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén mua/bén thué mua chi dwoc chuyén nhuong hop déng mua ban/thué
mua cho bén thir ba khi c6 du cac dieu kién theo quy dinh cua phap luat ve kinh doanh bat dong san
(Céac bén c6 thé théa thudn, ghi r6 cac diéu kién chuyén nhwong hop dong mua can hf: ................ ).

4. Trong ca hai trwd'ng hg'p néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngwdi mua lai nha & hoac bén nhan
chuyén nhwong hop ddng mua ban/thué mua nha & déu dwoc hwdng cac quyen va phai thye hién
cac nghia vy cia Bén mua/bén thué mua theo théa thuan trong hop dong nay.

5. Cac thda thuan khac clia hai bén (cac théa thuén nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi):

Diéu 8. Cac thoa thuan vé phan sé hiru chung trong dw an va s& hiru riéng, quan ly van hanh
dw an (trirong hop mua ban/thué mua nha & tai dw an Khu nha &, Khu dé thi, dw an nha & hon hop)
1. Phan s& hiru chung va sé hiu riéng:

a) Bén mua/bén thué mua dwoc quyén st dung riéng doi voi dién tich dat gan lién véi nha & va co
quyen s& hiru riéng doi v&i nha & da mua co cac thong tin dwge mé ta, quy dinh tai Diéu 1 cta hop
dong;

b) Cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay dwng thudc s& hiru riéng cua Bén ban/bén cho thué
mua (/a cac phan dién tich, hang muc céng trinh xay dung trong dw an ma theo hé so quy hoach, thiét



ké va cac gidy to phap ly cda dw an duoc phé duyét xac dinh cac phan dién tich, hang muc céng trinh
xdy dung dé kinh doanh nhung cha dau tw, Bén ban/bén cho thué mua gilr lai khéng ban): (cac bén
thda thuan, mé ta cu thé cac ndi dung nay, dam bao khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

Bén ban/bén cho thué mua cé quyén s& hivu riéng dbi v&i cac phan dién tich nha, cdng trinh xay
dwng thudc s& hiru riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua.

c) Céac phan dién tich, hang muc céng trinh trong dv an thuéc s& hiru chung cla cac chu s& hiru nha
@ khac, céng trinh xay dwng khac trong dy an (néu cé): (cac bén théa thuan, moé ta cu thé cac noi
dung nay, dam béo phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi) ..........ccccceveeneennnen.

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong dw an thudc s& htru riéng clia ch dau tw nhung dwoc
danh dé st dung chung (néu co): (cac bén théa thuan, mé ta cu thé cac ndi dung nay, dam bao phai
khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

Chu dau tw, Bén mua/bén thué mua nha &, cac chi s& hiru cac phan dién tich cong trinh trong dw an
c6 quyén s& hiru chung déi véi cac phan dién tich thudc sé hiru chung. Bén ban/bén cho thué mua,
Bén mua/bén thué mua va cac chd s& hivu khac ddi véi cac phan dién tich nha, coéng trinh xay dwng
khac c6 quyén str dung chung déi véi phan dién tich, hang muc céng trinh trong dy an thudc s& hiru
riéng cla chl dau tw nhwng dwoc danh dé st dung chung.

2. Céac phan dién tich dich vu, tién ich cong cdng trong du an: 1a cac dién tich sinh hoat cdng ddng,
khu virc san choi chung clia dy an va cac hang muc dwgc xac dinh cé chirc nang sr dung, phuc vu
cong cdng theo hd so quy hoach, thiét ké ctia dw an dwoc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén
mua/bén thué mua va cac chi s& hivu khac (néu c6) cé nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat
doéng dbi véi cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong dw an theo quy ché quan ly van

hanh dy an.

3. Quan ly van hanh dy an (vé céch thire, don vi quén ly van hanh; déng gép kinh phi quén ly van
hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ................... do céac bén théa thuén)

4. Céac thda thuan khac (néu co): (cac thda thuan nay phai khong tréi luat va khéng trai dao dirc xa
hoi)

Diéu 9. Quyén va nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén cla Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha & theo dung théa thuan tai Diéu 3 cia
hop dong va dwoc tinh 1&i suat trong trvdng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién
dé théa thuan tai Bieu 3 clia hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha & theo ding thdi han théa thuan ghi trong hop
dong nay;

c) Buoc quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy chirng nhan ctia Bén mua/bén
thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo théa thuan
trong hop dong nay;

d) Buoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dwng cong trinh nha & c6 gia tri chat lwong twong
dwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng; trwong hop thay doi trang thiet bi, vat lieu hoan thién
bén trong nha & thi phai cé théa thuan bang van ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Bon phwong chdm dét hop ddng mua ban/thué mua nha & theo thda thuan tai hop dong nay;

e) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bbi thwong thiét hai khi vi pham

cac thda thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai béi thwong trong hep dng nay hoac theo quyét
dinh ctia co quan nha nwéc cé tham quyeén;

g) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao
dire xa hoi): ..o,
2. Nghia vy cliia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dw an, quy
hoach va thiét ké nha & da dwoc phé duyét.

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hé so dw an va tién do
da dwoc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén mua/bén thué mua cé thé str dung va sinh hoat
binh thwong;

c) Dam bao chat lvong xay duwng, kién tric ky thuat va my thuat nha & theo diing quy chuan, tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan nha & trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; thie hién bao hanh
nha & theo quy dinh tai ctia hgp dong nay va theo quy dinh cla phap luat;



d) Ban giao nha & va céac gidy t& phap ly c6 lién quan dén nha & ban/cho thué mua cho Bén mua/bén
thué mua theo dung thoi han théa thuan trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hé tro Bén mua/bén thué mua ky két hop ddng st dung dich vu véi nha cung cép
dién nwéc, vién théng, truyén hinh cap ............. ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, I& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua nha
@ theo quy dinh cla phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nwéc cé thdm quyén cip Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong trwdng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé co6 van ban thong bao cho Bén mua/bén
thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cap
Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

Trong th&i han .......... ngay, ké tir ngay nhan dwoc théng bao clia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khdng nop day du cac gidy to& theo théng bao thi coi nhw Bén mua/bén thué
mua tw nguyén di lam tha tuc cap Gidy chirng nhan. Khi B&n mua/bén thué mua tw nguyén lam tha
tuc d& nghi cap Gidy chirng nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd tro va cung cap day da hd so
phap ly vé nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) HS tro B&n mua lam céc tha tuc thé chap nha & da mua tai té chire tin dung khi cé yéu cau cta Bén
mua;

k) Nop phat vi pham hop déng va bdi thwong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham cac
thoa thuan thude dién phai ndp phat hoac boi thuwdng trong hop dong nay hoac theo quyet dinh cia
co quan nha nwéc co tham quyén;

[) Cac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao
dirc x& hoi)

Diéu 10. Quyén va nghia vu cia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cla Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Diéu 1 clia hgp dong nay co chét lwgng voi cac thiét bi, vat ligu
néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da théa thuan kém theo hgp dong nay va hé so
nha & theo dung thda thuan trong hop déng nay;

b) Bugc st dung ... chd dé xe 6 td/xe may trong khu virc 6 xe clia dw an (cac bén théa thuan cu thé
ndi dung nay vé vij tri, dién tich .......... dé xe);

c) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan theo quy dinh cla
phap luat (trtr treo'ng hop Bén mua/bén thué mua tw nguyén thue hién tha tuc nay theo thoa thuan tai
diém h khoan 2 Diéu 9 cta hop déng nay);

d) Puoc toan quyén sé hiru, st dung va thwe hién cac giao dich dbi véi nha & da mua theo quy dinh
ctia phap luat, dong thoi dwoc st dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc
tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao nha & theo quy dinh vé st
dung céc dich vu ha tAng cia doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chirng nhan sau khi da thanh toan dt 100% tién mua/thué mua nha & va céc loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén nha & theo théa thuan trong hgp dong nay va theo quy dinh clia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va
ha tang x& hdi theo dung ndi dung, tien dé dw an da dwoc phé duyét;

g) Cé quyén tlr chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay
dwng va dwa vao str dung cac cong trinh ha tdng phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia B&n mua/bén thué
mua theo dung thda thuan tai khoan 4 Diéu 4 cGa hop ddng nay hodc trong trwéng hop dién tich dat
ctia nha &, dién tich xay dwng nha & thyc té nhé hon/lén hon ... % so véi dién tich ghi trong hop
ddng nay. Viéc tlr chdi nhan ban giao nha & trong trwdng hop nay khong bi coi 1a vi pham céac diéu
kién ban giao nha & ctia Bén mua/bén thué mua dbi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hé tre thii tuc thé chap nha & da mua tai t6 chirc tin dung trong trong hop Bén
mua c6 nhu ciu thé chip nha & tai td chirc tin dung theo quy dinh ctia té chirc tin dung, quy dinh
phap luat;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng trai dao
dire xa hoi).....

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day dd va ding han s6 tién mua/thué mua nha & theo théa thuan tai Diéu 3 clia hop
dong nay khong phu thudc vao viéc cé hay khdng co6 thdng bao thanh toan tién mua/thué mua nha &
cta Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha & theo thda thuan trong hop déng nay;



c) K& tir ngay nhan ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi nha &
da mua/thué mua (trir cac trwong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh nha
& cla Bén ban/bén cho thué mua) va tw chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop déng
bao hiém can thiét dbi véi moi rdi ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan sw
phu hgp v&i quy dinh cla phap luat;

d) Ké tlr ngay nhan ban giao nha &, ké ca trwdng hop Bén mua/bén thué mua chwa vao st dung nha
@ thi nha & sé dwgc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly str dung nha & va Bén mua/bén thué mua
phai tuan tha cac quy dinh dwgc néu trong ban ndi quy quan ly st dung nha &;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1€ phi theo quy dinh cla phap luat ma Bén mua/bén thué mua
phai ndp nhw théa thuan tai hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuérc, trgyén hinh céap, truyén hinh vé tinh, théng
tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung ctia Bén mua/bén thué mua
theo quy dinh;

g) St dung nha & dung muc dich dé & theo quy dinh ctia phap luat vé nha va theo thda thuan trong
hop dong nay;

h) Nép phat vi pham hop déng va bbi thwong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham cac
thda thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thwong theo quy dinh trong hop ddng nay hoéc theo
quyét dinh clia co quan nha nwéc c6 thdm quyén;

i) Thire hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cia co’ quan nha nuéc c6 thAm quyén khi vi pham céac
quy dinh vé quan ly, st dung nha &;

k) Cac nghta vu khac theo théa thuan clia cac bén (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng
trai dao dirc xa hoi)........

Diéu 11. Trach nhiém cua hai bén va viéc x ly vi pham hop déng

1. Hai pén théng nhét hinh thirc, cach thire xor ly vi pham khi B&n mua/bén thué mua cham tré thanh
toan tién mua/thué mua nha &: ...,

(Cac bén co6 thé thda thuén cac ndi dung sau day:

-Néuqua............ ngay, ké ttr ngay dén han phai thanh toén tién mua/thué mua nha & theo théa
thuan tai Piéu 3 cla hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng thurc hién thanh toan thi sé bj
tinh 14i suat phat qué han trén téng sé tién cham thanh toén la: ......... % (.....phén trdm) theo lai suét
............ (cac bén théa thuan cu thé % I4i suat/ngay hodc theo tirng thang va lai suat cé ky han
...thang hodc khéng ky han) do Ngén hang ............. céng bo tai thoi diém thanh toén va duoc tinh bét
dAu ttr ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

- Trong qué trinh thuc hién hop dbng nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh
toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thda thuén tai Diéu 3 ctia hop dong nay vuot qua ......
ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phuong chdm dit hop déng theo thda thuén tai
Piéu 15 cua hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén ban/bén cho thué mua duoc quyén bén nha & cho khach hang khéc ma
khéng cén co6 s dong y ctia Bén mua/bén thué mua nhuwng phai théng béo bang vén bén cho Bén
mua/bén thué mua biét truée it nhét la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai s0 tién ma

Bén mua/bén thué mua dé thanh toan ............ (c6 hodc khéng tinh I4i suét do cac bén thda thuan)
sau khi da khau trir tien boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la ...... %
(cevrrnne phan trdm) tong gia tri hop dong nay (chuwa tinh thué) (do cac bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thire x& ly vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban
giao nha & cho Bén mua/bén thué mua: ......................oel

(Céac bén c6 thé théa thuén cac ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua nha & theo tién dé théa thuén trong
hop dbng nay nhung qua thoi han ...ngay, ké ttr ngay Bén ban/bén cho thué mua phéi ban giao nha &
theo théa thuén tai Piéu 5 cia hop déng nay ma Bén bén/bén cho thué mua van chuwa ban giao nha &
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué
mua khodn tién phat vi pham véi ldi suét la ... % (........ phén trdm) (céc bén théa thuan cu thé % lai
suét/ngay hodc theo timg théng va l4i suét cé ky han .... thang hodc khéng ky han) do Ngén hang
........... céng bé tai thoi diém thanh toén trén tong sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan
cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo thda thuén dén ngay Bén
ban/bén cho thué mua ban giao nha & thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha & qua ..... ngay, ké tr ngay pha/ ban giao nha &
theo théa thuén tai Piéu 5 cua hop dong nay thi Bén mua/ben thue mua cé quyén tiép tuc thuc hién
hop déng nay véi théa thuan bé sung vé thoi diém ban giao nha & méi hodc don phuong chadm dut
hop déng theo thda thuén tai Piéu 14 cta hop déng nay.



Trong trirong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phéi hoan tra lai toan bé sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan (céc bén thda thuan c6 hodc khéng tinh 1ai suét) va béi thuong cho Bén
mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong Véi .....% (.......phan trém) téng
gia tri hop dbng nay (chuwa tinh thué).

3. Trwong hop dén han ban giao nha & theo thdng bao cua Bén ban/bén cho thué mua va nha & da
du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan
ban giao thi: (cac bén théa thuan cu thé)

4. Céc thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuén nay phai khdng trai luét va khdng tréi dao dirc x&
hoi)

Diéu 12. Cam két ctia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha & néu tai E)iéuj ctia hop déng nay khong thudc dién da ban/cho thué mua cho ngwdi khac,
khoéng thuéc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cla phap luat;

b) Nha & néu tai Diéu 1 cta hop dong nay dwoc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac
ban vé& dwoc phé duyét da cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bdo dadm chét lwong va dang cac
vat liéu xay dung theo thda thuan trong hop ddng nay;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va khéng trai dao
dire xa hoi):

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé nha & mua/thué mua;

b) Ba dwoc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cla hop dong nay
cting nhw cac phu luc dinh l§én1. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén
thué mua cho la can thiét dé kiem tra mdrc do chinh xac cua cac giay to, tai liéu va thong tin do;

c) Sé tién mua/thué mua nha & theo hop ddng nay 1a hop phap, khong cé tranh chap V@i bén th ba.
Bén ban/bén cho thué mua sé& khéng phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan ti&én ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop déng nay. Trong trudng
hop c6 tranh chap vé khoan tién mua/thué mua nha & nay thi hop ddng nay van cé hiéu luc dbi voi
hai bén;

d) Cung cép cac gidy t& can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cGa phap luat
dé lam tha tuc cAp Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (céc thda thuén nay phai khéng tréi luat va khéng trai dao
dire xa hoi):

3. Viéc ky két hop déng nay gilra cac bén |1a hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trwong hop moét hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dbng nay bi co' quan nha nuwéc co
thdm quyén tuyén 1a vé hiéu, khéng co gié tri phap ly hoac khdng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van co hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén sé t’hong nhéat stra 60| céac diéu, khoan, diém bij tuyén vé hiéu hodc khong co gia tri phap
ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hgp véi y chi clia hai bén.

5. Hai bén cam két thwe hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi):

Diéu 13. Sw kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat ciia Nha nwéc;

b) Do phai thwc hién quyét dinh cGa co' quan nha nwéc cé thdm quyén hodc cac trwérng hop khac do
phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co s& vy té;

d) Cac théa thuan khac (cac thda thuén nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Moi trwérng hop kho khan vé tai chinh don thuan sé khéng dwoc coi la trwdng hop bét kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong céc trwdng hop bat kha khang theo thda thuan tai khoan 1 DBiéu nay thi bén
bi tac dong bdi trwdng hop bat khd khang phai théng bao bang van ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thoi han ... ngay, k& tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to
chirng minh vé ly do bat kha khéng thi bén bj tac dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bj tac



dong béi trwerng hop bét kha khang khdng thie hién dwoc nghia vu ciia minh sé khong bi coi 1a vi
pham nghia vu theo hop dong va ciing khdng phai la co s& dé bén con lai cé quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéc thwe hién nghta vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xay ra s
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hi(;n cac nghia vy gl]a minh sau kh[ suw kién bat kha
khang cham dut, trir trwedng hop quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 14 clda hop dong nay.

5. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi)
Diéu 14. Cham dut hop dong
1. C4c trwdng hop chdm dut hop dong:

a) Hai b&n dong y chdm dirt hop dong béang van ban. Trong tridng hop nay, hai bén Iap van ban théa
thuan cu thé cac diéu kién va thdi han cham dut hgp dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan ti&n mua/thué mua can ho theo thda thuan tai khoan 1
Diéu 11 cla hgp dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha & theo théa thuan tai Diéu 5 ctia hop déng nay;

d) Trong trwdng hop bén bi tac dong bai s kién bat kha khang khong thé khac phuc duoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu cGia minh trong thdi han... ngay, ké tir ngay xéy ra sw kién bat khé khang va h?i
bén cling khdng co thoa thuén khac thi mét trong hai bén c6 quyen don phwong cham dirt hop dong
nay va viéc cham dut hgp dong nay khéng dworc coi la vi pham hop dong.

2. Viéc x&r ly hau qua do chadm dut hop di?ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién
mua can hg, tinh lai, cac khoan phat va boi thwong ............. do hai bén thda thuan cu thé.

3. Céc thda thuan khac (cac thda thudn nay phai khéng tréi luat va khéng trai dao dirc xa hoi)
Diéu 15. Théng bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thdng bao cla bén kia (ghi ré déi voi Bén ban/bén cho thué mua, doi véi
BEn mua/bEn thUE IMUA): .........uveeeiiiiiie ettt et ree e e

2. Hinh thtre thong bao gitra cac bén (théng qua fax, thw, dién tin, giao truc tiép): ........

3. Bén nhan théng bao (néu Bén mua/bén thué mua co nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua théa
thuén ctr 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bao) 1a: .............ccoveeeeiiee e

4. Bt ky théong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac thdng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
glri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao, ding hinh thirc théng béo theo thda thuan tai
khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay gui trong trd'ng hop thw giao tan tay va cé chir ky ctia ngwdi nhan thdng bao;

b) Vao ngay bén gtri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trwdng hop glri théng bao
bang fax;

c)Vao ngay ...... , ké& tlr ngay dong dau buu dién trong trwdng hop gli thong bao bang thu chuyén
phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén thdathuan ...,

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau’biéy néu cé dé nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngwoi nhan thdng bao; néu khi da co thay d(”)j Vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhén théng bao
do cac bén théa thuan ............. ) m? bén cé thay doi khg‘mg thdng bao lai cho bén kia biét thi bén givi
thdng bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay déi khéng nhan dwoc cac van ban thong bao.
Diéu 16. Cac théa thuan khac

Ngoai cac thda thudn da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé théa
thuan thém cép néi dung kfzéc, nhung cac néi dung do hai bén twr théa thudn thém tai Diéu nay ciing
nhu tai cac diéu, khoan, ‘diém khac trong toan bo hop dong nay phai khéng trai véi cac néi dung da
duwoc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hop véi quy dinh cta phap luét, khéng duoc trai dao dirc
Xxa hoi.

Diéu 17. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thire, hinh thire gidi quyét tranh chéQ vé cac ndi dung
clia hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va Iwa chon ....... e (co quan Toda an) dé gidi quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khong tw théa thuan giai quyét dworc.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwc ctia hop dong



1. Hop ddng nay cé hiéu lwc k&t nQay ..........ooovvviieeeie e

2. Hop ddong nay c6 ........ diéu, voi ...... trang, dwoc lap thanh ...... ban va c6 gia tri nhw nhau, Bén
mua/bén thué mua git .... ban, Bén ban/bén cho thué mua giir ban dé Iwu trp, lam tha tuc ndp thué,
phi, I& phi va tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay a 01 ban vé thiét ké mat bang nha & mua/thué mua néu tai Biéu 1 cla
hop dong nay da dwoc phé duyét, 01 ban danh muc vat liéu xay dwng nha & (néu mua ban/thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai) va cac giay t& khac: ...................

Cac phu lyc dinh kém hop dong nay va cac stra dbi, bé sung theo théa thuan cua hai bén 1a néi dung
khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lwc thi hanh ddi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay dbi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban co6 chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chuc (Ky, ghi r6 ho tén, churc vu
thi ghi ré chire vu nguoi Ky va déng dau) ngudoi ky va dong dau)

" Ghi cac céan c lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha &. Trwdng hop Nha nwéc co stra doi,
thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cén c cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb,
tén van ban méi da thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua nha &; néu la ca nhan thi khéng can cé cac ndi
dung vé Gidy chirng nhan ddng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, ngwdi dai dién
phap luat cia doanh nghiép.

3 Néu la td chirc thi ghi cac théng tin vé t6 chirc; néu la ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
co nhleu ngw®i mua la ca nhan cung dirng tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day da thdng
tin vé nhing nguwoi cung mua nha &; khong can co cac ndi dung vé Glay chirng nhan dang ky doanh
nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguwdi dai dién phap luat cia doanh nghiép.

“ Néu la tb chirc thi ghi s6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoéc Gidy chirng nhan dang ky
dau tw.

PHU LUC II

~ HOP DONG THUE NHA O
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phud)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

..... ngay ... thang ... ném
HOP DONG THUE NHA &
Sb ...
Can ctr B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ct Nghi dinh s6 .../../ND-CP ngay ... thang ... nam ... cGia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Luat Kinh doanh bat déng san;

CAN CU KNACT ...ttt ettt ea e
Can ctr cac van ban, hd SO PhAP 1Y AW AN: ...evivieececececececececeeeeeeeeeeee e
Hai bén chung t6i gém:

I. BEN CHO THUE NHA & (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

- T8N 0 ChIPC, CA NNANZ: ...oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeee ettt a et e e
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ...........
- Nguwoi dai dién theo phap luat: ..., Chlre vu: o

(Trwwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi) theo g/ay Uy quyén (van ban dy quyén) s
...... (néu c6). Thé cén cudc céng dén (ho chiéu) sb: ....... cap ngay: ..../.../....., tai.........)

m DA Ol e



-Diénthoai liEn hé: ..., Fax: .,
- S6 1A KNOAN: ....veeecececececececccceccee e Tai Ngan hang: .....cccocveveeveernnn.
R oY 113 TU =Y
Il. BEN THUE NHA @ (sau day goi tat la Bén thué):

= TEN G ChPC, CA NNAN3: <.ttt et ettt ettt et e ettt eae e e e e et et eeeeeeeeens
- Thé c&n cuwéc cong dan/hd chiéu? sb: .......... cépngay:.../.../........ Jtai

= NOT GANG KY O UL ot

- DiIeN thoai lIBN N&: ... Fax (NéU CO):..ouvevveveeereeeeeeeee,
- S6 tai Khodn (NEU CO): ...evveeeeeeeeeeeeeeeee e Tai Ngan hang: .......cccceveveueuenee.
- M4 sb thué (néu co):

Hai bén chung téi théng nhéat ky két hop dong cho thué nha & véi cac ndi dung sau day:
Diéu 1. Cac thong tin vé nha & cho thué

1. Loai nha 9

(Nha 6&: biét thiw, can hé chung cw, nha & riéng 18)

2. Vi tri, G GIEM NN G0 ..ot

(Nha &: biét thiw, can hé chung cw, nha & riéng 18)

(Béi vai can ho chung cw ghi rd cac thng tin vé: Can ho sb: ............. tai tang (tAng c6 can ho):
............. , thuéc nhachung cw ............... dwong/pho (néu co), thudc phuong/xa ...................,
quan/huyén/thixa ...................... , tinh/thanh phé ................... )

3. Hién trang V& chat Ibong NhA &7 ......oii e

4. Dién tich clha nha &:

- Tdng dién tich san xay dwngnha &: ...................... m?

- Téng dién tich st dung dat: ...................... m?2, trong do:

S AUNG MBNG: .o m?

S& dung chung (NEU CO): .....coovvvvvviiiiiieeeeee m?2

MUC GICh ST AUNQG GAL: ... s
5. CONG NANG ST AUNG: vttt ettt e et e e e ettt e e e e bt e e e eaaa e e e sseeeeeensseeeannneeas
6. Trang thiét Bi KEM thE0: ......c.eieieeeeee ettt ee e
Diéu 2. Gia thué nha &

1. GIATUB NNA G 1A ..ottt sae b be e sbe s
(Viét Nam déng/thang hoac Viét Nam ddng/nam). (Bang chi¥: .................ovveeeveveeen, ).

Gia thué nay da bao gém: chi phi bao tri, quan ly van hanh nha & va cac khoan thué ma Bén cho thué
phai nép cho Nha nuwéc theo quy dinh .................. (do cac bén thdéa thuan).

2. Cac phi phi st dung dién, nwéc, dién thoai va cac diqh vu khac do Bén thué thanh toan cho bén
cung cap dién, nwdc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. Cac thda thudn KNAC (NEU CO) ......vveie e,
Diéu 3. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phwong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc chuyén khoan qua
ngan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh claphap luat ...................oco e,

2. Thoi han thwe hiEn thanh t0AN: .........eiii e
3. CAC thda thuAN KNAC (NEU CO): ..vvvveeeececeeeeeeeee et
Diéu 4. Thi han cho thué, thoi diém giao, nhan nha & cho thué va hd so kém theo
1. ThOi han ChO thUE NNA & ..o e e e e e eee e
2. Thoi diém giao nhan nha &: Ngay ... thang ... ndm ...

3. HO SO KEIM thE0: ettt et ettt et e e et e et e eeeee e et et et eeeeeeeeens



Diéu 5. St dung nha & thué

1. Muc dich st dungnha & cllabén thué: ...,

2.Cachanché sk dung Nha &: .......oooovvvviiiiiieiciee e

3.Bong phi dich vy, phiquanlyvan hanh: ...

4. Ban hanh va tuan tha ndi quy, quy ché quan ly van hanh cGa khu nha &, dy an: ........

g.MC))éc théa thuan khac (néu cO): (cac théa thuén nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
lolj

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia bén cho thué

1. Quyén cla bén cho thué (theo Diéu 18 clia Luat Kinh doanh b4t dong san):

a) Yéu ciu bén thué nhan nha & theo thdi han da thda thuan tai Diéu 4 cla Hop ddng nay;

b) Yéu c&u bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop
dong nay;

c) Yéu cau bén thué bao quan, str dung nha & theo dung hién trang da liét ké tai Piéu 1 ctia Hop déng
nay;
d) Yéu ciu bén thué bdi thuweng thiét hai hodc stra chiva phan hw hdng do 16i ctia bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha & cho thué khi dwoc bén thué déng y nhwng khoéng dwoc gay anh huwéng
cho bén thué;

e) Bon phwong cham dit thie hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan 2 Biéu 18 ctia Luat Kinh
doanh bat dong san;

g) Yéu cu bén thué giao lai nha & khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi)...

2. Nghfta vu ciia Bén cho thué (theo Diéu 19 cla Luat Kinh doanh b4t déng san)

a) Giao nha & cho bén thué theo thoa thuan trong hop déng va hwdng dan bén thué siv dung nha &
theo dung cong nang, thiét ké tai biéu 1 ctia Hop dong nay;

b) Bado ddm cho bén thué str dung 6n dinh nha & trong thoi han thug;

c) Bao tri, stra chira nha & theo dinh ky hoac theo thc’)a thuan; néu bén cho thué khong bao tri, stra
chira nha & ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuwdng;

d) Khdng duoc don phwong cham dut hop df")ng khi bén thué thwe hién dung nghia vu theo hop
dong, trir trdng hop dwoc bén thué dong y cham dwt hop dong;

d) Bdi thuwong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;
e) Thyc hién nghia vu tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luét va
Khong trai dao AUC X8 NOI) .......onin i

Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia bén thué

1. Quyén cla bén thué (theo Diéu 20 cla Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Yéu ciu bén cho thué giao nha & theo dung hién trang da liét ké tai Diéu 1 ctia Hop dbng nay;
b) Yéu cau bén cho thué cung cap théng tin day du, trung thwe vé nha &;

c) Puwoc dbi nha & dang thué véi ngudi thué khac néu dwoc bén cho thué déng y bang van ban;

d) Bwoc cho thué lai mét phan hodc toan b nha & néu co thda thuan trong hop déng hodc dwoc bén
cho thué dong y bang van ban;

d) Buoc tiép tuc thué theo cac didu kién da thda thuan véi bén cho thué trong trwdng hop thay dbi
cht s& hivy;

e) Yéu ciu bén cho thué stra chiva nha & trong trérng hop nha & bi hw hdng khéng phai do 16i cta
minh gay ra;

g) Yéu ciu bén cho thué bdi thwdng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

h) Bon phuong cham diet thure hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan 2 Biéu 20 ctia Luat Kinh
doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi)



2. Nghfta vu clia Bén thué (theo Diéu 21 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, st dung nha & dung cong nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va cac thda thuan trong hop
dong;

b) Thaph toan du tién thué nha & theo thoi han va phuong thire thda thuan tai Diéu 3 va Diéu 4 cla
Hop dong nay;

¢) Str dung nha & dung muc dich va slra chiva hw hdng ctia nha & do 16i cia minh gay ra;
d) Tra nha & cho bén cho thué theo dung théa thuan trong hop déng;

d) Khéng duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha & néu khéng cé sy déng y bang van ban clia bén cho
thué;

e) Boi thuorng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phai khong tréi luét va
khong trai dao dirc XA ROI) ........o.orii e

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém cla bén cho thué khi vi pham hop d0NG ........cccveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeen
2. Trach nhiém ctia bén thué khi vi pham hop 0NG .......ccoveveieieieeeeeeeeeeeee e,

3. Céc trwong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi la vi pham hop déng va
khéng bi phat hoac khéng phai chiu trach nhiém bdi thwdng thiét hai néu viéc cham thwc hién hoic
khong thuc hién cac nghia vu dwoc céac bén thda thuan trong hop déng nay do co sy kién bat kha
khang nhu thién tai, chién tranh, sy thay d6i quy dinh phap luat va cac trwong hop khac ma khéng
phai do 16i clia cac Bén gay ra.

4. Cac thda thuan khac (néu cO): (cac théa thuén nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
héi)

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

(B Lo X or= 1ol oY= a IR (Lo T= TR 1 a1V =1 o OO

Diéu 10. Cac trwéng hop cham dit hop dong va cac bién phap xwr ly

1. Céc trwong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dbng y chdm dit hop dong. Trong tredng hop nay, hai bén 1ap van ban théa thuan cu thé
cac dieu kién va thoi han cham dit hgp dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thda thuan tai Diéu 3 cta hop ddng nay;
c) Bén cho thué cham ban giao nha & theo théa thuan tai Diéu 4 ctia hop déng nay;

d) Trong trudng hop bén bj tac dong bdi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu cGa minh trong thdi han ... ngay, ké tlr ngay xay ra sy kién bat kha khang va
hai bén cling khéng cé thda thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phwong cham dit hop
ddng nay va viéc chadm dit hop ddng nay khéng dworc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xt ly hau qua do chdm dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién
thué, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuwdng ......... do hai bén théa thuan cu thé.

3. Céc thda thuan khac (néu co): (cac thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi)
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém théa thuan cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac ndi dung
clia hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va Iya chon ....... ..... (co quan Toa an) de giai quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khong tw thdéa thuan giai quyét dworc.

Diéu 12. Hiéu lwc cta hop dong
1. Hop ddng ndy cO hiu IWC K& tlF NQAY ..ooevveeeeeeeee e

2. Hop déng nay c6 .... diéu, Vi ....... trang, dwoc 18p thanh ... ban va co gia tri phap Iy nhw nhau,
Bén mua gil .... ban, Bén ban git ....... ban dé lwu trir, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh
cla phap luat.

3. Kém theo hop ddng nay cac gidy to vé nha é .............

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan clia hai bén la néi dung
khong tach roi hop ddng nay va cé hiéu lwc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban c6 chir ky cta ca hai bén.



BEN THjJI'E BEN CHO THUE )
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chirc thi ghi ré chire  (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu nguoi ky va dong dau)
vu nguoi Ky va dong dau)

1 Ghi céc can c lién quan dén viéc cho thué nha &. Trwong hop Nha nuwéc cé sira ddi, thay thé cac
van ban phap luat ghi tai phan can c cla hop dbng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén van ban
m&i da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho nha &; néu la ca nhan thi khéng can cé cac ndi dung vé Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguoi dai dién phap luat cla
doanh nghiép.

3 Néu la td chirc thi ghi cac thong tin vé& té chire; néu Ia ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
co nhleu ngw®i mua la ca nhan cung dirng tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day da théng
tin vé nhing nguoi cung thué nha &; khong can co cac nodi dung vé Glay chirng nhan dang ky doanh
nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguwdi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

“Néu la tb chirc thi ghi sb Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac Gidy chirng nhan dang ky
dau tw.

PHU LUC IlI

HOP BONG MUA BAN, HOP BONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG
~ CONG TRINH XAY DUNG
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cuda Chinh phd)

STT Noi dung

Mau sé llla  |N6i dung hop ddng mau &p dung trong ban, cho thué mua phan dién tich san xay
dwng trong céng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd

Mau s6 lllb  |N&i dung hop ddng mau ap dung trong ban, cho thué mua céng trinh xay dwng cé
cbng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

Ma&u sé llla: néi dung hop déng mau ap dung trong ban, cho thué mua phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phtc

., hgay... thang... ném ...
HOP DONG

MUA BAN, HOP DONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH
XAY DUNG

Sb: ...
Can ctr BO luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Cén ct Luét Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;

Can ctr Nghi dinh s6 .../../ND-CP ngay ...thang.... nam .... clia Chinh phd quy dinh chi tiét mét s6
diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

(0= T3 o1 =TT

Can clr cac van ban, hd SO PhAP 1Y AW AN ...

Céc Bén dudi day gébm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY

DUWNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DIiCH DU LICH, LUU TRU (sau day goi tat 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

= TN 0 CNPC, CA MNANZ: .o oo ee e e et et e et e e e e e e e eee e e e e e eeeeeeeaeeeeeee e,

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ...........




- Nguw&i dai dién theo phap luat: ..., ChiC VU: oo,

(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi theo gidy uy quyén (van ban ay quyén) s6
............ (néu c6). CMND/CCCD/Thé cén cuoc theo quy dinh cua phap lugt vé cén cuéc hodc hd

chiéu so: ................... cdp ngay: .../.../....... Jlai )

R 2 I F= e o R
-Diénthoailiénhé: ... = ) P
- S6 1A KNOAN: ...vveeecececececccccceeee e Tai Ngan hang: ........cccceveveveveveeen.
S IMB SO tNUB: .ottt ettt

Il. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DYNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DICH DU LICH, LUU TRU (sau day goi tit la Bén
mua/bén thué mua):

S TEN 18 CNPC, CA NNAN3: ..ot ettt ettt e et et eeeeeeeeens :

- CMND/CCCD/Thé can cwoc theo quy dinh ctia phap luét vé can cwdc hodc ho chiéu sb: ...
cap ngay:..../...[......, t&i ..........

o N\ (o 7 1o = 1o Te [ Aot U 0 i (U SRR
=DIHA ChTTIEBN & ..ot e e e st e e e e e e e s s
-Diénthoailien hé: ..., Fax (NéU CO): .ovvvveeeeeeeeeee
- S6 tai khodn (NéU CO): .vovvvvecececeeeecceeeeee e Tai NGAn hang .....cccccveveveeeeen.
=M S8 thUB (NBU CO): vttt a sttt eeseaees

Hai bén déng y ky két ban hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong céng trinh
xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri nay véi cac diéu, khoan sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngiv
Trong hop déng nay céc tir va cum t& dwdi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich,
lwu trd” 1a cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng nang
str dung Iwu trd du lich/can hg c6 cong nang st dung van phong két hop lwu tri va cac phan dién tich
khac (néu co) trong tda nha dwoc mua ban/thué mua kém theo phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra tai hop déng nay, bao gém:
“Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu
trd” dwoc xay dung theo cAu trac kidu khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thudc toa nha do
CONGY «oooeeeeeeeeiie dAu tw xay dwng véi cac thong tin, d&c diém clta Phan dién tich san xay
dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri dwoc mé ta tai Diéu 2
ctia hop dbéng nay va “Phan dién tich khac” trong tda nha (néu cd) va céc trang thiét bi ky thuat st
dung riéng gan lién Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu trG va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua sé mua/thué mua tt
Bén ban/bén cho thué mua theo thda thuan gitra cac bén tai hop ddng nay; “phan dién tich khac” 1a
cac phan dién tich trong tda nha khéng nam trong dién tich san xay dwng phan dién tich san xay
dwng trong cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd nhwng dwgc ban/cho
thué mua cung v&i phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, lwu tru tai hop df?)ng nay.

2. “Toa nha” la toan bo tdoa nha (hodc cum tda nha) ma trong dé cé phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd dwgc mua ban/thué mua do Céng
Y e lam chl dau tw, bao gdm cac phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd, cac phan dién tich san xay dwng c6 muc dich
st dung khac va cac cong trinh tién ich chung clia tda nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc xay
dwng tai 6 quy hoach s6 ................ thubcdwan ...............oooeeee. , phudng/xa ... ,
quan/huyén/thi xa .................o.o.e. ,tinh/thanh phé ..............c..........

3. “Hop ddng” Ia hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
¢6 cébng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd nay va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém cling nhw
moi stra dbi, bd sung bang van ban déi véi hop ddng nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh
thwe hién hop déng nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong ndng
phuc vu muc dich du lich, lwu tri” 1a téng sb tién mua ban/thué mua phan dién tich san xay dwng
trong cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd dwoc xac dinh tai biéu 3
clia hop déng nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd thwe hién trach nhiém bao hanh phan dién tich



san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd theo théa
thuan trong hop déng va quy dinh clia phap luat dé khac phuc, stra chiva, thay thé cac hang muc
duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cla hop ddng nay khi bi hw hdng, khiém khuyét ho&c khi van hanh st
dung khéng binh thwérng ma khéng phai do 16i cla ngwdi st dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd gay ra trong khoang th&i gian bao
hanh theo quy dinh ctia phap luat nha &, phap luat xay dwng va theo thda thuan trong hop ddng nay.

6. “Dién tich san xay dwng phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc
vu muc dich du lich, lwu trd” 1a dién tich san xay dwng Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cd cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd bao gdm ca phan dién tich ban céng va 16
gia gan lién v&i phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trd d6 dworc tinh tir tim twéng bao, twérng ngdn phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 cdéng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd, bao 96m ca dién tich san co cot,
hop k¥ thuat ndm bén trong phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng néng
phuc vu muc dich du lich, lwu tru.

7. “Dién tich s&r dung phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu
muc dich du lich, lwu trd” 14 dién tich san xay dwng duoc tinh theo kich thwéc théng thdy ctia phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru: bao
gdm ca phan dién tich twéng ngan cac phong bén trong Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
tra d6; khéng tinh twdng bao ngdi nha, twong phan chia cac can hd trong nha chung cw va dién tich
san c6 cot, hop ky thuat ndm bén trong phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd. Khi tinh dién tich ban céng, 16 gia thi tinh toan bé dién
tich san, trwéng hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich twéng chung thi tinh tir mép trong cla twéong
chung dwoc thé hién rd trong ban vé thiét k& mé&t bang Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri da dwoc phé duyét (Cha thich: kich thuéc
théng thay 1a kich thuwéc duoc do dén mép trong cta I6p hoan thién tuwong/vach/dd kinh/lan can sét
mat san (khéng bao gobm cac chi tiét trang tri ndi that nhw 6p chan tuong/go/phao.....); dién tich st
dung phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lwu trd dwoc ghi vao Gidy chirng nhan cip cho ngwdi mua/thué mua phan dién tich san xay dung
trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra.

8. “Phan s& hivu riéng clia Bén mua/bén thué mua”: la phan dién tich bén trong Phan dién tich san
xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru, bén trong phan
dién tich khac trong tda nha (néu cd) va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gén lién véi phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru,
phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan la s& hivu riéng ctia Bén mua/bén thué
mua theo thda thuan giira cac bén tai hop déng nay va theo quy dinh cia phap luat vé nha & déi voi
trwdng hop tda nha la nha chung cuw.

9. “Phan s& hivu riéng clia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai
tda nha va hé théng trang thiét bj ky thuat gén lién v&i cac phan dién tich d6 nhwng Bén ban/bén cho
thué mua khéng ban, khéng cho thué mua ma gitr lai dé s dung hoéc kinh doanh va Bén ban/bén
cho thué mua khéng phan bé gia tri vén dau tw cia phan dién tich thudc sé hiru riéng nay vao gia
ban/gia cho thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tri; cac phan dién tich nay dwoc cdng nhan 1a sé& hiru riéng clia Bé&n ban/bén
cho thué mua theo thda thuan gitra cac bén tai hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap luat vé nha &
ddi v&i tredng hop toda nha 1a nha chung cuw.

10. “Phan s& hiru chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cw thi phén sé& hiku chung trong
Toa nha la phén dién tich con lai cia nha chung cw ngoai phan dién tich thuéc sé& hiru riéng cla céc
chd s& hitu céc cdn hé trong nha chung cw va céc thiét bi str dung chung cho nha chung cuw do theo
quy dinh cta Luat Nha &, bao gébm: céc phéan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé théng ha tang ky
thuét, cong trinh céng céng duwoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 100 cta Luat Nha & va cac phén dién tich
khéc duoc céc bén théa thuén cu thé tai Biéu 11 cia hop dbng nay; (ii) néu Toa nha khéng phéi la
nha chung cw thi céc bén duoc thda thuén xac dinh phan sé& hitu chung trong Toa nha va ghi r6 tai
khoan nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hiru chung Toa nha” 1a khodn tién ............ % gia mua ban/gia thué mua
Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu
tra (khéng bao gébm thué VAT) ma cac bén cé nghia vu déng gop dé phuc vu cho viéc bdo tri phan s&
hiru chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan ly van hanh Tda nha” & cac dich vu quan ly, van hanh Téa nha nhdm dam béo cho
Tda nha hoat déng binh thuwdng.

13. “Bao tri Toa nha” la viéc duy tu, bao duwdng tda nha theo dinh ky va stra chiva khi cé hw hdong

nham duy tri chat lvgng toa nha; hoat dong bao tri toa nha bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém
dinh chat lwgng, stra chira nhd, stra chira dinh ky va stra chiva I&n phan xay tda nha; kiém tra, duy tri



hé théng an toan phong chay, chiva chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi s& dung chung cla
tdoa nha.

14. “Ban ndi quy Toa nha” la ban ndi quy quan ly, st dung Toa nha dwoc dinh kém theo hop déng
nay va tat ca cac stra doi, bd sung dwoc hdi nghi Toa nha théng qua trong qua trinh quan ly, st dung
Tda nha.

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh Tda nha” 1a tb chirc hodc doanh nghiép cé chirc nang, nang lwc
thire hién viéc quan ly, van hanh tda nha sau khi tda nha dwoc xay dwng xong va dwa vao s dung.

16. “Gidy chirng nhan”la Glay chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyen st dung dat & hoac Gidy
chirng nhan quyen st dung dét, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat hoac gidy chirng
nhan khac ve quyen st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyén sé hiru nha &, cdng trinh xay dwng hodc Gidy chirng nhan
quyén s& hiru nha & hodc Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng do co quan nha nwéc
c6 thdm quyén cap cho Bén mua cdn ho theo quy dinh clia phap luat d4t dai.

Cac tr nglr khac do cac bén thdéathuan: .................oooiiiii,

Diéu 2. Dac diém cua Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ning
phuc vu muc dich du lich, lwu tri dworc mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua ddng y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua ddng y mua/thué
mua Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iwu trd v&i dac diém nhw sau:

1. D&c diém cla phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trd mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu

trasd: ..o taitdng ............... (tang co phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dung
c6 c6ng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd), thuéc Toanha ............... . dwong/phd (néu co),
thuéc phuong/xa ............... , quan/huyén/thixa ............... , tinh/thanh phé ............... ;

b) Dién tich st dung phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu
muc dich du lich, lwu tra:

Céc bén théa thuan dé xac dinh dién tich st dung cta phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd; ..o,

(Cac bén co thé‘dl‘mg cac nodi dung dudi day dé thda thuan, xac dinh, ghi trong hop ddng vé dién tich
str dung cua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich
du lich, lwu tru:

Dién tich str dung Phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc
dich du lich, lwu trd la: ............ m?2. Dién tich nay dwoc tinh theo kich thuéc théng thdy (goi chung la
dién tich théng thdy) theo quy dinh tai khoén 7 Piéu 1 cda hop dbng nay va la cdn ctr dé tinh tién mua
bén/thué mua Phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng néng phuc vu muc dich
du lich, lwu trd quy dinh tai Piéu 3 cua hop doéng nay;

Hai bén nhét tri rng, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6 thé téng 1én hodc gidm di
theo thurc té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dwng c6
céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd. Bén mua/bén thué mua cé tréch nhiém thanh toan sé
tién mua/thué mua Phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc
dich du lich, Iwu trd cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoc do dac khi ban giao
Phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu
tra; trong trirong hop dién tich str dung thuc té chénh léch cao hon hodc thép hon ......... % (.......
phén trdm) so véi dién tich ghi trong hop déng nay thi hai bén khéng phéi diéu chinh lai gia ban/gia
thué mua Phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich du
lich, lwu tra. Néu dién tich st dung thuc té chénh léch vurot qué ... %(........ phén trdm) so véi dién
tich ghi trong hop déng nay thi gia bén/gié thué mua Phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri sé duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc
té khi ban giao Phéan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé cdéng ndng phuc vu muc
dich du lich, Iwu tra.

Trong bién ban ban giao Phan dién tich san xay du’ng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, lwu trd hodc trong phu luc cta hop déng, hai bén nhat tri sé ghi ré dién tich st
dung thuc té khi ban giao Phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc
vu muc dich du lich, lwu trd, dién tich sir dung chénh léch so véi dién tich ghi trong hop déng mua
ban/thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban giao Phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dwng c6 cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra va phu luc cta hop dc"ing mua ban/thué mua
Phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng nédng phuc vu muc dich du lich, luu
tr Ia mét bd phan khéng thé téch roi cta hop déng nay. Dién tich Phan dién tich san xay dung trong
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, luvu tri duoc ghi vao Gidy chimng nhan



cép cho Bén mua/bén thué mua duoc xéc dinh theo dién tich st dung thuc té khi ban giao phén dién
tich san xay dung trong cbng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, Iwu tra).

c) Dién tich san xay dwng la: ............ m2. Dién tich nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
1 cla hgp dong nay.

d) Muc dich sir dung phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tra: ......... (phai ghi ré, cu thé theo dung céng nadng str dung duwgc ghi trong ho
so quy hoach, thiét ké cta Toa nha dwoc phé duyét theo quy dinh phap luéat).

d) Nam hoan thanh xay dwng (ghi ndm hoan thanh viéc xady dung téa Téa nha): ..........

e) Phan dién tich khac dwoc mua/thué mua cliing v&i can hod (nhw chd dé xe, dién tich san thwong
mai, dichvu, ............... ) (trieong hop céc bén co thdéa thudn mua ban/thué mua cac
phén dién tich khac trong toa nha gén véi viéc mua ban/thué mua phén dién tich san xay dung trong
céng trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd tai hop déng nay thi céc bén cé
thé théa thuén, ghi nhan chi tiét cac néi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, céng ndng st dung, gié
mua bén/thué mua/viéc thanh toén, diéu kién st dung, ban giao, dang ky quyén sé hitu ............... tai
phu luc cta hop déng).

g) Cac ndi dung thda thuan khac (Néu co): ..........oeeevvvvieeeieiinnn.

2. Dac diém vé dat xay dwng Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng co
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri néu tai khoan 1 biéu nay:

a) Thira datsb: ............... hod3c 686 ..cccevnne..... hodc 16s6: ...............
b) Td ban @6 sb: ............... doCo qUAN .....ceeveeieieee lap;
c) Dién tich d4t st dung chung: ............ m? (dién tich dat str dung chung bao gém dét trong khudn

vién thi ghi dién tich dét cua toan bé khuén vién Toa nha dé, néu Toa nha khéng cé khuén vién thi ghi
dién tich dat xay dwng Toa nha do).

d) Cac ndi dung thda thuan khac (Néu CO): .......ooevvvvvee i

3. Gidy t& phap ly ctia phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
muc dich du Ii(;h, Iwu tra: Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng
tin, ban sao giay to sau day:

- HG so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoac Gidy chirng nhan quyén st dung
Lo F= 101V I= e U =1 o TR

- HO SO, GIAY O V& XAY AUNG: wvvececeecececeeeeeeeeteeeteteeee et ee e eeeeee

- HO S0, GIAY t& V& FAU P W AN: ..o

- CACthONG tiN KNAC: ...eiieeii e e e

4. Thuc trang cac cong trinh ha tng, dich vu lién quan dén phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwvu tra: ..., (Ghi théng tin
vé viéc hoan thanh xay dung céc hang muc ha tang ky thuét, ha tang xa héi theo dw an duoc phé
duyét).

5. Cac han ché vé quyén s& hiru, quyén st dung phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, ltu trd (n€u co): ...vveeeeiiiii e
6. CAC thANG tiN KNAC (NEU CO) ...t

Diéu 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra, kinh phi bao tri, phwong thirc va thei han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng néng phuc
vu muc dich du lich, lwu trd dworc tinh theo coéng thirc 1y don gia 01 m2 dién tich st dung phan dién
tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra (x) voi
tdng dién tich str dung Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu

muc dich du lich, Iwu trd mua ban/thué mua; cuthéla: ............. m2 st dung (X) .....evvnnn.... ddng/01
m2st dung = ............... dong.
(BANG ChDP: <. ).

Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dung €6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tri quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyen str dung dét, tién st dung
dét, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hiru chung ciia Toa nha, trong dé:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gom gia tri quyén st dung dat, tién st dung dat) la: ............... dong.
(BanNgG Chl ...veeiii e )



-Thué gid trigiatang: ............... dong; khoan thué nay khéng tinh trén tién str dung dat ndp cho Nha
nwéc theo quy dinh cha phap luat. (Bang ch® ...................cooeene. )

- Kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia Tda nha: Néu Toa nha la nha chung cw ¢6 can hd chung cw
duorc thiét ké va xay dung trong dé thi kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia Tda nha béng 2% gia
ban/gia thué mua Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, lwu tra (kinh phi nay dwoc tinh trwdc thué) 1a: ............... dong (truvong hop toa nha
khéng phai la nha chung cw thi céc bén thda thuén vé mirc kinh phi bao tri toa nha phai déng).

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc
vu muc dich du lich, Iwu tra quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan lé phl’ tru’g'rc ba, phi va |é phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc thuc hién
cac tha tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1é phi trwdc ba, phi va lé
phi nay do Bén mua/bén thué mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, 1ap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho phan dién tich san xay dwng trong
céng trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich du lich, lwu trd gém: dich vu cung cap gas, dich
vu bwu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua st dung cho
riéng phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich,
lwu trd. C4c chi phi nay B&n mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung (rng dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd cho B&n mua/bén thué mua
theo théa thuan tai Diéu 8 cla hop dong nay, Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan kinh
phi quan ly van hanh Toa nha theo thda thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuan (néu cé) ..............................

c) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6
cbng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra va trong subt thoi han s& hivu, st dung Phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri da mua thi
Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi
quan ly, van hanh Toa nha hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhw:
khi dét, dién, nwéc, dién thoai, truy&n hinh cap, ..........coeeeevvieeeee.. cho nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thda thuAn KNAC (NEU COY: ......veeeeeeeeee e e e

2. Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang hodc hinh thirc
khac theo quy dinh phap luat.

3. Th&i han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri (khéng bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung
............... %): «eeeeeeeeeeeevenennnnn... (CaC bén théa thuén cu thé tién do thanh toan tién mua/thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu
tra, ké cé thoi han thanh toén trong truong hop c6 chénh léch vé dién tich st dung thuc té khi ban
giao phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich,
I trd, nhung viée thanh toén truée khi ban giao phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, ltu tri phéi theo dung quy dinh cla Luét Kinh doanh bét
déng san, Ludt Nha é, ............... ).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, Iu tra hinh thanh trong twong lai theo phwong thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai
thwe hién theo quy dinh tai Diéu 25 cla Luat Kinh doanh bat ddng s&n ndm 2023 (Viéc thanh toan
trong mua ban, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai
duoc thuc hién nhiéu l&n, 1an dau khdng quéa 30% gia tri hop déng bao gém ca tién dat coc, nhiing lan
tiép theo phai phu hop véi tién doé xay dung nhung téng sé khéng quéa 70% gia tri hop déng khi chura
ban giao phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cho bén mua; truong hop bén bén la
t6 chirc kinh té c6 vén déu tw nudc ngoai quy dinh tai khodn 4 Biéu 10 cda Luét Kinh doanh béat déng
sén ndm 2023 thi téng sb khéng quéa 50% gia tri hop dong.

Viéc thanh toén trong thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai duoc thuc hién nhiéu Ian, 1an dau khéng qué 30% gia tri hop dong bao gém ca tién dat
coc, nhirng lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung dén khi ban giao phén dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dung cho bén thué mua nhung téng sé tién thanh toén truéc cho bén cho
thué mua khéng qué 50% gié tri hop dong thué mua nha &, céng trinh xay duwng, phén dién tich san
xay dung trong céng trinh xay dung. Sé tién con lai duoc tinh thanh tién thué dé tré cho bén cho thué
mua trong mét thoi han nhét dinh theo thda thuén trong hop déng.

Néu bén mua, thué mua chwa dugc cép gidy ching nhan vé quyén st dung dat, quyén s& hi tai sén
gén lién véi dat theo quy dinh cla phap luét vé dat dai thi bén ban, cho thué mua khéng duoc thu qua
95% gi4 tri hop déng; gia tri con lai cia hop déng duoc thanh toén khi co quan nha nuéc cé thdm



quyén da cap gidy chirng nhan vé quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat theo quy
dinh cuda phap luat vé dat dai cho bén mua, thué mua).

b) Th&i han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung twong dwong ............ % gia ban/gia thué
mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich,
lwutrd: oo

Néu Toa nha la nha chung cw, ¢ cdn hé chung cuw duoc thiét ké va xay dung tai Toa nha thi Bén
ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém nép 2%) kinh phi bao tri vao mét tai
khodn mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phép luét vé nha & va duoc xéac dinh cu thé
trong hop déng nay

c) Céac ndi dung thda thuan Khac (Néu cO): .........uvvveeeeiiieee e
Diéu 4. Chat lwong cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lwong cong trinh Toéa nha, trong d6 c6 phan dién
tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd néu tai
Diéu 2 hop ddng nay theo dung thiét ké da dwoc phé duyét va st dung ding (hodc twong dwong) cac
vat liéu xay dwng phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu muc
dich du lich, lwu trd ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

2. Tién d6 xay dwng: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thwc hién viéc
xay dwng Tda nha, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, lwu tra theo dung tién d6 thda thuan dwdi day: (chi théa thuén trong truong hop mua
ban/thué mua phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng néng phuc vu muc dich
du lich, lwu tra hinh thanh trong tuong lai):

=) CT= Tie (o= o N O PO PP PP
o) €1 =T (0T o 1 USRS
o) I €= T (0= 1 1R TR

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dwng cac cong trinh ha téng ky thuat va ha téng xa
hdi phuc vu nhu cau st dung tai khu Toa nha clia Bén mua/bén thué mua theo dung quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién d6 dy an da duwoc phé duyét va bao dam chét lwong theo ding quy chuan, tiéu
chuén xay dwng do Nha nuwéc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dwng cac codng trinh ha tdng phuc vu nhu ciu
st dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Téa nha theo ndi dung dw an va tién d6 da dwoc
phé duyét trwdc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd cho Bén mua/bén thué mua, bao gom:
hé théng duweng giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cap
nwéc sinh hoat, nwéc thai; hé thdng cung cap chat dét; hé thdng théng tin lién lac (néu cé théa thuén
Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung) .............. : hé théng cong trinh ha tang x& héi nhu:
.............. (Céac bén phai théa thuan cu thé cac céng trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé tréch
nhiém phai xay dung dé phuc vu nhu cdu st dung binh thuong clia Bén mua/bén thué mua theo tién
do cha dw an da duwgc phé duyét).

5. Cac ndi dung thda thuan Khac (Néu CO): ..........vevveeeiiiieieeiiiieeeee
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cla Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua Phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé coéng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo dung théa thuan tai Biéu 3 cta
hop déng va duoc tinh 13i suat trong trvdng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién
dd théa thuan tai Didu 3 clia hop dbng nay. Viéc tinh |4 suat cham thanh toan dwoc quy dinh cu thé
tai khoan 1 Diéu 12 clia hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay
dgng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd theo dung théi han théa thuan ghi trong hop
dong nay;

c) Puoc quyén tir chdi ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd hoac ban giao ban chinh Giay ching nhan cla Bén mua/bén thué
mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) Co quyen ngrng hodc yéu cau nha cung cp nglrng cung cép dién, nwdc va cac dich vu tién ich
khac néu Bén mua/bén thué mua (ho&c bén nhan chuyén nhwong hop ddng mua ban/thué mua phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru tw
Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban ndi quy quan ly st dung Toa nha dinh kém theo hop déng nay,



vi pham Quy ché quan Iy s& dung nha chung cw do B6 Xay dung ban hanh néu Toa nha la nha chung
cw.

d) Puwoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dwng cong trinh Tda nha cé gia tri chat lwong twong
duwong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng; trwdng hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién
bén trong phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du
lich, lwu tra thi phai cé thda thuan bang van ban véi Bén mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém clia Ban quan tri Téa nha trong thoi gian chwa thanh lap Ban
quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh 1ap Ban quan tri Toa nha; Iwa chon va ky hop
ddng véi doanh nghiép quan ly, van hanh Tda nha dé quan ly van hanh Toa nha ké tir khi dwa Toa
nha vao st dung cho dén khi Ban quan tri Tda nha dwoc thanh lap;

g) Bon phwong chdm dit hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd theo théa thuan tai Biéu 15 clia hop dong
nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nép phat vi pham hop dong hoéc boi thudng thiét hai khi vi pham

cac thda thuan thuéc dién phai nop phat hoac phai bdi thwérng trong hop ddng nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nwéc cé tham quyeén;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thuan: .............cccccoeeiiiiieeeeeeeenn,
2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa
nha va thiét ké phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, Iwu tra da dugc phé duyét. Cung cap cho B&n mua/bén thué mua kém theo hop dong
nay 01 ban vé thiét ké mat bang phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat bang tang nha c6 phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru
ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét k& mé&t bang toa Toa nha cé phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra ban/cho thué mua da duoc phé
duyét va céc gidy t& phap ly cé lién quan dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung
trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trg;

b) Xay dwng phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu tra va céc cong trinh ha tAng theo ding quy hoach, néi dung hé so dy an va tién do da
duoc phé duyét, dm bao khi ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé
c6éng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra thi B&n mua/bén thué mua cé thé st dung va sinh hoat
binh thwdng;

c) Dam bao chét lvong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Toa nha theo ding tiéu chun thiét
k&, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu tra trong thoi gian chwa ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thwe hién bao hanh phan

dién tlch san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra va
Toa nha theo quy dinh tai Diéu 9 cGa hop ddng nay;

d) Ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iwu tra va cac gidy t& phap Iy c6 lién quan dén phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué
mua theo dung thoi han thda thuan trong hop ddng nay;

e) Huéng dan va hé tro Bén mua/bén thué mua ky két hop ddng str dung dich vu véi nha cung cép
dién nwéc, vién thong, truyén hinh cép .............. ;

g) Nop tién s&v dung d4t va cac khoan thué, phi, I& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
trd theo quy dinh cla phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nwéc cé thdm quyén cip Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong trwdng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén
thué mua vé viéc ndp cac gidy t& lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi cap
Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thdihan ............... ngay, k& tlr ngay nhan dwoc théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khdng ndp day du cac gidy to& theo théng bao ma khang cé ly do chinh dang
thi coi nhw Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy chirng nhan. Khi Bén mua/bén
thué mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hé
tro va cung cap day da hd so phap ly vé phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé
cbng nang phuc vy muc dich du lich, lwu trd ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;



i) T& chirc Hoi nghi Toa nha Ian dau dé thanh lap Ban quan tri Toa nha noi cé Phan dién tich san xay
dwng trong cdng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd ban/cho thué mua;
thwre hién cac nhiém vy cda Ban quan tri Téa nha khi Téa nha chwa thanh 1ap dwgc Ban quan tri;

k) H6 tro Bén mua lam céc tha tuc thé chip phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng co
c6ng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd da mua tai té chire tin dung khi c6 yéu cau ctia Bén mua;

l) Nép phat vi pham hop déng va boi thwcrng thiét hai cho Bén mga/ben thué mua khi vi pham cac
théa thuan thudc dién phai nop phat hoac boi thwong theo hop dong nay hodc theo quyét dinh cla co
quan nha nwéc c6 tham quyeén;

m) NOp kinh phi bdo tri ............ % theo thda thuan gitra cac bén tai hop déng nay va theo quy dinh
clia phap luat déi véi phan dién tich thuéc s& hivu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan
m& ddc lap tai ngan hang thwong mai theo quy dinh clia phap luat va hop déng nay dé Ban quan tri
Toa nha tiép nhan, quan ly sau khi Ban quan tri Tda nha dwoc thanh 1ap theo ding thda thuan tai
diém b khoan 3 Piéu 3 ctia hop ddng nay va quy dinh phap luat.

n) Céac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cac théa thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai
dao APC XA NOI) ...

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cla Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, lwu tra quy dinh tai Diéu 2 cla hop ddng nay coé chéat lwong véi cac thiét bi, vat liéu néu
tai bang danh muc vat liéu xay dwng ma céc bén da thda thuan kém theo hgp déng nay va hd so
Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lvu
tri theo dung théa thuan trong hop déng nay;

b) Puvgc sy dung ............... chd dé xe 0 td/xe may trong bai dd xe ctia Toa nha tai vj tri sb
............... (cac bén thda thudn cu thé ndi dung nay);

c) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chirng nhan theo quy dinh cla
phap luat (trtr treong hop Bén mua/bén thué mua tw nguyén thye hién tha tuc nay theo théa thuan tai
diém i khodn 2 Diéu 5 clia hop doéng nay);

d) Buoc toan quyén sé hiru, st dung va thwe hién cac giao dich ddi véi phan dién tich san xay dwng
trong coéng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd da mua/thué mua theo quy
dinh ctia phap luat, ddng thoi dwoc st dung cac dich vu ha tdng do doanh nghiép dich vu cung cap
trwe tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao phan dién tich san xay
dwng trong cdng trinh xay dung 6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra theo quy dinh ve st
dung céc dich vu ha tAng ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chirng nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd va cac loai thué, phi,
I& phi lién quan dé&n phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu
muc dich du lich, lwu trd mua/thué mua theo thda thuan trong hop déng nay va theo quy dinh cla
phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va
ha tang x& hdi theo dung ndi dung, tien dé dw an da dwoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra néu Bén ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay
dwng va dwa vao str dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu, binh thwdng ctia
Bén mua/bén thué mua theo dung thda thuan tai khoan 4 Diéu 4 ctia hop ddng nay hoéc trong trwéong
hop dién tich st dung phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu trd thwe té nhé hon/lén hon ......... % so véi dién tich str dung phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra ghi trong hop
ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra trong trwérng hop nay khéng bi coi 1a vi pham céac diéu kién ban
giao phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng ¢é cdng nang phuc vu muc dich du lich,
lwu trd cGia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Trong trwdng hop Toa nha 1a nha chung cw thi Bén mua/bén thué mua dwoc quyén yéu cau Bén
ban/bén cho thué mua td chirc Hoi nghi nha chung cw I&n dau dé thanh lap Ban quan tri nha chung cw
noi c6 phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich du lich,
lwu trd mua ban/thué mua khi cé da diéu kién thanh lap Ban quan tri nha chung cw theo quy dinh cla
phap luat (Truong hop Toa nha khdng phéi la nha chung cuw thi cac bén théa thuén vé viéc thanh 1ap
Ban quéan tri Toa nha);

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chap phan dién tich san xay dwng trong cdng
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd da mua tai té chire tin dung trong



trwong hop Bén mua/bén thué mua c6 nhu ciu thé chap phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra tai td chire tin dung;

k) Yéu céu‘Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung thda thuan tai diém b
khoan 3 Dieu 3 ctia hgp dong nay;

l) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng trai dao
AUC X8 NOI): oo

2. Nghta vu clia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va dang han sé tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra va kinh phi bao tri phan s& hiru chung
............ % theo thda thuan tai Diéu 3 cla hop d@)ng nay khéng phu thuéc vao viéc c6 hay khdong co
théng bao thanh toan tién mua/thué mua Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6
cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trd theo théa thuan trong hgp dong nay;

c) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu
muc dich du lich, lwu trd, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6é cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd da mua/thué
mua va ty chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét déi véi
moi rdi ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cla
phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, Iwu tra, ké ca trwdng hop Bé&n mua/bén thué mua chwa vao st dung phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru thi phan dién
tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra sé dwoc
quan ly va bao tri theo néi quy quan ly st dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua phai tuan tha cac
quy dinh dwgc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué,‘phi va & phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén mua/bén thué mua
phai nép nhuw thda thuan tai Diéu 7 cia hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nwoc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, théng
tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1& phi khac phat sinh do nhu cau st dung cia Bén mua/bén thué
mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Tda nha va cac chi phi khac theo thda thuan quy dinh tai
khodn 5 Diéu 11 cla hop ddng nay, ké ca trwong hop Bén mua/bén thué mua khéng s dung phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd da
mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh clia Quy ché quan ly st dung nha chung cw/Quy ché quan ly st dung Toa
nha theo quy dinh phap luét va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw/Ban ndi quy quan ly st
dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc béo tri, quan ly van hanh Toa
nha;

k) St dung phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich
du lich, Iwu tri dang muc dich theo quy dinh cla phap luat va theo thda thuan trong hop dong nay;

) Nop phat vi pham hop déng va bodi thwong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham cac
thda thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thwong theo quy dinh trong hop ddng nay hoéc theo
quyét dinh clia co quan nha nuéc cé thdm quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cla co quan nha nwéc c6 thdm quyén khi vi pham
cac quy dinh vé quan ly, str dung Toa nha;

n) Cac nghia vu khac theo théa thuan clia cac bén (cac théa thuén nay phai khéng trai luat va khéng
trai dao dirc X8 hOI): ..o

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, Ié phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan & phi trwdc ba, cac loai thué, phi va 1& phi cé lién quan dén
viéc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc cap
Gidy chirng nhan cho B&n mua/bén thué mua va trong qua trinh sé hiru, sl dung phan dién tich san
xay dwng trong coéng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra ké tiv thoi diém
nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng néng phuc vu muc
dich du lich, lwu tru.



2. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém nép thué va céc loai phi, & phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nuw&c khi thwe hién ban phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vy muc dich du lich, lwu trd da mua/thué mua cho nguwoi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém clta Bén
ban/bén cho thué mua cho Nha nwéc theo quy dinh cta phap luat.

4. Cac thoéa thuan khac cla hai bén (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
0] ) U

Diéu 8. Giao nhan phan dién tich san xay dwng trong coéng trinh xay dwng cé céng nang phuc
vu muc dich du lich, lwu tra

1. Diéu kién giao nhan phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu
muc dich du lich, WU trd: ....coooveeeeeeeeeeee. Céc bén dbi chiéu véi thda thuén vé quyén va nghia vu
cla 02 bén trong hop déng nay dé théa thuan cu thé vé diéu kién phan dién tich san xay dung trong
cbng trinh xady dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra dwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phéi xay dung xong phan dién tich san xay dung
trong coéng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo thiét ké, Bén mua/bén
thué mua phai déng du tién mua/thué mua phéan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6
céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thda thuén trong hop déng, Bén mua/bén thué mua
phéi nép khodn kinh phi ........ % tién bao tri phédn sé hitu chung..................... )

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé
cbng nang phuc vy muc dich du lich, Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua vao .................... (ghi rd thoi
gian ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu tra).

Viéc ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich
du lich, Iwu trd c6 thé sém hon hodc mudn hon so Vi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhwng khong
dwoc cham QU ......cce.e..... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao phan dién tich san xay dung
trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua;
Bén ban/bén cho thué mua phai cé van ban thdng bao cho Bén mua/bén thué mua biét ly do cham
ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich du
lich, lwu tru.

Trwée ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu
muc dich du lich, lvu trd la ................. ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai gri van ban théng bao
cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dwng c¢é céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra.

3. Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
trd dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da dwoc duyét; phai s& dung
ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dwng ma cac bén da théa thuan
theo hop déng, trir trwérng hop thda thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cla hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich du lich, Iwu tra theo théng bao, Bén mua/bén thué mua hodc nguwoi dwoc Gy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thwc t& phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd so véi thda thuan trong hop déng nay, cung voi dai dién
cta Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich st dung thuwc té phén dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd va ky vao bién ban ban giao phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru.

Trwdng hop Bén mua/bén thué mua hodc nguwdi dwoc Bén mua/bén thué mua Gy quyén hop phap
khoéng dén nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc
vy muc dich du lich, Iwu tra theo théng bao clia Bén ban/bén cho thué mua trong th&i han ..................
ngay hodc dén kiém tra nhwng khéng nhan ban giao phan dién tich san xay duwng trong céng trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd ma khéng cé ly do chinh dang (trtr tredng hop
thudc dién thda thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 clia hop ddng nay) thi ké tlr ngay dén han ban giao
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
tri theo théng bao clia Bé&n ban/bén cho thué mua duwoc xem nhw Bén mua/bén thué mua da déng y,
chinh thirc nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, lwu tri theo thwc té va Bén ban/bén cho thué mua da thwc hién xong trach nhiém
ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du
lich, Iwu tra theo hop déng, Bén mua/bén thué mua khong dwoc quyén néu bat cir ly do khdng hop ly
nao dé khéng nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trG; viéc tlr chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd nhw vay sé dwoc coi la BEn mua/bén
thué mua vi pham hop ddng va sé duwoc x ly theo quy dinh tai Diéu 12 cta hop ddng nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd, B&én mua/bén thué mua dwgc toan quyén st



dung phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich,
lwu trd va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd mua/thué mua, ké ca trwérng hop Bén mua/bén
thué mua cé s dung hay chwa st dung phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
cbng nang phuc vy muc dich du lich, lwu trd nay.

6. Cac thda thuan khac (cac thda thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa hoi)

Piéu 9. Bao hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng c6 cong nang phuc vy muyc dich du lich, Iwu trd da ban/cho thué mua theo theo théa thuén
trong hop dong va quy dinh ctia phap luat v& nha &, phap luat khac cé lién quan va cac quy dinh stra
ddi, bd sung ctia Nha nwéc vao tirng thdi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc
dich du lich, lwu trd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bao va cung
cép cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Tda nha vao s dung
theo quy dinh cta phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thdi diém bao hanh.

3. Néi dung bao hanh phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu
muc dich du lich, lwu tri trong Tda nha cé muc dich st dung hén hop bao gébm: stra chiva, khéc phuc
cac hw hdng vé két ciu chinh clia phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd (dam, cdt, trdn san, mai, twdng, cac phan op, lat, trat), cac thiét
bi gan lién v&i phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich
du lich, lwu trd nhw hé théng cac loai clra, hé théng cung cap chat dbt, dwdng day cép dién sinh hoat,
cép dién chiéu sang, hé théng cap nwéc sinh hoat, thoat nwéc thai, khdc phuc cac trwong hop
nghiéng, lin, sut Toa nha. Dbi v&i cac thiét bi khac gén véi phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd thi Bén ban/bén cho thué mua thyc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thwc hién bdo hanh phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd bang cach thay thé hodc sira
chiva cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac thiét bi cling loai c¢é chat lwong twong dwong hodc tdt
hon. Viéc bdo hanh bang cach thay thé ho&c stra chiva chi do Bén ban/bén cho thué mua ho&c Bén
duwoc Bén ban/bén cho thué mua Gy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thdi théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
tri cé cac hw héng thudc dién dwoc bado hanh. Trong thoi han ..................... ngay, ké tr ngay nhan
dwoc thong bao clia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thic hién
bao hanh cac hw hdng theo dlng thda thuan va theo quy dinh clia phap luat; Bén mua/bén thué mua
phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd. Néu Bén ban/bén cho thué
mua cham thwc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chju trach
nhiém bdi thwdng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu muc dich du lich, lwu
tri dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao st dung v&i thoi han
theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng. Thoi gian bdo hanh dwoc tinh tir ngay Bén ban/bén cho
thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dwa vao s dung theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.
Cuthé nhu sau: ........cc.c.......... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap luét twong (g véi céng
trinh xay dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khdng thuc hién bao hanh phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd trong cac tredng hop sau day:

a) Tredng hgp hao mon va khau hao théng thudng;

b) Trwd'ng hop hw héng do 16i clia Bén mua/bén thué mua hodc ctia bat ky ngudi st dung hodc cla
bén thi ba nao khac gy ra;

c) Trwdng hop hw hdng do sw kién bat kha khang;
d) Trwng hop da hét thdi han bdo hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truerng hop khdng thudc ndi dung bao hanh theo thda thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao gébm ca
nhirng thiét bi, bd phan gan lién phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng nang
phuc vu muc dich du lich, Iwu trd do Bén mua/bén thué mua tw Iép dat hoac tw stra chira ma khéng
duwoc sw déng y clia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac trudng hop khac do cac bén thda thuan (Néu co): ......cceeveveeeeeeeeee.



7. Sau thoi han bao hanh theo thda thuan tai khodn 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hw hdng clia phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru
thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan sé hiru chung trong Toéa nha dwoc
thwc hién theo quy dinh ctia phap luat.

8. Céac thda thuan khac (néu co) (céc théa thuén nay phéi khdng tréi luét va khéng tréi dao dirc x& hoi)

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trwdng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
c6 cébng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd d& mua cho td chirc tin dung dang hoat dong tai Viét

Nam trwéc khi Bén mua dwoc cip Gidy chirng nhan thi Bén mua phai théng béo trwdc bang van ban
dé& Bén ban ciing Bén mua lam céc tha tuc can thiét theo quy dinh cla té chire tin dung.

2. Trong trwéng hop Bén thué mua chwa nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua co6
nhu ciu thwe hién chuyén nhwong hop ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dang trinh
tw, tha tuc chuyén nhwong hop déng theo quy dinh cGa phap luat vé kinh doanh bat ddng san. Bén
cho thué mua khéng dwoc thu thém bat ky mét khoan kinh phi ndo khi lam thi tuc xac nhan viéc
chuyén nhwong hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rdng, Bén thué mua chi dwoc chuyén nhwong hop dong thué mua phan dién
tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho bén
th& ba khi c6 d cac diéu kién theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bat dong san. (Céc bén cé
thé thda thuén, ghi ré cac diéu kién chuyén nhuong hop dong thué mua phén dién tich san xay dung
trong céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd: ..................... ).

4. Trong ca hai trwdng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua lai phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, ltu trd hoac bén nhan
chuyén nhwong hop ddng thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra déu duoc hwéng cac quyén va phai thye hién cac nghia vu
ctia Bén mua/bén thué mua theo théa thuan trong hop ddng nay va trong Ban néi quy quan ly st
dung Toa nha dinh kém theo hop ddng nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khoéng trai dao dtrc X8 hoi) ......cooeveeeiiiiiiiiiieeee

Diéu 11. Phan sé& hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc str dung Phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

Néu toda nha 1a nha chung cw, c6 can hd chung cw duoc thiét ké va xay dwng trong Toa nha thi 4p
dung, thwc hién theo cac nodi dung dwéi day (néu toa nha khéng phai la nha chung cu, khéng cé cén
hé chung cw duoc thiét ké va xay dung trong toa nha thi céc bén bt budc phéi thda thuén, quy dinh
vé céc ndi dung lién quan trong viéc xac dinh phén s& hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc st dung
Phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung ¢6 céng nédng phuc vu muc dich du lich, luu
tri trong toa nha; cac bén co thé tham khdo néi dung 4p dung cho nha chung cw dudi day dé thda
thuan):

1. Bén mua/bén thué mua dwoc quyén sé hivu riéng dbi véi dién tich phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd d& mua/thué mua theo théa
thuan cta hop ddng nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién véi phan dién tich san
xay ding trong cong trinh xay dwng ¢ cdng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd nay bao gdm
....................... ; c6 quyén s& hiru, st dung chung déi v&i phan dién tich, thiét bj thudc sé& hiru chung
trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 biéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén sé hivu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua
bao gom: (cac bén phai ghi ré vao muc nay) ..........cccccceeeeeenee.

3. Cac phén dién tich va thiét bj thuéc s& hitvu chung, st dung chung cua cac chu s¢ hiru trong Toa
nha bao gom: ................... (cac bén phai théa thuén va ghi ré nhiing phan dién tich va thiét bj thuéc s&
hiru chung, str dung chung cua cac chia sé hiru trong Toa nha).

4. Céc phan dién tich thudc s& hivu riéng cla cac chl s& hiru khac (néu cd) trong tda nha (nhw van
phdng, siéu thi va dich vu khac ..................... ) (céc bén théa thuan cu thé vao phén

nay).
5. Hai bén nhét tri thda thuan muc kinh phi quan ly van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh ti thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dwng trong coéng
trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua theo quy
dinh tai Diéu 8 cla hop ddng nay dén thdi diém Ban quaén tri/Ban quan ly tda nha dwoc thanh 1ap va
ky hop déng quan ly, van hanh toa nha véi don vi quan Iy van hanh 1a: ..................... ddng/m?/thang.
Mrc kinh phi nay c6 thé dwoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop Iy cho phu hop véi thuc té tirng
thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué



mua vao thoi di‘ém ................. (cac bén théa thuan dong hang thang vao ngay ............ hoac dong trong
........... thang dau, thoi diém dong la............).

(Céac bén thda thuan dinh kém theo hop déng nay bdng danh muc céc céng viéc, dich vu quan ly van
hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cép cho Bén mua/bén thué mua truée khi thanh
1&p Ban quan tri/Ban quan ly toa nha, trong dé c6 dich vu téi thiéu va dich vu gia tdng nhuw: djch vu bao
vé, vé sinh moi truong, quén ly van hanh, thé thao, chdm séc stic khde ............ ).

b) Sau khi Ban quén tri/Ban quan ly tda nha dwoc thanh lap thi danh muc cac céng viéc, dich vy, murc
phi va viéc dong phi quan ly van hanh téa nha sé do H6i nghi cac chd sé& hiru trong tda nha quyét
dinh va do Ban quan tri/Ban quan ly toa nha thda thuan v&i don vi quan ly van hanh tdéa nha.

c) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong noi cé tda nha cé quy dinh vé
mtrc kinh phi quan ly van hanh tdéa nha thi mdc kinh phi nay dwgc déng theo quy dinh clia Nha nwéc,
trlr trirdng hop cac bén co thdéa thuan khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dirc X8 hoi) ......ccoceeeeiiiieiiiiee e,

Diéu 12. Trach nhiém cua hai bén va viéc xtr ly vi pham hop déng

1. Hai bén thdng nhét hinh thtec, cach thirc x ly vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré thanh
toan tiéen mua/thué mua Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu trd: .....................

(Céac bén c6 thé théa thuén cac ndi dung sau day:

a) Néu qué ............. ngay, ké ttr ngay dén han phai thanh toén tién mua/thué mua Phan dién tich san
xdy dung trong céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra theo théa thuan
tai khodn 3 biéu 3 cta hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng thurc hién thanh toan thi sé bi

tinh 14i suat phat qué han trén tong sé tién chadm thanh toén la: ........ % (ceeenee phén tram) theo l&i
SUét.......... (céc bén théa thudn cu thé % lai suét/ngay hodc theo tteng thang va lai suét co ky
han........... thang hodac khéng ky han) do Ngén hang ................ céng bé tai thdi diém thanh toan va

duoc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thuec tra;

b) Trong qué trinh thuc hién hop déng nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh
toan cua tat ca céc dot phai thanh toan theo théa thuan tai khodn 3 Diéu 3 cla hop ddng nay vuot
qQUA...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén don phuong chdm dit hop déng theo thda
thuan tai Piéu 15 cia hop dbng nay.

Trong trirong hop nay Bén bén/bén cho thué mua duoc quyén ban Phéan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay du’ng €6 cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho khach hang khac ma khéng
can co sy d‘ong y clia Bén mua/bén thué mua nhung phai théng béo bang vén bén cho Bén mua/bén
thué mua biét trurde it nhét Ia 30 ngay. Bén béan/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén
mua/bén thué mua déa thanh toan............ (c6 hodc khéng tinh I&i suét do cac bén théa thuén) sau khi
da khéu trer tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la............. %
[ phén trém) téng gié tri hop déng nay (chua tinh thué) (do céc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhéat hinh thire, cach thire xt Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban
giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich,
Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua: ...............

(Céac bén c6 thé thda thuén cac ndi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua phén dién tich san xay dung trong
cbng trinh xay duwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra theo tién dé théa thuan trong hop
dbng nay nhung qua thoi han ............. ngay, ké tir ngay Bén béan/bén cho thué mua phai ban giao
phén dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c¢6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri
theo théa thuén tai Piéu 8 ciia hop déng nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chua ban giao phan
dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho
Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua
khoan tién phat vi pham véi li suét la........... % (ceeeeeeeennn. phén trdm) (cac bén thda thuan cu thé % lai
suét/ngay hodc theo timng théng va lai suét cé ky han....... thang hodc khéng ky han) do Ngan hang
................ céng bb tai thoi diém thanh toén trén téng sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén
cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo thda thuén dén ngay Bén
ban/bén cho thué mua ban giao phén dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung cé céng néng
phuc vu muc dich du lich, lwu tra thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cbng ndng phuc vu muc dich du lich, Iwu tra qua ......... ngay, ké ttr ngay phai ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra theo
théa thuan tai Diéu 8 cla hop déng nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop
dbng nay véi thda thuan bé sung vé thoi diém ban giao phén dién tich san xay dung trong céng trinh



xdy dung co cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd méi hoac don phuong chém dut hop déng
theo théa thuan tai Diéu 15 cta hop dong nay.

Trong trirong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phéi hoan tra lai toan bé sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toén (céc bén thda thuén c6 hodc khéng tinh 14i suét) va béi thuong cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dong tuong duong Véi ........... %% (oo phan trém)
téng gié tri hop déng nay (chuwa tinh thué).

3. Trwdng hop dén han ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo théng bao clia Bén ban/bén cho thué mua va phan dién
tich san xay dwng trong cong trlnh xay dwng co cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri da du
diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban
giao thi (cac bén théa thudn cu thé) ..........ccccoeveeeeeeeeeeeeen..

4. Cac thda thuan khac (néu cd) (cac théa thuan nay phai khéng tréi luét va khéng trai dao dirc xa hoi)

Piéu 13. Cam két cua cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cd cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
tru néu tai Dieu 2 cta hgp dong nay khdng thudc dién da ban/cho thué mua cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cta phap luat;

b) Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
tri néu tai Diéu 2 ctia hop ddng nay dwoc xay dung theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac ban
vé da duwoc phé duyét da cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bdo ddm chat lwong va ding cac vat
liéu xay dwng theo thuan trong hop déng nay;

c) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu co): .........ccoeevvevennenen.
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé6
cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd ban/cho thué mua;

b) D& dwoc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu tra, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia hop ddng nay ciing
nhw cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua
cho la can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cla cac gidy to, tai liéu va théng tin do;

c) Sé tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, lwu trt theo hop déng nay |a hop phap, khéng cé tranh chap véi bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua sé& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop doéng nay. Trong trwdng
hop cé tranh chédp vé khoan tién mua/thué mua phan dién tich san Xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd nay thi hop ddng nay van cé hiéu lwc dbi véi hai
bén;

d) Cung cép cac glay to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh clia phap luat
dé 1am tha tuc cép Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (Néu CO): .......cooeveveeceeeeeee.
3. Viéc ky két hop déng nay gilra cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, Ira dbi.

4, Trong treong hop mot hoac nhiéu didu, khoan, diém trong hop déng nay bi co’ quan nha nuéc co
thdm quyén tuyén 1a vo6 hiéu, khéng co gié tri phap ly hoac khéng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cia hop dong nay van c6 hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén s& théng nhéat stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khodng co gia tri phap
ly hodc khoéng thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Cac thda thuan KhAc (NEU CO: ...vveeeeeeceeeeeeeeeeeee e

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

1. C4c bén nhéat tri thda thuan mét trong céac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phéi thwc hién quyét dinh clia co' quan nha nwédc cé thdm quyén hodc céac trwong hop khac do
phép luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cAp ctru tai co s y té;



d) Cac théa thuan khac (néu cd) (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Moi trurng hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi |14 trweng hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trwdng hop bat kha khang theo thda thuan tai khoan 1 DBiéu nay thi bén
bi tac dong bi trudng hop bat khd khang phai thong bao bang van ban hogc thdng bao tryc tlep cho
bén con lai biét trong thoihan ............. ngay, ké tr ngay xay ra trwong hop bét kha khang (néu cé
gidy to chirng minh vé ly do bét kha khéng thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong bdi trworng hop bat kha khang khéng thue hién dwoc nghia vu ctia minh sé khéng bi coi 13 vi
pham nghia vu theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai cd quyén chadm dit hop
dong nay.

4, Viéq thwe hién nghia vu theo hqp d&“mg clia cac bén sé dwogc tam dirng trong théi gian xéy ra sw
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thwc hién cac nghia vu gl]a minh sau khi sy kién bat kha
khang chdm dut, trir treng hop quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 15 ctia hop ddng nay.

5. Céac thda thuan khac (néu co) (céc thda thuén nay phéi khdng tréi luét va khdng tréi dao dirc xa hoi)

Diéu 15. Cham durt hop dong
1. Hop ddng nay dwoc chdm dit khi xay ra mét trong cac trwong hop sau day:

a) Hai bén dong y cham dit hop dong bang van ban. Trong trwong hop nay, hai bén Iap van ban théa
thuan cu thé cac dieu kién va th&i han cham dit hop dong;

b) B&n mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong .
cbng trinh xéy dwng cd cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd theo théa thuan tai khoan 1 Diéu
12 cda hop dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung
¢6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo théa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cta hop dong
nay;

d) Trong truong hop bén bj tac dong bdi sw kién bat kha khang khéng thé khac phuc duoc dé tiép tuc
thwc hién nghia vu clia minh trong thoi han ........... ngay, ké tir ngay xay ra sw kién bat kha khang va
hai bén cling khéng co thda thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong cham dit hop
ddng nay va viéc chadm dit hop ddng nay khong dworc coi 1a vi pham hop déng.

2. Viéc xtr ly hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhw: hoan tré lai tién

mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co céng nang phuc vu muc dich
du lich, Iweu tra, tinh 1&i, cac khoan phat va béi thuong ................. do hai bén thda thuén, cu thé.

3. Céc thda thuan khac (néu co) (céc théa thuén nay phéi khdng tréi luét va khdng tréi dao dirc xa hoi)

Diéu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia (ghi ré dbi véi Bén bén/bén cho thué mua, dbi voi
Bén mua/bén thué mua): ........c.cccooeveeeeeeiiannn.

2. Hinh thire théng béo gitra cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao truc tiép): ..............

3. Bén nhan théng bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua thda
thuén ctr 01 ngwoi dai dién dé nhan thong bao) la: ...............c..........

4. Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gi dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thirc thdng bao theo thda thuan tai
khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay g trong trwedng hop thw giao tan tay va coé chir ky clia nguwdi nhan théng bao;

b) Vao ngay bén gtri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trwdng hop gri théng bao
bang fax;

c) VA0 NQay ........cc....... , ké& tr ngay déng dau bwu dién trong trwérng hop gli thdng bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Céac thda thuan khac do cac bén théa thuan (néu cd) .......ccccceeveveveenene.

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu co dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh thirc
va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhén théng bao
do céac bén théa thuan .................. ) ma bén cd thay doi khdng thong bao lai cho bén kia bié€t thi bén
glri thong bao khéng chju trach nhiém vé viéc bén cé thay doi khong nhan dwoc cac van ban théng
bao.

Diéu 17. Cac théa thuan khac



Ngoai cac théa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé thoa
thuén thém cac ndi dung khac, nhwng cac ndi dung do hai bén tw thoa thuan thém tai Bieu nay cling
nhuw tai cac dieu, khoén,‘diém khac trong toan b hgp dong nay phai khéng trai véi cac ndi dung da
dwogc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hgp véi quy dinh clda phap luat, khéng dwoc trai dao dirc
xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Céc bén co trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chéap vé céac néi dung
cta hgp dong khi co tranh chap phat sinh va lya chon ......................(co quan Toa an) dé giai quyét
theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tw thda thuan giai quyét dworc.

Diéu 19. Hiéu lwc cta hop dong
1. Hop ddng nay 6 hidu Iwe K& tlr NQAY ......oeveeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop déng nay c6 ... didu, véi ... trang, dwoc 1ap thanh ... ban va co gia tri phap Iy nhw nhau, Bén )
mua/bén thué mua git ... ban, Bén ban/bén cho thué mua git ... ban dé lwu trr, lam tha tuc ndp thué,
phi, I& phi va tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay la 01 ban vé thiét ké méat bang phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd, 01 ban vé thiét ké mat bang tang co
phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
trd, 01 ban vé thiét k& mat bang tda nha cé phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng ¢
cbng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd néu tai Diéu 2 ctia hop déng nay da dwoc phé duyét, 01
ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha, 01 ban danh muc vat liéu xay dwng phan dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd (néu mua ban/thué
mua phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich,
Iwu tra hinh thanh trong tuong lai) va cac gidy t& Khac Nhw ......c.ceeviveeveveeeeeeeen

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va cac stra dbi, bé sung theo thda thuan cla hai bén la ndi dung
khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lwc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén théa thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban co6 chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chirc mua/ (Ky va ghi r6 ho tén, churc vu
thué mua thi déng dau cua té chirc) va déng dau cua doanh nghiép)

1 Ghi cac can cw lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd. Trweeng hop Nha nwéc c6 stra ddi,
thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can cl ciia hop déng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb,
tén van ban méi da thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd; néu la ca nhan thi khong can co6 cac néi dung
vé G|ay chtrng nhan dang ky doanh nghlep/Glay chirng nhan dang ky dau tw, nguwdi dai dién phap
luat clla doanh nghiép.

3 Néu la td chirc thi ghi cac thong tin vé& té chire; néu Ia ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
cé nhléu ngwoi mua la ca nhan cung ding tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du thdng
tin v& nhirng nguoi cung mua phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu tra; khong can co cac ndi dung vé G|ay chirng nhan dang ky doanh
nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguwdi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

“Néu la tb chirc thi ghi sb Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac Gidy chirng nhan dang ky
dau tw.

Mau s6 lllb: ndi dung hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua céng trinh xay dwng cé
céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay... thang ... nédm
HOP DONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG



Sb....l......
Can ctr B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh s6 .../...IND-CP ngay ......... thang ........ nam......... clia Chinh phud quy dinh chi tiét
mot s dieu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KNACH e e e

Can clr cac van ban, hd so phap ly dw an, cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du
lich, lwu trd: ...

Hai bén chung téi gém:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
DICH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén t chirc, €A NNANPL L. e

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ............

- Nguw&i dai dién theo phap luat: ..., Chirc VU: .o,

(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi) theo gidy uy quyen (vén bén dy quyén) so...,....
(néu ¢6). CMND/CCCD/Thé can cuoc theo quy dinh cua phap lugt vé can cude hodc hg chiéu so:
......... cap ngay: ....../ ..., tai ........)

o 2 1= T o R
-Diénthoailien hé: ..., Fax: oo,

- S6 tai KhOAN: ..o Tai NGAN haANg: ......ccooveeeveeeeeeeeeeeee

SMEA SO thUS: ..o

Il. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC BiCH
DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tat 1a Bén mua/bén thué mua):
-Tén t6 chirc, CA NhANEPL: L. .o,

- CMND/CCCD/Thé cén cwéc theo quy dinh cla phap luat vé can cwéc hodc ho chiéut sé: ...... cap

N\ [0 0 F= o T8 4V o1 (U
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- Dién thoai BN & ...ooeeeeeeeeeeeeeee e FaxX (NEU CO): v
- S6 tai khodn (NéU CO): w..vveveevecccceeeeeeeeees Tai NGAN hANG: ....oevveeeeeeeeeeeee e
=M S8 thUB (NBU CO): ..o

Hai bén chung téi théng nhéat ky két hop ddng mua ban/thué mua cong trinh xay dwng cé cdng nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd v&i cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

1. Vi tri cbng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra:

2. Théng tin vé quy hoach cé lién quan dén cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du
[Tod o TR (1 U I (TR

3. Quy mo ctia cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra:

- Tdng dién tich san xay dung: ........cccccocueuene... m2

- Tdng dién tich st dung dat: ........c.cococune... m2, trong d6:

SC dung réng: ....cccveevveenveennnas m?

St dung chung (N&U CO): w...cvvveveeeeeenn m2

MUC GICh ST AUNG GAL: ...t

Nguédn géc st dung dat (duoc giao, dwoc cong nhan hodc thué): .........c.ccce......



4. Thdéng tin phap ly dw an: ... (Gidy to phap ly dw @n.........ooeeee.... )

5. D&c diém, tinh chat, cong nang st dung, chéat lwong cla cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, lwu tra

- Muc dich st dung cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tru:

- Nam hoan thanh viéc xay dwng (ghi ndm hoén thanh viéc xay dung cbng trinh xdy dung c6 céng
nang phuc vu muc dich du lich, ILru tri): ..o

6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, lwutrd: .......ccccoooiiii

7. Cac han ché vé quyén s& hiru, quyén s dung cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vy myc
dich du lich, Iwu trd (néu co) .........cccvvveeeeeee.

8. Cac ndi dung thda thuan khac (néu cd): (céc thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng tréi dao
dire xa hoi) .o,

9. CAC thANg tin KhAC (NEU CO) ...,

Diéu 2. Gia mua ban/gia thué mua céng trinh xay dwng c6 céng niang phuc vu muc dich du lich,
Iwu tra

1. Gia mua ban/gia thué mua céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra la:

(BENG CAE ... e ).

(Céc bén thda thuan, ghi ré trong hop déng don gié ban/thué mua céng trinh xdy dung co6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, Iwu tri theo m? dién tich dat/m? dién tich san xady dung hodc m? dién tich str
dung céng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra)

Gia ban nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua thugc
dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay khéng bao géom cac khoan sau:

- Cac khoan lé phi trw@c ba, phi va |é phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc thyc hién
cac tha tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1é phi trwdc ba, phi va lé
phi nay do Bén mua/bén thué mua chju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho cong trinh xéy dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd gdm: dich vu cung cap gas, dich vu bwu chinh, vién théng, truyén
hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua st dung cho riéng cong trinh xay dwng c6 céng
naéng phuc vu muc dich du lich, lwu trd. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép
cho don vi cung trng dich vuy;

- Kinh phi quan ly van hanh khu céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tru,
khu db thj hang thang (néu cd); ké tlr ngay ban giao cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc
dich du lich, Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua theo théa thuan tai Diéu 5 ctia hop dong nay, Bén
mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu coéng trinh xay dwng cé
cbng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra, khu dé thi theo théa thuan tai hop déng nay;

- C4c chi phi khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khéng trai luat va khdng
trai dao dirc xa hoi).

3. Hai bén théng nhéat, ké tlr ngay ban giao cong trinh xay dwng cé céng néng phuc vu muc dich du
lich, lwu tra va trong sudt thoi han s& hivu, st dung cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc
dich du lich, lwu trd da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai nép cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dwng cé céng nang phuc
vy muc dich du lich, Iwu tru, khu d6é thi va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhuw:
khi dét, dién, nwéc, dién thoai, truyén hinh cép, ............... cho nha cung cép dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khdng tréi luét va
khéng trai dao dirc xa hoi) .......cooeeeveee

Diéu 3. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phuwong thire thanh toan: thanh toan béng tién Viét Nam, théng qua ngan hang hodc hinh thirc
khac theo quy dinh clia phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ............... (Céc bén thda thuén cu thé tién do, thoi han, diéu kién thanh toan
dé ghi vao hop dong).

(Céac bén théa thuan cu thé tién d6 thanh toan tién mua/thué mua céng trinh xay dung cé cbng nang
phuc vu muc dich du lich, lwu tra, ké ca thoi han thanh toan trong trirong hop c6 chénh léch vé dién



tich dat, dién tich xay dung thuc té khi ban giao céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu trd, nhung viéc thanh toan trwdc khi ban giao cong trinh xdy dung c6 cbng nang phuc vy
muc dich du lich, Iwu tri phai theo diung quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san, Luét Nha &).

Viéc mua ban/thué mua coéng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd hinh
thanh trong twong lai theo phwong thirc thanh toan nhiéu Ian thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu
57 cla Luat Kinh doanh b4t déng san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua céng trinh
xay dung cd cdng ndng phuc vu muc dich du lich, Iwu trd hinh thanh trong twong lai dwoc thure hién
nhiéu Ian, 1&n déu khéng qué 30% gia tri hop dbng, nhiing l&n tiép theo phai phu hop véi tién do xay
dung béat déng sén nhung téng sé khdng quéa 70% gié tri hop déng khi chwa ban giao céng trinh xay
dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho khach hang; trirong hop Bén ban/bén cho
thué mua la doanh nghiép cé vén dau tw nudéc ngoai thi téng sé khéng qué 50% gia tri hop déng.
Truong hop Bén mua/bén thué mua chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé
hitu céng trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri va tai sén khac gan lién véi
dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng duoc thu qua 95% gia tri hop déng; gié tri con lai ctia hop
déng duoc thanh toan khi co quan nha nuéc da cép Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.
Chu dau tw phéi str dung tién tmg truée cla khach hang theo ding muc dich da cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra thi cac bén
théa thuén dé xac dinh s6 tien bén thué mua phai tra lan dau; s tién con lai thi chia cho tong so thang
ma bén thué mua phai tra tién thué theo théa thuan dén khi hét thoi gian phai ndp tién thué theo
thang.

3. Cac noi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac thda thuén nay phéi khéng trai luat va
khéng trai dao dirc Xa hoi) .......covvveecvveeeeeiiieaee,

Diéu 4. Chat lwong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lwong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc
vu muc dich du lich, lwu trd néu tai Didu 1 hop ddng nay theo ding thiét k& da dwoc phé duyét va sty
dung dung (hoac twong dwong) cac vat liéu xay dwng céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trd ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

2. Tién d6 xay dwng: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thwc hién viéc
xay dwng cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo dung tién do théa
thuan dwd&i day: (chi thdéa thudn trong trirong hop mua ban/thué mua céng trinh xdy dwng c6 céng
nang phuc vy muc dich du lich, Iweu tr hinh thanh trong tuong lai):

A) Giai OGN 1 ..o
b) Giai doan 2: .......ooiiii e
C)Giai doan 3: .o

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thwe hién xay dwng cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa
héi phuc vu nhu ciu st dung tai dw an ctia Bén mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 dy an da dwoc phé duyét va bao dam chét lwgng theo ding quy chudn, tiéu chuan xay
dwng do Nha nwéce quy dinh (chi thda thuén trong trirong hop Bén ban/bén cho thué mua céng trinh
x4y dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri la chi d&u tw dw &n céng trinh x4y dung cé
cbng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dwng cac codng trinh ha tdng phuc vu nhu ciu
st dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai dw an theo ndi dung dw an va tién dd da dwoc phé
duyét trwédc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tri cho Bén mua/bén thué mua, bao gébm: hé théng dudng giao théng; hé théng
dién chiéu sang coéng cong, dién sinh hoat; hé théng cung cp nwéc sinh hoat, nwéc thai; hé théng
cung cap chét dét; hé théng thong tin lién lac (néu cé théa thuan Bén ban/bén cho thué mua phai xay
awng) ............. ; hé théng cdng trinh ha tang xa hoi nhu: .............. (chi théa thuén trong trong hop
Bén ban/bén cho thué mua céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri la chd
dau tw dw &n cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri. Cac bén phai théa
thuén cu thé céc céng trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé tréch nhiém phéi xay dung dé phuc vu
nhu céu str dung binh thuong cta Bén mua/bén thué mua theo tién do cda dw én da duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phai khéng tréi luét va
khéng trai dao dirc X8 hoi) .......cevvveeceiiieeeiieeen

Diéu 5. Giao nhan céng trinh xay dwng c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

1. Biéu kién giao nhan cong trinh xay dwng co cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra: Cac bén
dbi chiéu véi thda thuén vé quyén va nghia vu cta 02 bén trong hop déng nay dé théa thuan cu thé vé
diéu kién cbng trinh xay dwng co céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra duwgce ban giao cho Bén
mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong cong trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, Itu tra theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phéi déng



du tién mua/thué mua c6ng trinh x4y dung c6 cbng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo théa
thuén trong hop dbng,................. ).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich,
Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua vao: .......... (ghi ré thoi gian ban giao c6ng trinh x8y dwng c6 céng
nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra).

Viéc ban giao codng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra cé thé sém hon
hodc mudn hon so véi thdi gian quy dinh tai khoan nay, nhwng khong dwoc cham qua ......... ngay, ké
tw thei diém dén han ban giao céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra
cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai cé van ban théng bao cho Bén mua/bén
thué mua biét ly do cham ban giao céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu
tra (Truong hop khéng thé ban giao céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, Iwu
tri dung thoi han thi cac bén phai théa thuan vé cac ndi dung lién quan dén viéc thay déi thdi han ban
giao).

Trwdc ngay ban giao cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra la........ ngay,
Bén ban/bén cho thué mua phai gri van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét vé thdi gian,
dia diém va tha tuc ban giao céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra.

3. Cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu trd dwoc ban giao cho Bén
mua/bén thué mua phai theo dung thiet ké da dwgc phé duyét; phai st dung ding cac thiét bi, vat liéu
néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dwng ma cac bén da théa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lIwu trd theo théng
b&o, B&n mua/bén thué mua hodc nguwdi dwoc Gy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc
té codng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri so véi thdéa thuan trong hop
ddng nay, cung vai dai dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xay
dwng cd cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd va ky vao bién ban ban giao cong trinh xay ding
c6 cébng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra.

Trwdng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngwdi dwoc Bén mua/bén thué mua Gy quyén hop phap
khéng dén nhan ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri theo
théng bao clia Bén ban/bén cho thué mua trong thdi han ngay hodc dén kiém tra nhwng khéng nhan
ban giao céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd ma khéng ¢é ly do chinh
dang (trr trwdng hop thudce dién thda thuan tai diém g khodn 1 Diéu 10 clia hop ddng nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo
théng bao clia Bén ban/bén cho thué mua dwoc xem nhw Bén mua/bén thué mua da ddng y, chinh
thirc nhan ban giao cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo thuc té
va Bén ban/bén cho thué mua da thwc hién xong trach nhiém ban giao cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra theo hop dong, Bén mua/bén thué mua khéng dwoc quyén néu
bt cir ly do khéng hop ly nao de khéng nhén ban giao cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu trg; viéc tlr chdi nhan ban giao cong trinh xay dwng c¢6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trd nhw vay sé dwoc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va sé dugc xir
ly theo quy dinh tai Diéu 11 ctia hop déng nay.

5. Ké tir thdi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu tra, Bén mua/bén thué mua dwoc toan quyén s dung cong trinh xay dwng cé cdng ndng
phuc vu muc dich du lich, lwu tri va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cong trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd da mua/thué mua, ké& ca trwdng hop Bén mua/bén thué
mua c6 str dung hay chwa str dung cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu
trd nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thudn nay phai khéng tréi luat va
khoéng trai dao durc X8 hoi): ......oeeeeviieiiiieeieee

Diéu 6. Bao hanh cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu trd da ban/cho thué mua theo ding quy dinh cla Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Nha & va cac quy dinh stra d6i, bd sung clia Nha nwéc vao tieng thdi diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho Bén mua/bén
thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bao va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban
sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd vao
st dung theo quy dinh clia phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thoi diém bdo hanh céng trinh xay
dwng c6 cbng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra.

3. NGi dung bao hanh cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd bao gém:
stra chiva, khac phuc cac hw héng vé két cau chinh clia céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tr (ddm, cot, trAn san, mai, twong, cac phan &p, Iat, trat), cac thiét bi gan lién
v&i cong trinh xay dwng ¢ cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri nhw hé théng céac loai cira, hé
thdng cung cép chat dét, dwdng day cap dién sinh hoat, cp dién chiéu sang, hé théng cap nwéc sinh
hoat, thoat nwéc thai, khac phuc cac trwdng hop nghiéng, Ian, sut cong trinh xay dwng cé céng nang



phuc vu muc dich du lich, lwu trd. Déi véi cac thiét bi khac gén véi cdng trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién ba&o hanh theo quy dinh cla
nha san xuat hodc nha phan phoi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thwc hién bao hanh coéng trinh xay dwng c6 cdng nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd béng cach thay thé hodc sra chiva cac diém bi khuyét tat hodc thay
thé céac trang thiét bi cung loai c6 chat lwong twong dwong hoac tét hon. Viéc bao hanh bang cach
thay thé hodac stra chiva chi do Bén ban/bén cho thué mua hoac Bén dwoc Bén ban/bén cho thué mua
dy quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thdi théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi
cOng trinh xay dwng cé cong nang phuc vy muc dich du lich, lwu tri cé cac hw héng thudc dién dwoc
bdo hanh. Trong th&i han ............ ngay, ké tr ngay nhan dwoc théng bao ctia Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thwc hién bao hanh cac hw héng theo dung théa thuan va
theo quy dinh cta phap luat; B&n mua/bén thué mua phai tao diéu kién d& Bén ban/bén cho thué mua
thwe hién bao hanh codng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd. Néu Bén
ban/bén cho thué mua cham thwc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi
phai chiu trach nhiém bdi thwdrng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd dwoc bao hanh ké tir khi hoan
thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao st dung va&i thei han téi thiéu la 24 thang. Thoi gian bao
hanh céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd dwoc tinh tir thei diém cong
trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cé bién ban nghiém thu dwa cong trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd vao s dung theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dwng.

6. Hai bén thda thuan vé cac trwdng hop khéng thwe hién bdo hanh céng trinh xay dung cé céng
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra: (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc
N C o] ) IR

7. Sau thoi han bao hanh theo thda thuan tai khodn 5 Diéu nay, viéc stra chiva cac hw hdng clia cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén
thué mua.

8. Céac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khoéng trai dao dirc Xa hOi): .....evvvevveeeeeeeein

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trwdng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du
lich, lwu trd da mua cho té chire tin dung dang hoat déng tai Viét Nam trwéc khi BEn mua dwoc cép
Gidy chirng nhan thi Bén mua phai théng bao trwéc bang van ban dé Bén ban cung Bén mua lam céac
tha tuc can thiét theo quy dinh cta té chirc tin dung.

2. Trong trwong hop Bén thué mua chwa nhan ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tri tlr Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén
nhwong hop ddng nay cho bén thi ba thi cac bén phai thuc hién dung trinh tw, tha tuc chuyén
nhwong hop dé“mg theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh bét déng san. Bén cho thué mua khong
dwoc thu thém bat ky mot khodn kinh phi ndo khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng
cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhat réng, Bén thué mua chi dwoc chuyén nhuwong hop ddng thué mua céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tri cho bén thir ba khi cé du cac diéu kién theo
quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san (Céc bén cé thé thda thuan, ghi ré cac diéu kién
chuyén nhuong hop dong thué mua céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, luu
B0 e ).

4. Trong ca hai trwérng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngwo’l mua lai céng trinh xay dwng
¢6 cébng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd hoac bén nhan chuyen nhuwong hop déng thué mua
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd déu dwoc hwdng cac quyén va
phai thuwc hién cac nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua theo théa thuan trong hop ddng nay.

5. Cac noi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thuén nay phéi khéng trai luat va
khéng trai dao dirc xa hoi): ......cevveveeeieeeeeiiieee,

Diéu 8. Cac théa thuan vé phan sé hiru chung trong dw an va s& hiru riéng, quan ly van hanh
(trerong hop mua ban/thué mua céng trinh x8y dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra
tai dw an Khu céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, Iwu tra, Khu dé thi, dw an
céng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri hén hop)

Néu 1a nha chung cw, c6 can hd chung cw dwoc thiét ké va xay dwng trong tda nha thi ap dung, thuc
hién theo cac nodi dung dwéi day (néu khéng phai la nha chung cuw, khéng cé cdn hd chung cw duoc
thiét ké va xay dung trong toa nha thi cac bén bat budc phai thda thuan, quy dinh vé cac néi dung lién
quan trong viéc xac dinh phén s& hitu riéng, phén sé hitu chung va viéc str dung céng trinh xay dung



c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri trong toa nha; cac bén co thé tham khado néi dung ap
dung cho nha chung cw dwéi day dé thda thuan):

1. Bén mua/bén thué mua dwoc quyén s& hiru riéng déi véi dién tich cong trinh xay dwng cé céng
nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd d&@ mua/thué mua theo thda thuén cua hop ddng nay va céac
trang thiét bj ky thuat s dung riéng gén lién el cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich
du lich, lwu trd nay bao gom: ............. ; c6 quyén s& hiru, st dung chung déi véi phan dién tich, thiét bi
thudc s& hiru chung trong téa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén sé hivu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua
bao gom: (cac bén phai ghi ré vao muc nay) ...........cccceevveevcveeennen..

3. Cac phé]n dién tich va thiét bj thuéc s& hiru chung, st dung chung clia cac chi s& hiru trong toa
Nha bao gom: ..., (cac bén phai thda thuéan va ghi ré nhing phan dién tich va
thiét bij thuéc sé& hiru chung, str dung chung cta cac chi sé hiru trong toa nha).

4. Céc phan dién tich thudc s& hivu riéng clia cac chd s& hiru khac (néu cd) trong toa nha (nhw van
phong, siéu thj va dich vu Khac ....): .o (cac bén théa thuan cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thda thuan mec kinh phi quan ly van hanh tda nha nhw sau:

a) Tinh ti thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 5 cia hop ddng nay dén
thoi diém Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dwoc thanh 1ap va ky hop ddng quan ly, van hanh téa nha
véi don viquan ly van hanh la: .............. déng/m?/thang. Mdrc kinh phi nay cé thé dwoc diéu chinh
nhwng phai tinh toan hop ly cho phu hop véi thuc té tivng thei diém. Bén mua/bén thué mua cé trach
nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém .............. (cac bén thda
thudn déng hang thang vao ngay .............. hoac déng trong .............. thang dau, thoi diém dong la

(Céc bén thda thuén dinh kém theo hop dong nay bang danh muc céc céng viéc, dich vu quan ly véan
hanh toa nha ma Bén béan/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua truréc khi thanh lap
Ban quan tri/Ban quan ly tda nha, trong dé cé dich vu ti thiéu va dich vu gia tdng nhw: dich vu béo vé,
vé sinh méi truong, quén ly van hanh, thé thao, chdm séc strc khée........... ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dwoc thanh I1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vy, murc
phi va viéc déng phi quan ly van hanh tda nha sé do Héi nghi cac chi sé& hiru trong tda nha quyét
dinh va do Ban quan tri/Ban quan ly tda nha théa thuan véi don vi quan ly van hanh tda nha.

c) Trwdng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwe thudc trung wong noi ¢ tda nha cé quy dinh vé
murc kinh phi quan ly van hanh téa nha thi mdc kinh phi nay dwgc déng theo quy dinh clia Nha nwéc,
trir trirdng hop cac bén co thdéa thuan khac.

6. Quan ly van hanh: (vé céch thire, don vi quén ly vén hanh; dong gép kinh phi quén ly van hanh;
trach nhiém giam sat viéc quan ly, vén hanh ........... do cac bén thdéa thuan)

7. Céac noi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thudn nay phéi khéng trai luat va
khéng trai dao dirc X8 hOI) .........oocceeeiiiiiieie,

Diéu 9. Quyén va nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cla Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iwu tra theo dung théa thuan tai Diéu 3 ctia hop ddng va dwoc tinh 13i suét trong trwong hop
Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién do théa thuan tai Diéu 3 cia hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao céng trinh xay dwng co6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, lwu tra theo dung théi han théa thuan ghi trong hgp dong nay;

c) Buoc quyén tir chdi ban giao cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra
hodc ban giao ban chinh Giay chirng nhan cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué
mua hoan tat cac nghia vy thanh toan tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) Buoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dwng cong trinh cong trinh xay dung 6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu tri cé gia tri chat lwong twong dwong theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dwng; trwong hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cong trinh xay dwng c6
coéng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra thi phai cé sw théa thuan bang van ban véi Bén mua/bén
thué mua;

d) Bon phwong chdm diét hop déng mua ban/thué mua cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu
muc dich du lich, Iwu tra theo thda thuan tai hgp dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nop phat vi pham hop déng hoac boi thwong thiét hai khi vi pham
cac thda thuan thuéc dién phai nop phat hoac phai bdi thwérng trong hop ddng nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nwéc cé thadm quyeén;



g) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khdng trai luét va khéng
trai dao dirc xa hoi)
2. Nghia vy ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dw an, quy
hoach va thiét ké céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd da dwoc phé
duyét;

b) Xay dwng cbng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra va cac céng trinh ha
tang theo dung quy hoach, néi dung hé so dy an va tién do da dwoc phé duyét, ddm bao khi ban giao
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd thi B&n mua/bén thué mua c6 thé
st dung va sinh hoat binh thwdng;

c) Bam bao chét lwong xay dwng, kién truc ky thuat va my thuat cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo dung quy chuan, tiéu chuan thiét ke, tiéu chuan ky thuat hién
hanh;

d) Bao quan cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd trong théi gian chwa
giao cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua;
thwe hién bao hanh céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra theo quy dinh
tai hop déng nay va theo quy dinh clia phap luat;

d) Ban giao cong trinh xay dwng cd cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd va cac gidy t& phap ly
co lién quan dén cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho Bén
mua/bén thué mua theo dung thoi han théa thuan trong hop déng nay;

e) Hwong dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong s dung dich vu v&i nha cung cap
dién nwéc, vién théng, truyén hinh cap....;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo quy dinh cta phap luat;

h) Lam tha tuc d& co quan nha nuwéc cé thdm quyén cip Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong trwdng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua cd van ban théng bao cho Bén mua/bén thué
mua vé viéc ndp cac gidy to lien quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghj cap Gidy
chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han.............. ngay, ké t ngay nhan dwoc thong bao clia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khéng nép day da cac gidy to theo thdng béo thi coi nhw Bén mua/bén thué
mua tw nguyén di lam thu tuc cap Gidy chirng nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tw nguyén lam thua
tuc dé nghi cap Giay chtrng nhan thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém hé tro va cung cap
day da ho so phap ly vé cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lvu trd cho Bén
mua/bén thué mua;

i) H6 tro B&n mua lam cac thd tuc thé chap cong trinh xay duwng c6 céng nang phuc vu muyc dich du
lich, Iwu trd da mua tai t6 chire tin dung khi c6 yéu cau clia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop déng va bbi thwong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham cac
théa thuan thudc dién ph’éi nop phat hodc boi thuwdng trong hop dong nay hoéc theo quyéet dinh cta
co quan nha nwéc co tham quyeén;

l) Céc nghia vu khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dirc xa hoi) .........cvvveeveeenannn..

Diéu 10. Quyén va nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cla Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd quy dinh tai
Diéu 1 cGa hop ddng nay coé chéat lwong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay
dwng ma cac bén da théa thuan kém theo hop ddng nay va hé so cong trinh xay dwng cé cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo dung théa thuan trong hop déng nay;

b) Bugc st dung ....... e ché dé xe 6 t6/xe may trong khu vire dd xe clhia dy an (céc bén théa thuén
cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

c) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan theo quy dinh cla
phfélp luat (trt tru’c‘r‘ng hop Bén mqa/bén thué mua tw nguyén thyc hién thd tuc nay theo théa thuan tai
diém h khoan 2 Diéu 9 clia hgp dong nay);

d) Buoc toan quyén sé hiru, st dung va thwe hién cac giao dich dbi véi cong trinh xay dwng c6 cong

nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd da@ mua/thué mua theo quy dinh clta phap luat, déng thoi dwoc
str dung céc dich vy ha téng do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoac théng qua Bén ban/bén
cho thué mua sau khi nhan ban giao céng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu

tra theo quy dinh vé& str dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cép dich vu;



d) Nhan Gidy chirng nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua cong trinh xay dwng cé
c6éng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra va cac loai thué, phi, |& phi lién quan dén cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd ban theo thda thuan trong hop déng nay va theo
quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va
ha tang xa hdi theo dung néi dung, tien dé dw an da dwoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cong trinh xay dwng ¢é cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu
trd néu Bén ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay dwng va dwa vao st dung cac cong
trinh ha tdng phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu, binh thuwéng ciia Bén mua/bén thué mua theo dung
thda thuan tai khoan 4 Diéu 4 cta hop d(‘)ng nay hodac trong trw&ng hop dién tich céng trinh xay dwng
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri thye t& nhd hon/lén hon ... % (....... phan trdm) so voi
dién tich ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, lwu trd trong trwdng hop nay khéng bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tr cia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd tro tha tuc thé chap cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu trd da mua tai té chire tin dung trong trwérng hop Bén mua cé nhu ciu thé chap cong trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra tai td chire tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu co): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi)
2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day dd va dang han s tién mua/thué mua céng trinh xay dwng c6 cdng ndng phuc vu
muc dich du lich, lwu tri theo théa thuan tai Diéu 3 cla hop dong nay khong phu thudc vao viéc cd
hay khéng c6 thdng béo thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu trd ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru theo théa thuan
trong hgp dong nay;

c) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tri, Bén
mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc
dich du lich, lwu trd & mua/thué mua (trir cac trwdng hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va
viéc bao hanh coéng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd ctia Bén ban/bén
cho thué mua) va tw chiju trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng bdo hiém can thiét déi véi
moi rii ro, thiét hai lién quan dén cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra
va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh ctia phap luat;

d) Ké tlr ngay ban giao coéng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra, ké ca
trwong hop Bén mua/bén thué mua chwa vao st dung céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tra thi céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru sé
dwoc quan ly va bao tri theo néi quy quan ly st dung cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc
dich du lich, Iwu trd va Bén mua/bén thué mua phai tuan thd cac quy dinh dwgc néu trong ban néi quy
quan ly str dung cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tru;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va I phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén mua/bén thué mua
phai ndp nhuw thda thuan tai hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhuw: dién, nuoc, trgyén hinh cép, truyén hinh vé tinh, théng
tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung ctia Bén mua/bén thué mua
theo quy dinh;

g) Str dung cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo ding muc dich
théa thuan trong hgp dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

h) Nép phat vi pham hop déng va bbi thwong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham cac
thda thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thwong theo quy dinh trong hop ddng nay hoéc theo
quyét dinh clia co quan nha nuéc co thdm quyén;

i) Thwc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cia co’ quan nha nuéc cé6 thdm quyén khi vi pham céac
quy dinh vé quan ly, st dung codng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tr;

k) Céac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luét va
khéng trai dao dirc X& hoi) .......covveevceeieeeeeiiieaea,

Diéu 11. Trach nhiém cua hai bén va viéc xt ly vi pham hop déng

1. Hai bén thdng nhét hinh thire, cach thire xt Iy vi pham khi Bén mua/Bén thué mua cham tré thanh
toan tién mua/thué mua cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru:

(Céac bén c6 thé thda thuén cac ndi dung sau day:



-Néu qué.............. ngay, ké ttr ngay dén han phéi thanh toén tién mua/thué mua céng trinh xay dung
c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, ltu tri theo théa thuén tai Biéu 3 cda hop déng nay ma Bén
mua/bén thué mua khéng thuc hién thanh toén thi sé bi tinh Iai suat phat quéa han trén téng sé tién
cham thanh toén 1a: ...% (....phan trém) theo I&i suét ......... (céc bén théa thuan cu thé % lai suat/ngay
hodc theo tirng thang va 1ai suét co ky han ... thang hodc khéng ky han) do Ngén hang ........... cbng
bé tai thoi diém thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay phai thanh toén dén ngay thuc tra;

- Trong qué trinh thuc hién hop dbng nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh
toan cua tat ca céc dot phai thanh toan theo théa thuén tai Piéu 3 ciia hop dbng nay vuot qua........
ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phuong chdm dut hop déng theo thda thuén tai
Diéu 14 cua hop dong nay.

Trong trurong hop nay Bén ban/bén cho thué mua duwoc quyén ban cong trinh xay du’ng c6 cbng nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trii cho khéch hang khac ma khéng cén cé sw d’éng y cta Bén mua/bén
thué mua nhung phai théng béo bang vén ban cho Bén mua/bén thué mua biét truéc it nhat 30 ngay.
Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan ......... (co
hodc khéng tinh 14i suét do céc bén thda thuan) sau khi da khau trir tién béi thuong vé viéc Bén
mua/bén thué mua vi pham hop déng nay 1a ......% (.....phan trém) téng gia tri hop dbng nay (chua
tinh thué) (do cac bén théa thuan % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc x& ly vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban
giao cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho Bén mua/bén thué mua:

(Céac bén c6 thé théa thuédn cac ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toén tién mua/thué mua céng trinh xay dung cé céng néng
phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo tién dé théa thuén trong hop déng nay nhung qué thoi han ...
ngay, ké ttr ngay Bén ban/bén cho thué mua phéi ban giao cong trinh xay dung c6 céng néng phuc vu
muc dich du lich, lwu trd theo théa thuén tai Piéu 5 cta hop déng nay ma Bén ban/bén cho thué mua
van chuwa ban giao céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, ltu tri cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khoén
tién phat vi pham véi l&i suét fa ......... % (.....phan trdm) (céc bén thda thuan cu thé % lai suat/ngay
hodc theo tirng thang va lai suét cé ky han...... thang hoac khéng ky han) do Ngéan hang.............. cong
b tai thoi diém thanh toan trén téng sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén cho Bén
ban/bén cho thué mua va dworc tinh tte ngay phai ban giao céng trinh xay dwng cé céng néng phuc vy
muc dich du lich, lwu trd theo théa thuédn dén ngay Bén bén/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, ltu tra thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich
du lich, lwu trd qué .... ngay, ké tir ngay phai ban giao céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc
dich du lich, luu tra theo théa thuén tai Biéu 5 cta hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén
tiép tuc thuc hién hop déng nay véi thda thuan bé sung vé thoi diém ban giao céng trinh xay dung cé
céng nang phuc vu muc dich du lich, luvu tri méi hode don phuong chdm dit hop déng theo théa
thuén tai Piéu 14 cua hop dbéng nay.

Trong triromg hop nay, Bén béan/bén cho thué mua phéi hoan tra lai toan bo sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan (céc bén thda thuan c6 hodc khong tinh 1ai suét) va béi thuong cho Bén
mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham hop déng tuong duong Véi ....% (....phan trdm) téng gié tri
hop déng nay (chwa tinh thué).

3. Trwdng hop dén han ban giao cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu tra
theo thong bao clia Bén ban/bén cho thué mua va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trd da da diéu kién ban giao theo thda thuan trong hop ddng nay ma Bén mua/bén
thué mua khéng nhan ban giao thi: (céc bén théa thuan cu thé) .........................

4. C4c ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac thda thuan nay phai khong trai luat va
khdng trai dao dwc Xa hOi) ....coevivvvieiiiiiiieeeeeee

Piéu 12. Cam két cua cac bén
1. B&n ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd néu tai Diéu 1 cla hop déng
nay khong thudc dién da ban/da cho thué mua cho ngwoi khac, khdng thudc dién bi cam ban/cho thué
mua theo quy dinh cla phap luat;

b) Cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd néu tai Diéu 1 cla hop déng
nay dwoc xay dwng theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé dwoc phé duyét da cung cap
cho Bén mua/bén thué mua, bdo dadm chét lwong va ding cac vat liéu xay dwng theo théa thuan trong
hop déng nay;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac cam két thda thuan nay phai khéng tréi luat
va khéng trai dao diec xa hoi) ......cooeeeeeeeeeieanaa,



2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich du lich,
Iwu trd mua/thué mua;

b) Da dwgc Bén ban/bén cho thué mua cung cép ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét
lién quan dén cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd, B&n mua/bén thué
mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cGa hop ddng nay ciing nhw cac phu luc dinh kém. Bén
mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra
mirc dd chinh xac cla cac gidy to, tai liéu va théng tin do;

c) Sé tién mua/thué mua cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo hgp
ddng nay l1a hop phap, khdng cé tranh chép v&i bén thé ba. Bén ban/bén cho thué mua sé khong phai
chiu trach nhiém déi véi viéc tranh chip khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua theo hop ddng nay. Trong trwérng hop cé tranh chip vé khoan tién mua/thué
mua cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich du lich, Iwu tra nay thi hop ddng nay van cé
hiéu lyc dbi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy t& can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh clia phap luat
dé lam tha tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cd): (céc cam két thda thuan nay phai khéng tréai luat
va khong trai dao dirc Xa NOI) .......ccveeeveviieieeiee

3. Viéc ky két hop déng nay gitra cac bén |a hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trwong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop di)ng nay bi co' quan nha nuwéc co
thdm quyén tuyén 1a v6 hiéu, khéng co gié tri phap ly hoac khdng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van co hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén s& théng nhét stra dm cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khong co gia tri phap
ly ho&c khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi y chi clia hai bén.

5. Hai bén cam két thuwc hién dung cac thoéa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khoéng trai dao dirc Xa hOi) .........veeeveeeeeeeeieen

Diéu 13. Sw kién bat kha khang
1. Cac bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat ciia Nha nwéc;

b) Do phéi thwc hién quyét dinh clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén hodc cac trwérng hop khac do
phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co s& vy té;

d) Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luét va
khéng trai dao durc X8 hoi) ........oeeveveiiieiieee

2. Moi trwérng hop kho khan vé tai chinh don thuan sé khong dwoc coi la trwdng hop bét kha khang.

3. Khi xuéat hién mét trong cac trworng hop béat kha khang theo théa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén
bi tac dong bdi trvdng hop bat kha khang phal théng bao béng van ban hoéc théng béo tryc tiép cho
bén con lai biét trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay xay ra trwong hop bat kha khang (néu cé gidy
tor ching minh vé ly do bat khd khéng thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy tor nay). Viéc bén bi tac
dong béi trwerng hop béat kha khang khéng thuwe hién dwoc nghia vu clia minh sé khéng bi coi 1a vi
pham nghia vy theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai cé quyén cham dit hop
dong nay.

4, Viéq thwe hién nghia vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xéy ra sy
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thwc hién cac nghia vu gﬂa minh sau khi su kién bat kha
khang chdm dut, trir treng hop quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 14 cta hop ddng nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khoéng trai dao durc X8 hoi) ........eveveeeieiee

Diéu 14. Cham dit hop dong
1. Céc trwéng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y chadm dut hop dong. Trong trwdng hop nay, hai bén lap van ban thoa thuén cu thé
cac dieu kién va thdi han cham daet hgp dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dyng cd cong nang
phuc vu muc dich du lich, Iwu tru theo théa thuan tai khoan 1 Biéu 11 clia hgp dong nay;



c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du
lich, Iwu trd theo théa thuan tai Dieu 5 cia hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén b tac dong bdi sw kién bat kha khang khéng thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu clia minh trong th&i han ... ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai
bén cling khéng cé thda thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phwong cham dit hop déng
nay va viéc chAm dit hop dbng nay khong dwoc coi la vi pham hop déng.

2. Viéc xir ly hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién
mua/thué mua cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd, tinh 1ai, cac khoan
phat va boi thwdng ... do hai bén thda thuan cu thé.

3. Céac ndi dung khéac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luét va
khéng trai dao dirc Xa hOi) .........eeeveveeeeeeernen

Diéu 15. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia (ghi ré déi véi Bén bén/bén cho thué mua, di véi
Bén mua/bén thué mua): .........cccceeeeeeeeescrrenn.

2. Hinh thtre thdng béo gitra cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): .................

3. Bén nhan théng bao (néu Bén mua/bén thué mua co nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua thda
thuén ctr 01 nguoi dai dién dé nhén théng bao) la: ...................

4. Bt ky thong bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phéat sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
g dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thirc thdng bao theo thda thuan tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thei gian nhw sau:

a) Vao ngay gvi trong trd'ng hop thw giao tan tay va cé chir ky clia ngwdi nhan thdng bao;

b) Vao ngay bén g nhan dwoc théng bao chuyén fax thanh cong trong trwdng hop giri théng bao
bang fax;

c)Vaongay ........... , k& tlr ngay dong déu bwu dién trong trwdng hop glri théng bao bang thw chuyén
phat nhanh;

d) Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phai khong tréi luét va
khoéng trai dao dirc Xa hOI) .........vveveeeeeeaeeeeeees

5. Cac bén phai théng béo béng van ban cho nhau biét néu c6 dé& nghj thay dbi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngudi nhan thdng bao; néu khi da cé thay déi vé (dia chi, hinh thire, tén ngudi nhan théng bao
do céc bén thda thuén......) ma bén cé thay déi khéng théng bao lai cho bén kia biét thi bén glri thdng
bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay ddi khéng nhan dwoc cac van ban théng bao.

Diéu 16. Cac théa thuan khac

Ngoai cac thda thuan da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop ddng nay thi hai bén c6 thé théa
thuan thém cac ndi dung khac, nhwng cac ndi dung do hai bén ty thda thuan thém tai biéu nay cling
nhu tai cac diéu, khodn, diém khac trong toan bd hop ddng nay phai khéng trai véi cac ndi dung da
duwoc quy dinh tai hop déng nay va phai phu hop véi quy dinh clia phap luat, khéng dworc tréi dao dire
xa hoi.

Diéu 17. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém théa thuan cu thé cach thire, hinh thire gidi quyét tranh chap yé cac ndi dung
cta hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va lwa chon.......c.oeeee. (co quan Toa an) dé giai quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khong tw thda thuan giadi quyét dworc.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwe ctia hop déng
1. Hop ddng nay c6 hidu Iwe K& tlr NQAY ......cvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,

2. Hop dong nay c6 ... diéu, voi... trang, dwoc Iap thanh ... ban va ¢ gia tri phap Iy nhw nhau, Bén
mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua git ... ban dé lwu trp, lam tha tuc ndp thué,
phi, 1& phi theo quy dinh phap luat va tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay la 01 ban vé thiét ké mé&t bang cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich du lich, lwu tri, 01 ban vé thiét ké méat bang tang cé cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc
vu muc dich du lich, lwu tri, 01 ban vé thiét ké mat bang tda nha c6 cong trinh xay dwng c6 céng néng
phuc vu muc dich du lich, lwu trd néu tai Diéu 1 cla hop déng nay da dwoc phé duyét, 01 ban noi quy
quan ly st dung tdéa nha, 01 ban danh muc vat liéu xay dwng cong trinh xay dwng cé cong nang phuc
vu muc dich du lich, lwu trd (néu mua ban/thué mua can hé du lich/can hd van phong két hop lwu tra
hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to& khac nhu....

Cac phu luc dinh kém hop déng nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan clia hai bén la néi dung
khéng tach r&i hop dong nay va co hiéu lyc thi hanh doi véi hai bén.



4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban cé chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA{BI"EN ]‘HUI"E MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA )
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la t6 chirc thi ghi ré chire  (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu nguoi ky va dong dau)
vu ngudi Ky va dong dau)

[l Ghi cac can ct lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, lvu trd. Trwong hop Nha nwdc co stra doi, thay the cac van ban phép»luét ghi tai
phan can cl cia hgp dong nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén van ban méi da thay doi.

4 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua nha &; néu la ca nhan thi khong can c6 cac ndi
dung vé Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép/Giay chirng nhan dang ky dau tw, ngwéi dai dién
phap luat ctia doanh nghiép.

131 Néu la td chirc thi ghi cac thong tin vé té chirc; néu Ia ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu
co nhleu ngw®i mua la ca nhan cung dirng tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du théng
tin vé nhitng ngwdi cung mua nha ¢; khong can c6 cac ndi dung vé Glay chirng nhan dang ky doanh
nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguwdi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

I Néu Ia t6 chirc thi ghi s6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chirng nhan dang ky
dau tw.

PHU LUC IV

HOP BONG THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG TRONG CONG
) TRINH XAY DUNG
(Kem theo Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phua)

Hop ddng mau ap dung trong thué céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay .....thang ..... nédm.....
HOP DONG

THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG

Sé: ...
Can ctr B luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;
Can ctr Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;

Can ct Nghi dinh sb.../..... IND-CP ngay ..... thang ...... nam....... ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
mot s diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KNACT ... e

Can clr cac van ban, hd SO PhAP 1Y AW AN ......eiiiiii e,

Céc Bén duoi day gom:

I. BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG TRONG CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DICH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

- TN t6 ChrC, CA NNANZ: ... . .uiiiiiieiieeee e

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ............

- Nguoi dai diéntheophap luat: ..., Chrevu: oo

(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi theo gidy ty quyen (van ban dy quyén) sé
..... JRPPpn (néu co). CMND/CCCD/Thé cén cuoc theo quy dinh cua phap lugt vé can cuéc hodc hd
chiéu sO: .........c.c.cooeienne. cap NQay: .../ ...k e @I )

R .= T o



-Diénthoailien hé: ... Fax: oo
-S6tai KNOAN: ....ooveiiiiieeee e TaiNgan hang: .............cccevvvvnnn....
S MA SO UG

II. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VY MYC BICH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tat la Bén mua/bén thué mua):
S TN G ChPC, CA NNAN3: ., :

- CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh clia phap luat vé can cwéc hoac ho chiéu® s
........................ capngay:.... ../ t@i

- INOTAENG KY CL trU: o e
DA CNT BN NG .o
-Diénthoailién hé: ... Fax (NEU CO): ...ooeeeeeeeeeeeeeee
- S5 tai Khodn (NEU CO): ..o taiNganhang ..................
S ME SO thU (NBU CO): .o,

Hai bén déng y ky két ban hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung trong
cbng trinh xdy dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd véi cac diéu, khoan sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra cho thué

1. Vi tri coéng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu muc dich dulich, lwu trd: ...

2. Vi tri, dia diém cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dung cé
cbng nang phuc vy muc dich du lich, lwu tra: ...

3. Hién trang vé chéat lwong cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd: ...

4. Dién tich cla cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru:

- Tdng dién tich san xay dwng cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong coéng trinh xay

dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd cho thué: ........................ m?

- Tdng dién tich st dung dat: .................. m2, trong do:

S AUNG MENG: .. m?

S& dung chung (NEU CO): ....oooovviiiiiiicieeeeaeen m2

MUC GICh ST AUNG GAL: ....ee e e
L 7o) o g F= T To TR TU N 11T T
6. Trang thiét bi KEM theo: ..........oiiicee e

Diéu 2. Gia thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
¢6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra

1. Gia thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dung c6 céng ndng
phuc vu muc dich dulich, lwutrala ...................l.

(Viét Nam déng/thang hoac Viét Nam déng/nam). (Bang ChiF: ...........cccceeeeeeeeeeaaas., ).

Gi4 thué nay da bao gbm: chi phi bao tri, quan Iy van hanh céng trinh xay dwng, phan dién tich san )
xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd va cac khoan thué
ma Bén cho thué phai ndép cho Nha nwéce theo quy dinh ...l (do cac bén théa thuan).

2. Cac phi phi st dung dién, nwéc, dién thoai va céac diqh vu khac do Bén thué thanh toan cho bén
cung cap dién, nwdc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. C4c thda thuan KhAC (NEU CO) .....vvee e
Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc chuyén khodn qua
ngan hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh cla phap ludt ...

2. Thoi hanthwc hiénthanh toan: ... ...

3. Cac thda thuan KhAC (NEU CO): ..o,



Diéu 4. Thi han cho thué, thoi diém giao, nhan céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra cho thué va
ho so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
cbng nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd: ...

2. Thoi diém giao nhan nha &: Ngay ... thang ... nam ....
B HO SO KEM tNBO: ...

Diéu 5. Str dung coéng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tra thué

1. Muc dich s dung céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri cllabénthué: ..................a.

2. Céac han ché s dung cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwutrd: ...,

3. DBong phidich vy, phiquanlyvan hanh: . ...

4. Ban hanh va tuan tha ndi quy, quy ché quan ly van hanh cta khu nha &, dw an: ..........

5. Céac thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi).

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia bén cho thué

1. Quyén cla bén cho thué

a) Yéu ciu bén thué nhan cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo thoi han da théa thuan tai Diéu 4 ctia Hop
dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phwong thirc thda thuan tai Biéu 3 clia Hop
dong nay;

c) Yéu cau bén thué bao quan, st dung cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dl_.Pr]g c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo dang hién trang da liét ké tai Diéu
1 clla Hop dong nay;

d) Yéu ciu bén thué bdi thuweng thiét hai hodc stra chiva phan hw hdng do 16i ctia bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cép cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng co6
cbng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd cho thué khi duwgc bén thué dong y nhwng khéng duwoc
gay anh hwéng cho bén thué;

e) Don phwong chdm dut thuwe hién hop déng theo quy dinh cia Luat Kinh doanh bat déng san;

g) Yéu ciu bén thué giao lai cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vy muc dich du lich, lwu trd khi hét thdi han thué;

h) Céc quyén khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi).

2. Nghta vu clia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd cho bén thué theo thda thuan trong hop dong va huwéng dan bén
thué st dung cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd theo dung céng nang, thiét ké tai Biéu 1 clia Hop dong nay;
b) Bao dadm cho bén thué str dung &n dinh céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd trong th&i han thué;

c) B&o tri, stra chiva cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cd
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra theo dinh ky hoéc theo thoa thuén; neu bén cho thué
khong bao tri, stra chi*a cdng trinh xa@y dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuwdng;

d) Knhéng dwoc don phuong cham dit hop dong khi bén thué thie hién dung nghia vu theo hop
dong, trir trrdng hop dwgc bén thué dong y cham dwt hgp dong;

d) Bdi thuwerng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

e) Thyc hién nghia vuy tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luét va
khéng trai dao drc Xa hoi) ......oooviniiiiiiiiiiii



Diéu 7. Quyén va nghia vu cta bén thué
1. Quyén cla bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng q() coéng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu trd theo dung hién trang da liét ké tai Dieu 1 cla
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap théng tin day du, trung thwe vé cdng trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6é céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tr;

c) Puwoc dbi cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, Iwu tru dang thué véi nguoi thué khac néu dugce bén cho thué dong y
bang van ban;

d) Buoc cho thué lai mot phan hodc toan bo cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd néu cé thda thuan trong hop ddng
ho&c dwoc bén cho thué ddng y bang van ban;

d) Buoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da théa thuan véi bén cho thué trong trwdng hop thay doi
cht sé hivy;

e) Yéu cau bén cho thué stra chira cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd trong trwdong hgp cdng trinh xay dwng, phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra bi
hw hédng khéng phai do I6i ciia minh gay ra;

g) Yéu ciu bén cho thué bdi thwdng thiét hai do I6i ctia bén cho thué gay ra;

h) Bon phwong chdm dit thwe hién hop dong theo quy dinh cia Luat Kinh doanh b4t déng san;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu co): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi).

2. Nghia vu clia Bén thué

a) Bao quan, s dung cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng co
cbng nang phuc vy muc dich du lich, lwu tri dung céng nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va cac thoa
thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng co céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tra theo thdi han va phwong thirc thda thuan tai
Diéu 3 va biéu 4 cltia Hop dong nay;

c) S& dung cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng cé céng nang
phuc vu muc dich du lich, lwu trd dang muc dich va stra chira hw hdng ctia cdng trinh xay dwng, phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru do
I6i cia minh gay ra;

d) Tra cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng 6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, Iwu trd cho bén cho thué theo dung théa thuan trong hop dong;

d) Khéng duoc thay dbi, cai tao, pha d& cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd néu khéng cé sy déng y bang van ban
clia bén cho thué;

e) Boi thuorng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phai khong tréi luét va
khéng trai dao dirc XA hOi) ..o

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cla bén cho thué khi vi pham hop ddng ...........ooeeeiiiiiieieeeiiiin

2. Trach nhiém ctia bén thué khi vi pham hop d0Ng .........ooeeiiviieieeiiiieeeeee

3. Céc trwong hop bat kha khang: Bén thué hoadc Bén cho thué khong bi coi la vi pham hop doéng va
khéng bi phat hoac khéng phai chiu trach nhiém béi thwéng thiét hai‘néu viéc cham thyc hiép hoac
khong thwe hién cac nghia vu dwoc cac bén thoa thuan trong hop dong nay do co sw kién bat kha
khang nhw thién tai, chién tranh, sy thay doi quy dinh phap luat va cac trwdng hop khac ma khong
phai do 16i cia cac Bén gay ra.

4. Céc thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuén nay phai khdng tréi luét va khéng tréi dao dirc xa
hoi).

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Do CAC DN thOa thUAN: ... e



Diéu 10. Cac trworng hop cham dit hop dong va cac bién phap xi ly
1. Cac trwdng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén ddng y chdm dut hop dong. Trong trwdng hop nay, hai bén lap van ban thoa thuén cu thé
cac diéu kién va thdi han chdm dit hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thda thuan tai Diéu 3 cla hop ddng nay;
c) Bén cho thué cham ban giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng cd cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd theo thda thuan tai Diéu 4 cGia hgp dong nay;

d) Trong trwong hop bén bi tac dong bai sw kién bat kha khang khong thé khac phuc duoc dé tiép tuc
thire hién nghia vu cldia minh trong théi han ......... ngay, ké& tlr ngay xay ra sy kién bat kha khang va
hai bén ciing khdng co thoa thuéan khac thi mét trong hai bén c6é quyen don phuwong cham dit hop
ddng nay va viéc chadm dit hop ddng nay khong dworc coi 1a vi pham hop déng.

2. Viéc x ly hau qua do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhw: hoan tra lai tién
thué, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuwong ......... do hai bén théa thuéan cu thé.

3. Céc thda thuan khac (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi).
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Céc bén co trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chéap vé céac ndi dung
cua hgp dong khi co tranh chap phat sinh va lwa chon.................. (co quan Toa an) dé giai quyét
theo quy dinh phap luat khi hai bén khéng tw thda thuan giai quyét dwoc.

Diéu 12. Hiéu lwc cua hop dong
1. Hop ddng nay cé hiéu lwc k&t ngay ...

2. Hop déngnay co ......... diéu, v6i ......... trang, dwoc lap thanh ......... ban va co gia tri phap ly
nhw nhau, Bén mua gi ......... ban, Bén ban gitv ......... ban dé lwu trik, lam tha tuc ndp thué, phi, |é
phi theo quy dinh clia phap luat.

3. Kém theo hgp déng nay céac gidy to vé cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd ..................

Cac Phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira dbi, b sung theo thda thuan cta hai bén Ia ndi dung
khoéng tach roi hgp dong nay va cé hiéu lwc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai 1ap bang van
ban c6 chir ky cta ca hai bén.

BEN T!-IUE BEN CHO THUE )
(Ky, ghi ré ho tén; néu la t6 chirc thi ghi ré chire vu (Ky, ghi ré ho tén, chire vu ngudi ky va dong dau)
nguoi Ky va déng dau)

1 Ghi cac can c lién quan dén viéc cho thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cOng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd. Treong hop Nha nwéc co stra
ddi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ct cla hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo
s6, tén van ban maéi da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tru; néu la ca nhan thi khéng can c6 cac
ndi dung vé Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ddng ky dau tw, nguoi dai dién
phap luat ctia doanh nghiép.

3 Néu la td chirc thi ghi cac thong tin vé& té chirc; néu Ia ca nhan thi ghi cac théng tin vé c& nhan, néu
c6 nhiéu ngwdi mua 1a ca nhan cuing dirng tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day da théng
tin vé nhirng ngudi cling thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich du lich, lwu trd; khdng can cé cac ndi dung vé Gidy chirng nhan
d&ng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguoi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

“ Néu la tb chirc thi ghi s6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoéc Gidy chirng nhan dang ky
dau tu.

PHU LUC V

HOP BONG MUA BAN, HOP BONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG
) CONG TRINH XAY DUNG
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phua)



STT No6i dung

Hop déng mau ap dung trong ban, cho thué mua phan dién tich san xay duwng
trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé

Mau so Va thao, van hoéa, vén phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu hon hop
Hop ddng mau ap dung trong ban, cho thué mua cong trinh xay dwng c6 cong
MU sé Vb nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hdéa, van phong, thuwong

mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng c6 ¢dng nang phuc vu hén
hop

Mau s6 Va: Hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh xay dwng c6 céng ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
hon hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

., ngay ...... thang ....... nam .....
HOP BONG
MUA BAN, HOP BONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DIYNG TRONG CONG TRINH
XAY DUNG
Sé: ...

Can ct BO luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cr Nghi dinh sb .../...IND-CP ngay ...... thang ...... nam...... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

CaN CP KNAC T ..

Can clr cac van ban, hd SO PhAP 1Y AW AN ...ooeeeiei e

Céc Bén duéi day gébm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC BiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN

PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU HON HOP (sau day goi tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

STEN 10 ChrC, CA NNANZ: ... e e
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ............
- Ngw&i dai dién theo phap luat: ........................ ChiC VU: oo

(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi theo gidy uy quyén (vén ban ay quyén) s6
............ (néu c6). CMND/CCCD/T hé cén cudce theo quy dinh cla phép luét vé cdn cudc hodc hd

chiéu so: ............ capngay: ../.. .. tai ... )

o 7= T o1
-Diénthoailiénhé: ... FaX: o
-S6tAIKNOAN: ....vvvii e TaiNGAN hang: .......ccooevvviiieeeeeii,
SME SO tNUG: ...oeee e,

Il. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUWNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG, THWONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU HON HOP (sau day goi tat la Bén mua/bén thué mua):

S TN G ChPC, CA NNANS: e, :

- CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh ctia phap luat vé can cwéc hodc hd chiéu® sé: ............
capngay:..../.../.....,tai

=NOTEAANG KY C ErU: e

DA Chi BN NG L



-Diénthoailiénhé: ................cool, Fax (NEU CO): ..oovvvveeeeeiiiie e
- S6 tai khodn (Néu co): ..............oovvvnnn. tai NQAN hANG ...
- ME S5 thU (NBU CO): ..o

Hai bén déng y ky két ban hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong céng trinh
xdy dung co cbng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai,
dich vu, cbng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop nay voi cac diéu, khoan
sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngiv
Trong hop ddng nay cac tir va cum tr dwéi day dwoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dwng cé céng
naéng phuc vu hdn hop” la cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay
dwng c6 cdng ndng st dung lwu tra du lich/cdn hod cé cdng ndng str dung van phong két hop lwu tr
va cac phan dién tich khac (néu cd) trong tda nha dwoc mua ban/thué mua kém theo phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vy hén
hop tai hop ddng nay, bao gdm: “Phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop” dwoc xay dung theo cu trac kiéu
khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét thudc tda nha do Congty ..........ccceeeeeen. dau tw xay
dwng v&i céc théng tin, d&c diém cla phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong
naéng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop dwoc mo ta tai Diéu 2 cia hop dong
nay va “Phan dién tich khac” trong tda nha (néu cd) va céac trang thiét b k§ thuat st dung riéng gan
lién phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé céng
naéng phuc vu hdn hop va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua sé mua/thué mua tir
Bén ban/bén cho thué mua theo thda thuan gitra cac bén tai hop ddng nay; “phan dién tich khac” 1a
cac phan dién tich trong tda nha khéng nam trong dién tich san xay dwng phan dién tich san xay
dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té&, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop
nhwng dwoc ban/cho thué mua cung véi phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cdng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén hop tai hop déng nay.

2. “Téa nha” |a toan bo tdoa nha (hodc cum tda nha) ma trong dé c6 phan dién tich san xay dwng trong
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop dwoc mua
ban/thué mua do Cong Y lam chd dau tw, bao gdm cac phan dién tich san xay
dwng trong coéng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van
phong, thwong mai, dich vu, cédng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop, cac
phan dién tich san xay dwng cé muc dich st dung khac va cac cong trinh tién ich chung cla tda nha,
ké ca phan khuon vién (néu cé) dwoc xay dwng tai 6 quy hoach sb ............ thudc dy an
........................ , phwong/Xa ............, quan/huyén/thi Xa ............, tinh/thanh phd ............

3. “Hop ddng” 14 hop ddng mua ban/thué mua phén dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu,
cbng nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop nay va toan bd cac phu luc, tai
liéu dinh kém ciing nhw moi stra ddi, b sung bang van ban di véi hop ddng nay do céc bén lap va
ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung cé cdng ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vén phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop” 1a tdng sé tién mua ban/thué mua phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van
hda, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén
hop dwoc xac dinh tai Diéu 3 cla hop déng nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong codng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop thye hién trach nhiém béo
hanh phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu hén hop theo quy dinh cla Luat Kinh doanh bat dong san dé khéc phuc, sra
chiva, thay thé cac hang muc dwoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cla hop dong nay khi bi hw héng, khiém
khuyét hoac khi van hanh st dung khéng binh thwéng ma khéng phai do 16i clia ngwdi st dung phan
dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé



thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu hon hop gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat nha &, phap
luat xay dwng va theo théa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dwng phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong
trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop” |a dién tich san xay dwng phan dién tich san xay dwng
trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van
phong, thuwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop bao
gdm ca phan dién tich ban céng va 16 gia gan lién voi phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop dé dwoc tinh t tim
twdng bao, twdng ngdn phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop, bao gdm ca dién tich san cé cot, hdp ky thuat ndm bén
trong phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6
céng ndng phuc vu hén hop.

7. “Dién tich s&r dung phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hdn hop” la dién tich san xay dwng dworc tinh theo kich thwdc théng
thdy ctia phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y t&, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé
cobng nang phuc vu hén hop: bao gdm ca phan dién tich twdng ngan cac phong bén trong phan dién
tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
hén hop va dién tich ban cdng, 16 gia gan lién véi phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop do; khéng tinh twdng bao ngbi
nha va dién tich san cé cot, hdp ky thuat ndm bén trong phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop. Khi tinh dién tich ban
cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san, trwdng hop ban cong, 16 gia cé phan dién tich twong chung
thi tinh tr mép trong clia twérng chung dwoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén
hop da dwoc phé duyét (Chu thich: kich thudce théng thiy la kich thudce duoc do dén mép trong cua
I6p hoan thién tuong/vach/dé kinh/lan can sat mét san (khéng bao gbm céc chi tiét trang tri néi that
nhuw ép chéan tuong/gd/phao...); dién tich st dung phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop dwoc ghi vao Gidy chirng
nhan cap cho ngwdi mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng
néng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu h6n hop.

8. “Phan s& hivu riéng clia Bén mua/bén thué mua”: la phan dién tich bén trong phan dién tich san xay
dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té&, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop, bén
trong phan dién tich khac trong tda nha (néu cé) va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gén lién
véi phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cang trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay duwgc cong nhan la sé hivu riéng
clia Bén mua/bén thué mua theo thda thuan gitra cac bén tai hop déng nay.

9. “Phan s& hivu riéng clia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai
tda nha va hé théng trang thiét bi ky thuat gén lién véi cac phan dién tich d6 nhwng Bén ban/bén cho
thué mua khéng ban, khéng cho thué mua ma gil lai dé st dung hoc kinh doanh va Bén ban/bén
cho thué mua khéng phan bé gia tri vén dau tw cGa phan dién tich thudc sé hiru riéng nay vao gia
ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va coéng trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan la sé hiru riéng cla
Bén ban/bén cho thué mua theo thda thuan gilra c4c bén tai hop ddng nay.

10. “Phan s& hiru chung trong Toa nha”: cac bén duoc thda thuan xéc dinh phan sé hitu chung trong
Toa nha va ghi r6 tai khoan nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hiru chung Toa nha” la khoan tién ............ % gia mua ban/gia thué mua
phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y te,
thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng nang



phuc vu hén hop (khéng bao gom thué VAT) ma cac bén co nghia vu dong gop dé phuc vu cho viéc
bao tri phan s& hiru chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan ly van hanh Tda nha” |a cac dich vu quan ly, van hanh Téa nha nham dam béo cho
Tda nha hoat déng binh thuwdng.

13. “Bao tri Téa nha” la viéc duy tu, bao duwdng tda nha theo dinh ky va stra chiva khi cé hw hong
nham duy tri chat lwong tda nha; hoat ddng bao tri tda nha bao gdm viéc kiém tra, quan trac, kiém
dinh chat lwong, stra chia nhd, sra chi*a dinh ky va sira chiva I&n phan xay tda nha; kiém tra, duy tri
hé théng an toan phong chay, chiva chay; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi st dung chung cla
tda nha.

14. “Ban ndi quy Toa nha” la ban ndi quy quan ly, st dung Toa nha dwgc dinh kém theo hop dong
nay va tat ca cac sra doi, bd sung dwoc hdi nghi Toa nha thdong qua trong qua trinh quan ly, st dung
Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh Toa nha” 1a td chirc hodc doanh nghiép cé chirc néng, nang luc
thwee hién viéc quan ly, van hanh téa nha sau khi tda nha dwoc xay dwng xong va dwa vao s dung.

16. “G|ay chting nhan” la Gidy chirng nhan quyen str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién v&i dat do co quan nha nwéc c6 thdm quyén cip cho Bén mua/bén thué mua phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén
hop theo quy dinh clia phap luat dat dai;

Cac tlr nglr khac do cac bénthda thuan: ............coooeiiiiii e

Diéu 2. Pic diém cta phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich giao duc, y te, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hon hop dwoc mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua déng y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua déng y mua/thué
mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dwng cé céng
nang phuc vu hdn hop véi ddc diém nhu sau:

1. Bac diém cla phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vy hon hgp mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu hén hop sé: ............ taitdng ............ (tAng co phan dién tich san xay dwng trong
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hdn hop), thudc Toa
nha ............ duong/phé (néu cd), thude phudng/xa ............ , quan/huyén/thi xa ............ , tinh/thanh

b) Dién tich s dung phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu
muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, codng nghiép va cong trinh
xay dwng c6 céng nang phuc vy hon hop:

Cac bén théa thuan dé xac dinh dién tich st dung cta phén} dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hon hep: ........................

(Cac bén c6 thé dung cac néi dung dudi day dé thda thuan, xac dinh, ghi trong hop ddng vé dién tich
str dung cGa Phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 cong ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu hén hop:

Dién tich st dung phéan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu hén hop la: ............ m? Dién tich nay duwoc tinh theo kich thuéc théng
thay (goi chung la dién tich théng thay) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 cua hop déng nay va la cdn
ctr dé tinh tién mua bén/thué mua phan dién tich san xay dung trong c6ng trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu h5n hop quy dinh tai Piéu 3 ctiia hop déng nay;

Hai bén nhét tri réng, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé thé téng lén hoac giam di
theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé
céng nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu hén hop. Bén mua/bén thué mua cé tréch nhiém
thanh toan sé tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng
n&ng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, céng



nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop cho Bén ban/bén cho thué mua theo
dién tich thuc té duoc do dac khi ban giao phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé
céng nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng
nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu hén hop; trong truong hop dién tich st dung
thuc té chénh léch cao hon hodc thdp hon ............ %o (v phén trdm) so véi dién tich ghi trong
hop déng nay thi hai bén khéng phéi diéu chinh lai gia ban/gia thué mua phén dién tich san xay dung
trong coéng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vén
phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop. Néu
dién tich str dung thuc té chénh léch vuot qua ............ X (. phén trdm) so vé&i dién tich ghi
trong hop dbng nay thi gia ban/gia thué mua Phén dién tich san x4y dung trong céng trinh xay dung
c6 coéng ndng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwrong mai, dich vu,
céng nghiép va céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu hén hop sé duoc diéu chinh lai theo dién
tich do dac thurc té khi ban giao phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu hén hop.

Trong bién ban ban giao phéan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng néng phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng
trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu hén hop hodc trong phu luc ctia hop dbng, hai bén nhét tri sé
ghi ré dién tich str dung thuc té khi ban giao phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung
c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vén phong, thuong mai, dich vu,
céng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng néng phuc vu hén hop, dién tich st dung chénh léch so
v6i dién tich ghi trong hop déng mua béan/thué mua da ky (néu cé). Bién ban ban giao phén dién tich
san xay dung trong cdéng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén
hop va phu luc ctia hop dbng mua béan/thué mua phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop la mot bé phan khéng thé tach
roi cta hop déng nay. Dién tich phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xady dung c6 céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop duoc ghi vao Gidy chiing nhén cép cho Bén
mua/bén thué mua duoc xac dinh theo dién tich st dung thuc té khi ban giao phén dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vdn héa, van
phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hén hop).

c) Dién tich §én xay deng la: ............ m2. Dién tich nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
1 clia hgp dong nay;

d) Muc dich st dung phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hdn hop: ........................ (phai ghi ré, cu thé theo ding céng ndng
str dung duoc ghi trong hé so quy hoach, thiét ké cua Toa nha duoc phé duyét theo quy dinh phép
luat);

d) Nam hoan thanh xay dwng (ghi nam hoan thanh viéc xay dwng Toa nha): ............... ;

e) Phan dién tich khac dwoc mua/thué mua cung véi can hd (nhw chd dé xe, dién tich san thwong
mai, dich vy, ............ ) (trieong hop cac bén co thdéa thudn mua ban/thué mua cac
phén dién tich khéc trong téa nha gan véi viéc mua ban/thué mua phéan dién tich san xay dung trong
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thurong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop tai hop déng
nay thi cac bén coé thé thda thuén, ghi nhan chi tiét céc ndi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, cong
nédng st dung, gié mua ban/thué mua/viéc thanh toan, diéu kién str dung, ban giao, dang ky quyén sé&
htbu oo tai phu luc cta hop déng);

g) Cac noi dung thda thuan kKhac (NéU CO): .......eeeiieii e

2. Dac diém vé dat xay dwng Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng co
cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hgp néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thtra dat s6: ............ ho3c 680 ..vevn...... hoac 16 s6: ............ :
b) TO ban dd 86: ..vvvveeeieeee dOCOQUAN ... lap;
c) Dién tich dat st dung chung: .............ccccee...... m2 (dién tich dat st dung chung bao gém dat trong

khudn vién thi ghi,di_én tich dat cua toan bo khuén vién Toa nha dé, néu Toa nha khéng c6 khudn vién
thi ghi dién tich dat xay dung Toa nha do);

d) Cac ndi dung thda thuan KhAc (NU CO): ... .oeiieei e

3. Gidy to phap Iy ctia phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh



xay dng c6 cdng nang phuc vu hf)’n hop: Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bé&n mua/bén
thué mua cac thong tin, ban sao giay t& sau day:

- HG so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoac Gidy chirng nhan quyén st dung
At Cha dW AN, ..o

- HO SO, GIAY t V& XAY AUNG: ...
-HO SO, GIAy t V& AUt AW AN ...
- CACthONG tiN KNAC: .o

4. Thuc trang céc cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vén phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop: ........................
(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xay dung céc hang muc ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo duw én
duwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén s& hivu, quyén st dung phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hon hgp (néu co):

6. CAc thoNg tin KNAC (NEU CO) ...

Diéu 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich vu,
cong nghiép va cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop, kinh phi bao tri, phwong
thire va th&i han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop dwoc tinh theo cbng thire Iéy don gia 01 m? dién tich
str dung phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu hdn hop (x) véi tdng dién tich s& dung phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé coéng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoéa, van phong, thwong
mai, dich vu, céng ngh|ep va cong trinh xay dwng co6 cong nang phuc vu hén hop mua ban/thué mua;
cuthéla: ............ m? st dung (X) ............ dong/01 M2 st dung = .....ovvvvvnnnnnnnnnnn.. dong.

(BANG ChDP: <. ).

Gia ban/gia thué mua phén dién tich san xay dwng trong cbng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung €6 cdng nang phuc vu hén hop quy dinh tai diém nay da bao gdm gla tri quyén st dung dét,
tién s dung dét, thué gia tri gia tang va kinh phi béo tri phan s& hiru chung clia Tda nha, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gébm gia tri quyén s dung dét, tién s& dung dét) la:

........................ dONg. (BANG ChTP ... ee)
-Thué giatrigiatang: ...........ccceeeee.. dong; khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dat nop
cho Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat. (Bang ch ............cccooooiiiiiiii )

- Kinh phi bao tri phan sé& hiru chung ctia Tdéa nha: céc bén théa thuan vé mirc kinh phi bdo tri toa
nha phai déng.

b) Gia ban/gia thué mua phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuo’ng mai, dich vu, cong nghiép va cong

trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gébm cac
khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trwdc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc thuc hién
cac tha tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1é phi trwdc ba, phi va lé
phi nay do Bén mua/bén thué mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, 1ap dat cac thiét bi va s&v dung cac dich vu cho phan dién tich san xay dwng trong
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop gdm: dich
vu cung cap gas, dich vu bwu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén mua/bén
thué mua st dung cho riéng phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung wng dich vy;



- Kinh phi quan ly van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van
phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hgp cho
Bén mua/bén thué mua theo thda thuan tai Diéu 8 ctia hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha theo théa thuan tai hop déng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuan (Néu €O) ...

c) Hai bén théng nhat ké ti» ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop va trong subt thei han sé hiru, st dung
phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu hén hop da mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh Toa nha hang thang va cac loai phi dich vu khac do
viéc s dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nwéc, dién thoai, truyén hinh cap, ............ cho nha cung
cép dich vu.

d) Cac ndi dung thda thuan KhAc (NU CO): .......oeeieei e

2. Phwong thirc thanh toén: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang hodc hinh thirc
khac theo quy dinh phap luat.

3. Th&i han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop (khéng bao gém kinh phi bao tri phan
s& hiru chung ............ 73 T (Céc bén thda thuén cu thé tién do thanh toan tién
mua/thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung cé coéng ndng phuc vu muc dich
gigo duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, c6ng nghiép va cbng trinh xdy dwng
c6 céng ndng phuc vu hén hop, ké ca thoi han thanh toan trong trirong hop c6 chénh léch vé dién tich
str dung thuc té khi ban giao phén dién tich san xay dwng trong cbng trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, van héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop, nhung viéc thanh toén truéc khi ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuwong mai, dich vy, céng nghiép va cbng trinh xady dung cé céng ndng
phuc vu hén hop phai theo ding quy dinh cta Luét Kinh doanh béat déng san, Luat Nha é, ............ ).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé céng nang phuc vu hdn hop hinh thanh trong twong lai theo phwong thire thanh toan
nhiéu Ian thi phai thuc hién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh b4t dong san nam 2023 (Viéc thanh
toan trong mua bén/thué mua phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop hinh thanh trong tuong lai duoc thuc hién nhiéu
lan, 1an dau khéng quéa 30% gia tri hop dbng, nhiing lan tiép theo phai phu hop véi tién dé xay dung
bét dong san nhung téng sb khéng qué 70% gia tri hop déng khi chuwa ban giao céng trinh xay dung
c6 cbéng nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri cho khach hang; trrong hop Bén ban/bén cho thué
mua la doanh nghiép cé vén dau tw nuée ngoai thi tdng sé khéng qué 50% gié tri hop déng).

Triong hop thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xady dung c6 cbéng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vén phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop thi cac bén thda thuan d‘e xac dinh gia thué mua va so tién
bén thué mua phai tra 1an dau; sé tién con lai thi chia cho téng sé thang thué dé nép theo hang thang
dén khi hét thoi gian phai ndp tién thué theo thang.

b) Th&i han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hiru chung twong duwong ............ % gia ban/gia thué
mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dwng cé céng
nang phuc vu hdn hop: ........ccooeoiiiiiieeee .

c) Céac ndi dung thda thuan KhAc (NEU CO): ....oovvvveei e
Diéu 4. Chat lwong céng trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao ddm chét lwong cong trinh Toa nha, trong d6 c6 phan dién
tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao,
van hda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
hén hop néu tai Piéu 2 hop déng nay theo dung thiét ké da dwoc phé duyét va str dung dung (hodc
twong dwong) cac vat liéu xay dwng phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong
naéng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop ma hai bén da cam két trong hop dong
nay.



2. Tién d6 xay dwng: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thwc hién viéc
xay dwng Tda nha, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop theo dung tién d6 thda thuan dwéi day: (chi thda thuén trong
trirong hop mua bén/thué mua phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop hinh thanh trong tuong lai):

Q) GHai A0AN T oo
b) Giai A0AN 2: ..o
C) Giai A0@N B ..o

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thwc hién xay dwng cac cong trinh ha tAng k§ thuat va ha ting xa
héi phuc vu nhu ciu st dung tai khu Tda nha ctia Bén mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién d6 dy an da duwoc phé duyét va bao dam chét lwong theo ding quy chuan, tiéu
chuén xay dwng do Nha nuwéc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dwng cac codng trinh ha tdng phuc vu nhu ciu
st dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Téa nha theo ndi dung dw an va tién do da dwoc
phé duyét trwéc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén
thué mua, bao gom: hé théng dwdng giao théng; hé thong dién chleu sang cong cong, dién sinh hoat;
hé thong cung cap nuwdc sinh hoat, nwéc thai; hé thdng cung cp chét dét; hé thong thdng tin lién lac
(néu c6 théa thuan Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung) ............ ; hé thdng coéng trinh ha tAng
Xa héi nhw: ............ (Céac bén phai théa thuan cu thé céac cong trinh ma‘ Bén ban/bén cho thué mua
cO trach nhiém phai xay dung dé phuc vu nhu cdu str dung binh thuong ctia Bén mua/bén thué mua
theo tién d6 cda dw an da duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thda thuan Khac (NEU CO): ....oovvvveiieiiiee e
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cla Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop theo ding théa
thuan tai Diéu 3 cla hop ddng va dwoc tinh |4i suét trong trwéng hop Bén mua/bén thué mua cham
thanh toan theo tién d6 thda thuan tai Diéu 3 cla hop ddng nay. Viéc tinh Ii suat cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khodn 1 Diéu 12 cla hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo dung théi han théa thuan
ghi trong hop déng nay;

c) Puwoc quyén tr chdi ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén hoéa, vén phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cbng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hdn hop hodc ban giao ban chinh Gidy chirng nhan cla
Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo théa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén nglrng hodc yéu cau nha cung cip nglrng cung cap dién, nuwéc va cac dich vu tién ich
khac néu Bén mua/bén thué mua (ho&c bén nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban/thué mua Phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang
phuc vu hén hop tr Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban ndi quy quan Iy sir dung Toa nha dinh kém
theo ho'p dong nay.

d) Puoc quyén thay di trang thiét bi, vat liéu xay dwng cong trinh Tda nha cé gia tri chat lwong twong
dwong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; truéng hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién
bén trong Phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 cbng nang phuc vu hén hop thi phai cé théa thuan béng van ban vé&i Bén mua/bén thué mua;

e) Thue hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan trj Toa nha trong thoi gian chwa thanh lap Ban
quan tri Tda nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh |ap Ban quan tri Toa nha; lwa chon va ky hop
ddng véi doanh nghiép quan ly, van hanh Toa nha dé quan ly van hanh Toa nha ké tir khi dwa Toa
nha vao st dung cho dén khi Ban quan tri Tda nha dwoc thanh lap;



g) Bon phwong chdm dét hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop theo thda thuan tai Diéu
15 ctia hop déng nay;

h) Yéu cau Bé&n mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoac bdi thwong thiét hai khi vi pham
cac théa thuan thude dién phai nop phat hogc phai bdi thwdng trong hop déng nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nwéc cé thadm quyeén;

i) Cac quyén khac do hai b&n thda thUaN: ................coieiiiiiiiii e
2. Nghta vu clia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua céac théng tin chinh x&c vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa
nha va thiét ké phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vin phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu hén hop da dwoc phé duyét. Cung cAp cho Bén mua/bén thué mua kém
theo hop ddng nay 01 ban vé thiét k& mat bang phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop ban/cho thué mua, 01 ban vé
thiét ké mat bang tang nha cé phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hdn hop ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat bang
Toa nha c6 phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vu hdn hop ban/cho thué mua da dwoc phé duyét va cac gidy t& phap ly co
lién quan dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop;

b) Xay dwng phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vén hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop va cac codng trinh ha tang theo dung quy hoach, néi dung hd so
dw an va tién do da duwoc phé duyét, ddm bao khi ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vy, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop thi Bén mua/bén
thué mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuéng;

c) Dam bao chét lvong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Toa nha theo ding tiéu chuan thiét
ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu hén hop trong thdi gian chwa ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thue
hién bao hanh Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop va Tda nha theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop ddng nay;

d) Ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cdéng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop va cac gidy t& phap ly o lién quan dén phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té&, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop
ban/cho thué mua cho B&n mua/bén thué mua theo dung thoi han théa thuan trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hé tro Bén mua/bén thué mua ky két hop ddng st dung dich vu véi nha cung cép
dién nwéc, vién théng, truyén hinh cép............ ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, I& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua
Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu hdn hop theo quy dinh cltia phap luat;

h) Lam tha tuc d& co quan nha nuwéc cé thdm quyén cip Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong treong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé co6 van ban thong bao cho Bén mua/bén
thué mua vé viéc ndp cac gidy to lien quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc d& nghj cap
Gidy chirng nhan cho B&n mua/bén thué mua.

Trong th&ihan ............ ngay, ké tlr ngay nhan dwoc théng béo ctia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to& theo thdng bao ma khong cé ly do chinh dang
thi coi nhw Bén mua/bén thué mua tw nguyén di lam thu tuc cép Gidy chirng nhan. Khi Bén mua/bén
thué mua tw nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hé
tror va cung cap day da hd so phap ly vé phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong



nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hén hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén
thué mua;

i) T6 chirc HOi nghi Toéa nha lan dau dé thanh Iap Ban Quan tri Toa nha noi c6 Phan dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop
ban/cho thué mua; thwrc hién cac nhiém vu ctia Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chwa thanh lap
dwoc Ban Quan tri;

k) H6 tro Bén mua lam céc tha tuc thé chip phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé
cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén hda, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu hén hop da mua tai tb chirc tin dung khi cé yéu
cau clia Bén mua;

[) Nop phat vi pham hop déng va bodi thwong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham cac
thoa thuan thuéc dién phai ndp phat hoac bdi thuweng theo hop ddng nay hoéc theo quyét dinh ctia co
quan nha nuéc cé thdm quyén;

m) Nép kinh phi bdo tri ............ % theo thda thuan gilra cac bén tai hop ddng nay va theo quy dinh
ctia phap luat déi véi phan dién tich thudc s& hivu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua vao tai khodn
m& ddc lap tai ngan hang thwong mai theo quy dinh clia phap luat va hop déng nay dé Ban Quan tri
Toa nha tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan tri Toa nha dwoc thanh 1ap theo ding théa thuan tai
diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop déng nay va quy dinh phap luat.

n) Cac nghia vy khac do cac bén thda thuan (cac théa thuén nay phai khéng trai luét va khéng trai
dao dirc xa hoi) ...cocoiiiiii

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cla Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop quy dinh tai Diéu 2 cla hop ddng nay cé chat lwong véi cac
thiét bi, vat lieu néu tai bang danh muc vat liéu xay dwng ma cac bén da thoa thuan kém theo hop
ddng nay va hd so phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu hén hop theo dung thda thuan trong hop ddng nay;

b) Pwoc st dung ........... . ché dé xe 6 t6/xe may trong bai d6 xe ctia Toa nha tai vitrisé ............
(cac bén thdéa thuén cu thé ndi dung nay);

c) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan theo quy dinh cla
ph}ép luat (trt tru(?ng hop Bén mya/bén thué mua tw nguyén thyc hién thd tuc nay theo thda thuan tai
diém i khoan 2 Dieu 5 ctia hgp dong nay);

d) Buoc toan quyén sé hiru, st dung va thwe hién cac giao dich dbi véi phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van
phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop da
mua/thué mua theo quy dinh clia phap luat, déng thoi dwoce sir dung cac dich vu ha téng do doanh
nghiép dich vu cung cép trwc tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao
phén dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu hdn hop theo quy dinh vé& st dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chirng nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué mua phan dién tich san xay
dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop va
cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dwng cé céng
néng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop mua/thué mua theo théa thuan trong
hop déng nay va theo quy dinh cia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va
ha tang x& hdi theo dung néi dung, tien dé dw an da dwogc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén hop néu Bén ban/bén cho thué mua khéng
hoan thanh viéc xay dwng va dwa vao str dung cac cong trinh ha téng phuc vu nhu cau st dung thiét
yéu, binh thuwéng clia B&n mua/bén thué mua theo dung théa thuan tai khodn 4 Piéu 4 ctia hop déng
nay hodc trong trwd'ng hop dién tich st dung phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng
¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop thuc té nhd hon/lén hon



............ % so v&i dién tich st dung phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi
nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dung cé cdng ndng phuc vu hén hop trong trwerng hop nay khéng bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban
giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng cé céng néng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu hén hop cta Bén mua/bén thué mua déi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Céc bén thda thuan vé viéc thanh lap Ban quén tri Toa nha;

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chap phan dién tich san xay dwng trong cdng
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop da mua tai td chirc
tin dung trong trwd'ng hop Bén mua/bén thué mua cé nhu ciu thé chap phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop tai tb
chire tin dung;

k) Yéu céu‘Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung thda thuan tai diém b
khoan 3 Dieu 3 ctia hgp dong nay;

l) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng trai dao
AUC XA NOI): .o

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va dang han sé tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vén phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop va kinh phi bao tri
phan s& hiru chung ............... % theo thda thuan tai Diéu 3 clia hop ddong nay khong phu thudc vao
viéc c6 hay khdng c6 thdng bao thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van phong,
thwong mai, dich vu, cédng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop cia Bén
ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phén dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dung cé cdng ndng phuc vu hén hop theo thdéa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiju trach nhiém déi véi
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng ning
phuc vu hén hop da mua/thué mua va tw chiju trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém can thiét déi véi moi rai ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xay dwng trong
céng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu hdn hop va bao hiém
trach nhiém dan sw phu hop véi quy dinh cha phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va coéng trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop, ké ca truéng hop Bén mua/bén thué mua chua vao st
dung phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé
cong nang phuc vu hén hop thi phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung c6 céng ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop sé dwgc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly
stt dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua phai tuan thd cac quy dinh dwoc néu trong Ban néi quy
quan ly str dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué,‘phi va | phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén mua/bén thué mua
phai ndp nhuw thda thuan tai Diéu 7 ciia hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuérc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, théng
tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1& phi khac phat sinh do nhu cau st dung ctia Bén mua/bén thué
mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai
khoan 5 Diéu 11 cla hop ddng nay, ké& ca trweng hop Bén mua/bén thué mua khéng st dung Phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé



thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu hon hgp da mua/thué mua;

h) Ch&p hanh cac quy dinh clia Quy ché quan ly st dung Toa nha theo quy dinh phap luét va Ban néi
quy quan ly str dung Toa nha dinh kém theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc béo tri, quan ly van hanh Toa
nha;

k) St dung p,hén,dién tich san xay dwng trong cbng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich
giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dwng cé cong nang phuc vu hon hop ding muc dich theo quy dinh cla phap luat va theo thda thuan
trong hop dong nay;

[) N6p phat vi pham hop df‘)ng va boi thuc‘mg thiét hai cho Bén ban/bén cho thué‘mua khi vi pham cac
théa, thuan thudc dién phai nép phat hodc béi thwong theo quy dinh trong hop dong nay hoac theo
quyét dinh ctia co quan nha nwéc c6 thdm quyén;

m) Thyc hién cac nghfa vu khac theo quyét dinh clia co' quan nha nwéc co tham quyén khi vi pham
cac quy dinh vé quan ly, str dung Toa nha;

n) Céac nghia vu khac theo thda thuan clia cac bén (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng
trai dao dirc X hOI): ...o.oie i

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, Ié phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1& phi trwéc ba, cac loai thué, phi va 1& phi cé lién quan dén
viéc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc cap
Gi4y chirng nhan cho B&n mua/bén thué mua va trong qua trinh s& hiru, s dung phan dién tich san
xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
ké tlr thoi diém nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop.

2. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém nodp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nwéc khi thwe hién ban phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop da mua/thué mua cho ngudi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém nép cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cla Bén
ban/bén cho thué mua cho Nha nwéc theo quy dinh cia phap luat.

4. Cac thda thuan khac cla hai bén (cac thda thudn nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc xa
ROI: oo

Diéu 8. Giao nhan phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dwng c¢6 céng nang phuc vu hon hop

1. Diéu kién giao nhan phén dién tich san xay dwng trong cbng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dwng cé céng nang phuc vy hdn hop: ............ Cac bén dOI chiéu véi théa thuén vé quyén va
nghia vu cta 02 bén trong hop déng nay dé thda thuan cu thé vé diéu kién phan dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vu, cdéng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop duoc
ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén bén/bén cho thué mua phai xdy dung xong
phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vén héa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ndng
phuc vu hén hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phéi déng di tién mua/thué mua phén dién tich
san x4y dung trong céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén
héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén
hop theo théa thuén trong hop déng, Bén mua/bén thué mua phéi nép khoan kinh phi ............ % tién
bao tri phén sé& hitu chung............. ).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé
cbng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng
nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua vao
............ (ghi rd thoi gian ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop).

Viéc ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai



khoan nay, nhwng khéng dwoc cham qua ............ ngay, ké tir thdi diém dén han ban giao phan dién
tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu
hén hop cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai cé van ban théng béo cho Bén
mua/bén thué mua biét ly do cham ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung
¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu,
céng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop.

Trwéc ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu
muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop la ............ ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai gtri van
ban thong bao cho B&n mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén
hop.

3. Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu hén hop dwoc ban giao cho B&n mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da duoc
duyét; phai st dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xay duwng ma
cac bén da thda thuan theo hop ddng, trlr tredrng hop théa thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cta hop
dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dwng c6 cong nang phuc vy hén hop theo théng bao, Bén mua/ben thué mua hoac nguwdi dwoc
Gy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop so véi thda thuan trong
hop déng nay, cuing v&i dai dién clia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich st dung thuc té
phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, vy té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu hdn hop va ky vao bién ban ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung
¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu,
cobng nghiép va céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vy hén hop.

Trwdng hop Bén mua/bén thué mua hodc nguwdi dwoc Bén mua/bén thué mua Gy quyén hop phap
khoéng dén nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, céng nghiép va cong
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo thédng bao ciia Bén ban/bén cho thué mua trong
thdihan ............ ngay hodc dén kiém tra nhuwng khéng nhan ban giao phan dién tich san xay dwng
trong céng trinh xay dwng c6 cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, van
phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop ma
khéng cé ly do chinh dang (trr trwng hop thudc dién théa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia hop
ddng nay) thi k& tlr ngay dén han ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop theo théng béo clia Bén ban/bén cho
thué mua dwoc xem nhw Bén mua/bén thué mua da dong y, chinh thirc nhan ban giao phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vy hén
hop theo thuwc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu
hén hop theo hop doéng, Bén mua/bén thué mua khéng dwoc quyén néu béat cwv ly do khdng hop ly
nao dé& khong nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vén phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hdn hop; viéc tw chdi nhan ban giao phan dién tich san
xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa,
van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
nhw vay sé dwoc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop déng va sé dwoc xt ly theo quy dinh tai
Diéu 12 clia hop ddng nay.

5. K& tir thi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, céng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop, Bén mua/bén thué mua dwoc
toan quyén s dung Phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén phan dién tich san
xay dwng trong cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop



mua/thué mua, ké ca truéng hop Bén mua/bén thué mua cé sir dung hay chwa st dung phan dién
tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu
hén hop nay.

6. Cac thda thuan khac (cac thdoa thuédn nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

Piéu 9. Bao hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, van phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hdn hop da ban/cho thué mua
theo dung quy dinh tai Diéu 20 cta Luat Kinh doanh bat déng san va cac quy dinh stra dbi, bd sung
ctia Nha nwéc vao tirng thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu hén hop cho B&n mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai
théng bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa céng trinh
Toa nha vao st dung theo quy dinh clia phap luat xay dwng dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

3. Néi dung bao hanh phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop trong Toa nha c6 muc dich s& dung hén hop bao gbm: sira
chira, khac phuc cac hu hdng vé két ciu chinh clia phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dung cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, céng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop (dam, cét, tran san, mai,
twdng, cac phan bp, lat, trat), cac thiét bi gan lién v&i phan dién tich san xay dwng trong cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hdn hop nhw hé théng céc loai
ctra, hé théng cung cap chat dbt, dwdng day cp dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cap
nwéc sinh hoat, thoat nwéc thai, khac phuc cac trwdng hop nghiéng, 1Gn, sut Toa nha. Déi véi cac
thiét bi khac gén véi phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va coéng trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu hdén hop thi Bén ban/bén cho thué mua thwe hién bao hanh theo quy
dinh cGa nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thwe hién bao hanh Phan dién tich san xay dwng trong
cbng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop bang cach
thay thé hodc stra chiva cac diém bi khuyét tat ho&c thay thé cac thiét bi cung loai cé chat lwong
twong dwong hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoac stva chiva chi do Bén ban/bén cho
thué mua hodc Bén dwoc Bén ban/bén cho thué mua Gy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip th&i théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi
phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, vy té,
thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu hén hop ¢é cac hu hdng thudc dién dwoc bdo hanh. Trong théihan ............ ngay, ké t
ngay nhan dwoc théng bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém
thwee hién bao hanh cac hw héng theo dung théa thuan va theo quy dinh cla phap luat; Bén mua/bén
thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thwc hién bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té&, thé thao, van héa, van
phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop. Néu
Bén ban/bén cho thué mua cham thiwc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua thi phai chiju trach nhiém bbi thwdng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu hdn hop dwoc bdo hanh ké ttr khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao st
dung véi thdi han theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng. Thai gian bdo hanh duogec tinh tir ngay
Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Tda nha dwa vao st dung theo quy dinh clia phap
luat vé xay dwng. Cu thé nhw sau: ............ (ghi thoi han bdo hanh theo quy dinh phap luét tuong (g
voi cbng trinh xay dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khéng thwc hién bao hanh phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hon hgp trong cac trwdng hop
sau day:

a) Truéng hop hao mon va khau hao théng thuwong;



b) Trwd'ng hop hw héng do 16i ctia Bén mua/bén thué mua hodc ctia bat ky ngudi st dung hodc clia
bén thir ba nao khac géy ra;

c) Trwdng hop hw hdng do sw kién bat kha khang;
d) Trung hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truerng hop khdng thudc ndi dung bao hanh theo thda thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao gébm ca
nhirng thiét bi, bd phan gan lién phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop do Bén mua/bén thué mua tw 1&p dat hodc tw stva
chia ma khéng dwoc sy dong y clia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac trudrng hop khac do cac bén thda thuan (néu co): .......coeveeviveiieeeeeii .

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khodn 5 Diéu nay, viéc stra chiva cac hw hdng ctia Phan
dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang
phuc vu hdn hop thudc trach nhiém cla Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan s& hivu chung
trong Toa nha dwoc thwe hién theo quy dinh cta phap luat.

8. Céac thda thuan khac (néu co) (céc théa thuén nay phéi khdng tréi luét va khdng tréi dao dirc xa hoi)

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Trwong hop Bé&n mua c6 nhu ciu thé chap phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng
c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop da mua cho td chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam triwdc khi Bén mua dwoc cap Giay ching nhan thi Bén mua phal théng
bao trwéc béng van ban dé Bén ban ciing Bén mua lam cac tha tuc can thiét theo quy dinh cta td
chre tin dung.

2. Trong trwéng hop Bén thué mua chwa nhan ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hdn hop tir Bén cho thué mua ma
Bén thué mua c6 nhu cau thwe hién chuyén nhwong hop déng nay cho bén thir ba thi cac bén phai
thwe hién dang trinh tw, tha tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh
bat dong san. Bén cho thué mua khong dworc thu thém bat ky mét khoan kinh phi nao khi lam tha tuc
xac nhan viéc chuyén nhwong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rdng, Bén thué mua chi dwoc chuyén nhwong hop dong thué mua phan dién
tich san xay dung trong céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu
hén hop cho bén th ba khi c6 di cac diéu kién theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong
san. (Céc bén co thé théa thuan, ghi ré cac diéu kién chuyén nhuong hop dbng thué mua phéan dién
tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
hon hop: ........cceeinnin.. ).

4. Trong ca hai trwdng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua lai phan dién tich san xay
dwng trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop hoac
bén nhan chuyén nhwong hop déng thué mua phén dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu,
cbng nghiép va cbng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop déu dwoc hwéng cac quyén va
phai thuwc hién cac nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua theo théa thuan trong hop ddng nay va trong
Ban ndi quy quan ly s& dung Toa nha dinh kém theo hop ddng nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thudn nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dtrc X8 hoi) ......cocoiiiiii

Diéu 11. Phan s& hiru riéng, phan s& hiru chung va viéc sir dung phan dién tich san xay dwng
trong cong trinh xay dwng c6 céng ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
hén hop trong téa nha

Céc bén bat bubc phai théa thuén, quy dinh vé cac néi dung lién quan trong viéc xac dinh phén sé&
hitu riéng, phén sé hiru chung va viéc str dung phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung
c6 coéng néng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwrong mai, dich vu,
céng nghiép va céng trinh xady duwng c6 coéng ndng phuc vu hén hop trong tda nha:

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hiru riéng dbi voi dién tich phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hon hop da



mua/thué mua theo thda thuan clia hop ddng nay va cac trang thiét bi k§ thuat s& dung riéng gén lién
voi phén dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghlep va cong trinh xay dwng co6 cong
nang phuc vu hén ho’p nay bao gom ............ : ¢6 quyén s& hiru, st dung chung ddi v&i phan dién
tich, thiét bi thuéc s& hivu chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bj ky thuat thuéc quyén s& hiru riéng clia Bén ban/bén cho thué mua
bao gom: (cac bén phai ghi ré vao muc nay) ................cccceeeeiiennnnnnn.

3. Cac phén dién tich va thiét bj thuéc sé& hiru chung, st dung chung clia cac chu s hiru trong Toa
nha baogom: .............c.oeeil. (céc bén phai thda thuan va ghi ré nhiing phéan dién tich va thiét bj
thuéc s& hiru chung, sty dung chung cta cac chd sé hiu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s& hivu riéng clia cac chd s& hiru khac (néu cd) trong toa nha (nhw van
phong, siéu thi va dich vu khac ............ ) T (cac bén théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thda thuan mec kinh phi quan ly van hanh tda nha nhw sau:

a) Tinh tlr thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé coéng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hgp cho Bén mua/bén
thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia hop ddng nay dén thdi diém Ban quan tri/Ban quan ly tda nha
dwoc thanh 1ap va ky hop déng quan ly, van hanh tda nha véi don vi quan ly van hanh 1a:

............ ddng/m?thang. Mrc kinh phi nay c6 thé dwoc diéu chinh nhwng phai tinh toan hop ly cho
phu hop véi thye té tirng thoi diém. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém dong khoan kinh phi nay
cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............ (cac bén théa thuan déng hang thang vao
Ngay............ ho&c déng trong ............ thang dau, thoi diém dongla ............ ).

(Céc bén thda thuéan dinh kém theo hop déng nay bang danh muc céc céng viéc, dich vu quan ly véan
hanh Toéa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua truréc khi thanh
lap Ban quan tri/Ban quén ly toa nha, trong dé cé djch vu téi thiéu va dich vu gia tdng nhuw: dich vu bao
vé, vé sinh mai truong, quén ly van hanh, thé thao, chdm séc strc khde ........... ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dwoc thanh I1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vy, murc
phi va viéc déng phi quan ly van hanh tda nha sé do H6i nghi cac chi sé& hiru trong tda nha quyét
dinh va do Ban quan tri/Ban quan ly tda nha théa thuan véi don vi quan ly van hanh tda nha.

c) Trwong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc trung wong noi ¢ tda nha cé quy dinh vé
mtrc kinh phi quén ly van hanh tdéa nha thi mdc kinh phi nay dwgc déng theo quy dinh clia Nha nwéc,
trir trirdng hop cac bén co théa thuan khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dtrc X8 hoi) ......coooiiii i

Diéu 12. Trach nhiém cua hai bén va viéc x ly vi pham hop déng

1. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thire x ly vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré thanh
toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu
muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dwng ¢ cong nang phuc vu hdn hop: ..........ccoooviiiieeecnn. .

(Cac bén co6 thé thda thuén cac ndi dung sau day:

a)Néuqua............ ngay, ké ttr ngay dén han phai thanh toén tién mua/thué mua phan dién tich san
xay dung trong céng trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
vén phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop
theo théa thuén tai khodn 3 Piéu 3 ctia hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng thuc hién
thanh todn thi sé bj tinh I&i suét phat qué han trén téng sé tién cham thanh toén la: ............ %
[ phén trdm) theo l4i suét (céc bén thda thuén cu thé % lai suét/ngay hodc theo tirng thang
va lai sudtco ky han ............ thang hoac khéng ky han) do Ngén hang ............ céng bé tai thoi
diém thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay phai thanh toén dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thuc hién hop dbéng nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh
toan cua tat ca céc dot phai thanh toan theo théa thuén tai khodn 3 Diéu 3 cta hop dong nay vuot
qQua ......... ngay thi Bén béan/bén cho thué mua c6 quyén don phuong chdm dit hop dbéng theo
théa thuén tai Diéu 15 cia hop dbng nay.

Trong trirong hop nay Bén bén/bén cho thué mua duoc quyén ban phan dién tich san xay dung trong
céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu hén hop cho khach
hang khac ma khéng can co sy dong y ctia Bén mua/bén thué mua nhung phéi théng béo bang vén
ban cho Bén mua/bén thué mua biét truéc it nhét 1a 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra
lai s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén ............ (c6 hodc khéng tinh I4i suat do cac bén
théa thuan) sau khi da khau trcr tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop déng nay



la. ... X . phan trdm) téng gié tri hop déng nay (chua tinh thué) (do céc bén théa thuan

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thire xt& ly vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban
giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua: ........................

(Céc bén c6 thé théa thuédn cac ndi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua phén dién tich san xay dung trong
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dung co céng nang phuc vu hén hop theo tién do
thda thuén trong hop dong nay nhung qua théihan ............ ngay, ké ttr ngay Bén ban/bén cho thué
mua phai ban giao phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu hén hop theo thda thuan tai Piéu 8 ctia hop déng nay ma Bén ban/bén
cho thué mua van chwa ban giao phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng
n&ng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, céng
nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
bén/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi I&i
Suétla............ X . phén trdm) (céc bén thda thuén cu thé % lai suat/ngay hodc theo tirng
thang va lai suét cé ky han............ thang hodc khéng ky han) do Ngén hang ............ céng bé tai
thoi diém thanh toan trén téng sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho
thué mua va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo théa thuén dén ngay Bén ban/bén cho thué mua
ban giao phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, c6ng nghiép va c6ng trinh xay dung cé
céng ndng phuc vu hén hop thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phén dién tich san xay dung trong cbng trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop qué ............ ngay, ké tr
ngay phai ban giao phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc
dich gio duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cbng nghiép va cong trinh xay
dung c6 cbng nang phuc vu hén hop theo thda thuéan tai Diéu 8 cua hop dong nay thi Bén mua/bén
thué mua c6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi thda thudn bé sung vé thoi diém ban giao
phén dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vén héa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ndng
phuc vu hén hop méi hodc don phuong chdm dit hop dong theo théa thuén tai Piéu 15 cua hop déng
nay.

Trong trirong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phéi hoan tra lai toan bo sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan (céc bén théa thuén c6 hodc khéng tinh 14i suét) va béi thuong cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop déng tuong duong Véi ............ % (ceeeennnnnnn phén
trdm) téng gia tri hop déng nay (chusa tinh thué).

3. Trwdng hop dén han ban giao phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong
naéng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hén hop theo théng bao ctia Bé&n ban/bén cho
thué mua va phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop da da diéu kién ban giao theo thda thuan trong hop déng nay
ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban giao thi (cac bén thda thuan cu thé) ...............

4. Céc thda thuan khac (néu cd) (cac thda thuan nay phai khéng tréi luét va khéng trai dao dirc xa hoi)

Piéu 13. Cam két cua cac bén
1. B&n ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va coéng trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu hén hop néu tai Diéu 2 cla hop dé“mg nay khéng thudc dién da ban/cho thué mua cho
ngwdi khac, khong thudc dién bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat;

b) Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thu@ng mai, dich vy, cbng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vu hén hop néu tai Diéu 2 cta hop déng nay dwoc xay dwng theo dung quy hoach, dung
thiét ké va cac ban vé da dwoc phé duyét da cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bdo ddm chét
lwong va ding cac vat liéu xay dwng theo thda thuan trong hop déng nay;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu co): ........................



2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Ba tim hiéu, xem xét ky thong tin vé phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dung co
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hon hgp ban/cho thué mua;

b) Da dwoc Bén ban/bén cho thué mua cung cp ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dwng €6 cong nang phuc vu hén hop, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy dinh
ctia hop dbéng nay ciing nhuw cac Phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hleu moi van dé
ma Bé&n mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mlrc dod chinh xac cta cac glay to, tai liéu va
théng tin do;

c) Sé tién mua/thué mua phén dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cdéng nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop theo hop ddng nay 1a hop phap, khong cd tranh chap
véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua sé khdng phai chju trach nhiém ddi véi viéc tranh chap
khodn tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop déng
nay. Trong trwdng hop cé tranh chap vé khoan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hdn hop nay thi hop
ddng nay van cé hiéu lwc dbi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cla phap luat
dé lam tha tuc cép Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cé): ........................
3. Viéc ky két hop déng nay gitra cac bén |1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trvong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dbng nay bi co’ quan nha nuwéc cé
thdm quyén tuyén 1a v6 hiéu, khéng co gia tri phap ly hoac khong the thi hanh theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén sé& thdng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bj tuyén vé hiéu hodc khéng cé gia tri phap
ly hodc khoéng thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop ddng nay.

6. Cac thda thuan khac (Néu cO): ..........ovvvveccieeeeeeeeee

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

1. C4c bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwong hop sau day dwoc coi la sw kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phéi thwc hién quyét dinh cla co' quan nha nwédc cé thdm quyén hodc cac trworng hop khac do
phéap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co s& y té;

d) Cac théa thuan khac (néu cd) (cac théa thuén nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Moi truérng hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi |a trwong hop béat kha khang.

3. Khi xuéat hién mat trong cac trwong hop béat kha khang theo thda thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén
bi tac dong bdi trwdng hop bat khd khang phai théng bao bang vdn ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thdihan ............ ngay, ké tir ngay xay ra trwerng hop bat kha khang (néu cé
gidy t& chirng minh vé ly do bat kha khéng thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bj
tac dong bdi trworng hop bat kha khang khéng thuc hién dwoc nghia vu ctia minh sé khong bi coi 13 vi
pham nghfa vy theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai co quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xay ra s
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hi@n cac nghia vy gl]a minh sau kh[ suw kién bat kha
khang cham dut, trir trwdng hop quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 15 clda hgp dong nay.

5. Céac thda thuan khac (néu co) (céc théa thuén nay phéi khdng tréi luét va khéng tréi dao dirc x& hoi)

Diéu 15. Cham durt hop dong
1. Hop ddng nay dwoc chdm dut khi xay ra mét trong cac trwong hop sau day:

a) Hai bén dong y chdm dirt hop dong béang van ban. Trong truedng hop nay, hai bén Iap van ban théa
thuan cu thé cac dieu kién va thdi han cham dat hgp dong;



b) B&n mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén hop theo théa
thuan tai khoan 1 Diéu 12 cta hop dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng
¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop theo théa thuan tai khoan 2 Diéu
12 ctia hop déng nay;

d) Trong trwdng hop bén bj tac ddng bdi sw kién bat kha khang khéng thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thire hién nghtfa vy clia minh trong thoi han ............ ngay, ké tlr ngay xay ra su kién bat kha khang
va hai bén ciing khéng c6 thda thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phwong cham dit hop
ddng nay va viéc chadm dit hop ddng nay khong dworc coi 1a vi pham hop déng.

2. Viéc xt ly hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay nhw: hoan tra lai tién
mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung
c6 céng ndng phuc vu hén hop, tinh I4i, céc khoén phat va béi thuong ............ do hai bén théa
thuan, cu thé.

3. Céc thda thuan khac (néu co) (céc théa thuén nay phéi khdng tréi luét va khéng tréi dao dirc xa hoi)

Diéu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia (ghi ré dbi véi Bén bén/bén cho thué mua, dbi voi
Bén mua/bén thué mua): ............c.cocoiiiiiiiiiiinnn.

2. Hinh thire thdng béo gitra cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): ............

3. Bén nhan théng bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua thda
thuén ctr 01 ngwoi dai dién dé nhén théng bdo) la: ........................

4. Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc lap
thanh van ban. Hai bén thédng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gi dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thirc théng bao theo thda thuan tai
khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay gt trong tredng hop thw giao tan tay va co chir ky clia ngudi nhan théng bao;

b) Vao ngay bén gtri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trwdng hop gri théng bao
bang fax;

c)Vaongay ............ , ké& tr ngay dong dau bwu dién trong trwong hop gli théong bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Céac thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu o) ...........oovvvvviieeeeieeeeeeee

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh thirc
va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhén théng bao
do céc bén théa thuan............ ) ma bén cd thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén g
thdng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan dwgc cac van ban thong bao.
Diéu 17. Cac théa thuan khac

Ngoai cac théa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé thoa
thuan thém cé‘c ndi dung khac, nhwng cac ndi dung do hai bén tw théa thuan thém tai Biéu nay cling
nhuw tai cac dieu, khoén,‘diém khac trong toan b hgp dong nay phai khéng trai véi cac ndi dung da
dwoc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hop véi quy dinh cla phap luat, khéng dwoc trai dao dirc
xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Céc bén ¢ trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chép vé céac ndi dung
cla hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va Iya chon ....... ..... (coquan Toa an) dé giai quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khong tw thdéa thuan giai quyét dworc.

Diéu 19. Hiéu Iwc cta hop dong

1. Hop dbng nay cé hiéu luc ké tv ngay ........................

2. Hop déng nay c6 ... diéu, vdi... trang, dwoc lap thanh ... ban va cé gia tri phap ly nhw nhau, Bén
mua/bén thué mua git ... béﬁ, Bén ban/bén cho thué mua gil ... ban dé Iwu trir, lam thud tuc ndp thué,
phi, 1& phi va thd tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay la 01 ban vé thiét ké mat bang phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuwong



mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong ndng phuc vu hdn hop, 01 ban vé thiét ké
mat bang tAng cé phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dung cé cdng ndng phuc vu hén hop, 01 ban vé thiét ké mat bang tda nha cé phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van
phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop néu
tai Diéu 2 chia hop dbng nay da dwoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly st dung Toa nha, 01 ban
danh muc vat liéu xay dwng phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop (néu mua ban/thué mua phén dién tich san xay
dung trong céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop hinh
thanh trong tuong lai) va cac gidy t& khac nhw ................

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan clia hai bén la néi dung
khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lwc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban cé chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc mua/thué mua  (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau cda
thi déng dau cda té chirc) doanh nghiép)

1 Ghi céc can c lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phan dién tich san xay dwng trong cong
trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vén phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop. Trwdng hop Nha
nwéc cé stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can c ctia hop ddng nay thi bén ban
phai ghi lai theo s, tén van ban méi da thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu hén hop ; néu |a ca nhan thi khéng can
c6 cac nodi dung vé Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, ngudi
dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu la td chirc thi ghi cac théng tin vé té chirc; néu la ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
¢6 nhiéu ngwdi mua la ca nhan cung dirng tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day dd théng
tin vé nhirng nguwdi cing mua Phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vén phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop; khéng can cé cac ndi dung vé Gidy chirng nhan
d&ng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguoi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.
“Néu la tb chirc thi ghi sb Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac Gidy chirng nhan dang ky
dau tuw.

Mau sé Vb: Hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua cong trinh xay dwng c6 céng
ning phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 c6ng nang phuc vu hon hop

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ....thang .... ndm ....
HOP PONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
Sb...l....
Cén cw BO luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can clr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ct» Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay .... thang .... nam ..... cia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6
diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAN CUP KNAC .. oo e



Can ctr cac van ban, hd so phap ly dw &n, cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6
cbng nang phuc vu hon hop: ....coooeeveiiinnene.

Hai bén chung téi gébm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHYC VY MUC
DIiCH GIAO DUC, Y TE THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG
NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHYC VU HON HOP

(sau day goi tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

- TeN t6 ChUrC, CA NNANZ: ... . .uiiiiiiiiieeee e

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ............

- Nguoi dai dién theo phap luat: ........................ Chlre vu: oo

(Trwwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi) theo gidy uy quyén (vén ban ay quyén) s6
..... (néu co). CMND/CCCD/Thé can cwoc theo quy dinh ctia phép luat vé can curéc hodc ho
chiéusé: ............ cépngay: .../ ../... tai........... )

R 3 1= o] o
-Diénthoailien hé: ... Fax: oo

-S6 1A KNOAN: ... .o TaiNgan hang: .............cooouunn.....

SME SO tNUG: ..o

. BEN MUAIBEN TH!JE MUA CONG "I'RiNH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC biCcH
GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP
VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tat 1a Bén mua/bén thué mua):
- Ten t6 ChlrC, CA NNAN3: ... .. ot

- CMND/CCCD/Thé can cuéc theo quy dinh clia phap luat vé can cwéc hodc ho chiéu® sb: ............
cap ngay:.... .../ t@i

-NOTAEANG KY CLP UL L
-Dia ChI BN 8. L.
-Diénthoai I8N hé: ... Fax (NEU CO): ..oovvvveeeeiieeeee
- S tai khodn (néu co): ............ tai NGAN hANG: ...ooven e
S ME SO thUE (NBU CO): .

Hai bén chung t6i thdng nhét ky két hop dong mua ban/thué mua céng trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cbng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hon hgp véi cac ndi dung sau day:

Di{“au 1. Cac théng tin vé céng trinh xay dwng cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6
céng nang phuc vu hon hop

1. Vi tri céng trinh xay dwng ¢6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van r_léa, van
phdng, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng néang phuc vu hon hop:

2. Thong tin,vé quy hoach cé lién quan dén cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, vé~n hda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé
cbng nang phuc vu hOn hop: ..o

3. Quy mé clia cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muyc dich gigo duc, y té, thé thao, vén hoa,
van phong, thwong mai, dich vy, céng nghiép va céng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hon hop:

- Téng dién tich san xay dung: ........................ m2

- Tdng dién tich st dung dat: ........................ m2, trong dé:

S duNg HENG: ..evieieiiiiiie e m?

S dung chung (Néu co): ....................... m2

Muc dich s dUNG GAt: ......oooii e

Nguén gbc st dung dat (duoc giao, dwoc cong nhan hodc thué): .................coeeeee....



4. Thoéng tin phaply dwan: .................o.el. (Gidy to phaplydwan ........................ )

5. Dac diém, tinh chét, cong nang st dung, chat Ivong clia cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop

- Muc dich s dung céng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hon
hop: o

- Nam hoan thanh viéc xay dwng (ghi nam hoan thanh viéc xay dung cdng trinh xdy dung c6 céng
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa_, véan phong, thwrong mai, djch vu, c6ng
nghiép va céng trinh xay dung cé céng nang phuc vu hon hop):

6. Cac ndi dung thda thuan khac (néu cd): (céc thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng tréi dao
dire xa hoi)

7. Thye trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh xay dwng cé cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dwng ¢é céng nang phuc vu hon hop: ..o,

8. Cac han ché vé quyén s& hiru, quyén st dung cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dwng cé cdng nang phuc vu hon hop (Néu cd) .......c.coevvveenn...

9. Cac thdng tin khac (Néu cd) ...

Diéu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, vép phoéng, thwong mai, dich vu, c6ng nghiép va céng trinh xay
dwng c6 cong nang phuc vu hon hop

1. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dwng cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hda, van phong, thuwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang
phuc vu hén hop la: ............ dong

(BANG CAP ... ).

(Céac bén thda thuén, ghi ré trong hop déng don gia ban/thué mua céng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, van héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop theo m? dién tich dét/m? dién tich san xay dung
hodc m? dién tich str dung céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vy, céng nghiép va cbng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu hén hop).

Gia ban nay da bao gom gia tri quyén s dung dét, thué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua thudc
dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia mua ban/gia thué mua céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cd cong nang
phuc vu hén hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gébm cac khodan sau:

- Cac khoan 1é phi trwdc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cla phap luat lién quan dén viéc thyc hién
cac thl tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trwéc ba, phivalé
phi nay do Bén mua/bén thué mua chiju trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, 1ap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho cdng trinh xay dwng cé cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vén phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hdn hop gdm: dich vu cung cép gas, dich vu bwu chinh,
vién théng, truyén hinh va céac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua st dung cho riéng cong trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop. Céac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung &ng dich vu;

- Kinh phi quan Iy van hanh khu céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu hén hop, khu d6 thj hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao cong trinh xay dwng c6 céng
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua theo théa
thuan tai Diéu 5 cGa hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan
ly van hanh khu céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thwong mai, dich vu, cédng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén
hop, khu d6 thj theo thda thuan tai hop déng nay;



- Céc chi phi khac do hai bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi).

3. Hai bén théng nhéat, ké tir ngay ban giao céng trinh xay dwng cé cdng néng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé
cong nang phuc vu hén hop va trong subt thei han s& hiru, st dung cdng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hén hgp da mua/thué mua thi B&n mua/bén
thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly van
hanh khu coéng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa, van
phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop, khu
dod thj va céac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhw: khi dét, dién, nwdce, dién thoai,
truyén hinh cap, ............ cho nha cung cép dich vu.

4. Cac ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khdng trai luét va
khéng trai dao dirc xa hoi) .........cocvevnenan...

Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang hoac hinh thirc
khac theo quy dinh clia phap luéat.

2. Thoi han thanh toan: ............ (Céac bén théa thuan cu thé tién do, thoi han, diéu kién thanh toan
dé ghi vao hop dong).

(Céc bén théa thuén cu thé tién do thanh toan tién mua/thué mua céng trinh xay dwng cé céng nang
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop, ké cé thoi han thanh toan trong truong hop ¢
chénh léch vé dién tich dat, dién tich x4y dung thuc té khi ban giao céng trinh x4y dung c6 céng néng
phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwrong mai, dich vu, cobng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop, nhung viéc thanh toan trudc khi ban giao cong
trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop phai theo dung quy
dinh cta Luét Kinh doanh bét dong sén, Luat Nha ).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
hén hop hinh thanh trong twong lai theo phwong thire thanh toan nhiéu 1an thi phai thwc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 cGa Luat Kinh doanh bat ddng san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua bén/thué
mua céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, van
phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop hinh
thanh trong tuong lai duoc thuc hién nhiéu lan, 1an dau khéng quéa 30% gia tri hop déng, nhing lan
tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung bat dong sén nhung téng sé khong quéa 70% gia tri hop
dbng khi chwa ban giao céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
hén hop cho khach hang; triong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép c6 von dau tw nwéc
ngoai thi téng sé khéng qua 50% gia tri hop dong Truong hop Bén mua/bén thué mua chua dugc cdp
Gidy chumg nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu hén hop va tai sén khac gan lién véi dét thi Bén ban/bén cho thué mua
khéng duwgrc thu qua 95% gia tri hop déng; gia tri con lai cda hop déng duoc thanh toan khi co quan
nha nwéc da cép Gidy chirg nhan cho Bén mua/bén thué mua. Chi déu tw phéi st dung tién tmg
truéc cla khach hang theo ding muc dich da cam két).

Truong hop thué mua céng trinh xay dung cé céng nédng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop thi cac bén théa thuan dé xéac dinh sé tién bén thué mua phai tré Ian dau; sé tién con lai thi
chia cho téng sé thang ma bén thué mua phai tra tién thué theo thda thuan dén khi hét thoi gian phéi
nép tién thué theo thang.

3. Céac ndi dung khéac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luét va
khéng trai dao dirc xa hoi) ........c.coooennnn..

Diéu 4. Chat lwong cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vu hon hop

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lwong cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cdng
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop néu tai Diéu 1 hop déng nay theo dung thiét ké da
dwoc phé duyét va str dung dung (hoac twong dwong) cac vat liéu xay dwng cong trinh xay dwng co
cbng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng



nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hdn hop ma hai bén da cam két trong hop déng
nay.

2. Tién do xay dwng: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thwc hién viéc
xay dwng cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thwong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo
dung tién d6 thda thuan dwdi day: (chi théa thuén trong truong hop mua ban/thué mua céng trinh xay
dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vén phong, thuong mai, dich
vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu hén hop hinh thanh trong tuong lai).

a)Giai doan T: ..o
b) Giai A0an 2: ...
C)Giaidoan 3: ...

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thwc hién xay dwng cac cong trinh ha tAng k§ thuat va ha tdng xa
héi phuc vu nhu ciu str dung tai dw an clia Bén mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién do dw an da dwoc phé duyét va bado ddm chét lwong theo dung quy chudn, tiéu chuan xay
dwng do Nha nwéc quy dinh (chi théa thuédn trong trirong hop Bén ban/bén cho thué mua céng trinh
xay dung c¢é céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop la chi dau tw dw én céng
trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, van phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va cdng trinh xay dung c¢6 céng ndng phuc vu hén hop).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dwng céc cong trinh ha tdng phuc vu nhu ciu
st dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai dw an theo ndi dung dw an va tién dé da dwoc phé
duyét treédc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh
xay dwng cd cong nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thdng dwérng giao
théng; hé thong dién ch|eu 'sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nwéc sinh hoat, nwéc
thai; hé thdng cung cp chat dbt; hé théng thong tin lién lac (néu co théa thuan Bén ban/bén cho thué
mua phai xay dung) ............ : hé théng cong trinh ha tAng xa hdi nhw: ............ (chi thda thuén trong
trirong hop Bén ban/bén cho thué mua cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, vén hoéa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng
néng phuc vu hén hop la cha dau tw dw &n cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich giéo
duc, y té, thé thao, van héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé
céng nang phuc vu hén hop. Cac bén phai théa thuén cu thé cac cong trinh ma Bén ban/bén cho thué
mua ¢6 trach nhiém phai xay dung dé phuc vu nhu céu st dung binh thuong cia Bén mua/bén thué
mua theo tién dé cua dw én da duoc phé duyét).

5. Cac noi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thudn nay phéi khéng trai luat va
khéng trai dao dirc X hOI) ... ..o

Diéu 5. Giao nhan céng trinh xay dwng c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu hon hop

1. Biéu kién giao nhan cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu
hén hop: Céc bén do: chiéu véi théa thuén vé quyén va nghia vu ctia 02 bén trong hop déng nay dé
théa thuan cu thé vé diéu kién céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuwong mai, dich vy, céng nghiép va cbng trinh xady dung cé céng nang
phuc vu hén hop duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén bén/bén cho thué
mua phai xay dung xong céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu
hén hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng du tién mua/thué mua cong trinh xay dung
c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vén phong, thuong mai, dich vu,
céng nghiép va céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu hén hop theo théa thuén trong hop déng,

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua vao: ........................ (ghi ré thoi gian ban giao
céng trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong,
thwong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop).

Viéc ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa,
van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
c6 thé s&m hon hodc mudn hon so véi thei gian quy dinh tai khodn nay, nhwng khéng dwoc cham
QUA ............ ngay, ké tir thdi diém dén han ban giao cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay



dwng c6 céng nang phuc vu hén hop cho B&n mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai cé
van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do cham ban giao cong trinh xay dwng cé cdng
néng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop (Truong hop khdng thé ban giao céng
trinh x4y dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vén phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va cdng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu hén hop ding thoi han thi
céc bén phai théa thuan vé céac néi dung lién quan dén viéc thay déi thdi han ban giao).

Trwéc ngay ban giao cong trinh xay dwng c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
hénhopla ............ ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai gtri van ban thong bao cho Bén mua/bén
thué mua biét vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vdn phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xay dwng cé ¢éng nang phuc vu hén hop.

3. Coéng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cédng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hdn hop dwoc ban
giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da dwoc phé duyét; phai st dung dung cac
thié't bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dwng ma cac bén da thda thuan theo hop
dong.

4. Vao ngay ban giao céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu
hén hop theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoac nguoi dwoc ay quyén hop phap phal dén kiém
tra tinh trang thwc té cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té&, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén
hop so voi théa thuan trong hop déng nay, cung voi dai dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac
lai dién tich thuc té cbng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cédng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén
hop va ky vao bién ban ban giao cdng trinh xay dwng cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vy hén hop.

Truwong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duwgc Bén mua/bén thué mua dy quyén hop phap
khong dén nhan ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu hén hop theo théng béo clia Bén ban/bén cho thué mua trong théi han ngay hodc dén kiém
tra nhung khéng nhan ban giao céng trinh xay dwng c¢6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cbng nang
phuc vu hén hop ma khong c6 ly do chinh dang (trw treong hop thude dién théa thuan tai diém g
khoan 1 Diéu 10 cha hop ddng nay) thi ké tr ngay dén han ban giao céng trinh xay dwng cé céng
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hén hop theo théng bao ctia Bén ban/bén cho
thué mua dwoc xem nhw Bé&n mua/bén thué mua da ddng y, chinh thi)c nhan ban giao cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, céng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop theo thuc té va Bén ban/bén
cho thué mua da thyc hién | xong trach nhiém ban giao cdng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dpng c6 cong nang phuc vu hén hop theo hop ddng, Bén mua/bén thué mua khoéng dwoc quyén
néu bét ct ly do khéng hop Iy nao dé khdng nhan ban giao cong trinh xay dwng cé cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop; viéc tir chéi nhan ban giao céng trinh xay dwng c6
céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hgp nhw vay sé dwoc coi la Bén mua/bén
thué mua vi pham hop ddng va sé dwoc x ly theo quy dinh tai Diéu 11 cta hop ddng nay.

5. K& tr thi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu hén hop, Bén mua/bén thué mua du’o’c toan quyén st dung cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop va chiu moi trach nhiém
c6 lien quan dén cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén
hop da mua/thué mua, ké ca trwéng hop Bén mua/bén thué mua cé siv dung hay chwa st dung cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vy hén hop nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dirc xa hOi): . ..coiiiiii



Diéu 6. Bao hanh cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu hon hop

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hdn hop da ban/cho thué mua theo dung quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat déng san, Luat Nha & va cac quy dinh slra dbi, bd sung ctia Nha nwéc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa,
van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bao va cung cap cho Bén
mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vdn phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop vao str dung theo quy dinh clia phap luat xay dung dé cac
bén xac dinh thoi diém bao hanh céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu hén hop.

3. N&i dung bao hanh céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu
hén hop bao gébm: sira chiva, khac phuc cac hw héng vé két cu chinh cla cong trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu hén hop (dam, cét, trAn san, mai, twong, cac
phan op, lat, trat), cac thiét bi gan lién véi cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y t&, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng co
cdng nang phuc vu hdn hop nhw hé thong cac loai cra, hé thdng cung cap chét dét, duong day cép
dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap nwéc sinh hoat, thoat nwéc thai, khac phuc cac
trwdng hop nghiéng, 1Un, sut cdng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang
phuc vu hdn hop. Déi véi cac thiét bi khac gén véi cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu hén hop thi Bén ban/bén cho thué mua thwc hién bao hanh theo quy dinh
clia nha san xuét hodc nha phan phbi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thwc hién bao hanh coéng trinh xay dwng c6 cdng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop bang cach thay thé hoac stra chiva cac diém bi
khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bj cung loai c6 chéat lwong twong dwong hodc tét hon. Viéc
bao hanh bang cach thay thé hoac stra chira chi do Bén ban/bén cho thué mua ho&c Bén dwoc Bén
ban/bén cho thué mua Gy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip th&i théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén hop cé cac hw
hdng thudc dién dwoc bao hanh. Trong thoi han ............ ngay, ké tr ngay nhan dwoc théng bao cla
Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thwc hién bado hanh cac hw héng
theo dung théa thuan va theo quy dinh clGa phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé
Bén ban/bén cho thué mua thwc hién bao hanh céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu hén hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh
ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bbi thwéng cho Bén mua/bén
thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop dugc bao
hanh ké t& khi hoan thanh viéc xay dwng va nghiém thu dwa vao sir dung véi thdi han t6i thiéu la 24
thang. Thai gian bao hanh céng trinh xay dwng cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng néng
phuc vu hén hop dwoec tinh tir thoi diém cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé
céng ndng phuc vu hén ho’p c6 bién ban nghiém thu dwa cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xay dwng cé ¢éng nang phuc vu hdn hop vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.

6. Hai bén thda thuan vé cac trwong hop khoéng thye hién bao hanh céng trinh xay dwng cé cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hén hop: (céc théa thudn nay phai khdng tréi
luét va khéng trai dao dirc X hoi) ..o

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hw héng cta cong
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoéa, van phdong, thwong



mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop thudc trach nhiém
clia Bén mua/bén thué mua.

8. Céac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dirc Xa hOI): ......eeeeeeeeeeeeieiee

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Trwdng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hdn hop da mua cho té chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc
khi Bén mua dwoc cip Gidy chirng nhan thi B&n mua phai théng bao trwdc béng van ban dé Bén ban
cung Bén mua lam cac tha tuc can thiét theo quy dinh cla td chire tin dung.

2. Trong tredng hgp Bén thué mua chwa nhan ban giao céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vdn phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua cé nhu cu thuyc
hién chuyén nhuong hop ddng nay cho bén thi ba thi cac bén phai thuc hién ding trinh tw, tha tuc
chuyén nhwong hop ddng theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat ddng san. Bén cho thué
mua khéng dwoc thu thém bat ky mét khodn kinh phi nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén
nhwong hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rdng, Bén thué mua chi dwoc chuyén nhwong hop dong thué mua cong trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dwng ¢ céng ndng phuc vu hdn hop cho bén thi ba khi co da
céac diéu kién theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh b4t ddng san (Céc bén cé thé thda thuén, ghi
ré cac diéu kién chuyén nhuong hop déng thué mua céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay
dung c6 céng nang phuc vu hdn hop: ..................... . ).

4. Trong ca hai trwérng hop néu tai khoan 1 va khodn 2 Biéu nay, ngwdi mua lai cong trinh xay dwng
c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu,
cbéng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop hodc bén nhan chuyén nhwong
hop déng thué mua céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén
hop déu dwoc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua theo
thda thuan trong hop déng nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dirc xa hOi): .....oevveeeeeeeeaee,

Diéu 8. Cac théa thuan vé phan sé hiru chung trong dw an va s& hiru riéng, quan ly van hanh
(trong hop mua bén/thué mua céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vén héa, vén phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng
phuc vu hén hop tai dw én Khu céng trinh xay dung ¢6 céng nédng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, vdn phong, thuwong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng néng
phuc vu hén hop, Khu dé thi, dw &n céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich giéo duc, y
té, thé thao, van héa, vdn phong, thurong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung cé céng
ndng phuc vu hén hop hén hop).

Céc bén bat budc phai théa thuan, quy dinh vé cac néi dung lién quan trong viéc xac dinh phan sé&
hitu riéng, phén sé hiu chung va viéc str dung cong trinh xay dung cé céng ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung
c6 céng ndng phuc vu hén hop trong toa nha):

1. Bén mua/bén thué mua dwoc quyén s& hiru riéng déi véi dién tich cong trinh xay dwng cé céng
nang phuc vy muc dich giao duc, y té, thé thao, van héda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop da mua/thué mua theo théa thuan cla
hop déng nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gén lién v&i cong trinh xay dwng cé cong
naéng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
ngh|ep va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vy hén hop nay bao gom: ......... ; €6 quyén s& hiru,
st dung chung déi véi phan dién tich, thiét bi thudc s hiru chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén sé& hivu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua
bao gbm: (céc bén phai ghi ré VA0 MUC NAY) .........covrererrererrerennne.

3. Céac phan dién tich va thiét bj thudc s& hivu chung, str dung chung ctia cac chi s& hiru trong toa
Nha bao gomM: ......ccoovvveeeeeeeeeeeeen. (cac bén phai thda thuan va ghi ré nhiing phén dién tich va thiét
bi thudéc s& hiru chung, st dung chung cta cac chd sé hiru trong toa nha).

4. Céc phan dién tich thudc s& hivu riéng clia cac chd s& hiru khac (néu c0) trong toa nha (nhw van
phong, siéu thj va dich vu khac ....): ...ccccoeiiieeen. (cac bén théa thuan cu thé vao phan nay).



5. Hai bén nhét tri thda thuan mec kinh phi quan ly van hanh tda nha nhw sau:

a) Tinh ti thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vy
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va coéng trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 5 cla
hop déng nay dén thdi diém Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dwoc thanh 1ap va ky hop déng quan
ly, van hanh tda nha v&i don vi quan ly van hanh 1a:... ddng/m%thang. Mdc kinh phi nay cé thé dwoc
diéu chinh nhwng phai tinh toan hop ly cho phu hop véi thue té tivng thei diém. Bén mua/bén thué
mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thdi diém ... (cac
bén thda thuan déng hang thang vao ngay .... hodc déng trong .... thang dau, thoi diém dong 1a ...).

(Céc bén thda thuén dinh kém theo hop dong nay bang danh muc céc céng viéc, dich vu quan ly véan
hanh toa nha ma Bén béan/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua truéc khi thanh lap
Ban quan tri/Ban quan ly tda nha, trong dé cé dich vu ti thiéu va dich vu gia tdng nhu: dich vu béo vé,
vé sinh méi truong, quén ly van hanh, thé thao, chdm séc strc khée.......... ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dwogc thanh I1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vy, murc
phi va viéc déng phi quan ly van hanh tda nha sé do H6i nghi cac chi sé& hiru trong tda nha quyét
dinh va do Ban quan tri/Ban quan ly tda nha théa thuan véi don vi quan ly van hanh tda nha.

c) Trwdng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwe thudc trung wong noi ¢é tda nha cé quy dinh vé
mtrc kinh phi quan ly van hanh téa nha thi mdc kinh phi nay dwgc déng theo quy dinh clia Nha nwéc,
trir trirdng hop cac bén co thdéa thuan khac.

6. Quan ly van hanh: (vé céch thire, don vi quan ly vén hanh; déng gép kinh phi quén ly van hanh;
trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh............... do cac bén thdéa thuan).

7. Céac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc thda thuan nay phai khéng tréi lut va
khéng trai dao dirc Xa hoi) ........oevveeeeveeeeennn

Diéu 9. Quyén va nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén clia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu hén hop theo dung thda thuan tai Biéu 3 ctia hop ddng va duoc tinh I3
suét trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién dd théa thuan tai Diéu 3 cua
hop déng nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao céng trinh xay dwng cé cdng néng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vu hdn hop theo dung thoi han théa thuan ghi trong hop déng nay;

c) Puwoc quyén tir chdi ban giao cong trinh xay dwng cé cdng néng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang
phuc vu hén hop hoac ban giao ban chinh Gidy chirng nhan ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi
Bén mua/bén thué mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo théa thuan trong hop ddng nay;

d) Buoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dwng cong trinh céng trinh xay dwng c6 céng ndng
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop c6 gia tri chat lwgng twong dwong theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dwng; trwdng hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hdn hop thi phai cé sw thda thuan
bang van ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Bon phwong cham dut hop ddng mua ban/thué mua céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dwng cé céng nang phuc vu hon hgp theo thda thuan tai hgp dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nép phat vi pham hop dong hoéc boi thudng thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai bdi thwdng trong hop déng nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nwéc cé thadm quyeén;

g) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thudn nay phéi khdng tréi luét va khdng
trai dao dirc xa hoi)

2. Nghta vu clia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép,cho, Bén mua/bén thué mua céc théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dw an, quy
hoach va thiét ké cbéng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van

hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cédng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén
hop da dwoc phé duyét;



b) Xay dwng céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
va céc cong trinh ha tdng theo ding quy hoach, néi dung hé so dw an va tién dd da dwoc phé duyét,
dam bao khi ban giao céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu
hén hop thi Bén mua/bén thué mua cé thé st dung va sinh hoat binh thwong;

c) Dam bao chét lwong xay dwng, kién truc k§ thuat va my thuat céng trinh xay dwng cé cdng ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hdn hep theo ding quy chudn, tiéu chudn thiét ké, tiéu
chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda,
van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
trong thoi gian chwa giao cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang
phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua; thue hién bdo hanh cong trinh xay dwng cé céng ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, vén phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hdn hop theo quy dinh tai clia hop ddng nay va theo quy
dinh cta phap luat;

d) Ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
va cac giay to phap ly co lién quan dén coéng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thda thuan trong hop dong
nay;

e) Hwéng dan va hé tro B&n mua/bén thué mua ky két hop ddng st dung dich vu véi nha cung cap
dién nwéc, vién thong, truyén hinh cap....;

g) Nop tién s dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai,
dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hon hop theo quy dinh clia phap
luat;

h) Lam thd tuc dé co quan nha nwéc cé thdm quyén cip Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong trwong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van ban théng bao cho Bén mua/bén thué
mua vé viéc ndp cac gidy to lien quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cap Gidy
chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong th&i han .............. ngay, ké tiv ngay nhan dwoc thong bao cia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khong nop day da cac gidy to theo théng béo thi coi nhw Bén mua/bén thué
mua tw nguyén di lam thua tuc cap Gidy chirng nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tw nguyén lam tha
tuc dé nghi cap Giay chting nhén thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém hé tro va cung cap
day dd hd so phap ly vé cong trinh xay dwng c6 cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
hén hop cho Bén mua/bén thué mua;

i) HS tro B&n mua lam céc tha tuc thé chap codng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cobng trinh xay dwng cé
c6éng nang phuc vu hdn hop da mua tai td chire tin dung khi cé yéu cau ctia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thwong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham cac
thoa thuan thude dién phai ndp phat hoac boi thuwdng trong hop dong nay hoac theo quyet dinh cia
co quan nha nuéc cé thdm quyén;

l) Céc nghia vu khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khéng trai luat va
khéng trai dao durc X8 hoi) .......ooeeveeeiieeeee

Diéu 10. Quyén va nghia vy cia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cla Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cong trinh xay dwng cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hda, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén
hop quy dinh tai Diéu 1 cua ho’p ddng nay c6 chat lwong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vat liéu xay dwng ma cac bén da théa thuan kém theo hop dong nay va ho so cbng trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo ding théa thuan trong
hop déng nay;

b) Bwoc sk dung ...... - chd dé xe 6 to/xe may trong khu vire d6 xe cta dy an (cac bén théa thuan
cu thé ndi dung nay vé vij tri, dién tich ....dé xe);



c) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thud tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan theo quy dinh cla
phap luat (trtr treo'ng hop Bén mua/bén thué mua tw nguyén thue hién tha tuc nay theo thoa thuan tai
diém h khoan 2 Diéu 9 cta hop déng nay);

d) Puoc toan quyén sé hiru, st dung va thwe hién cac giao dich dbi véi cong trinh xay dwng cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop da mua/thué mua theo quy dinh cla
phap luat, ddng thoi dwoc st dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép
hoac théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao coéng trinh xay dwng c6 céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo quy dinh vé slr dung cac dich vu ha téng cla
doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chirng nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua cong trinh xay dwng cé
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén hop va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan
dén cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hda, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén hop ban theo
thda thuan trong hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dwng cac cong trinh ha tang ky thuat va
ha tang x& hdi theo dung ndi dung, tien d6 dw an da dwgc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong
naéng phuc vu hén hop néu Bén ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay dwng va dwa vao
st dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu, binh thwdng ctia Bén mua/bén
thué mua theo dung théa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cla hop dong nay hodc trong trwdng hop dién tich
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hdn hop thuwc té nhé
hon/lén hon ...% (.....phan tram) so v&i dién tich ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chbi nhan ban giao
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cédng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén hop trong trwdng
hop nay khéng bi coi Ia vi pham cac diéu kién ban giao cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va coéng trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop ctia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén ban/bén cho thué
mua;

h) Yéu cau Bén ban hd tro tha tuc thé chap cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vén hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé
cbng nang phuc vu hén hop da mua tai td chirc tin dung trong trwéng hop Bén mua cé nhu cau thé
chép cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cong néng phuc vu hén hop tai td
chre tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi)
2. Nghta vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han sé tién mua/thué mua céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop theo thda thuan tai Biéu 3 ctia hop ddng nay khéng phu
thudc vao viéc co hay khong cé théng bao thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dwng cé coéng
nang phuc vy muc dich giao duc, y té, thé thao, van héda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hgp cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao céng trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van_
hda, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hon
hop theo thda thuan trong hgp dong nay;

c) K& tlr ngay ban giao cong trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao,
van hoéa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
hén hop, B&n mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém déi voi cbng trinh xay dwng c6 cbng
nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hén hop da mua/thué mua (trir cac trwong hop
thuéc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh céng trinh xay dwng c6é cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh
xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop ctia Bén ban/bén cho thué mua) va tw chiu trach nhiém vé
viéc mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét dbi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén cong trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop va bdo hiém trach nhiém
dan sy phu hgp véi quy dinh cia phap luat;



d) Ké tir ngay ban giao codng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu
hén hop, ké ca trwdng hop Bén mua/bén thué mua chwa vao st dung cong trinh xay dwng cé cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héda, van phong, thwong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop thi céng trinh xay dung cé cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vén phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop sé dwgc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly
str dung cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoéa, van
phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop va
Bén mua/bén thué mua phai tuan tha cac quy dinh dwgc néu trong ban ndi quy quan ly st dung cong
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén mua/bén thué mua
phai ndp nhuw thda thuan tai hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhuw: dién, nuéc, trgyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, théng
tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung ctia Bén mua/bén thué mua
theo quy dinh;

g) S dung cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa, van
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu hon hgp theo
didng muc dich théa thuén trong hgp dong nay va theo quy dinh clia phap luat;

h) Nép phat vi pham hop déng va boi thwong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham cac
thda thuan thudc dién phai nép phat hoac boi thwong theo quy dinh trong hop ddng nay hoéc theo
quyét dinh clia co quan nha nwéc cé thdm quyén;

i) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyet dinh clia co’ quan nha nwéc cod tham quyén khi vi pham cac
quy dinh vé& quan ly, st dung cong trinh xay dwng cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang
phuc vu hén hop;

k) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va
KhONG tré&i dao GUPC X& NIOI) ....veveeeseeeseeeeeeeese ettt et et et et e et e e e saeata e e ansaennaennes

Diéu 11. Trach nhiém cua hai bén va viéc xt ly vi pham hop déng

1. Hai bén thdng nhét hinh thire, cach thire xt ly vi pham khi Bén mua/Bén thué mua cham tré thanh
toan tién mua/thué mua céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu
hén hop:

(Céac bén c6 thé théa thuén cac noi dung sau day:

-Néu qué ............... ngay, ké ttr ngay dén han phai thanh toén tién mua/thué mua céng trinh xay dung
c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vén phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo thda thuén tai Pidu 3 cua
hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc hién thanh toan thi sé bj tinh lai suét phat quéa
han trén téng sé tién chdm thanh toén 1a: ...% (....phan trdm) theo lai suét....... (cac bén théa thuan cu
thé % l4i suat/ngay hodc theo tirng théang vé 14i suét cé ky han... thang hodc khéng ky han) do Ngén
hang.............. céng bé tai thoi diém thanh toén va duoc tinh bat ddu tir ngay phai thanh toan dén ngay

- Trong qué trinh thuc hién hop déng nay, néu téng thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh
toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thda thuén tai Biéu 3 ciia hop dong nay vuot qua ...........
ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phuong chdm dit hop déng theo thda thuén tai
Diéu 14 cta hop déng nay.

Trong trirong hop nay Bén bén/bén cho thué mua duoc quyén ban céng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop cho khéch hang khac ma khéng can c6 sw dong y
cla Bén mua/bén thué mua nhung phéi théng bao bang vén ban cho Bén mua/bén thué mua biét
truée it nhét 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tré lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da
thanh toan .......... (c6 hodc khéng tinh I4i suét do céc bén thda thuén) sau khi da khau trir tién boi
thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop déng nay la .......... % (.....phan trdm) téng gié tri
hop dbng nay (chua tinh thué) (do céc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thire x& ly vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban
giao cong trinh xay dwng c6 céng néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop cho
Bén mua/bén thué mua: .............

(Céac bén c6 thé théa thuén cac ndi dung sau day:



- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toén tién mua/thué mua céng trinh xay dung cé céng néng
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop theo tién do théa thuan trong hop déng nay
nhung qué thoi han ... ngay, ké ttr ngay Bén ban/bén cho thué mua phéi ban giao céng trinh xéy dung
c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vén héa, vén phong, thuong mai, dich vu,
céng nghiép va céng trinh xay duwng cé céng ndng phuc vu hén hop theo thda thuén tai Piéu 5 cla
hop déng nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chua ban giao céng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho
thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi l4i suét la ........... %
(......phén trdm) (cac bén théa thudn cu thé % Iai sudt/ngay hodc theo timg thang va I&i suat co ky
han ........... thang hoac khéng ky han) do Ngén hang ........... céng bé tai thoi diém thanh toan trén
téng sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tir
ngay phai ban giao céng trinh xay dung cé cdéng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc vu hén
hop theo théa thuén dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao céng trinh xay dung cé céng ndng
phuc vu muc dich gigo duc, y té, thé thao, vdn héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va
céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao céng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, vdn phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung
c6 céng ndng phuc vu hén hop qua ... ngay, ké ttr ngay phéi ban giao céng trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwrong mai, dich vu, c6ng
nghiép va céng trinh xay dung cé céng ndng phuc vu hén hop theo thda thuén tai Biéu 5 cta hop
déng nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop déng nay véi thda thuan bé sung
vé thoi diém ban giao céng trinh x4y duwng cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng co cong nang phuc vu
hén hop méi hodc don phuong chdm dit hop déng theo théa thuén tai Diéu 14 cia hop dbng nay.

Trong trurong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phéi hoan tra lai toan bo sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan (céc bén thda thuan c6 hodc khéng tinh 1ai suét) va béi thuong cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dbng tuong duong V6i....%(....... phan trém) téng gia
tri hop déng nay (chua tinh thué).

3. Trwdng hop dén han ban giao cong trinh xay dwng cé cdng néng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu hén hop theo théng bao clia Bén ban/bén cho thué mua va cong trinh xay dwng c6 cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop da da diéu kién ban giao theo théa
thuan trong hop ddng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban giao thi: (cac bén théa thuan
CUTRE) oot

4. C4c ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao dlrc xa héi) .........cccvvviieiieeeeeen.

Piéu 12. Cam két cua cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng ndng phuc vu hdn hop néu tai Diéu
1 ctia hop déng nay khong thudc dién da ban/da cho thué mua cho nguwdi khac, khong thude dién bi
cdm ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat;

b) Céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thu’cyng mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop néu tai Diéu
1 ctia hop dong nay dugc xay dwng theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé dwoc phé
duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chét lwong va dang cac vat liéu xay dung
theo thuan trong hop déng nay;

c) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu cé): (cac cam két théa thuén nay phéi khéng tréi luét
va khéng trai dao dirc Xa hOi) ........cccvvevevvrenenane

2. B&n mua/bén thué mua cam két:

a)ba tim hiéu, xem xét k§ thdng tin vé& cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc,
y t, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu hén hop mua/thué mua;

b) D& dwoc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung €6 cong nang phuc vu hén hop,
Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu cac quy dinh clia hop ddng nay cling nhu cac phu



luc dinh kém. B&n mua/bén thué mua da tim hiéu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can
thiét dé kiém tra mirc do chinh xac clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

c) Sé tién mua/thué mua cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cd cong nang phuc vu
hén hop theo hop ddng nay la hop phap, khdng cd tranh chap v&i bén thr ba. Bén ban/bén cho thué
mua sé& khong phai chiu trach nhiém dbi vai viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da
thanh toan cho Bé&n ban/bén cho thué mua theo hop déng nay. Trong trwdng hop cé tranh chép vé
khoan tién mua/thué mua céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng néng
phuc vu hén hop nay thi hop déng nay van co hiéu lwc ddi voi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to' can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cia phap luat
dé lam tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc cam két thda thuan nay phai khéng trai luat
va khéng trai dao dirc xa hoi) .........ccceveeeeeeennnn,

3. Viéc ky két hop déng nay giira cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trwong hop mot hogc nhiéu didu, khoan, diém trong hop di)ng nay bi co' quan nha nwéc céd
thdm quyén tuyén 1a v6 hiéu, khéng co gia tri phap ly hoac khdng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cia hop dong nay van c6 hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén sé& théng nhét stra dbi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khéng cé gia tri phap
ly hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phai khéng tréi luét va
khoéng trai dao dirc Xa hoi) .......covveeeceeieeeeiiiieaea,

Diéu 13. Sy kién bat kha khang
1. Cac bén nhét tri thda thuan mot trong cac trwdng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cla Nha nworc;

b) Do phai thwc hién quyét dinh cla co’ quan nha nwéc cé thdm quyén hodc cac trwdrng hop khac do
phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp clru tai co s& v té;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luét va
khéng trai dao dirc x4 hoi) ...............

2. Moi trudrng hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi |14 trweng hop béat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac trwong hop béat kha khang theo thda thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén
bi tac dong bdi trvdng hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thoi han........... ngay, ké tr ngay xay ra trwong hop bat kha khang (néu cé gidy
tor chimg minh vé ly do bat khd khéng thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy tor nay). Viéc bén bj tac
dong béi trwong hop béat kha khang khéng thwe hién dwoc nghia vu clia minh sé& khéng bi coi la vi
pham nghia vu theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai cé quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéq thwe hién nghia vu theo hqp dé“mg clia cac bén sé dwoc tam dirng trong thoi gian xay ra sw
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thyc hién cac nghia vy gﬂa minh sau khi sy kién bat kha
khang cham dit, trir treong hop quy dinh tai diem d khodn 1 Diéu 14 cla hgp dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dirc Xa hoi) ...oeeveeeeceeeeeeeeeeeee

Diéu 14. Cham dirt hop dong

1. Cac trwdng hop chdm dit hop dong:

a) Hai bén ddng y chdm dut hop dong. Trong trwdng hop nay, hai bén lap van ban thoa thuan cu thé
cac diéu kién va thdi han chdm dit hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua céng trinh xay dwng cé cdng nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, the thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cbng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hon hop theo thda thuan tai khoan 1 biéu 11 clia hop
dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dwng c6 cong néng phuc vu hdn hop theo thda thuan tai Diéu 5 ctia hop ddng nay;



d) Trong trudng hop bén bj tac dong bdi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu ctia minh trong théi han ... ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai
bén ciing khéng cé thda thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phwong cham dit hop déng
nay va viéc chAm dit hop dbng nay khéng dwoc coi la vi pham hop déng.

2. Viéc x&r ly hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhw: hoan tra lai tién
mua/thué mua cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop,
tinh 14i, cac khoan phat va béi thuwong ............ do hai bén thda thuan cu thé.

3. Céac ndi dung khéac do hai bén théa thuan (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng tréi lut va
khéng trai dao dirc X& hoi) .......covveeveeiieeeiiieae,

Diéu 15. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia (ghi ré déi véi Bén bén/bén cho thué mua, déi véi
Bén mua/bén thué mua): ..........cccceeeeeveeeiciieiiieeeeeee e

2. Hinh thtre thong bao gitra cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): ...

3. Bén nhan théng bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua théa
thuén ctr 01 nguoi dai dién dé nhén théng bao) a: ..............cccceeeenne.

4. Bt ky thong bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phéat sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gi dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thirc thdng bao theo thda thuan tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay gwvi trong treong hop thw giao tan tay va cé chi ky clia ngwoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trwdng hop glri théng bao
bang fax;

c) Vao ngay .......... , k& tr ngay dong d4u bwu dién trong trwerng hop glri thong bao bang thw chuyén
phat nhanh;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thda thuan (néu cd): (céc thda thuén nay phai khéng tréi luét va
khoéng trai dao dirc XA hOi) ..........cccovvvvveeeeeiiiiiiei,

5. Cac bén phai théng bao béng van ban cho nhau biét néu c6 dé& nghj thay dbi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngudi nhan thdng bao; néu khi da cé thay déi vé (dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhan théng bao
do céac bén théa thuan ........ ) ma bén cé thay dbi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén gli
théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay ddi khéng nhan dwoc cac van ban théng bao.

Diéu 16. Cac théa thuan khac

Ngoai cac thda thuan da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop ddng nay thi hai bén c6 thé théa
thuan thém cac ndi dung khac, nhwng cac ndi dung do hai bén ty thda thuan thém tai biéu nay cling
nhu tai cac diéu, khodn, diém khac trong toan bd hop ddng nay phai khéng trai véi cac ndi dung da
duwoc quy dinh tai hop déng nay va phai phu hop véi quy dinh clia phap luat, khéng dwoc trai dao dirc
xa hoi.

Diéu 17. Giai quyét tranh chap

Cac bén c6 trach nhiém thda thuan cu thé cach thire, hinh thirc gidi quyét tranh chap vé cac ndi dung
cua hgp dong khi co tranh chap phat sinh va lya chon............ (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy
dinh phap luat khi hai bén khong tw thda thuan gidi quyét duoc.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwc ctia hop déng
1. Hop ddng nay co hiéu lwc ké& tlr ngay .......cccoeveveenne..

2. Hop dong nay c6 ... diéu, voi... trang, dwoc Iap thanh ... ban va ¢ gia tri phap Iy nhw nhau, Bén
mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua git ... ban dé lwu trr, lam tha tuc ndp thué,
phi, 1& phi theo quy dinh phap luat va tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay la 01 ban vé thiét ké mé&t bang cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va coéng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop, 01 ban vé thiét k& mat bang tAng c6 cong trinh xay dwng c6
cbéng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cdng trinh xay dung c6 céng ndng phuc vu hén hop, 01 ban vé thiét ké mét bang tda nha
c6 cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hén hop néu tai Diéu
1 ctia hgp déng nay da dwoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly st dung tda nha, 01 ban danh muc
vat liéu xay dwng cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cédng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng ndng phuc vu hén



hop (néu mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop Iwu tra hinh thanh trong twong
lai) va cac giay to khac nhuw..........

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan ciia hai bén la néi dung
khong tach roi hop ddng nay va cé hiéu lwc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban cé chi¥ ky clia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chirc thi ghi ré chire  (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu nguoi ky va dong dau)
vu nguoi Ky va déng dau)

[ Ghi cac can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua céng trinh xay dwng c6 céng ndng phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop. Trwong hop Nha nwédc co stra doi, thay thé cac van
ban phap luat ghi tai phan can c& clia hop déng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén van ban méi
da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua nha &; néu la ca nhan thi khéng can cé cac noi
dung vé Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, ngwdi dai dién
phap luat ctia doanh nghiép.

31 Néu Ia td chirc thi ghi cac théng tin vé tb chirc; néu la ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
co nhleu ngwdi mua la ca nhan cung drng tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day da théng

tin vé nhirng ngwdi cung mua nha &; khong can c6 cac ndi dung vé Glay chirng nhén dang ky doanh
nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, nguwdi dai dién phap luat cia doanh nghiép.

I Néu Ia t6 chire thi ghi sb Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac Gidy chirng nhan dang ky
dau tuw.

PHU LUC VI

HOP BONG MAU AP DUNG TRONG THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC BiCH GIAO bUC, Y
TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP
(Kém theo Nghj dinh sb 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phd)

Hop déng méu ap dung trong thué céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van_
phong, thwong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hon
hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., ngay... thang... nédm ...
HOP PONG

THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG

Sé: ...
Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can clr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghj dinh s6 ....../...../ND-CP ngay ......... thang ...... nam........ ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
mot s diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAN CU KNACHT ...t

Can cr cac van ban, hd so phap Iy dw an .......cccoeveveennnne.

Céac Bén dusi day gom:

. BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DIPNG TRONG CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DbICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN

HOA, VAN PHONG, THU'ONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU HON HOP



(sau day goi tat 1a Bén cho thué):

-Ten t& chtC, CA NNANI ..o et

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ..........

- Nguw&i dai dién theo phap luat: ................ ChirCc VU: oo

(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi theo gidy Gy quyen (van ban uy quyén) sé
.................... (néu co). CMND/CCCD/T hé can cuwdc theo quy dinh cla phap luat vé can cwdc hodc hd
chiéu So: .................... cép ngay: ..../.../........ Jtai )

o I F= 1o o1

-Diénthoailién hé: ... = )

- S6tai KNOAN: ... Tai NGAN hANG: ..o

Yo 1 131U YRR

Il. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN
HOA, VAN PHONG, THWONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU HON HOP

(sau day goi tat la Bén thué):
=Ten t6 chC, CA NNANEY ..o et :

- CMND/CCCD/Thé can cwéc theo quy dinh cha phap luat vé can cuéc hodc ho chiéu 4 sb: ... cap

- NOI GANG KY CW trU: oo

-Diachi BN Né: .o

-Diénthoailién hé: ..o, Fax (NEU CO): w..oveveveeereeeeeeen

- S6 tai khodn (Néu CO): ...c.vveveveecccceeee TaiNGAN hang ......cocoovveveeeeera
- M& SO thU (NEU CO): oo e

Hai bén dong y ky két ban hop dbng thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu hdn hop véi céc diéu,
khoan sau day:

Biéu 1. Cac thong tin vé cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dyng
c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy,
cbng nghiép va céng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vy hén hop cho thué

1. Vi tri cbng trinh xay dwng, phén dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dwng ¢é cdng nang phuc vu hON hOP: ....eeeiiiiiiiiiee e

2. Vi tri, dia diém cong trinh xay dwng, phf‘a’n dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng co
cbng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vé~n hda, van phong, thwong mai, dich vy, céng
nghiép va cdng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hdn hop: ......occvveeiiiiiiiiiiiieeee

3. Hién trang vé chat lwong cong trinh xay dwng, phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng cd cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cbéng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hon hop: ..........cc.ceeee

4. Dién tich clia cong trinh xay dung, phéln dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hon hop:

- Tdng dién tich san xay dwng cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich

vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop cho thué: ............c.ceeveveeee. m?2
- Tdng dién tich st dung dat: ........c.cocooevevivennne. m2, trong do:

S dung rENg: .ocveevveieeiieeieie e m?2

S dung chung (Néu CO): .....ovvvveececee. m2

Muc dich s dung GAt: .......ocoovivieeeeeeeeeeeeeeeee e

5. CONG NANG ST AUNG: ..eoiiiieiiieie et



6. Trang thiét bi KEM theo: .........coccvveveeeeee e

Diéu 2. Gia thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng
¢6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich
vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng cé coéng nang phuc vu hon hop

1. Gia thué cong trinh xay dwng, ph’én dién tich san xay dwng trong cbéng trinh xay dwng c6 cdng nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cbng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hon hop 1a ...

(Viét Nam déng/thang hodc Viét Nam déng/nam). (BaNg CALF: .........coeeeeeeveeeeeeenn. ).

Gia thué nay da bao gbm: chi phi bao tri, quan Iy van hanh céng trinh xay dwng, phan dién tich san
xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoa,
van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop
va cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nwéc theo quy dinh ......c.cooveveveeveeeeennnee. (do
cac bén théa thuan).

2. Cac chi phi st dung dién, nwéc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén
cung cap dién, nwdc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. Cac thda thuan KhAc (NEU CO) .....cvoveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Diéu 3. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc chuyén khodn qua
ngan hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat .............ccccceeeeiies

2. Théi han thye hién thanh toan: ...
3. CAc thda thuan KhAC (NEU CO): ...cvveeeecececee e

Diéu 4. Thi han cho thué, thoi diém giao, nhan cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay
dwng trong céng trinh xay dwng c6é cdng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc
vu hén hop cho thué va hé so kem theo

1. Th&i han cho thué céng trinh xay du’ng,lphép dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6
cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hon hop: .....ccccceveeveeiiiiiinns

2. Thoi diém giao nhan cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng:
Ngay ... thang ... nam ....

3. HO SO KEM thO: e

Diéu 5. Str dung cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng
¢6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vu, cdng nghiép va cong trinh xay dwng ¢6 cdéng nang phuc vu hon hop thué

1. Muc dich sir dung cong trinh xay dung,rphép dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng co
cbng nang phuc vu muc dich giao duc, y t&, thé thao, vé_n héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop clia bén thué:

2. Céac han ché s dung cong trinh xay dwng, phé’n dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng
c6 cébng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van béa, van phong, thwong mai, dich vu,
cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hon hop: ........eeeeeeiiiiienne.

3. Bong phi dich vy, phiquanly van hanh: ............ccccccoiiiiiiiiie e

4. Ban hanh va tuan tha ndi quy, quy ché quan ly van hanh ctia khu nha &, dw an: ..........

5. Cac thda thuan khac (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi)

Diéu 6. Quyén va nghia vu cua bén cho thué

1. Quyén cla bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo thdi han da théa thuan
tai Diéu 4 cla Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phwong thirc thda thuan tai Biéu 3 clia Hop
dong nay;

c) Yéu cau bén thué bao quan, st dung cdng trinh xay dwng, phén dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuwong



mai, dich vy, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop theo dung hién
trang da liét ké tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;

d) Yéu ciu bén thué bdi thuweng thiét hai hodc stra chiva phan hu hdng do 16i clia bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cép cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop cho thué khi dwoc bén thué ddng y
nhwng khéng dwgc gay anh hwéng cho bén thué;

e) Don phwong cham dit thuwe hién hop déng theo quy dinh cGa Luat Kinh doanh bat déng san;

g) Yéu cu bén thué giao lai cong trinh xay dwng, p'hén’dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, vé~n héa, van phc‘mg, thwong mai, dich
vy, cbng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hgp khi hét thdi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc x& hoi)
2. Nghta vu cutia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng cé cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hdn hop cho bén thué theo thda thuan trong hop dong va
hwéng dan bén thué sir dung cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dung cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop theo dung cong nang, thiét ké
tai Diéu 1 cla Hop ddng nay;

b) Bdo dam cho bén thué st dung 6n dinh céng trinh xay dwng, phén dién tich san xay dwng trong
cdng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng c6 cdng nang phuc vu hon hgp trong thoi
han thué;

c) Bao tri, stra chiva cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hdn hop theo dinh ky hodc theo thda thuan; néu
bén cho thué khong bao tri, stra chira cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé céng nang phuc vy hén hop ma gay thiét hai cho
bén thué thi phai bdi thwong;

d) Khong duoc don phwong chdm dit hop dong khi bén thué thue hién dang nghia vu theo hop
dong, trir trworng hop dwoc bén thué ddng y chdm dit hop dong;

d) B6i thworng thiét hai do 16i clia minh gay ra;
e) Thwe hién nghta vu tai chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh clia phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuén nay phéi khéng tréi luét va
khéng trai dao drc Xa hoi) .......covvveeceiieieeiiieesen

Diéu 7. Quyén va nghia vu cta bén thué
1. Quyén cla bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop theo dung hién trang da liét
ké tai Diéu 1 cla Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin day dd, trung thic vé cong trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng cé céng nang phuc vy hon
hop;

c) Pwoc dbi cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay dwng c6 céng
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vy, cdng
nghiép va cong trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop dang thué véi nguwdi thué khac néu
duoc bén cho thué déng y béng van ban;

d) Buoc cho thué lai mot phan hodc toan bd céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay duwng trong
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y t&, thé thao, van hoéa, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng néng phuc vu hén hop néu co thoa
thuan trong hop déng hodc dwoc bén cho thué ddng y bang van ban;



d) Buoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thda thuan véi bén cho thué trong triwdng hop thay dbi
chud s& hivy;

e) Yéu ciu bén cho thué stra chiva cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong coéng trinh
xay dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vy, cdng nghiép va céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop trong trwdng hop céng
trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng cé céng néng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va céng trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu hén hop bi hw héng khéng phai do 16i cia minh gay ra;

g) Yéu ciu bén cho thué bdi thwdng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

h) Bon phuwong chdm dit thwe hién hop dong theo quy dinh cia Luat Kinh doanh b4t déng san;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va khéng
trai dao dirc xa hoi)

2. Nghta vu cua Bén thué

a) Bdo quan, s dung cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng trinh xay dwng c6
c6éng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop dung cdng ndng, thiét ké da liét ké tai
Diéu 1 va céac thda thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay
dung cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hén hop theo thoi han va phwong thire
thda thuan tai Diéu 3 va Diéu 4 cta Hop dong nay;

c) St dung cdng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dwng cé céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop dung muc dich va stra chira hw héng clia cong
trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng cé cong néng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vén phong, thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay
dwng c6 céng nang phuc vu hén hop do I16i ctia minh gay ra;

d) Tra cong trinh xay dwng, phén dién tich san xay dwng trong cong trinh xay dwng c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop cho bén cho thué theo dung théa thuén trong hop
dong;

d) Khéng duoc thay ddi, cai tao, pha d& codng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong céng
trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong
mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong ndng phuc vu hdn hop néu khéng cé sw
ddéng y bang van ban cta bén cho thué;

e) B6i thworng thiét hai do 16i clia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuén nay phéi khéng tréi luét va
khéng trai dao dirc xa hoi) .......cevvevecvveeeeciiienn,

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hop déng
1. Trach nhiém clia bén cho thué khi vi pham hop déng ...............................
2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop dé“mg ...............................

3. Céc trwdng hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khéng bi coi 1a vi pham hop déng va
khong bi phat hodc khéng phai chiu trach nhiém bdi thuwéng thiét hai néu viéc cham thwe hién hodc
khong thuc hién cac nghia vu dwoc céc bén thda thuan trong hop ddng nay do co sy kién bat kha
khang nhu thién tai, chién tranh, sy thay déi quy dinh phap luat va cac trwong hop khac ma khéng
phai do 16i clia cac Bén gay ra.

4. Céc thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuén nay phai khdng tréi luét va khéng tréi dao dirc xa
h6i)

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Do cAc be&n thda thUAN: ........ooiieee e

Diéu 10. Cac trwong hop cham dit hop dong va cac bién phap xw ly

1. Céc trwdng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dirt hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban thda thuan cy thé
céac dieu kién va thdi han cham dit hgp dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo théa thuan tai Diéu 3 clia hop ddng nay;



c) Bén cho thué cham ban giao coéng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, céng nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop theo thda thuan tai Diéu 4 cla
hop déng nay;

d) Trong trudng hop bén bj tac déng bdi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu ctia minh trong thoi han......... ngay, ké tw ngay xay ra su kién bat kha khang va hai
bén cling khdng c6 théa thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyen don phwong cham dut hop déng
nay va viéc chAm dit hop ddng nay khong dwoc coi la vi pham hop déng.

2. Viéc xr Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién
thué, tinh 1ai, cac khoan phat va béi thuwong ............ do hai bén thda thuan cu thé.

3. Céc thda thuan khac (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
hoi)

Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Cac bén ¢ trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chép vé céac ndi dung
cua hgp dong khi co tranh chap phat sinh va lva chon.....................(co quan Toa an) dé giai quyét
theo quy dinh phap luat khi hai bén khéng tw thda thuan giai quyét dwoc.

Diéu 12. Hiéu lwc cta hop dong

1. Hop ddng nay c6 hi@u Iwc K& th NQAY ........covveeeeeeeeeeee e

2. Hop déng nay c6 .... diéu, vdi ...... trang, dwoc lap thanh ........... ban va cé gia tri phap ly nhw nhau,

Bén mua gil .... ban, Bén ban gitr ..... ban dé lwu trir, lam tha tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh
cla phap luat.

3. Kém theo hop dong nay cac gidy to vé cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dwng trong
cdng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thwong mai, dich vu, cdng nghiép va cdng trinh xay dwng cé cdng nang phuc vu hon hop ...............

Cac phu luc dinh kém hop déng nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan ctia hai bén la néi dung
khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lwe thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén théa thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban c6 chir ky cta ca hai bén.

BEN TH}JE BEN CHO THUE )
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chirc thi ghi ré chie  (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu nguoi ky va dong dau)
vu nguoi Ky va dong dau)

[l Ghi céc can ct lién quan dén viéc cho thué cong trinh xay dwng, phan dién tich san xay duwng trong
céng trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dwng c6 céng nang phuc vu hén hop. Trwdng
hop Nha nuéc co stva ddi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cén cl ctia hop ddng nay thi
bén ban phai ghi lai theo s, t&n van ban mai da thay dbi.

(21 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho thué céng trinh xay dwng, phan dién tich san xay dwng trong
cong trinh xay dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dwng c6 cong nang phuc vu hén hop; néu la ca
nhan thi khdng can c6 cac ndi dung vé Glay chng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan
dang ky dau tw, ngudi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

131 Néu la td chirc thi ghi cac thong tin vé té chirc; néu Ia ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu
c6 nhiéu ngwdi thué 1a ca nhan cling dirng tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day da théng
tin vé nhirng ngudi cling thué cong trinh xay dung, phén dién tich san xay dwng trong cdng trinh xay
dwng cé cdng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dwng cé cong nang phuc vu hén hop; khong can cé cac ndi dung
vé G|ay ching nhan d&ng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, ngwoi dai dién phap
luat clla doanh nghiép.

[ Néu 1a té chirc thi ghi s6 Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép hodc Gidy chirng nhan dang ky
dau tu.
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) AN BAT BONG SAN
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu)
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....... , hgay... thang... nam...
HOP PONG

CHUYEN NHUQNG QUYEN SU’ DUNG PAT BA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU’ AN BAT
DONG SAN

Sb....... lo.....
Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can clr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ct Nghi dinh sb wl....IND-CP ngay ..... thang ..... nam ..... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san;

CBIN O KNACT ...ttt e e e e e e e e s e e st e e e e st e e e saeeesateesaeesaeeas
Hai bén chung tdi gdm:
I. BEN CHUYEN NHUONG

S TBN 0 ChUIC: oottt et n e n e

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ...............

- Nguw&i dai dién theo phap luat: ...l ChiC VU i,
(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi theo gidy Gy quyén (van ban ay quyen) s6
....................... (néu c6). CMND/CCCD/TI hé can cuwdc theo quy dinh cta phap luat vé can cuwdc
hodc ho chiéu sé................... cép ngay: ....... VA YA Jtal )

R 5 | = T ] o | PR ESR
-Diénthoailiénhé: ... FaX: e
-S6tAIKNOAN: ...ovvie i Tai NgAn hang: ....cocooeeveeeeeeeeeeeen

SIME SO thUS: ...ttt ettt e e naens

Il. BEN NHAN CHUYEN NHUONG

- TEN 16 CNPC, CA NNAN? ...

- CMND/CCCD/Thé can cwdc theo quy dinh cua phap luat vé cin cwéc hodc hd chiéu®
SO cAp NQaY:......)oecod oA e,

e N\ (o7 Io = TaTe [ 4wt U R | (U PP STR

o It e o T 111 o 1 o [
-Diénthoailiénhé: ..............cooiiin. Fax (NEU CO): v,

- S6 tai khodn (Néu co): .........oooovvvvvveeinnnn. Tai NGAN haNG: ..ocveeeveecceeeeeeee e,

= MZ S8 thUB (NEU CO): .ottt eeaeeees

Hai bén ddng y thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung dat theo cac thda thuan sau day:
Diéu 1. Thong tin vé dién tich dat chuyén nhwong

1. Dac diém cu thé cla thira dat nhw sau:

-Diéntich: ........coooveeeeeii Lo m2 (Bang chi¥: ........................... )

e O IT= 1o o1

I aTU =Y £ 1 =T LR

R Ko T 1a 1 (o YT YRR

- Hinh thire st dung:

+ S dung riéng: ........ooeeiieineeinnin. m?;

+Slrdung chung: .......coovvvvvininennes. m?;

= MUC GICH ST AUNG: oo et e et e et e e e
e N aTo 7l o F= T =TV [ o o S SO PPRPR O PR

= NQUON GOC ST AUNG: .ottt ettt ettt ettt a et e et eseseeeseeeeenees



- Nhirng han ché vé quyén st dung dat (NEU CO): ....ovovvevveeeeeeeeeceeeee e
2. Céc chi tiéu vé xay dwng cla thira d4t (néu cd) nhu sau:

e\ = 10 [0 10 = 1Yo 11 o
- S6 tAng cao clia coNG triNh XAY AUNG: ...ovcviveieeeeceeeceeee ettt
- Chiéu cao t6i da clia coNg trinh XAY AWNQ: .....c.cvcvevieeieeeececeeeeeeeeeeeeee e
- Céc chi tiéu khac theo quy hoach Awoc duyét: ........c.oeeeviieiiiiiecceee e
3. Cac nbi dung, thONG tiN KNAC: .. .eeiiiiii e
Diéu 2. Gia chuyén nhwong

1. Gia chuyén nhwong quyén str dung datla: ............... déng (Béng chi: ................ ).

(Cac bén tfzéa thuén, ghi r6 trong hop déng don gié chuyén nhwong quyén st dung dat tinh theo m?
dién tich dat chuyén nhwong)

Gia chuyén nhugng nay da bao gom gia tri quyén st dung dét, thué VAT (néu Bén chuyén nhuwong
thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gia chuyén nhwong quy dinh tai khodn 1 Biéu nay khéng bao gdm céac khodn sau:

- Cac khoan 1€ phi trwdc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viéc thuc hién
céac thi tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén nhan chuyén nhwong. Céc khodn & phi trwéc ba, phi va &
phi nay do Bén nhan chuyén nhwong chiju trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan ly van hanh hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao dat cho B&n nhan chuyén
nhuwong theo thoa thuan tai Dieu 4 cia hgp dong nay, Bén nhan chuyén nhwong cé trach nhiém
thanh toan kinh phi quan ly van hanh theo thda thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thudn (NéU €O) ...........cceueueueueeeeeeeeececceee e

3. Hai bén théng nhéat ké tir ngay ban giao quyén st dung dat va trong subt thdi han st dung quyén
st dung dat da nhan chuyén nhwong thi BEn nhan chuyén nhwong phai ndp cac nghia vy tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh va cac loai phi dich vu khac do viéc st
dung céc tién ich nhw: khi dét, dién, nwdc, dién thoai, truyén hinh cép,.................. cho nha cung cép
dich vu.

4. Cac ndi dung thda thuan khac (néu cd): (cac thda thuén nay phai khong tréi luét va khéng tréi dao
Lo 1ol c: 1 o Lo RSP RR PP

Diéu 3. Phwong thirc thanh toan, thei han thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang hoac hinh thirc
khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ...................... (Céac bén théa thuan vé tién do, thoi han, diéu kién thanh
toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thuan cu thé tién do thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ké ca
thoi han thanh toan trong trudng h(_)p c6 chénh léch vé dién tich dat thuc té khi ban gia,o dat, nhung
viéc thanh toan truéc khi ban giao dat phai theo diung quy dinh cta Luéat Kinh doanh bat dong san).

3. Cac noi dung thda thuan KhAC (NEU CO): .....ovvvveeceeeeecececeeeeeeeeeeeeeee e
Diéu 4. Ban giao dat va dang ky quyén st dung
1. Ban giao quyén st dung déat

a) Viéc ban giao qqyén st dung déat phai dwoc cac bén lap thanh bién ban, tuan tha ding quy dinh
cla phap luat vé dat dai.

b) B&n chuyén nhuong co trach nhiém ban giao cho Bé&n nhan chuyén nhwong cac gidy to phap Iy vé
qguyén str dung dat kém theo quyén st dung dat:

- Ban gbc ctia Gidy chirng nhan quyén str dung dét (ddi véi trudng hop bat budc phai cé gidy chirng
nhan theo quy dinh cla phap luat);

- Ban sao cac gidy t& khac theo thda thUN: ............c.ccoueueueveeeeeeeeceeeeeeee e

c) Ban giao trén thyc dia: (cac bén thda thuan vé thoi diém, trinh tw, tha tuc ban giao dat trén thuc
G8) e rooveeeeee oo ee e et et e et e e e e e

(Dbi véi trong hop chuyén nhuong quyén st dung dét trong du an khu dé thi moi, dw an déu tw xay
dung ha tang khu céng nghiép va cac dw an dau tw xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong
quyeén st dung dét cé ha tédng: Bén chuyén nhugng cé trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén
nhuong cac diém déu nbi ha tang ky thuét vé cép dién, cap va thoét nuoc ............... ).



2. Bang ky quyén st dung dat

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thwe hién cac tha tuc theo quy dinh clia phap luat dé dang ky quyén

st dung dat cho Bén nhan chuyén nhuwong tai co quan cé tham quyén theo quy dinh cia phap luat vé
dat dai (truong hop chuyén nhuong quyén stk dung dét trong dw &n), triy trudng hop bén nhan chuyén
nhwong tw nguyén lam tha tuc dang ky quyén st dung dét.

Trong thGihan ................... ngay ké tlr ngay hop dong nay dwoc ky két, Bén chuyén nhwong cé
trach nhiém thuc hién dang ky quyen st dung dat cho bén nhan chuyén nhuwong tai co quan cé thAm
quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

Bén nhan c;huyén nhwong c6 trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhwong thue hién déng ky quyén
str dung dat tai co' quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

(Cac bén co thé théa thuan dé Bén nhan chuyén nhuong tw thue hién dang ky quyén st dung dat,
trong triong hop nay, Bén chuyén nhuwong phai ban giao cho Bén nhan chuyén nhwong cac giay to
can thiét dé lam thd tuc dang ky quyén str dung dat).

3. Céc thda thuan khac (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo

Diéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1é phi

1. V& trach nhiém ndp thué theo quy GINN: ......c.ooovivoveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
2. V& trach nhiém nop phi, 1& phi theo quy diNh: .......oovevevceeeceececeeeceee e
3. CACthOa thUBN KNAC: ...
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia cac bén

1. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhuwong

1.1. Quyén ctia bén chuyén nhwong:

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thanh toan tién theo thoi han va phuong
thirc da théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat nhan dat theo ding thdi han da thda thuan
trong hop dong;

c) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dat boi thwong thiét hai do 16i ctia bén nhan
chuyén nhwong gay ra;

d) Khéng ban giao dat khi chwa nhan du tién, trlr tredng hop cac bén co thda thuan khac;

d) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (néu co): (céc thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng
1= Te [ Lo X o [V ol - I 1 Lo ) R RUSR

1.2. Nghia vu clia bén chuyén nhwong

a) Cung cép thong tin day du, trung thwc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin do
minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhwong quyén s dung dat da dién tich, ddng vi tri va tinh
trang dat theo théa thuan trong hgp dong;

c) Lam tha tuc dang ky dét dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va giao Gidy chirng nhan cho
bén nhan chuyéen nhwong, triv trvdng hgp bén nhan chuyén nhwong cé van ban deé nghj tw lam thu
tuc cap Giay chirng nhan;

d) Béi thuwérng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;
d) Thwce hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat;

e) Cac nghia vu khac do cac bén théa thuan (néu cé): (cac thdéa thuan nay phai khong trai luat va
khoéng trai dao drc xa hoi) .........oevenninis

2. Quyén va nghia vu cGia bén nhan chuyén nhuong:
2.1. Quyén cla bén nhan chuyén nhuong :

a) Yéu ciu bén chuyén nhwong cung cip théng tin day da, trung thwe vé quyén str dung dat chuyén
nhuwong;

b) Yéu cau bén chuyén nhugng quyén st dung dat giao dat da dién tich, dng vi tri va tinh trang dat
theo théa thuan trong hgp dong;

c) Yéu cau bén chuyén nhwong lam tha tuc dang ky dat dai theo quy dinh cla phap luat vé dat dai va
giao Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén nhwong;



d) Yéu ciu bén chuyén nhuwong quyén st dung dat bdi thwerng thiét hai do 16i ctia bén chuyén
nhuwong gay ra;

d) C6 quyén str dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén nhuong;

e) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (néu cé): (cac thda thuan nay phai khong trai luat va khéng
trai dao AWC XA hOI) ..o

2.2. Nghfa vu ctia bén nhan chuyén nhwong:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoi han va phwong thirc thoa
thuan trong hgp dong;

b) B6i thwdng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

¢) Xay dwng nha, cong trinh xay dwng tuan tha ding cac quy dinh cla phap luat va quy hoach dwoc
duyét;

d) Thwc hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat;

d) Cac nghia vu khac do cac bén thda thuan (néu cé): (cac thda thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao AiPC XA hOi) ..o

Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thire xi Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat cham tré thanh t0aN tIEN: ...

(Céac bén c6 thé théa thuén cac ndi dung sau day:

-Néuqué ............... ngay, ké tir ngay dén han phéi thanh toén tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét theo théa thuén tai khodn 2 Piéu 3 cua hop dong nay ma Bén nhén chuyén nhuong khéng
thuc hién thanh toén thi sé bi tinh I&i suat phat quéa han trén téng sé tién cham thanh toén la:
............ % (.......... phan trdm) theo Iai suét. (cac bén thda thuén cu thé % lai suét/ngay hodc theo
ttrng théng va lai suat cé ky han ......... théng hodc khéng ky han) do Ngén hang céng bé tai thoi
diém thanh toén va duoc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

- Trong qué trinh thurc hién hop déng nay, néu téng thoi gian Bén nhén chuyén nhuong tré han thanh
toén cla tat ca céac dot phai thanh toan theo théa thuén tai khoén 2 Piéu 3 cla hop déng nay vuot
QuUA .......... ngay thi Bén chuyén nhuong c6 quyén don phuong chdm dit hop déng theo thda thuédn
tai Biéu 10 cta hop déng nay.

Trong trirong hop ndy Bén chuyén nhuong duoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho khach
hang khéc ma khéng cén cé sw déng y ctia Bén nhan chuyén nhuong nhung phéi théng bao bang vén
ban cho Bén nhén chuyén nhuong biét truée it nhét la 30 ngay. Bén chuyén nhuong sé hoan tré lai sé
tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan .............. (c6 hodc khéng tinh Iai suét do cac bén
théa thuan) sau khi da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén nhan chuyén nhuong vi pham hop déng
nayla........... X (I phén trdm) téng gia tri hop dbng nay (chua tinh thué) (do céc bén thda
thuén % nay).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc x ly vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré ban giao
dat cho Bén nhan chuyén nhwong: ..o

(Céc bén c6 thé théa thuén cac ndi dung sau day:

- Néu Bén nhéan chuyén nhwong da thanh toan tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dét theo tién
d6 théa thuan trong hop dbng nay nhwng quaé thoi han ngay, ké tr ngay Bén chuyen nhwong phai ban
giao dét theo théa thuén tai Diéu 4 cua hop dong nay ma Bén chuyén nhuong van chua ban giao dat

cho Bén nhéan chuyén nhuong thi Bén chuyén nhuong phai thanh toén cho Bén nhén chuyén nhuong

khoan tién phat vi pham véi lai suétla ..........% (......... phén trdm) (cac bén tha thuan cu thé % lai
suat/ngay hodc theo timg thang va lai suat co ky han ........... thang hodc khdng ky han) do Ngéan
hang .. . €0ng bo tai thoi diem thanh toan trén tong sé tién ma Bén nhan chuyén nhwong da thanh

toan cho Ben chuyén nhuwong va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo théa thuan dén ngay Bén
chuyén nhuong ban giao dét thuc té cho Bén nhan chuyén nhuong.

- Néu Bén chuyen nhu’o’nQ cham ban giao dat qué ............... ngay, ké tr ngay phai ban giao dét theo
théa thuan tai Diéu 4 cla hop dong nay thi Bén nhan chuyen nhwong c6 quyén tiép tuc thuc hién hop

dbng nay véi théa thuén bé sung vé thoi diém ban giao dat méi hodc don phwong chédm dit hop dong
theo théa thuén tai Piéu 10 cua hop dong nay.

Trong trirong hop nay, Bén chuyén nhuong phéi hoan tré lai toan bé sé tién ma Bén nhéan chuyén
nhuong da thanh toén (cac bén théa thuan cé hodc khong tinh I&i suét) va béi thuong cho Bén nhan
chuyén nhuong khodn tién phat vi pham hop déng tuong duong véi ........... X G phén trdm)
téng gié tri hop déng nay (chuwa tinh thué).



3. Trwong hop dén han ban giao dét theo thong bao ctia Bén chuyén nhugng va quyén siv dung dat
da du dieu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén nhan chuyén nhwong khéng
nhan ban giao thi: (cac bén théa thuan cuthé) ..............................

4. Céc thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac théa thuén nay phéi khdng tréi luét va
khéng trai dao dirc xa hoi) ...l

Piéu 8. Cam két cuia cac bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyén st dung dat néu tai Diéu 1 ctia hgp déng nay khong thudc dién da chuyén nhuong cho
ngwoi khac, khéng thuéc dién bj cam chuyén nhwong theo quy dinh cta phap luat;

b) Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay duoc tao 1ap theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban vé dwoc duyét da cung cap cho Bén nhan chuyén nhwong;

c) Cac cam két khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng tréi luat va
khéng trai dao dirc xa hoi) ...............cceeiiil

2. Bén nhan chuyén nhwong cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhwong;

b) Pa dwoc Bén chuyén nhuong cung cép ban sao cac gléy toy, tai liéu va thong tin can thiét lien quan
dén quyén sir dung dat, Bén nhan chuyén nhwong da doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop
ddng nay cung nhw cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhwong da tim h|eu moi van d& ma Bén
nhan chuyén nhwong cho |a can thiét dé kiém tra mirc dd chinh xac cuia cac gidy to, tai liéu va thong
tin do;

c) S6 tién Bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tra cho Bén chuyén nhuong theo hop dong
nay la hop phap, khong c6 tranh chéap v&i bén thi ba. Bén chuyen nhwong sé khong phai chiju trach
nhiém dbi v&i viéc tranh chip khoan tién ma Bén nhan chuyen nhwong da thanh toan cho Bén chuyen
nhwong theo hop dong nay. Trong trwong hop co tranh chép vé khoan tién chuyén nhwong quyén st
dung dat nay thi hgp dong nay van cé hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung gap cac gidy to& can thiét khi Bén chuyen,nhu’o’ng yéu cau theo quy dinh clia phap luat dé lam
tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bén nhan chuyén nhwong;

d) Cac cam két khac do cac bén thda thuan (néu cd): (céc thda thudn nay phai khdng trai luét va
khoéng trai dao dirc X8 NOI) ........veeeeee e

3. Viéc ky két hop déng nay giira cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trwong hop mot hogc nhiéu didu, khoan, diém trong hop dbng nay bi co' quan nha nwéc céd
thadm quyén tuyén la vé hiéu, khéng co gia tri phap ly hoac khdng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
cla phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu lwc thi hanh déi véi hai

bén. Hai bén sé t,hong nhat stra dbi cac diéu, khoan, diém bj tuyén vé hiéu hodc khéng cé gia tri phap
ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hgp véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Céac thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khdng tréi luét va
khéng trai dao dirc xa hoi) ...l

Diéu 9. Cham dirt hop dong
1. C4c trwdng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén ddng y cham dut hop dong. Trong trwdng hop nay, hai bén Iap van ban théa thuan cu thé
cac didu kién va thoi han chdm dit hop déng;

b) B&n nhan chuyén nhwong cham thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo théa thuan tai diém a
khodn 2.2 Diéu 6 clia hgp dong nay;

c) Bén chuyén nhwong cham ban giao dat theo thda thuan tai Diéu 4 cla hop ddng nay;

d) Trong trwdng hop bén bi tac dong bai s kién bat kha khang khong thé khac phuc duoc dé tiép tuc
thwe hién nghia vu cGia minh trong thdi han ... ngay, ké tir ngay >géy ra sw kién bat khé khang va hai
bén cling khdng co thoa thuén khac thi mét trong hai bén c6 quyen don phwong cham dirt hop dong
nay va viéc cham dut hgp dong nay khéng dworc coi la vi pham hop dong.

2. Viéc xr Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay nhu: hoan tra lai tién
nhan chuyén nhwong, tinh lai, cac khoan phat va boi thuwong ...................... do hai bén théa thuan
cu thé.

3. Céc thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khdng tréi luét va
khéng trai dao drC X8 NOI) ......oeoeeeeee e

Diéu 10. Sw kién bat kha khang



1. C4c bén nhét tri thda thuan mét trong céac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phai thwc hién quyét dinh clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén hodc cac trwérng hop khac do
phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp clru tai co s& vy té;

d) Cac théa thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac théa thuén nay phai khéng tréi luét va
khéng trai dao auic X8 NOI) ........ooveiiii

2. Moi trurng hop khé khan vé tai chinh don thudn sé khong duoc coi |a trwong hop béat kha khang.

3. Khi xuéat hién mét trong cac trworng hop béat kha khang theo théa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén
bi tac dong bdi trwdng hop bat khd khang phai thdng bao bang van ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra trwdng hop bat khd khang (néu cé gidy tor
chirng minh vé ly do bat kha khéang thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bj tac
dong béi trwerng hop bat kha khang khodng thwe hién dwoc nghiia vu ctia minh sé khdng bi coi 13 vi
pham nghfa vy theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai cd quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xay ra sy
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thwc hién cac nghia vu gﬂa minh sau khi su kién bat kha
khang chdm dut, trir treng hop quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 10 cta hop ddng nay.

5. Céac thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khdng tréi luét va
khéng trai dao dtrc X hoi) ......coooiiiiii

Diéu 11. Théng bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cla bén kia (ghi ré6 doi véi Bén chuyén nhuong, doi voi Bén
nhan chuyén nhONg): ......ooiii e

2. Hinh thirc thdng bao gitra cac bén (théng qua Fax, thuw, dién tin, giao truc tiép):

3. Bén nhéan thdong bao (néu Bén nhén chuyén nhwong cé nhiéu nguoi thi Bén nhan Chuyén nhuong
thda thuén ctr 01 nguoi dai dién dé nhén théng bao) la: .............................

4. Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gl dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao, ding hinh thirc théng béo theo thda thuan tai
khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay g trong tredng hop thw giao tan tay va coé chir ky clia ngudi nhan théng bao;

b) Vao ngay bén gri nhan dwoc théng bao chuyén fax thanh cong trong trwérng hop gl théng bao
bang fax;

c)Vaongay .............. , ké tlr ngay dong dau buu dién trong trwong hop gli thong bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luét va
khéng trai dao dirc xa hdi) ...l

5. Cac bén phai théng bao béng van ban cho nhau biét néu cé d& nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngwdi nhan thdng bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thtee, tén nguoi nhédn théng bao
do cac bén thda thuéan ............. ) ma bén c6 thay déi khéng théng bao lai cho bén kia biét thi bén g
théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢o thay doi khéng nhan dwoc cac van ban théng bao.

Diéu 12. Cac théa thuan khac

Ngoai cac thda thudn da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé théa
thuan thém cép ndi dung kfzéc, nhuwng cac ndi dung do h‘ai bén tw théa thudn thém tai Diéu nay cling
nhuw tai cac diéu, khoan, diem khac trong toan bo hop dong nay phai khdng trai voi cac ndi dung déa
duworc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hop véi quy dinh cda phap ludt, khéng duwoc trai dao dirc
xa hoi.

Diéu 13. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thire, hinh thire gidi quyét tranh chép \{é cac ndi dung
cla hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va Iya chon ....... s (co quan Toa an) dé giai quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khong tw théa thuan giai quyét dworc.

Diéu 14. Thoi diém c6 hiéu lwc cta hop dong

1. Hop ddng nay €6 hi@U IWC K& ti NQAY ......coovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,



2. Hop ddng nay c6 ... didu, véi... trang, dwoc 1ap thanh ... ban va cé gia tri phap ly nhw nhau, Bén
nhan chuyén nhwong gilv ... ban, Bén chuyén nhwong git ... ban dé Iwu trik, 1am thi tuc ndp thué, phi,
I& phi va tha tuc cp Gidy chirng nhan cho Bén nhan chuyén nhuwong.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy to lién quan vé dat dai nhw ..........c.ccoevvveveveeeene,

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan clia hai bén la néi dung
khdng tach roi hop ddng nay va cé hiéu lwc thi hanh ddi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop déng nay thi phai lap bang van
ban cé chi¥ ky clia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQONG
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky va dong (Ky, ghi ré ho tén, néu la té chirc thi déng dau
dau) va ghi chirc vu nguoi ky)

' Ghi cac can cir lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén stv dung dat. Truong hop Nha nuéc co
stra déi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr ctia hop dong nay thi bén chuyén nhuwong
phai ghi lai theo s6, tén van ban m¢i da thay dbi.

2Néu Ia t6 chire thi ghi cac thong tin vé tb chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
c6 nhiéu nguoi chuyén nhwong |a ca nhan cung dirng tén trong ho’p dong thi tai muc _nay phai ghi day
dua thong tin ve nhirng ngwdi cung nhéan chuyén nhwong quyen sir dung dat; khong can co cac ndi
dung vé Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, ngwdi dai dién
phap luat cia doanh nghiép.

® Néu Ia t chtrc thi ghi s6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoéc Gidy ching nhan dang ky
dau tw.

PHU LUC VIII

HOP BONG CHO THUE, HOP BONG CHO THUE LAI QUYEN SU’ DUNG DAT DA CO HA TANG KY
THUAT TRONG DU’ AN BAT DONG SAN
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phtc

..... , hgay...thang...nam...

HOP DONG CHO THUE, HQP DONG CHO THUE LAI QUYEN SU’ DUNG DAT DA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU’ AN BAT BONG SAN

Sb ... lo.....
Can ctr B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ct Nghi dinh sb wod....IND-CP ngay .....thang ..... nam ...... ctia Chinh phua quy dinh chi tiét mét
s0O diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh sb w.../.../ND-CP ngay ..... thang ...... nam...... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai;

CAN CU KNACT ...ttt st sttt sesaeste e eneenesseebensenean
Hai bén chung téi gébm:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU’ DUNG DAT DA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau day goi tat 1a Bén cho thué)

= TN 10 CRPC: ..oceceeeeecece ettt n s en s naeeanaes
- Gidy chirng nhan didng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw sé: ...............
- Ngudi dai diéntheophap luat: ..., ChlrCc VU: e,

(Trwong hop la nguoi dai dién theo dy quyén thi ghi) theo gidy ty quyen (van ban dy quyén) s6
................ (néu co). CMND/CCCD/T hé cén cudc theo quy dinh cta phap ludt vé can cuéc hodc hd
chiéu sob: ...................... cép ngay: ....... YA YR Jtai o )



e 2 I t= e o

-Diénthoailienhé: ..., FaX: oo,
-S6 1A KNOAN: ... Tai Ngan hang: ........cccccoveveveveeercrna.
SIVIA SO TNUB: ettt

Il. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU’ DUNG DAT DA CO HA TANG KY THUAT TRONG DY
AN BAT DONG SAN

(sau day goi tat 1a Bén thué)

e Y (o e 1Y Ze T or= N a1 27 1 LRSS

- CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh clia phap luat vé can cwéc hodc ho chiéu® so:
............................... cap Ngay: ... e A

S N (o 0 =T o TN Y o1 U 0 {1

o 3 T E= e a TR 1= o W o L= ST TR
-Diénthoai BN hE: .....coooeiiiii e Fax (NEU CO): v,

- S6 tai khodn (NéU CO): .oovvvveieiiiieee, Tai NGAn hang: ...coovoveeeeeeeeeeeeeeeen

= ME SO thUS (NBU CO): .ottt n e s

Hai bén déng y thuc hién viéc cho thué, thué quyén s dung dét theo cac thda thuan sau day:
Diéu 1. Thong tin vé dién tich dat cho thué (cho thué lai)
1. D&c diém cu thé cla thira dat nhw sau:

-Diéntich: .................. Lo m2 (BAng chi: ...........covvvveiiinnnnnn. )

B 1 o W I 1= o OSSR
B ol oY 12 X [0 J=1o USROS

- Hinh thirc st dung:

+Slrdung riéng: ...........oeeeennn.n. m?;
+Slrdungchung: .........ccooeeveennnn. m2;
Y Vo3 [Tt o =W e 1 o SRS
e B Lo o F= T =TV o (1 o To RSP OUP USRI
= NGUON GOC ST AUNG: .ttt ettt en e n e s e eeeeeans
- Nhirng han ché vé quy&n st dung GAt (NEU CO): ....vveeeeeeeeeee et

2. Céc chi tiéu vé xay dwng cla thira d4t (néu cd) nhw sau:

e\ = 14 [0 10 €= 1Yo 11 o PR
- S6 tAng cao clia cONG triNh XAY AUNG: ...oveviveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
- Chiéu cao t6i da clia cONg trinh XAY AWNG: .....c.eveveececeeeeeeeceeeeeeeeeeeeee et
- Cac chi tiéu khac theo quy hoach dwoc duyét: ........cceoeeiiiiiiiieee e
3. Cac nbi dung, thONG tiN KNAC: ....eeiiiiiee e
Diéu 2. Gia thué déat

1. Gia cho thué quyén s dung dat la: ................ dong (Bang chir: ........cvvvvveneeeeen.... ).

(Cac bén co thé théa thuan, ghi r6 trong hop dong don gia cho thué quyén st dung co thé tinh theo
m? hodc tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gdbm gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén cho thué thudc dién phai
nép thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khéng bao gém céac khoan sau: (Cac bén ty thda
(V1o Y2 We aTR o R igeTaTe W a o o I (o] o o ) PR SSRRR

Diéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang hoac hinh thirc
khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: (Cac bén théa thuan cu thé tién dé thanh toan tién thué quyén st dung)



3. Céac ndi dung thda thuan khac (néu cd): (Céc thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng trai dao
AUPC XE NOI) ettt e e e ana e

Diéu 4. Muc dich thué dat

(Céc bén ghi ré muc dich st dung dét ctia bén thué dat) ................c.............

Diéu 5. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dat 1a: thang ... (hodc nam)

2. Theri han thu@ DAt GAU TP NGAY: ...voveeeeeeeeceeeeeee e ee e e e eeneeens
3. Giahan thoi han thU: ... e e e e e e e e e e e e eeaeees
4. Gidi quyét khi hop ddng thué dat Nt han: ..........ococvoveeeieeeeeee e
5. ThOYi FIEM DAN GIA0 GAL: ..ottt e e
B. GIAY 10 PRADP 1Y V& GAL: ..oveeceeeeeceeeeeeeeeeeetee ettt ettt ettt eees

(Céc bén tur théa thuan vé diéu kién, thu tuc ban giao dét, gidy to kém theo cla quyén str dung dat
thué).

7. Céc thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khéng tréi luét va
KhONQg trai dao GUC X8 NOI) ....ocueeeiiiiee e e

Diéu 6. Quyén va nghia vu cua bén cho thué
1. Quyén cla bén cho thué

a) Yéu cau bén thué khai thac, si dung dét theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach str dung dét,
dw an dau tw va théa thuan trong hop dong;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phwong thire thda thuan trong hop déng;

c) Yéu cau bén thué chdm dut ngay viéc sir dung dat khéng dung muc dich, hdy hoai dat hoac lam
gidm sUt gia tri s dung cta dat; néu bén thué khdng chdm dit ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué
c6 quyén don phwong chdm dit thwe hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat dang thué va boi
thwong thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop déng;
d) Yéu ciu bén thué bdi thweng thiét hai do 16i ciia bén thué gay ra;

e) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (néu co): (céc thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng
1= Te [ Lo X o [V ol e I 1 1o ) APPSR

Truong hop cho thué lai thi xéc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 37 cta Luat Kinh doanh bét déng
san.

2. Nghia vu cla bén cho thué

a) Cung cép thong tin day du, trung thwc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin do
minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén thué dd dién tich, ding vi tri va tinh trang dét theo thoa thuan trong hop
dong;

c) Pang ky viéc cho thué quyén s dung dét;

d) Kiém tra, nhac nh& bén thué bao vé, gitr gin dat va s dung dat dung muc dich;
d) Thwe hién nghta vu tai chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh clia phap luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén cla nguoi thir ba dbi voi dat thué;

g) Béi thuerng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac do cac bén thda thuan (néu cd): (céc théa thuén nay phéi khéng tréi luét va
Khong trai dao diPC X8 ROI) .........oeeeeieeeeeeee e

Trrong hop cho thué lai thi xac dinh nghia vu theo quy dinh tai Diéu 37 cua Luét Kinh doanh bat déng
san.

Diéu 7. Quyén va nghia vu cta bén thué
1. Quyén cla bén thué
a) Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuwc vé quyén s dung dét cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat ding dién tich, duing vi tri va tinh trang dat theo théa thuan
trong hop dong;



c) Buoc st dung dat thué theo thoi han trong hop déng;

d) Khai thac, s&r dung dat thué va huwéng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat thué;
d) Yéu ciu bén cho thué bdi thwdng thiét hai do I6i ctia bén cho thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

g) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khéng trai luat va khong
1= To (= To N0 [V o0 - I oo ) RS

2. Nghia vu ctia bén thué
a) S dung dat dung muc dich, dang ranh giéi, ding thei han cho thué;
b) Khéng dwoc hiy hoai dét;

c) Thanh toan du tién thué quyén s dung dat theo thoi han va phuong thire da thda thuan trong hop
dong;

d) Tuan theo quy dinh vé béo vé méi truong; khong dugc 1am ton hai dén quyén, lgi ich hop phap cla
ngwoi str dung dat xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dét theo théa thuan trong hop ddng;
e) Bdi thuwong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do cac bén théa thuan (néu cd): (cac thda thuan nay phéi khong tréi luét va
KhOng trai dao GUC X8 NOI) ......eeeeeeeeeeee et

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop d0NG: .......c.ccveveveveeeeeeeeeeeeee e,
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop 0NG: ......cvoveveeieieeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Céc thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khdng tréi luét va
khong trai dao dFC X8 NOI) ...

Piéu 9. Cam két ctia cac bén
1. Bén cho thué cam két:

a) Quyén s dung dat néu tai Diéu 1 cla hop dong nay khéng thudc dién bi cAm cho thué theo quy
dinh cla phap luat;

b) Quyén st dung dat néu tai Diéu 1 clia hop dong nay dwec tao 1ap theo ding quy hoach, dung thiét
ké va cac ban vé dwoc duyét da cung cap cho Bén thué;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac cam két théa thuan nay phai khong trai luat
va khong trai dao dFC XA NOI) .........c..uveeiiei ettt

2. Bén thué cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé quyén st dung dat cho thué;

b) Ba dwoc Bén cho thué cung cap ban sao cac gidy t&, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
quyén s dung dat, Bén thué da doc can than va hiéu cac quy dinh cia hop ddng nay ciing nhw cac
phy luc dinh kém. Bén thué da tim hiéu moi van dé ma Bén thué cho la can thiét dé kiém tra mec do
chinh xac cla cac gidy to, tai liéu va théng tin do;

c) Sé tién thué quyén st dung dat theo hop déng nay la hop phap, khong c6 tranh chap v&i bén the
ba. Bén cho thué s& khdng phai chiu trach nhiém dbi v&i viéc tranh chap khoan tién ma Bén thué da
thanh toan cho Bén cho thué theo hop déng nay. Trong trwéng hop cé tranh chép vé khoan tién nay
thi hop ddng nay van cé hiéu lwc dbi véi hai bén;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cd): (céc cam két thda thuén nay phai khéng trai luat
va khong trai dao dUPC X8 NOI) .........oui ittt et
3. Viéc ky két hop déng nay giira cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, Ira dbi.

4, Trong treong hop mot hoac nhiéu didu, khoan, diém trong hop déng nay bi co’ quan nha nuéc co
thdm quyén tuyén 1a voé hiéu, khéng co gia tri phap ly hoac khéng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén s& théng nhéat stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khdng co gia tri phap
ly hodc khoéng thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop ddng nay.

6. Céac thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac thda thuén nay phéi khdng tréi luét va
KhONQg trai dao GUPC X8 NOI) .....c.eeeeiieiee e

Diéu 10. Cac trwéng hop cham dirt hop déng



1. Céc trwéng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dbng y cham dit hop dong. Trong treong hop nay, hai bén 1ap van ban théa thuan cu thé
cac dieu kién va thoi han cham dit hgp dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén s dung dét theo thda thuan tai Diéu 3 cia hop dong
nay;

c) Bén cho thué cham ban giao quyén st dung déat theo théa thuan tai Diéu 6 ciia hop dong nay;

d) Trong trwdng hop bén bi tac dong bai sw kién bat kha khang khong thé khac phuc duoc dé tiép tuc
thiwre hién nghtfa vu clia minh trong thdi han ... ngay, ké tlr ngay xay ra sw kién bat kha khang va hai

bén cling khdng c6 thda thuan khac thi mét trong hai bén co quyén don phwong cham dut hop dong
nay va viéc cham dut hgp dong nay khéng dworc coi la vi pham hop dong.

2. Viéc xir Iy hau qua do chadm dirt hgp dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién
thué quyén st dung dat, tinh 1ai, cac khoan phat va béi thuwdng ............ do hai bén théa thuan cu
thé.

3. Céc thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu cdé): (cac thda thuédn nay phai khéng tréi luét va
khoéng tréai dao dire X8 hOI) ......ovvenii i

Diéu 11. Sw kién bat kha khang

1. C4c bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phéi thwc hién quyét dinh clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén hodc cac trworng hop khac do
phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co s& vy té;

d) Céac thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac théa thuén nay phai khdng trai luét va
KhONg trai dao QUPC X8 N0I) ....cceeeeeeiee ettt et e a e

2. Moi trud'ng hop kho khan vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi |a trwong hop béat kha khang.

3. Khi xuéat hién mét trong cac trworng hop béat kha khang theo théa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén
bi tac dong bdi trieerng hop bat kha khang phai théng bao bang van ban hoéc théng bao tryc tiép cho
bén con lai biét trong thdihan ........... ngay, ké tr ngay xay ra trwérng hop bat kha khang (néu cé
gidy t& chirng minh vé ly do bat kha khéng thi bén bj tac déng phai xudét trinh gidy to nay). Viéc bén bj
tac dong bdi trworng hop bat kha khang khéng thuc hién dwoc nghia vu ctia minh sé khong bi coi 13 vi
pham nghfa vy theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai co quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thoi gian xay ra sy
kién bat khé khang. Cac bén sé tiep tuc thuc hién cac nghia vu 90a minh sau khi sw kién bat kha
khang cham duwt, trie tredng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Bieu 11 cda hop dong nay.

5. Céc thda thuan khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va
KhONQ trai dao GUPC X8 NOI) .....c..eeiiiiiiee e

Diéu 12. Théng bao
1. Dia chi dé cac bén nhan théng béo ctia bén kia (ghi ré dbi véi Bén cho thué, déi véi Bén thué):

3. Bén nhéan thdong bao (néu Bén thué c6 nhiéu nguoi thi Bén thué thda thuan citr 01 ngudi dai dién aé
NhEN ThONG DAO) 1A: ... e e e e e e e e e e et aeeaa s

4. Bt ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gl dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thdng bao, dung hinh thire thdng bao theo thda thuan tai
khoan 1, khodn 2 va khoan 3 Diéu nay va trong th&i gian nhw sau:

a) Vao ngay gri trong trwdng hop thw giao tan tay va coé chir ky clia ngudi nhan théng bao;

b) Vao ngay bén gtri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trwdng hop glvi théng bao
bang fax;

c)Vaongay ............. , ké tlr ngay dong dau buu dién trong trwérng hop gli thong bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luét va
KhONg trai dao AUPC X8 N0I) ....oceeeeeeieee ettt e e e e



5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co6 thay déi vé (dia chi, hinh thire, tén ngudi nhén théng bao
do cac bén théa thuan ................. ) ma bén co thay adi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
gtri thdng bao khdng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay déi khéng nhan dwoc cac van ban théng
bdo.

Diéu 13. Cac théa thuan khac

Ngoai cac thda thuan da néu tai cac diéu, khoén, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé théa
thuén thém cac ndi dung khac, nhung cac néi dung do hai bén tw théa thuan thém tai Diéu nay cing
nhuw tai cac dieu, khoan, diem khac trong toan by hop dong nay phai khong trai voi cac ndi dung déa
dwoc quy dinh tai hop déng nay va phai phu hop véi quy dinh cta phap luédt, khéng duworc trai dao dirc
x& hoi.

Diéu 14. Giai quyét tranh chap

Cac bén ¢ trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chép vé céac ndi dung
cla hgp doéng khi cé tranh chap phat sinh va lwa chon ....... .... (co quan Toa an) dé giai quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khong tw théa thuan giai quyét dworc.

Diéu 15. Thoi diém c6 hiéu lwe ctia hop déng

1. Hop ddng nay O hiEU IWC K& t0F NGAY ....o.oveeeeeeeeeeeeee et

2. Hop ddng nay c6 ...... Diéu, Vvéi ...... trang, dwoc lap thanh ...... ban va cé gia tri phap ly nhw

nhau, Bén thué gil ...... ban, Bén cho thué gi ....... ban dé lwu triv, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi
theo quy dinh cta phap luat.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy t& lién quan v& dat nhw ..........cocooveveievieceeeeee

Cac phu lyc dinh kém hop dong nay va cac stra dbi, bé sung theo théa thuan cta hai bén la ndi dung
khdng tach roi hop dong nay va cé hiéu lwc thi hanh ddi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay dbi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
bén co6 chir ky cta ca hai bén.

BEN THUE ) BEN CHO THUE )
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la td chire thi dong dau  (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va dong dau)
va ghi chirc vu nguoi ky)

' Ghi céc can ctr lién quan dén viéc cho thué quyén st dung dat. Truong hop Nha nudc co stra ddi,
thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can cr cia hgp dong nay thi bén cho thué phai ghi lai
theo s, tén van ban méi da thay déi.

2 Néu la té chirc thi ghi cac théng tin vé tb chirc; néu la ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu
co nhleu ngwoi thué la ca nhan cung dirng tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day du théng
tin v& nhirng nguoi cung nhan cho thué quyén st dung dét; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép/Giy chirng nhan dang ky dau tw, nguoi dai dién phap luat cla
doanh nghiép.

3 Néu la t6 chire thi ghi s6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chiing nhan dang ky
dau tuw.

PHU LUC IX

HOP DONG CH,UYEN NHUQONG TOAN BO DU AN BAT BPONG SAN
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phtc

.......... , ngay... thang... néam ....
HOP DONG CHUYEN NHUONG TOAN BO DU AN BAT BPONG SAN
Sb........ [
Can ctr B luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh sb .../...IND-CP ngay ...... thang....... nam...... ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s0O diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san;



Can cr Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd dw an bat dong san ........... s6 ... ngay
...... thang ......nam......cla ............

(OF=Tol 7= |0 W el Ul g - (o3RO
Hai bén chung téi gébm:.
I. BEN CHUYEN NHUONG

- TEN doanh NGIIEP: ..o e
o 5 | = o) o TR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb: .......
- Ngwoi dai dién theo phap luat: ..., ChtPC VU oo,
-Biénthoai: ...l Fax:....oooovvvininnn. Email: .oooeeeiiie e,
-Taikhodn: ... TaiNgGAN hang: ......ccoceeeeiieiiieecccee e
SIMB SO TNUB: ...ttt
Il. BEN NHAN CHUYEN NHUONG

e =TT (o= 1] a TN a o] 1= o LA PRSI
o 3 1= o] o |
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ............
- Nguwoi dai diéntheo phap luat: ..., ChlrC VU oo,
-Diénthoai: ...................... Fax: ..ooooiiiil, Email: ..o
-Taikhodn: ..., Tai NGAN hang: ......occoeiiiii e
SIMB SO tAUB: .ottt ettt ettt ettt a e aeeens
Hai bén théng nhét ky két hop déng chuyén nhwong toan bd dwan ....................... véi cac ndi dung
sau:

Diéu 1. Thong tin co’ ban vé dw an chuyén nhwong

e =1 o o 11T o LSOO
m DA Ol e aaaaaaaas
= DIBN HCN GAL ..o
- Thong tin v& quy hoach ST dung GAt: ..........oevieeeieeecceeeeeee e
- ThoNg tin V& qUY h0ACh XAY AUNG .....vveieieeceeee ettt
- Théng tin vé cong trinh xay dwng (tbng dién tich san xay dwng, dién tich san nha & .....

(D6i véi duwr an dau twr xay dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng cdn mé ta
théng tin nay)

= TONG MUC GAU tPT oottt n e en e
- S6 lwgng va co cAu san PhAm DAt AONG SEAN: .....voveieieeeeeeeeeee et

(D6i véi dw an dau tw xay dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

S THEN GO AU BN ettt et en s
- CAC NGO AUNG KNAC: ...
Diéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thwc hién dén thei diém chuyén nhwong toan bé dw an
1. V& Qidi PhONG MEE DENG: ..eoeeieeeieeeeeeeeeeeee ettt ee ettt en et en e en e
2. V& x8y dung ha tANG K thUAL: ........ooieeieeeece et en e
3. V& X8Y dUNG CONG TINN: ..ot n e een e enaenns

4. Viéc nop tién st dung dét, tién thué dat déi véi Nha nwéc cla dw an, phan dw an chuyén nhwong:

T I o T o i (1 T 4 = o SRR



7. Cam két ctia bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thwe hién dén thoi diém chuyén nhuwong
(oY= 1o T oo 1o (1= T o |5

Diéu 3. Chuyén quyén str dung dat

1. Bén chuyen nhwong c6 nghia vu thiee hién cac tha tuc theo quy dinh phap luat dé dang ky quyén
st dung dat cho Bén nhan chuyen nhwong tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh cua phap luat trt
trwdng hop bén nhan chuyén nhwong tw nguyén lam tha tuc déng ky quyén st dung dat.

Trong th&ihan ............ ngay ké to» ngay hop déng nay duoc ky két, Bén chuyén nhuwong co trach
nhiém thwe hién dang ky quyén str dung dat cho bén nhan chuyén nhwong tai co quan cé tham quyén
theo quy dinh cla phap luat.

Bén nhan ghuyén nhwong co :tréch nljiém phéi hop véi Bén chuyén nhwong thwe hién dang ky quyén
str dung dat tai co quan cé tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

(Cac bén co thé thda thuén dé Bén nhéan chuyén nhuong tu thuc hién thd tuc dang ky quyén st dung
dat, trong trurong hop nay, Bén chuyén nhu’o’ng phai ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong cac gidy
to can thiét dé lam tha tuc dang ky quyén str dung dét).

2. Trwong hop dy an dang st dung dét thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam thi
cac bén lam tha tyc thay dbi ngudi str dung dat tir bén chuyén nhwong sang bén nhan chuyén
nhwong dy an theo quy dinh cla phap luat vé dat dai

Diéu 4. Gia chuyén nhwong

Céc bén thda thuan quy dinh cu thé vé gia chuyén nhuong va céc thanh phén céu thanh gia chuyén
0] 0o o

Diéu 5. Phwong thire va thei han thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua tai khodn qua ngan hang:
......................... (Ghi ré thong tin tai khoan ngan hang)

2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién do, diéu kién thanh tO8N: ............coveeeeeeeeeeeeeieeinn, do céc bén thda thuan.

3. Cac noi dung khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va
Khong trai dao dPC X8 ROI) ........oeeeeeeeeeeeee ettt

Diéu 6. Trach nhiém nép thué, phi, 1é phi
1. V& trach nhiém nop thué theo quy dinh: .........veiiiiii e
2. V& trach nhiém nop phi, 1& phitheo quy dinh: ........coooeiiiiiiiiieeeeee e

3. Céc thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo

Diéu 7. Th&i han ban giao va nhan dw an

1. Cachthircbangiao: ............coiiiiiiiiiiie, Ban giao trén hd so va ban giao trén thuc dia (do
cac bén thoéa thuan).

2. Cac ndi dung vé ban giao dy an, phan dw an chuyén nhuong: ............... do cac bén théa thuan.
3. ThOT GIEM DAN GIA0: ...vvveveeieieeeeececeeeeeeeeeeet ettt ettt ettt ettt s s e seseaeeees

4. Céc thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuén nay phai khdng trai luét va khdng tréi dao dirc x&
RGI) e

Diéu 8. Quyén va nghia vu cia bén chuyén nhwong

1. Quyén clia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong co6 cac quyén theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bt dong san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong tra da tién dung thoi han thda thuan trong hop déng;

¢) Yéu cau Bén nhan chuyén nhwgng nhan ban giao toan bo dw an hoac phan dy an dang thoi han
théa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khéng trai luét va khéng
1= 1o [= Lo X o [V ot ¢ I 1o ) PSR

2. Nghia vu cia Bén chuyén nhwong:
a) Bén chuyén nhwong cé nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh b4t déng san;

b) Bé’n giao toan bd (hodc moét phan) dy an trén thuc dia va toan bd hd so d‘u’ an cho bén nhan
chuyén nhuwong, tredng hop khéng ban giao hodac cham ban giao thi phai boi thwong thiét hai;



¢) Quan ly toan bd dy an trong thoi gian chua ban giao xong toan b6 dy an hoac phan dy an chuyén
nhwong ca ve ho so va trén thyc dia;

d) Thong bao cho khach hang va cac bén ¢ lién quan vé viéc chuyén nhuong toan bod (hodc mot
phan) dy an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luét va
KhONQ trai dao GUPC X8 NOI) .....c.eeveiiiiiie e

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén cla Bén nhan chuyén nhwong:
a) Bén nhan chuyén nhuwong cé cac quyén theo Piéu 43 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Nhan ban giao toan b (hodc mét phan) dw an trén thwc dia va toan bd hd so' dw an hodc phan du
an néu tai Hgp dong nay theo dung thoi gian quy dinh tai Hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhwong tao diéu kién va cung cap cac gidy to ¢ lién quan dén viéc thyc hign
tiép dv an;

d) Cac quyeén lgi khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va
Khong tréi dao GPC X& NOI) ....ooceeiee ettt st

2. Nghia vu cia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhwong c6 cac nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh b4t dong san;

b) Thanh toan tién day du dung thoi han cho bén chuyén nhwong theo thda thuan trong Hop déng;

c) Thuc hién va dap tng day dd quyén lgi clia bén chuyén nhwong va cia khach hang ma cac bén da
thong nhat;

d) Tiép nhan toan bd (hodc mét phan) dw an tai thwe dia va hd so dw an, phan dy an dang thei han
da thda thuan;

d) Thuc hién tiép dw an theo dung ndi dung dw an da dugc cép co thdm quyén phé duyét (dung tién
d6, ddm bao chat lvgng);

e) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuén nay phéi khéng tréi luét va
KhONg trai dao AUPC X8 N0I) ....ccueeeiieie ettt et e e

3. Céc thda thuan khac (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
I oo eeeeeeeee oo eeee oo oot e et et

Diéu 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hinh thirc, cach thire x& ly vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong cham tré thanh toan tién cho bén
CRUYEN NONG: ottt ettt ettt ee ettt s st seaetete s et e s eseeeseseeeses

2. Hinh thtre, cach thire xt ly vi pham khi Bén chuyén nhwong cham tré ban giao dy an, phan dw an
chuyén nhwong cho Bén nhan chuy@n NWONG: .....c.ouoveveeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Céc thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo U

Diéu 11. Cam két cta cac bén
1. Bén chuyén nhwong cam két:

a) Dy an, phan dw an chuyén nhueng néu tai Diéu 1 cta hop dong nay khong thugc dién da chuyén
nhwong cho td chirc, ca nhan khac, khéng thudc dién bi cam chuyén nhwong theo quy dinh clia phap
luat;

b) D an, phan dw an chuyén nhwong néu tai Diéu 1 clia hop dong nay duoc lap, thém, dinh, phé
duyét theo dung quy hoach, quy dinh phap luat va cac giay t&, ho so phap ly da cung cap cho Bén
nhan chuyén nhwong;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cé): (cac cam két théa thuan nay phai khéng trai luat
va khong trai dao dFC XA NOI) .........eeeeeeeeeeeeee ettt a e e aa e e e

2. Bén nhan chuyén nhwong cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Dy an, phan dy an chuyén nhwong;

b) Ba dwoc Bén chuyén nhwong cung cap ban sao cac gidy td, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Dy an, phan du an chuyén nhwong; Bén nhan chuyén nhwong da doc can than va hiéu cac quy
dinh ctia hop déng nay ciing nhuw cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhwong da tim hiéu moi
van dé& ma Bén nhan chuyén nhuong cho la can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cla cac gidy to,
tai liéu va thong tin do;



c) Sé tién Bén nhan chuyén nhwong trd cho Bén chuyén nhwong theo hop dong nay la hop ‘phap,
khong co tranh chap v&i bén thir ba. Bén chuyén nhuong sé khéng phai chiu trach nhiém dbi véi viéc
tranh chép sb tién ma Bén nhan chuyén nhugng da thanh toan cho Bén chuyén nhwong theo hop
ddng nay. Trong trwérng hop c6 tranh chédp vé sb tién nay thi hop ddng nay van cé hiéu luc dbi véi hai
bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhwong yéu cau theo quy dinh cia phap luat dé lam
tha tuc cap Gidy chirng nhan dbi véi Dy an, phan dw an chuyén nhwong cho Bén nhan chuyén
nhuwong;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cd): (céc cam két thda thuén nay phai khéng trai luat
va khong trai dao dUFC X8 NOI) .......coooueeeeeeeee ettt

3. Viéc ky két hop déng nay giira cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trwong hop mot hogc nhiéu didu, khoan, diém trong hop d()ng nay bi co' quan nha nwéc céd
thdm quyén tuyén 1a vé hiéu, khong co gia tri phap ly hoac khéng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu lwc thi hanh déi véi hai
bén. Hai bén sé& thdng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bj tuyén vé hiéu hodc khéng cé gia tri phap
ly hodc khoéng thé thi hanh theo quy dinh clGia phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac théa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Céac thda thuan khac (néu co): (cac thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo

Diéu 12. Cac trworng hop cham dirt hop déng
1. Céc trwdng hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén ddng y chdm dut hop. Trong trwdong hgp nay, hai bén lap van ban théa thuan cu thé cac
diéu kién va thoi han chdm dat hop dong,

b) Bén nhqn chuyen nhwong cham thanh toan tién nhan chuyén nhwong theo thda thuan tai biéu 5
clia hgp dong nay;

c) Bén chuyén nhwong cham ban giao dw an, phan dy an chuyén nhuong theo théa thuan tai Diéu 7
cta hop dong nay;

d) Trong trwdng hop bén bj tac dong bdi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc
thwc hién nghia vu cia minh trong thoi han ........... ngay, ké tw ngay xay ra sy kién bat kha khang va
hai bén ciing khdng co thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyen don phuong cham dit hop
ddng nay va viéc chadm dit hop ddng nay khdng dworc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xt Iy hau qua do cham dirt hgp dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién
nhan chuyén nhgc_yng dv an, phan dy an, tinh 13i, cac khoan phat va béi thuwdng ............. do hai bén
thdéa thuan cu thé.

3. Céc thda thuan khac (néu co): (céc thda thudn nay phai khdng tréai ludt va tréi dao dirc x& hoi)

Diéu 13. Sw kién bat kha khang
1. C4c bén nhét tri thda thuan mét trong cac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ctia Nha nwéc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cla co quan nha nwéc co thAm quyén hoédc cac trwong hop khac do
phap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp clru tai co s& v té;

d) Cac théa thuan khac (néu cd): (cac thda thuén nay phai khéng tréi luét va khéng trai dao dirc xa
RO oo,

2. Moi trudrng hop kho khan vé tai chinh don thudn sé khong duoc coi 14 trweng hop béat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thda thuan tai khoan 1 DBiéu nay thi bén
bi tac dong bdi trudng hop bat khd khang phai théng bao bang van ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thdi han ............. ngay, ké tlr ngay xady ra trudng hop bat kha khang (néu cé
gidy to chirng minh vé ly do bat kha khéng thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong bdi trworng hop bat kha khang khéng thuc hién dwoc nghia vu ctia minh sé khéng bi coi 14 vi
pham nghfa vu theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai co quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéc thue hién nghia vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xe}y ra sw
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thyc hién cac nghia vy gﬂa minh sau khi sy kién bat kha
khang cham duwt, trir trwedng hop quy dinh tai diém d khoédn 1 Diéu 12 cda hgp dong nay.



5. Céac thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
ROI) e,

Diéu 14. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao clia bén kia (ghi ré6 déi voi Bén chuyén nhurong, doi voi Bén
NAEN CAUYEN NAEOINIG): .ot

2. Hinh thirc théng bao gitra cac bén (théng qua Fax, thuw, dién tin, giao truc tiép): ..........

3. Bén nhan théng bao (néu Bén nhan chuyén nhuwong co nhiéu nguoi thi Bén nhan chuyén nhuong
théa thuan ctr 01 nguwoi dai dién dé nhan thng bao) 1a: ..........cceeeevveeieeciieeee e,

4. Bt ky théong bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phéat sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc lap
thanh van ban. Hai bén théng nhat rang, cac théng béo, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
gi dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thikc théng bao theo thda thuan tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay g trong tredng hop thw giao tan tay va coé chir ky clia ngudi nhan théng bao;

b) Vao ngay bén gtri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trwdng hop gri théng bao
bang fax;

c)Vaongay ................... , ké tr ngay dong dau bwu dién trong trwong hop glri théng bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén thda thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luét va
KhONQg trai dao GUPC X8 NOI) ....ocueeeiiiiee e

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh thirc
va tén nguwdi nhan théng bao; néu khi da cé thay déj vé (dja chi, hinh thire, tén nguoi nh;;‘m théng bao
do céc bén théa thuan ............. ) m? bén cé thay doi khg‘mg thdng bao lai cho bén kia biét thi bén guri
thdng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co6 thay doi khong nhan dwgc cac van ban thong bao.
Diéu 15. Cac théa thuan khac

Ngoai céac thda thuén da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay thi hai bén co6 thé théa
thuan thém cép ndi dung kfzéc, nhuwng cac ndi dung do h‘ai bén tw thda thuan thém tai Diéu nay cing
nhur tai cac diéu, khoan, \diém khac trong toan bo hop dong nay phai khéng trai véi cac néi dung da
duworc quy dinh tai hop dong nay va phai phu hop véi quy dinh clta phap ludt, khéng duwoc trai dao dirc
Xxa hoi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chap

Céc bén ¢ trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chép vé céac ndi dung
cta hgp déng khi cé tranh chap phat sinh va lwa chon ....... TP (co quan Tda an) dé gidi quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khéng tw thdéa thuan giadi quyét dworc.

Diéu 17. Thoi diém c6 hiéu lwc ctia hop dong

1. Hop dong nay O hi@U IWC K& t0F NQAY ....o.ovvieeeceeeeeeeeeeeeeeeeee s

2. Hop ddng nay co ......... Diéu, V&i ............ trang, dwoc lap thanh ................ ban va co gia tri
phap ly nhw nhau, B&n nhan chuyén nhwong gitb ................... ban, Bén chuyén nhuong gity
........... ban dé lwu trir, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi va tha tuc dang ky dat dai theo quy dinh cla
phap luat vé& dat dai cho Bén nhan chuyén nhwong.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy to lién quan v& dat nhw ..........cocooveveveveieece e

Cac phu luc dinh kém hop déng nay va cac sira dbi, bd sung theo thda thuan ctia hai bén la néi dung
khéng tach r&i hop dong nay va co hiéu lyc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay déi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap béng van
ban c6 chir ky cta ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG ) BEN NHAN CHUYEN NHUONG )
(Ky, ghi r6 ho tén, chire vu va dong dau) (Ky, ghi r6 ho tén, chtrc vu va dong dau)
PHU LUC X

HOP BONG CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN BAT DONG SAN
(Kem theo Nghij dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctda Chinh pha)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc



........ , hgay... thang... nam ....
HQP BONG CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN BAT BONG SAN
Sb ..........
Can ct BO luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh sb ..../...IND-CP ngay .... thang ..... nam...... clia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 diéu cla Luat Kinh doanh bat déng san;

Can c Quyét dinh cho phép chuyén nhwong moét phan dw an bat dong san ... sb....... ngay .....
thang .... nam ..... cla...cooeeevnnnn,

CAC CAN CLP KNAC: ..ttt sne e

Hai bén chung toi gom:.
I. BEN CHUYEN NHUONG

e =1 e (o Y= T o T e | 1= o
o 3 1= o] o |
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé: .......
- Nguwoi dai dién theo phap ludt: ... ChlPC VU v,
-Diénthoai: ..................... Fax: ..ooooooiiiiiin, Email: coooeeeeeeee
-Taikhodn: ..., TaiNGAN hang: .....coccoeviii e
B Yo 113U YOO
Il. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- TEN doanh NGNIEP: ..o e e
o 5 | = o) o TR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ............
- Ngwoi dai dién theo phap luat: ... ChiPC VU v,
-Diénthoai: ...l Fax:....oooooviiiiiinnnn. Email: oo
-Taikhodn: .......cooiiiiiii e, Tai NGAN hang: ....ococieeieeeee e
SIMB SO TNUB: ..ottt a s
Hai bén thdng nhét ky két hop ddng chuyén nhwong phandwan ..................... véi cac ndi dung
sau:

Diéu 1. Théng tin co’ ban vé phan dw an chuyén nhwong

1. N&i dung chinh ctia phan du an:

e =12 o [ = o R
e 2 I F= 1o o
B =T el o I - | AR
- Thong tin v& quy hoach St dung GAt: .........c.ooveueueeeeceeceeee e
- Thong tin V& quy hoach XAY AWNG ....c.cveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et aeaee
- Théng tin vé cong trinh xay dwng (tbng dién tich san xay dwng, dién tich san nha &: .....

(D6i voi dw an dau tw xay dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

= TONG MUC GAU B ottt
- S6 lwong va co' cAu AN PhAm bAt AONG SAN: ...o.ovovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

(D6i voi dw an dau tw xay dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

B T TaIe (o3 LU= 1 TSRO
0= (o3 Lo TIe [1] ol 4 g = Lo PP RR

2. N&i dung chinh ctia phan dy an chuyén nhwong™:



B =T et o I - | AU
- N&i dung vé quy hoach ST dUNG GAL: ........cvoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
- N&i dung V& quy h0aCh XAY AUWNQG .....c.cvoviveeiteieeeeceeeeeeee ettt eeees
- Noi dung vé cdng trinh xay dwng (tdng dién tich san xay dwng, dién tich san nha &: .....

(D6i voi dw an dau tw xay dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay).

= TONG VON GAU T oottt e e en e n e eeneneenaens
- S6 lwong va co cAu san PhAm bAt AONG SEAN: ......ovovieeeeeeeeeeeeeeeee e

(D6i voi dw an dau tw xay dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

= TIBN G0 thC NIBN: ..ot

2 Vol o ToTINe 18] T I8 (g F- Lo SRR

Diéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thwc hién dén thoi diém chuyén nhwong mét phan dw an
1. V& gidi PhONG MEE DENG: ..ottt

2. V& xay dwng ha tANG KT thUBL: ..ot

3. V& XAY dUNG CONG tHINN: .vviviecececececeeeeeeeeeete ettt ettt ee ettt se s s s e s e seeees

4. Viéc nop tién st dung dét, tién thué dat déi véi Nha nwédc ctia phan dy an chuyén nhuong:

6. ThONG 1IN KNAC: ... e

7. Cam két ctia bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thwc hién dén thoi diém chuyén nhwong
o] gE=Ta T [0 AU U PP TR
Diéu 3. Chuyén quyén str dung dat

1. Bén chuyén nhwong c6 nghia vu thire hién cac thu tuc theo quy dinh phap luét aé dang ky quyén
str dung dat cho Bén nhan chuyen nhwong tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat tri
trwdng hop bén nhan chuyén nhwong tw nguyén Iam tha tuc déng ky quyén st dung dat.

Trong th&ihan ............. ngay ké tr ngay hop déng nay duoc ky két, Bén chuyén nhwong co trach
nhiém thwc hién dang ky quyén s dung dat cho bén nhan chuyén nhwong tai co quan cé tham quyén
theo quy dinh cta phap luat.

Bén nhan chuyén nhwong co trach nhiém phéi hop voi Bén chuyén nhugng the hién dang ky quyén
st dung dat tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap luét.

(Cac bén co thé théa thuén dé Bén nhan chuyén nhuong tw thuc hién tha tuc dang ky quyén st dung

dat, trong truong hop nay, Bén chuyén nhwo’ng phai ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong céc gidy
tor cén thiét dé lam tha tuc dang ky quyén str dung dét).

2. Trwong hop dy an dang s dung dét thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam thi
cac bén lam thu tuc thay doi nguwdi str dung dat tir bén chuyén nhuwong sang bén nhan chuyén
nhwong dy an theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 4. Gia chuyén nhwong

Céc bén thda thuan quy dinh cu thé vé gia chuyén nhuong va céc thanh phén céu thanh gia chuyén
0] 117 o o Lo PSP

Diéu 5. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua tai khodn qua ngan hang:

...................................... (Ghi rd thong tin tai khodn ngan hang)
2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién do, diéu kién thanh toan: ........... do cac bén thda thuan.

3. Céac ndi dung khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va
KhONQg trai dao GUPC X8 N0I) ....oc.eeeeiiiie et

Diéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1é phi
1. V& trach nhiém nop thué theo quy diNh: ........ocooveeieieeeeeeeeeeeee e



2. V& trach nhiém nop phi, 1& phi theo quy dinh: .......oovevieeeeceeeeeeeceeeee e

3. Céc thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo

Diéu 7. Th&i han ban giao va nhan dw an

1. Cach thrc ban giao: ............ Ban giao trén hoé so va ban giao trén thuc dia (do cac bén thda
thuéan).
2. Cac ndi dung vé ban giao phan dw an chuyén nhwong: ................... do cac bén théa thuan.

3. ThOY GIEM DAN GIA0: ..vveeeecececeeeeeeeee et ee e en e ean e nenaenns

4. Céc thda thuan khac (néu cd): (céc thda thudn nay phai khdng trai luét va khdng tréi dao dirc x&
Lo

Diéu 8. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong

1. Quyén clia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhwong cé cac quyén theo Diéu ....Luat Kinh doanh bat ddng san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong tra da tién dung thoi han thda thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén nhan chuyén nhwong nhan ban giao toan bd dw an hoac phan dy an dung thoi han
thda thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phai khdng trai luét va khéng
1= 1o [= Lo X0 [V ot ¢ I 1o ) USSR

2. Nghia vu cGa Bén chuyén nhwong:
a) Bén chuyén nhwong cé nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh b4t déng san;

b) Ban giao phan du an trén thyc dia va toan b hé so dw an cho bén nhan chuyén nhwong, treong
hop khdng ban giao hodc cham ban giao thi phai boi thwong thiét hai;

c) QL{én ly toan bo dy an trong thoi gian chwa ban giao xong toan bd dy an hoac phan phan du an
chuyén nhwong ca vé ho so va trén thye dia;

d) Théng bao cho khach hang va cac bén ¢ lién quan vé viéc chuyén nhwong phan dy an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan (néu cd): (céc thda thuén nay phai khéng tréi luét va
Khong trai dao diPC X8 ROI) .........ooeeeieeeeeeee e

Diéu 9. Quyén va nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén cla Bén nhan chuyén nhuong:
a) Bén nhan chuyén nhwong c6 cac quyén theo Didu 43 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Nhan ban giao phan dy an trén thic dia va toan bd ho so dw an hodc phan dy an néu tai Hop
dong nay theo dung th&i gian quy dinh tai Hop dong;

c) Yéu cau bén chuyén nhwong tao diéu kién va cung cap cac gidy to ¢ lién quan dén viéc thwc hign
tiep dw an;

d) Cac quyeén lgi khac do hai bén théa thuan (néu cé): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luat va
KhONQg trai dao GUPC X8 NOI) .....c.eeeiiiiiie e

2. Nghia vu cGa Bén nhan chuyén nhuong:
a) Bén nhan chuyén nhwong c6 cac nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh b4t déng san;
b) Thanh toan ti&n day dd dung thdi han cho bén chuyén nhwong theo théa thuan trong Hop ddng;

c) Thye hién va dap tng day dd quyén loi clia bén chuyén nhuwong va ctia khach hang ma cac bén da
thong nhat;

d) Tiép nhan phan du an tai thuc dia va hd so dy an, phan dy an ding thdi han da théa thuan;

d) Thyc hién tiép dy an theo dung ndi dung dw an da dugc cép co thdm quyén phé duyét (dung tién
dd, ddm bao chat lwong);

e) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac théa thuan nay phéi khéng tréi luét va
Khong tréi dao GPC X& NOI) ....oeieeiee ettt st et

3. Céc thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo I

Diéu 10. Trach nhiém do vi pham hop dong



1. Hinh thirc, cach thirc x& ly vi pham khi Bén nhan chuyén nhugng cham tré thanh toan tién cho bén
CRUYBN NONG: ottt ettt ettt ettt ee et ettt s ettt eteaeteteseteseseseseeesenes

2. Hinh thirc, cach thirc x( Iy vi pham khi B&n chuyén nhuong cham tré ban giao phan duw an chuyén
nhwong cho B&n Nhan chuy@n NNWONG: ..o

3. Céc thda thuan khac (néu co): (cac thda thudn nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo TR

Diéu 11. Cam két cta cac bén
1. Bén chuyén nhwong cam két:

a) Ph?n dw an chuyén nhuong néu tai Biéu 1 cua hop déljg nay khong thudc dién da chuyén nhuong
cho to chirc, ca nhan khac, khong thudc dién bj cam chuyén nhwong theo quy dinh clia phap luat;

b) Phan dw an chuyén nhwong néu tai Biéu 1 cta hop dong nay dwoc Iap, tham dinh, phé duyét theo
dung quy hoach, quy dinh phap luat va cac giay t&, hd so phap ly da cung cap cho Bén nhan chuyén
nhwong;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cé): (cac cam két théa thuan nay phai khéng trai luat
va khong trai dao dFC XA NOI) .........eeeeeeeeeeeeee ettt e et aa e e e s

2. Bén nhan chuyén nhwong cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Phan dw an chuyén nhuong;

b) Ba dwoc Bén chuyén nhwong cung cap ban sao cac gidy td, tai liéu va thoéng tin can thiét lién quan
dén Dy an, phan du an chuyén nhwong; Bén nhan chuyén nhwong da doc can than va hiéu cac quy
dinh ctia hop déng nay ciing nhuw cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi
van dé& ma Bén nhan chuyén nhuwong cho la can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cla cac gidy to,
tai liéu va thong tin do;

c) Sé tién Bén nhan chuyén nhwong tra cho Bén chuyén nhwong theo hop déng nay Ia hop phéap,
khong c¢ tranh chap v&i bén thir ba. Bén chuyén nhuwong sé khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc
tranh chap sb tién ma Bén nhan chuyen nhwong da thanh todn cho Bén chuyen nhwong theo hop
ddng nay. Trong trwdng hop cé tranh chdp vé sé tién nay thi hop ddng nay van co hiéu lwc ddi véi hai
bén;

d) Cung cép cac gidy t& can thiét khi Bén chuyén nhwong yéu cau theo quy dinh cla phap luat dé lam
tha tuc cAp Gidy chirng nhan di véi Phan du an chuyén nhwong cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cd): (céc cam két thda thuan nay phai khéng trai luat
va khong trai dao dUC X8 NOI) .......ooooueeee e

3. Viéc ky két hop déng nay giira cac bén |1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, Ira dbi.

4. Trong trwong hop mét hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co’ quan nha nuéc co
thdm quyén tuyén la vé hiéu, khdng co gia tri phap ly hoac khdng the thi hanh theo quy dinh hién hanh
clia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh dbi voi hai
bén. Hai bén sé& théng nh4t stra dbi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khéng cé gia tri phap
ly hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh clia phap luat va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dang cac théa thuan da quy dinh trong hop déng nay.

6. Céac thdéa thuan khac (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo

Diéu 12. Cac trworng hop cham dirt hop déng

1. Cac trwdng hop chdm dit hop ddng:

a) Hai bén ddng y chdm dut hop dong. Trong trwvong hop nay, hai bén lap van ban théa thuan cu thé
cac didu kién va thoi han chdm dit hop dong;

b) B&n nhan chuyén nhwong cham thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo thda thuan tai Diéu 5
cla hgp déng nay;

¢) Bén chuyén nhwong cham ban giao phan dy an chuyén nhwong theo théa thuan tai Biéu 7 cia
hop dong nay;

d) Trong trwdng hop bén bi tac dong bai sw kién bat kha khang khong thé khac phuc duoc dé tiép tuc
thwc hién nghia vu ctia minh trong thdi han ........... ngay, ké tw ngay xay ra s kién bat kha khang va
hai bén ciing khdng co théa thuan khac thi mét trong hai bén cé quyen don phuong cham dit hop
ddéng nay va viéc chAm dit hop dong nay khéng dworc coi la vi pham hop dong.

2. Viéc x¥ Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay nhu: hoan tra lai tién
nhan chuyén nhuo’ng dw an, phan dv an, tinh 1ai, cac khoan phat va boéi thuwong ................ do hai
bén théa thuan cu thé.



3. Céc thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc xa
Lo

Diéu 13. Sw kién bat kha khang
1. C4c bén nhét tri thda thuan mét trong céac trwéng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hoéc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nwéc;

b) Do phéi thwc hién quyét dinh clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén hodc cac trwong hop khac do
phéap luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co s& y té;

d) Cac théa thuan khac (néu cd): (céc thda thuén nay phéi khéng tréi luét va khéng tréi dao dirc xa
Lo

2. Moi trwdng hop kho khan vé tai chinh don thudn sé khong duwoc coi 14 trweng hop béat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trwdng hop bat kha khang theo théa thuan tai khoan 1 DBiéu nay thi bén
bi tac dong bdi trwdng hop bat khd khang phai théng bao bang vdn ban hodc théng bao truc tiép cho
bén con lai biét trong thdihan ............... ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé
gidy t& chirng minh vé ly do bat kha khéng thi bén bj tac déng phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bj
tac dong bdi trworng hop bat kha khang khéng thuc hién dwoc nghia vu ctia minh sé khong bi coi 13 vi
pham nghfa vu theo hop dong va cling khong phai la co' s& dé bén con lai co quyén cham dit hop
dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xay ra s
kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hi@n cac nghia vy gl]a minh sau kh[ suw kién bat kha
khang cham dut, trir trwdng hop quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 12 cda hgp dong nay.

5. Cac thda thuan khac (néu co): (céc théa thudn nay phai khong tréi luét va khéng tréi dao dirc xa
RGI) e

Diéu 14. Théng bao

1. Dia chi dfe cac bén nhan théng bao cta bén kia (ghi ré déi voi Bén chuyén nhuwong, dbi véi Bén
NAAN CAUYEN NALEOTIQ): .ottt ettt e e e bee e e e nee e e e anbe e e e enreeeeennees

2. Hinh thtre thdng bao gitra cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao truc tiép): ..........

3. Bén nhan théng bao (néu Bén nhan chuyén nhwong co nhiéu ngudi thi Bén nhan chuyén nhuong
thda thuén ctr 01 nguoi dai dién dé nhdn thdng bao) 1a: ...........ccceeeeeeieeecieeeeee e

4. B4t ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc lap
thanh van ban. Hai bén thdng nhat réng, cac thdng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu
g dén dung dia chi, dung tén ngwdi nhan théng bao, ding hinh thirc théng bao theo thda thuan tai
khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhw sau:

a) Vao ngay gui trong trd'ng hop thw giao tan tay va cé chir ky ctia ngwdi nhan thdng bao;

b) Vao ngay bén gtri nhan dwoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trwdng hop glri théng bao
bang fax;

c)Vaongay ............. , ké tlr ngay dong dau bwu dién trong trwdng hop glri théng bao bang thw
chuyén phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén thdéa thuan (néu cé): (cac théa thuan nay phai khéng tréi luét va
KhONg trai a0 AUPC X8 NOI) ...ttt a e

5. Cac bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu co dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh thirc
va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhan théng bao
do cac bén thdéa thuén .............. ) ma bén co thay doi khong thong bao lai cho bén kia bi€t thi bén gl
théng bao khong chiju trach nhiém vé viéc bén cé thay ddi khéng nhan dwoc cac van ban théng bao.
Diéu 15. Cac théa thuan khac

Ngoai cac thda thudn da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi hai bén co thé théa
thuan thém cac ndi dung khéc, nhung cac ndi dung do hai bén tw thda thuan thém tai Biéu nay cing
nhuw tai cac diéu, khoan, diem khac trong toan bo hop dong nay phai khdng trai voi cac néi dung déa
duwoc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hop voi quy dinh cta phap luét, khéng duoc trai dao dirc
xa hoi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chap

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh chéap vé cac ndi dung
clia hgp dong khi cé tranh chap phat sinh va Iya chon ....... e (co quan Toa an) dé giai quyét theo
quy dinh phap luat khi hai bén khong tw thdéa thuan giai quyét dwoec.

Diéu 17. Thoi diém c6 hiéu lwc ctia hop dong



1. Hop ddng nay €6 hi@u IWC K& tl NQAY ........cvoveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Hop ddng nay c6 ..... Diéu, V&i .......... trang, dwoc lap thanh .......... ban va cé gia tri phap ly nhuw
nhau, Bén nhan chuyén nhwong gi ..... ban, Bén chuyén nhwong git .......... ban dé Iwu trir, lam tha
tuc ndp thué, phi, 1& phi va tha tuc d&ng ky dat dai theo quy dinh clia phap luat vé dat dai cho Bén
nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy to lién quan v& dat nhw .........ococooveveievieeceeee

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra dbi, bd sung theo théa thuan clia hai bén la néi dung
khdng tach roi hop dong nay va cé hiéu lwc thi hanh ddi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay dbi ndi dung clia hop ddng nay thi phai lap bang van
ban cé chi¥ ky clia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau) (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)

PHU LUC XI

HOP DONG CHUYEN NHUQNG HOP DONG MUA BAN, HOP DONG THUE MUA NHA O, CONG
) TRINH XAY DUNG
(Kem theo Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

..., hgay....thang....nam...

HOP DONG
CHUYEN NHUQNG HOP DONG MUA BAN, HOP DONG THUE MUA NHA O, CONG TRINH XAY
DUNG

Sé: ... [ooein.
Can ctr BO luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can clr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ¢t Nghi dinh s0: ...../..../ND-CP ngay ..... thang....nam....cGia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
diéu Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can clr PhAP IUBLKNAC .......oveiiiiii e
Hai bén chung téi gébm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HOP DONG (goi tat 1a Bén A)

1. Trwong hop bén chuyén nhwong la ca nhan:

s ONG (BA): ettt ettt

- Dia chi NOT dANG KY C trU: .ottt
o It We o T 11T o I o [
-Dién thoai: .....ooooevvieeeiceee e, Fax (NEU CO): wvvveececececececececeeeeeeeeeeeeeeeeeae
- S6 tai khodn (Néu co): ........oooooviiiiiiinn Tai Ngan hang: .......ccccevevevevereeeeennen.
=M S8 thUB (NEU CO): ..ottt ettt seaeene

(Néu bén chuyén nhuong la ca nhén thi chi ghi théng tin vé cé nhan. Néu bén chuyén nhuong la
nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cua tirng cé nhéan chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhuong la vor
va chong hodc hop déng mua bén/thué mua nha &, cong trinh xdy dung Ia tai sén thuéc sé& hitu chung
vo' chdng theo quy dinh phéap luét thi ghi théng tin cda ca vo va chéng).

2. Trwdng hop bén chuyén nhwong la té chire:

= TN 10 CRPC: ..eceeeeececee ettt n e s s en s saeaenaes
- M4 sé doanh nghiép/sé quyét dinh thANN 1AP: ........coieeieieeeeee et
o 3 1= o] o |



-Nguwoidaidiénphap luat ... ChlrC VU: ..o,

Yo Yo (110 (0o Y= ARSI

Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'QNG HOP BPONG (goi tat 1a Bén B)
1. Trwong hop bén nhan chuyén nhwong la ca nhan:
@Yo (=) SO

- CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh phap luat vé can cwéc hoac hd chiéu sé: .....................
(0T o3 g o =Y S L I RO

o 1= e o T 111 o 1 o 1=

ST Xe [1=T0 1 1o Y- USSR

(Néu bén chuyén nhuong la ca nhan thi chi ghi théng tin vé ca nhan. Néu bén chuyén nhuong la
nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cua tirg cé nhéan chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhuong la vor
va chéng hodc Hop déng mua ban/thué mua nha &, céng trinh xay dung la tai sdn thudc sé hiu
chung vo chéng theo quy dinh phép luét thi ghi théng tin cla ca vo va chéng).

2. Trwéng hop bén nhan chuyén nhwong la té chirc:

B =T R (o X! o Vv
- M4 sb doanh nghiép/S6 quyét dinh thanh 18p: ...........ccceueveeeeeeeeeeecee e
e 2 1= 1o o
- Nguwoidaidiénphap luat ... ChlrC VU: e

= SO BN TNOI: ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e ettt eeenens

Sau khi théa thuan, hai bén nhat tri ky két van ban chuyén nhugng hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai/hgp dong thué mua nha, céng trinh xay dwng v&i cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong mua ban/hgp ddng mua ban/hgp déng
thué mua nha &, cong trinh xay dwng véi cac ndi dung nhw sau:

1. Thong tin vé hop ddng mua ban/hop ddng mua ban/hop ddng thué mua nha &, cong trinh xay
dwng:

a) TEN, SO NO'P AONG, NGAY KY: vttt ettt en e en e

b) Théng tin v& Bén cho thué mua nha &, cong trinh xay dwng:

(Ghi thdng tin cua Bén cho thué mua nha 6, cong trinh x4y dung theo théng tin trong Hop dbéng thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung)

c) Théng tin vé Bén thué mua nha &, cong trinh xay dwng:
—ONG/DA: L (hOEC CONG tY: oo, )

(Ghi théng tin cta Bén thué mua nha (’7,‘ céng trinh xay dung theo théng tin trong Hop déng thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai/hop dong thué mua nha, cbng trinh xay dung)

2. Théng tin vé nha &, cong trinh xay dwng cho thué mua (ghi dung theo Hop dbng thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai/hop dong thué mua nha, cbng trinh xay dwng)

a) Loai nha &, cONg trinh XAY dWNg: .....oooiiiiie e
b) M6 ta cac dic diém khac clia nha &, cong trinh Xay dWng: .......cccoeveveeeveeeeeeeeeeeees
c)Diéntich: ..o m2 (ghi theo hop ddng thué mua)

d) Dia chi nha &, cong trinh XAy dWNg: .....ooooiiiiiiiee e
d) Hién trang nha &, cOng trinh X8y dWng: .....c..oooiiiiiiiiie e
e)GIathué mua .........oeveeiiiieeeeeee d (BANG ChF: ..o )

(Ghi ding theo Hop déng thué mua)

g) Sé tién thué mua da ndp cho B&n cho thU& MUA .........ccceveieeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e d



i) Hién trang phap ly ctia nha &, cong trinh xay dwng:

- Thudc quyén & hiru NP PhAP CUA: ..vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
- Gidy to phap Iy cGia nha &, cong trinh X8y dWNg: .....c.c.cueueueeeeeeeeeeeeeee e
- Thoi han giao nhan nha &, cong trinh X8y dwng: ....oooo e
k) Thoi han thué mua nha &, cong trinh xay dwng (ghi theo ding hop déng thué mua)

e I o Yo I aT= T TR 1 a1 T3 4 LU = PR
- Th&i han nhan ban giao nha &, cong trinh Xxay dwng: .......ccoeeiieiiie i,
Diéu 2. Cac ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao cac tai liéu, gidy to sau day:

a) Ban chinh Hop déng mua ban/hgp déng thué mua nha &, cong trinh xay dung s6 .................. , ky
ngay ..... [l [ooin.... va cac Phu luc, van ban, tai liéu kém theo clia Hop dong thué mua.

b) Ban chinh cac chirng tir tai chinh vé& ndp tién thué mua nha &, cong trinh xay dwng cho Céng ty

¢) Ban chinh cac van ban chuyén nhuong hop g‘éng kém theo ban chinh ‘h(‘“) so chuyén nhwong hop
ddng va ban chinh chirng tir ndp thué ctia cac lan chuyén nhuong hop déng truéce.

d) Ban sao co cdng chirng, chirng thire thé can cwde cong dan hoac ho chiéu, gidy dang ky cw tru,
giay to chtrng minh tinh trang hon nhan va cac giay to lién quan khac ................ (cta ca nhan
chuyen nhwong); giay chirng nhan doanh nghiép hoac quyét dinh thanh lap va cac giay to lién quan
khac ................ (d4i voi to chirc).

d) Cac giéy to lién quan khac: (do cac bén thda thudn) .............cccoceeevevecveeecieesiieieein,

2. Théi han ban giao hoé so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 nay trong
thei han (hodc tai thdi GIEM): ...

b), Cég bén lap bién ban vé}viéc ban giao cac giéy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao la bd phan
gan lién ctia Van ban chuyén nhwong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phéap, c6 that, khdng bi gid mao dbi véi cac vén ban, tai liéu ban
giao cho Bén B.

Diéu 3. Gia chuyén nhwong hep dong, thei han va phwong thire thanh toan tién chuyén
nhwong hop dong

1. Gia chuy@n nhwoNg hoP AONG 18: ..vveeeeeeeeeeeeeeeeeee e, d

(BENG CRE: ... )

Gia chuyén nhuong nay da bao gébm:

a) Khoan tién da tra cho Bén cho thué mua nha &, cong trinh x&y dwng (congty ........... FERPPR ) theo
hop dong thué mua cho dén thoi diem ky van ban chuyén nhuwgng nay (c6 hoa don, phiéu thu kem
theo)la: ............... d (bang chip ........ ), bang ......... % gia tri hgp ddng mua ban/hgp dong thué mua
nha &, cong trinh xay dwng da ky;

b) Céc khoan tién khac da chi tra (co6 hoa don, phiéu thu kém theo): ..........ccoveveeeevevennee. d

(=0 e 10 )

2. Phuwong thire thanh toan:
a) Tién thanh toan: 14 tién Viét Nam déng;

b) Hinh thirc thanh todn: bang chuyén khoadn hodc hinh thirc thanh toan khac theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Th@ihanthanh todn: ........c.coiiiii e, (do cac bén ty thda thuan).

4. Cac thda thuan khac (néu cd): (cac thda thuan nay phai khong trai luat va khong trai dao dirc xa
010} ) USRI
Diéu 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 1é phi

Thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhugng hop dong mua ban/hgp dong thué mua nha 6,
cong trinh xay dwng theo van ban chuyén nhwgngnaydo Bén ............................. chiju trach nhiém
nop.



Céc thda thuan khac (néu cd): (cac thda thuan nay phai khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 5. Viéc xac nhan van ban chuyén nhwong hop déng mua ban/hop déng thué mua nha &,
cong trinh xay dwng va ban giao nha &, cong trinh xay dwng

1. Viéc xac nhan van ban chuyén nhwong hop ddng mua ban/hop déng thué mua nha &, cong trinh
xay dwng va ban giao nha &, cong trinh xay dwng dwoc thwe hién theo quy dinh clia phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

2. Van ban xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng mua ban/hop ddng thué mua nha &, cdng trinh
xay dwng cla Bén ban/Bén cho thué mua (congty ........... ) la co s& xac dinh cac Bén da hoan thanh
viéc chuyén nhuwong hop déng mua ban/hop d@)ng thué mua va la bd phan khong tach roi cta hop
ddng mua ban/hgp ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hgp déng thué mua nha, céng
trinh xay dwng. Bén chuyén nhwong git 01 ban chinh, bén nhan chuy&n nhwong gite 01 ban chinh
van ban chuyén nhwong hop déng thué mua cé xac nhan ctia Bén cho thué mua (congty ............ ).

3. Ké tir thi diém van ban chuyén nhwong hop ddng ban/hop ddng thué mua cé xac nhan ciia Bén
cho thué mua (congty ........cooeveeenen. ) thi:

-Bén A chdm dit toan bd giao dich véi Bén ban/Bén cho thué mua (cong ty ) va Bén B sé
trwee tiép giao dich voi Bén mua/Bén cho thué mua (cong ty .............. ) dé tiép tuc thuwc hién Hop déng
mua ban/hgp dong thué mua nha &, cong trinh xay dwng.

- Toan bd quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop ddng mua ban/hop déng thué mua nha &, céng
trinh xay dwng va cac két qua thuwc hién hop ddng dwoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ¢6 trach
nhiém ké thira toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop ddng mua ban/hgp déng thué mua
nha &, cong trinh xay dwng va cac két qua thwc hién hop dong ctia Bén A.

- Bén A cham divt toan bd quyén va nghia vy trong Hop dong mua ban/hep dong thué mua nha &,
cong trinh xay dwng; Bén B phat sinh toan bo quyen va nghia vu ctia bén mua/bén thué mua trong
Hop dong mua ban/hgp dong thué mua nha &, cong trinh xay dwng.

- Bén B tr& thanh bén mua/bén thué mua trong Hop ddng mua ban/hop ddng thué mua nha &, cong
trinh xay dwng.

- Bén A va Bén B ty chiu trach nhiém vé viéc thc hién cac cam két trong van ban chuyén nhwong
hop dong nay; Bén ban/Bén cho thué mua (congty ............ ) khdng c6 trach nhiém phap ly doi voi
viéc thue hién cac cam két trong van ban chuyén nhwong hop ddng nay gitra Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha &, céng trinh xay dwng

a) Bén A co6 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi han .............. ngay, ké tr ngay van ban
chuyén nhwong hop ddng mua ban/hop déng thué mua dwoc Bén cho thué mua (congty ............... )
xac nhan.

b) Viéc ban giao nha &, cong trinh xay dwng phai dwoc cac bén Iap thanh bién ban.

c) Céac bén tw thuwe hién va tw chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha &, céng trinh
xay dwng theo thda thuan.

d) Cac théa thuan khac (néu cd): (céc thda thuén nay phéi khéng tréi luét va khéng trai dao dirc xa
I —eveee oo eeeeee oo ee e e e e e oo et e e e et eneee e eet oo eeee e

Diéu 6. Quyén va nghia vu cta hai bén

1. Quyén va nghia vy cla Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day dd, dung han sb tién nhan chuyén nhwong hop dong quy dinh tai
Diéu 3 clia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé Hop déng mua ban/hop dong thué mua nha &, cong trinh xay dung
quy dinh tai Bieu 1 cda van ban nay la: Khong cd tranh chap, khéng dwoc str dung dé cAm cb hoac
thé chap va chwa chuyén nhwong cho té chirc, ca nhan khac;

c) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Didu 2 cla van ban nay va cac gidy to lién quan
khac theo théa thuan;

d) Cung va&i Bén B lam thd tuc chuyén nhwong hop dong tai td chirc hanh nghé cong chirng (néu cd)
va thu tuc xac nhan van ban chuyén nhwong hop dong tai Bén ban/Bén cho thué mua (Céng ty
........... );

d) Cung cép cho Bén B bién lai d4 thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén nhwong
theo quy dinh;

e) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua (Congty .............. ) d& Bén
ban/Bén cho thué mua thwc hién viéc xac nhan van ban chuyén nhwong hop dong;



g) Cham dit cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong mua ban/hgp dong thué mua nha &,
cong trinh xay dwng theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 5 clia van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; bdi thwérng thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khéng dwoc don phuong cham dit hop dong néu cac bén khong co théa thuan vé cac truong hop
dwoc don phuwong cham dwt hop dong;

k) Thwe hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng mua ban/hgp déng thué mua va
theo quy dinh cla phap luat.

2. Quyén va nghia vy clia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhwong hop dér]g mua ban/hop déng thué mua nha &, cong trinh
xay dwng cho Bén A theo dung théa thuan (co6 giay bién nhan do 02 bén ky xac nhan hodc chirng ti
tai chinh theo quy dinh clia phap luat);

b) Tiép nhan tr Bén A céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cGia van ban nay va cac gidy to lién
guan khac theo thda thuan;

¢) Thirc hién cac quyén va nghia vy lién quan dén Hop dong mua ban/hgp dong thué mua nha &,
cong trinh xay dwng theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 5 clia van ban nay;

d) Cung véi Bén A lam thd tuc chuyén nhwong hop dong tai tb chirc hanh nghé cong chiing (néu cd)
va thi tuc xac nhan van ban chuyén nhwong hop dbng tai Bén cho thué mua (Congty ............. );

d) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua (Congty ............. ) dé Bén
ban/Bén cho thué mua thuc hién viéc xac nhan van ban chuyén nhwong hop dong;

e) Nop phat vi pham theo thda thuan; bbi thwdng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khéng dwoc don phwong cham dit hop dong néu cac bén khong co thda thuan vé cac trwong hop
dwoc don phuwong cham dwt hop dong;

h) Thwc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 7. Cac théa thuan khac do hai bén théa thuan (néu cé)

(Céc théa thuan khac phai dam bao khong trai luat, khéng trai dao dirc xa hdi va khéng trai cac quy
dinh da cé trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong trwong hop cd tranh chép vé cac noi dung cta van ban nay thi cac bén ban bac, thvong lvong
giai quyét. Néu khong thwong luong giai quyét dwoc thi cac bén co quyen yéu cau co quan Toa an
ma cac bén lwa chon giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

(Céac néi dung khéac do cac bén thda thuan phai dam bao khéng trai ludt, khong trai dao dirc xa héi va
khéng trai cac quy dinh da cé trong van ban nay).

Diéu 9. Hiéu lwc va thei han thwe hién hop dong

Van ban chuyén nhuong hop dong nay cé hiéu lwc ké tir thei diém dap (rng day da cac diéu kién sau
day: Pwoc ky day da béi cac bén, dwoc cong chirng (néu cd) va dwoc chi dau tw du an (Cong ty
................ ) x4c nhan van ban chuyén nhwong hop déng thué mua nha & hinh thanh trong tuwong
lai/hgp ddng thué mua nha, céng trinh xay duwng.

Van ban nay dwgc lap thanh 06 ban (Bén A gitr 01 ban, Bén B gitr 01 ban, 01 ban np cho co quan
thué, 01 n6p cho co quan nhan ho so cap Giay chirtng nhan va 02 ban lwu tai chd dau tw (cong ty
.......... ) va c6 gia tri phap ly nhw nhau./.

BENB BENA
(Ky va ghi r6 ho tén; néu la to chire thi dong (Ky va ghi r6 ho tén; néu la to chirc thi dong
dau) dau)

Chirng nhan cua céng chirng vién
Thue hién theo quy dinh cGia phap luat vé céng chirng.

Sau khi ¢6 chirng nhan nay, hai Bén co trach nhiém thic hién nghia vu ndp thué, phi, 1& phi theo quy
dinh cua phap luat va de nghi chi dau tw (congty ............... ) xac nhan vao van ban chuyén nhuwong
hop dong nay.



..... ngay... thang... nam ...
CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau)

Xac nhan cta Bén ban, cho thué mua ..................... (ghi tén céng ty cho ban, cho thué mua
nha &, cong trinh xay dwng .............cccuvanee )

(Cha dau tw chi xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong nay sau khi Bén B da co bién lai nép
thué hoédc giay to xac nhéan viéc mién thué theo quy dinh cta phap luét)

Coéngty .......... xac nhan éng (ba) ........ hoéc té churc: .......... la ngui/td chirc da mua/thué mua
nha &, cong trinh xay dwng theo hop déng ban/hop déng thué mua nha &, céng trinh xay dwng sb
....... ngay... thang ... ndm ........ (hodc la Bén da nhan chuyén nhuong hop déng ban/hop déng thué
mua nha &, céng trinh xay dung theo van ban chuyén nhuong hop déng ky ngay cta éng (ba) hodc té
chirc néu la chuyén nhuong hop déng ban/hop déng thué mua tir lan thir 02 tré di), nay cong ty ........
xac nhan viéc chuyén nhwong hop ddng ban/hgp déng thué mua nha &, cong trinh xay dwng gitra
ong (ba) ....... hodc té chirc .......... vaong (ba) ....... hodc té chirc .........

Ké tir ngay ky xac nhan nay, congty ...... s& cham dit giao dich véi éng (ba) ........ hoéc té churc
....... va sé tryc tiép giao dich véi Bén nhan chuyén nhuong hop dong la ng (ba) ......hodc té chirc
..... theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhwong nay. Bén nhan chuyén nhwong hop dong duwoc
quyén tiép tuc thwe hién cac quyén va nghia vu theo hop ddng ban/hop ddng thué mua nha & coéng
trinh xay dwng sb .... ngay ... thang ... nam ... da ky véi céng ty chung téi.

..... ngay... thang... nam...
DAIDIEN CONG TY
(Ky ghi r6 ho tén, déng dau)

PHU LUC XII

DON DE NGH| CHO PHEP CHUYEN NHUQONG TOAN BO (HOAC MOT PHAN) DU AN BAT BONG
SAN
(Kem theo Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 théng 7 ndm 2024 cta Chinh pht)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

DON DE NGH| CHO PHEP CHUYEN NHU'O'NG TOAN BO (HOAC MOT PHAN) DU’ AN BAT DONG

SAN

Kinh gtvi: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé ..............
1. Thong tin chu dau tw chuyén nhwong dw an
- TEN dOanh NGIIEP: ..o et e e e e
e 2 I F= e o S
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb: .......
- Nguwoi dai diéntheo phap ludt: ..., ChlrC VUi oo,
-Dién thoai: .................... Fax: ..o, Emaili...oo
Hién dang 18 Chll AU t AW AN: ..ottt n s
Thuéc dia ban phwdng/xa ............... quan/huyén/thi xa ........... tinh/thanh phé .............
E)r(;“a nghi dwoc chuyén nhwong toan bd (hodc mét phan) dw an .................... v&i cac ndi dung chinh
nhw sau:

2. Nhirng n6i dung co’ ban cua dw an

a) Noi dung chinh cltia dy an (dy an chuyén nhwong) dé dwoc phé duyét (ghi ré ndi dung nay dbi véi
tat ca trirong hop chuyén nhuong toan bé hodc mét phan dw an bat déng san):

=1 1o LU= o
o 3 1= o] o |
S DIBN HION GAL: ettt ettt ettt ettt en e
- Thong tin v& quy hoach St dung GAt: .........c.cveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteee e



- Thong tin V& quy hoach XAY AWNG: ...c.cvevieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeees
- ThoNng tin V& cONG triNh XAY AUWNG: ....ovovivceeececeeececeeeeeee ettt aeeee

(D6i véi dw &n dau tw xay dung két céu ha tadng dé kinh doanh quyén st dung dat thi khéng cédn moé ta
théng tin nay)

= TONG MUUC GAU tPT oot en ettt es et e s s e s e s enseneeens
- S6 lwong va co cAu sAn PhAm bAt AONG SEAN: .....ovovieeeeeeeeeeee e

(Doi voi dw an dau tw xay dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

= THEN G0 AU BN et ettt ettt ettt et e et et et ettt ettt ettt ee e
2 Vol o ToTINe 18] 3T I8 1 g ¥- Lo SRR
b) Noi dung chinh ctia phan dw an chuyén nhwong da dwoc phé duyét gém:

(Chi ghi néi dung nay déi véi truong hop chuyén nhuong mot phan duw an bat dong sén)
= DIBN HCN GAL: ..
- NOi dung vé quy hoach ST dUNG GAL: ......o.viveeeie e
- NOi dung V& qUY hoaCh XAY AUNG: ...eeeeeeieceeeee et
- N&i dung V& cONG triNA XAY AUNG: ©...voveveeeeeeeteeeeeeeeeeeee ettt ettt s e eeseseees

(D6i véi duwr &n dau tw xay dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

= TONG VON GAU I oottt n e e s e eeneeens
- S6 lwong va co cAu san PhAm bAt AONG SEAN: ......voviieeeeeeeeee et

(D6i voi dw an dau tw xay dung két céu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

= THEN G0 thUC BN .ot ettt ettt et et et e et et et e e e e et et et e e et et et eeeereeneaeas

2 Vol o To T Ie 1813 T I8 (g T- Lo SRS

3. Ly do dé nghi chuyén nhwong:

4. Pé xuat bén nhan chuyén nhwong:

(Tén bén nhéan chuyén nhuwong; dia chi; ngudi dai dién; ndng lurc tai chinh; kinh nghiém,; .............. )

(Keém theo Béo céo tinh hinh thuc hién dw &n, phén dw an chuyén nhuwong).

..., NQAY... thédng... ném ...

Noi nhan: CHU PAU TU ]
- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chire vu va déng dau)

-Lwu: ...



PHU LUC XIll
BAO CAO QUA TRINH THU'C HIEN TOAN BO/ MOT PHAN DU AN BAT BONG SAN CHUYEN

NHUONG
(Kém theo Nghj dinh sb 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phd)
TEN CHU PAU TV CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phuc
So: ... , hgay ....thang .... nam
BAO CAO

QUA TRINH THUC HIEN TOAN BQ/ MOT PHAN DU AN BAT BPONG SAN CHUYEN NHUQNG
Kinh gtvi: - Uy ban nhan dan tinh/thanh phé ...

1.Téncha dautw: .....................ccoiiiiiiiiiieiii i,

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dau tw: ..........ccccceeveevevenenen.
m DA Ol e aaaaaaaas
N (e [0 o 7 e £= Tl o |11 o H PP
= S8 GIBN TNOBI ..vuveeeeicicece e
e I o e IR 1 T = T3P
2. Thong tin chung vé dw an

a) N6i dung chinh ctia dy an (dw an chuyén nhwong) da duoc phé duyét (ghi ré ndi dung nay déi voi
tat ca trirong hop chuyén nhuong toan bé (hodc mét phan) dw an bat déng san:

e =10 o [ = o R
e 2 I F= e o
B =T N el a1 - | AU
- Théng tin vé quy hoach St dung GAt: .........coeveviueeeeeeeeeeeeececeeeeee e
- Thong tin V& quy hoach XAY AWNG: ...c.cucveeeeeeeeeeeeceeeeeeee ettt
- Thong tin V& cONg trinh XAY AWNQ: ....o.ovivieeecieeeeeeceeeceeeeeeeeee et

(D6i voi dw an dau tw xay dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dat thi khéng cédn moé ta
thoéng tin nay)

- Téng mirc dau tu:
- S6 lwong va co' cAu San PhAm bAt AONG SAN: ....cvcviveeeeeeeeeeeeeeeeee e

(Déi véi dur &n dau tw xay dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng cadn mé ta
théng tin nay)

= THEN G0 AU AN et
0= (o Lo I e 18] ol 4 g = o
b) Noi dung chinh ctia phan dw an chuyén nhwong da dwoc phé duyét gém:

(Chi ghi néi dung nay déi véi truong hop chuyén nhuong mét phan du én bét dong sén)
B =T N et o I - | AU
- N&i dung vé quy hoach ST dUNG GAL: ........c.oveuieeeceeeceeeeeeeececeeeeeee e
- N&i dung vé quy hoach XAY AUWNQ: ....c.ouoviveeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeee e
- N&i dung Ve cONG triNA XAY AUNG: ....vovveeeeeeeteeeeeeeeeeeee et ee ettt eeseees

(D6i véi dw &n dau tw xay dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng can mo ta
théng tin nay)

= TONG VON GAU U oo ee et en e en e e nees e e eeneenns
- S6 lwong va co' cAu AN PhAm bAt AONG SAN: ...c.viveeeeeeceeeeeeeeeeeee e

(Déi véi dur &n dau tw xay dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dét thi khéng cadn mé ta
théng tin nay)



= THEN A0 thUPC IEN: ..o

O = Lo To 1o 18] ol 4 = oSS
3.Cac van ban hé so phap Iy clia dw an gom: ..............c.c.oveveuiviveeeeccecceeeeeeeeeeeaee
= HO SO PhAP 1Y V& GAU T .o
- HO so phap 1y V& quy hoach, XAY AWNG: ....c.c.eerieieeeceee et s e en e
- HO SO PhAP 1Y V& GAL GI: ....oeoeceeeeeeeeeceeeeeee et
- C4c 6 50, GIAY t&, thONG tiN KNAC: ....ovceieeecece et

4. Qua trinh thwc hién dw an:

- Tinh hinh gidi PRONG MEt DANG ......oivieeeceeeceeeece et ee e eneneenaeeas
- Tinh hinh duwoc giao dat, cho thu@ A&t .........c.covovieeeceeeeeeeee e
- Tinh hinh ndp tién st dung dat, tien thu@ FAt ...........ccocooviveeeiee e
- Tinh hinh xay dwng ha téng KY ThUL .o
- Tinh hinh xay dwng nha &, cong trinh Xay dWng ......cccooiiiiieiiiiee e
- Tién d0 d& thuc hi€N CUA AL AN ....ooeeiiiciee e
- Tinh NN QUY GONG VON: ..ottt
Sé lwong vén vay tir cac td chire tin dung (ghi rd thong tin td chire tin dung): ..o
S6 lwgng von da huy dong tlr 6 chirc, CA NNAN: ........c.o.ovcveeieeeeeeeceeeeeeeeeee e
- Tinh hinh ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, cong trinh xay dung (néu cé):
- Tinh hinh chuyén nhwong dat cho cac nha dau tw cAp 2 (NéU CO) .vvvvvcveeeececeeeeeeee

- Tinh hinh chuyén nhwong quyén st dung dat cho ca nhan, ho gia dinh dé tw xay dwng nha & (néu
o7 ) S

- CAC NGO AUNG KNAC ..o e
5. Qua trinh thwe hién ctia phan dw an chuyén nhwong:
Ghi cac théng tin néu tai Muc 4 va cac théng tin khac cta phan dw an chuyén nhwong.

6. Cac quyén va lgi ich cta cac té chirc, ca nhan cé lién quan (néu cé): ...................

CHU PAU TU

Noi nhan: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng déu)
- Nhu trén;
- Lwu:...

PHU LUC XIV

QUYET BINH VE VIEC CHO PHEP CHUYEN NHUONG TOAN BO (HOAC MOT PHAN) DU AN
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu)

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH/THANH PHO... Doc lap - Tw do - Hanh phtc
Sé: .../Qb-UBND ..., NQAy ... thang ... ndm ...
QUYET DINH

Vé viéc cho phép chuyén nhwong toan bd (hodc mét phan) dw an...
CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO ...

(72T I o ;

(7= T I o ;

TREO A& NGRI CUA ... e e saeaeaeaeananaeae
QUYET DINH:

Diéu 1. Chép thuan cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mét phan) dw an bat dong san nhu sau:



1. Chl d4u tw chuyén nhwong toan bd (hodc mét phan) du an bat dong san:

- TEN dOanh NGRIEP: ...ooi i e et e s e e

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw: ...................

e 2 I F= e o
Lachddautwdwan ............. theo Quyét dinh chép thuan cha trvong dau tw dy an/Gidy chirng
nhan dang ky dau tw/........................ (céc giay to co gia tri phap ly twong dwong)

2. Bén nhan chuyén nhwong toan bd (hodc mét phan) dy an bat dong san:

e =T a1 (0= 1o 0 I g o] 1= o LA PR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw: ...................
m DA Ol e aaaaaaaas

3. Théng tin dw an, phan dw an chuyén nhuong:

a) Thong tin dbi véi trwdng hop chuyén nhuwong toan bod dw an bat dong san:

= TN AU AN GAU T oo
- Dia diem thirC NIBN AW 8N ..o
o Y (U Lo (1T U e [V 2= o
- Quy md cla dy an chuyén nhuong (theo Quyét dinhsb .......... P

(Ghi cu thé cac théng tin tai muc ndy déi véi tat ca truong hop chuyén nhuong toan bg duw an va
chuyén nhuwong mét phan dw an)

+ QUY MO ST AUNG GAL: .ottt e et en et en e en e eeneeens
F TONG VON GAU T .ot n e n e

+ Quy md dau tw xay dung:

Tong dién tich san xay dung ............ S (Dbi véi dw én dau tw xay dung két céu ha tang dé kinh
doanh quyén str dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

Quy mo cong trinh: ...... e, e (D6i voi dw én dau tw xdy dung két céu ha tang dé kinh
doanh quyén str dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

+ S6 lwong va co ciu san pham bat dong san: ......... T (Déi véi dur &n dau tw xay dung két céu
ha tang dé kinh doanh quyén str dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

- Thoi han hoat dong clia dw an: ............... nam, ké tir ngay duoc cap Quyét dinh chi trwong dau
tw/Giay chirng nhan dang ky dau tw/........................ (cac giay to c6 gia tri phap ly twong dwong)
+ T8N G0 thWC NIBN QW AN: ..eieie et

+ TiéN A0 XAY AUWNG CO DAN: ...t aenee

+ Tién d6 dwa cong trinh vao hoat dONG (NEU CO): .....cvvvveeeeeeeeeeeeeee e

+ Tién do thwc hién cac muc tiéu, hang muc chil yéu cla dw &n ........coccoveveeeveeieieeeeeen.

(Chu y: truong hop dw &n thuce hién theo timg giai doan, phéi quy dinh muc tiéu, thoi han, tién dé thuc
hién, néi dung hoat déng cua tirng giai doan)

- K&t QUA thPC NIBN AW BN .ottt en e
b) Théng tin ddi v&i trwdng hop chuyén nhwgng mét phan dw an bat dong san

- Vi tri, dia diém phan dw an chuyén nhuwong (xéc dinh theo quy hoach chi tiét cta dw én duoc phé

duyét): ...l ... Thuécdwan .................. ; dia diémtai: .....o.oooeiiiinnnnn. ; do Cong ty
.................... (ma so doanh nghiép......................., dia chitai: ....................) |]a chl dau tw.

- Chlrc néng clia phan duw an chuyén nhwong (xac dinh theo quy hoach chi tiét cda dw &n duoc phé
0 = SRR

- Quy md clia phan dy an chuyén nhwong (theo Quyét dinh s6 ..........)1 cocceeeveececeeeee,

+ QUY MO ST AUNG GALL ..ottt ettt eeeenens

F TONG VON GAU T .ottt ettt en e n e

+ QUY MO FAU T XAY AUNG: o.vovveeeeeeeeeee ettt seeteteeeteseseseseeeenees

Téng dién tich san xay dwng .................coovvvuunnn.. (Doi véi duw én dau tw xay dung két cau ha tang

dé kinh doanh quyén str dung dét thi khéng cdn mé ta théng tin nay)



Quy m6 cong trinh: ................. e, e (Dbi voi dw én dau tw xay dung két cau ha tang
dé kinh doanh quyén str dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

+ S6 lwong va co cau san phdm bat dong san: ... (Dbi véi dur én dau tw xay dung
két cau ha tang dé kinh doanh quyén st dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

- Thoi han hoat dong dw an: ............... nam, ké tir ngay dugc cap Quyét dinh chi trwong dau
tw/Giay chirng nhéan dang ky dau tuw/...................... (cac giay to co gia tri phap ly twong dwong)

- Tién do6 thwe hién dy an:

+ TiN A0 XY AUNG CO DAN: ... en e en e eeneneeneenns
+ Tién do dwa cong trinh vao hoat dONG (NEU CO): .....cveveeeeeeeeeceeeeeeeee e
+ Tién do thwe hién cac muc tiéu hoat doéng, hang muc chi yéu chadwan: ........ccoceeenn...

(Trwong hop dw &n thuc hién theo ting giai doan, phai quy dinh muc tiéu, thoi han, tién do thuc hién,
néi dung hoat dong cua tieng giai doan)

- K& QUA thPC IBN AU AN .ottt

Diéu 2. Trach nhiém cta bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong:

Diéu 4. Céc diéu kién dbi véi chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dy an bat dong san:

1. Trong thdi han ................ ngay ké tr ngay Quyét dinh nay dwoc ban hanh, néu bén chuyén
nhwong va bén nhan chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du an bat dong san khéng hoan thanh
viéc ky két hop ddng chuyén nhwong toan bo hodc mét phan dw an bat déng san theo dung quy dinh
ctia Luat Kinh doanh bt déng san nam 2023 va Nghi dinh sb.../2024/ND-CP ngay... thang... nam
2024 thi Quyét dinh nay cham dit hiéu lwc.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bd hoac mét phan dy an bat dong san la chi dau tw dw an bat
doéng §én doi vai dy an, phan dy an nhan chuyén nhwong; thwe hién cac quyén va nghia vu doi voi
chl dau tv dw an theo dung quy dinh phap luat.

B (Céc noi dung khéc do co quan thdm quyén ban hanh Quyét dinh ghi)

Diéu 5. (Cac co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan gom ............... ) chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

CHU TICH )
Noi nhén: (Ky, ghi r6 ho tén, dong dau)
- Nhw Diéu 5;
ITVRY:

PHU LUC XV

NOI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU DY AN VE NHA O HINH THANH TRONG
TUONG LAI DPU PIEU KIEN BUQC BAN, CHO THUE MUA
(Kem theo Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phi)

NOI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU DAU TU DU’ AN VE NHA O’ HINH THANH
TRONG TUWONG LAI BU BIEU KIEN BU'Q'C BAN, CHO THUE MUA

Van ban Théng bao cta chi dau tw dw an givi co' quan quén ly nha nuoc vé kinh doanh bat dong sén
cap tinh do chu dau tw dw an tw xac 1ap va phai c6 cac néi dung chinh sau déy:

I. Thong tin vé Dw an
1. Tén Dv an: ......
2.Diachi: ....

3. Cha dau tu: ....

4. ..



Il. Phap ly cia Dw an:

1. Thong tin phap ly vé hé so thli tuc dau tw ctia dw an (vé quyét dinh, chép thuan cha treong dau tu,
giay chirng nhan dau tw,....cda Dy an): ......

2. Théng tin phap Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dwng clia Dy an (quy hoach, thiét ké dwoc phé
duyét, théng tin vé giay phép xay dwng...): ....

3. Thong tin vé dat dai cta dv an (quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat,
giay chirng nhan quyén st dung dat, ...): ....

4.

lll. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hoac Iap bang biéu mo ta thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién duoc
ban, cho thué mua: s6 lwgng, loai nha &, ky hiéu, vi tri, dién tich,...... )

IV. Piéu kién cta nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap rng dé dwoc ban cho thué
mua

(Thong tin vé cac diéu kién cia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an da dap (ng dé dwoc ban
cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh bat déng san)

V. Cac cam két cuia chu dau tw dw an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dw an, chi dau tw, nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an
day du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap (ng da diéu kién dé
dwoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuén tha quy dinh va dap tng
cac diéu kién theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh bat déng san.

VI. Bé nghi ctia cha dau tw

(Cac ngi dung dé nghi ctia chi dau tw vé viéc co' quan quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dong san
cap tinh tra 161 ve viéc nha & hinh thanh trong twong lai dap tng cac dieu kién theo quy dinh cta phap
luat vé kinh doanh bat dong san)

PHU LUC XVI

NOI DUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LOI CUA CO QUAN QUAN LY NHA NU'GC VE KINH
DOANH BAT DONG SAN CAP TINH CHO CHU BAU TU DY AN VE NHA O HINH THANH TRONG
TUONG LAI BU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA
(Kém theo Nghj dinh sb 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phd)

NOI DUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LO1 CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUO'C VE KINH
DOANH BAT DONG SAN CAP TINH CHO CHU BAU TU DU’ AN VE NHA O’ HINH THANH TRONG
TUONG LAI BU DIEU KIEN BUQC BAN, CHO THUE MUA

Vian ban tré 16i cda co quan quén ly nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh cho chd dau tw dw
an vé nhé & hinh thénlj trong tuong [ai da diéu kién dwgc ban, cho thué mua do co quan quan ly nha
nworc vé kinh doanh bat dong san cap tinh tw xac Iap va phai cé cac ni dung chinh sau day:

I. Théng tin vé Dy an

1. Tén Dy an: ......

Il. Phap ly cta Dw an:

1. Thong tin phap ly vé hé so thli tuc dau tw ctia dy an (vé quyét dinh, chap thuan cha treong dau tw,
giay chirng nhan dau tw,....cia Dy an): ......



2. Thong tin phap Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dwng clia Dy an (quy hoach, thiét ké dwoc phé
duyét, thong tin vé giay phép xay dwng...): ....

3. Thong tin vé dét dai cta dv an (quyét dinh giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét,
giay chirng nhan quyeéen st dung dat, ...): ....

4.

lll. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hoac Iap bang biéu mo ta thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién duoc
ban, cho thué mua: so lwgng, loai nha &, ky hiéu, vi tri, dién tich, )

IV. Diéu kién cta nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap rng dé dwoc ban cho thué
mua

(Thong tin vé cac diéu kién clia nha & hinh thanh trong tvong lai tai dy an da dap (ng dé dwoc ban
cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

V. Trach nhiém, yéu cau déi véi chi dau tw dw an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dw an, chi dau tw, nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an
day du, chinh xac, trung thuwc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap (ng du diéu kién dé
dwogc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat doéng san.

- Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha 6 hinh thanh trong twvong lai tuén tha quy dinh va dap tng
cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

VI. Bé nghij clia co’ quan quan ly nha nwéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh

(Cac ndi dung dé nghi clia co' quan quan ly nha nwdc vé kinh doanh bét dong san cap tinh déi véi chi
dau tw vé viéc ky hgp dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai)

PHU LUC XVII

DON DANG KY HOAT DONG CUA SAN GIAO DICH BAT BONG SAN
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh pha)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phtc

DON DANG KY HOAT DONG CUA SAN GIAO DICH BAT DPONG SAN
Kinh gri: S& Xay dwng tinh (thanh phd) ............

1. Tén San giao dich bat dong san (ghi bang chi¥ in ROQ): .........c..ccoceeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.
P 5 1= We o TR LU =T 2SR (1)
Dién thoai: ...............ovu.... Fax (néu co): ............. Email (NéU CO): .o
WEDSItE (NEU CO): .ottt
3. Giam dbc San giao dich b4t dong san:

Hovatén: ..., Nam/NG: ... Sinhngay ........./c...... ...
CMND/CCCD/Thé can cuéc theo quy dinh phap luat vé can cuéc hodc ho chiéu sb: ......
Ngay cép: .............. [oieenn. /T NOT CAP: oo,
Noi dang ky hd KhAU thONG trU: ......coovveeeeeeeeeeeee e
CRO & NIBN NAY: <..eeeeeeeeeceeeeeeeeeeee ettt a e ee et es e s s an s e s e eseaneneseseas

4. Danh sach nhan vién méi gidi:

STT Ho va tén Noi cw tra Chir ky

1

2




Tinh (thanh pho)...., ngay ... thang ... nam ...
Giam doc san
(Ky, ghi ré ho tén)
Ghi cha:
(1) Ghi cu thé s6 nha, duong/phd, phuong/xa, quan/huyén, tinh/thanh phd; truong hop khong co s6
nha, dwdng/pho thi ghi dén don vi hanh chinh nhd nhat clda tru s& (thén, ap, khu dé thi...).

PHU LUC XVIII

GIAY PHEP HOAT DONG CUA SAN GIAO DICH BAT BONG SAN
(Kem theo Nghij dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha)

UBND TIiNH, TP... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: ...../SXD-DKHD Tinh (thanh phé)..., ngay ... thang ... ndm ...

GIAY PHEP HOAT DONG CUA SAN GIAO DICH BAT BONG SAN

1. Tén goi ctia San giao dich DAt AONG SAN: ......cvoveveeeeceeeeeeeeeeeeeee e,
2 B 1t Wel o TR (LU IE=To 2SR
Piénthoai: .......cooviiiii FaX: oo
Email (NEU CO): ..ovvveeeeeee e Website (NéU CO): ...vvveeeeeeeeeeeeeeeeee,
3. Giam ddc San giao dich bAt AONG SEAN: .........cvvieieeeeeee ettt
Hovatén: ..., Nam/NG: ......ccooeeiinnn. Sinh ngay ...... [o..... /...
CMND/CCCD/Thé can cuwéc theo quy dinh phap luat vé can cwéc hodc ho chiéu sb: ......
Ngay cép: .............. [, oo, N ZINeT: oS
Noi dang ky hd KhAU thUONG trU: ......ooveeeeceeeeeeeeeeee e
CRO & NIBN NAY: <..eeeeeeeceeeeeeee ettt ee et s e es et seseas s eseseseaneneneseas
4. Danh sach nhan vién mbi gidi:
STT Ho va tén Noi cw tra Chir ky
1
2

Giam déc ]
(Ky, ghi r6 ho tén va déng dau)

PHU LUC XIX

DON DE NGH| CAP LAl GI/f\Y PHEP HOAT BONG CUA SAN GIAO DICH BAT BONG SAN
(Kem theo Nghij dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc
SO:..... , hgay ...thang ... ndm

DON DE NGHI
Cép lai Gidy phép hoat ddong cua san giao dich bat dong san
Kinh glri: S& Xay dwng tinh, thanh phé ............
Tén doanh nghi@p (ghi BENG CAF iN NOA): .......eeeeeeeeeeeeeeeee et



M4 s6 doanh NGhi@p/M& SO thUE: ............c.cooveeeeeeeeeeeeee e
S6 Gily PhéP h0at AONG: ....cooveviveeeeeeeeeeeeeeeeeeetetee ettt ettt ettt s e e sesens
Ngay cép: ......... l....... . N O ZNeT: T FE R

Bé nghi duoc cép lai Gidy phép hoat dong clia san giao dich bat dong san. Thong tin vé chi
nhanh/van phong dai dién/dia diém kinh doanh:

- Tén chi nhanh/van phong dai dién/dia diém kinh doanh: ............cccccoeveeeeeceeeeeeeeeeeee
- M4 sé chi nhanh/van phong dai dién/dia diém kinh doanh: ............cccccoeeieeveeeeeeeeeenne.
LY dO A& NGNI CAP 1815 ...ttt

Doanh nghiép cam két hoan toan chiu trach nhiém trwdc phap luat vé tinh hop phap, chinh x&c, trung
thire clia ndi dung Giay dé nghi nay.

NGUO' DAl DIEN THEO PHAP LUAT CUA
DOANH NGHIEP/NGU'O'l BPUPNG PAU CHI
NHANH
(Ky, ghi ho tén)

PHU LUC XX

GIAY PHEP HOAT DONG CUA SAN GIAO DICH BAT DONG SAN (CAP LAI)
(Kém theo Nghj dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24 thédng 7 ndm 2024 cta Chinh phu)

UBND TiNH, TP... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: ...../SXD-DKHD Tinh (thanh phé)..., ngay ... thang ... ndm ...

GIAY PHEP HOAT BPONG CUA SAN GIAO DICH BAT BONG SAN
Cép lan d4u ngay .... théng ... ndm ...

Cép lai lan thi...., ngay... thang.... nam...

1. Tén goi clia San giao dich bAt AONG SAN: .......cooveveeeeeeieeeeeeeeeee e
P2 3 1= el TR (U IR =To TR
Diénthoai: .......ccoooiii FaX: e
Email (NéU CO): ...ovveeeieieeee e Website (NU CO): ...ovveveeeeeeeeeeeeeeeee,

3. Giam dbc San giao dich bat dong san:

Hovatén: ...........cooiiiiiiin, Nam/N@G: ... Sinh ngay ...... [...... /...
CMND/CCCD/Thé can cwéc theo quy dinh phap luat vé& can cwéc hodc ho chiéu sb: ......
Ngay cap: .............. Lo, Lo, NOT CAP: v
Noi d8ng Ky hd KhAU thUONG trU: ...t
(0] Yo N ol 4 1T=Ya T =1 OO
4. Danh s&ch nhan vién mdi gigi:
STT Ho va tén Noi cw tri Chir ky
1
2

Giam déc )
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau)

PHU LUC XXI



MAU BDON BDANG KY DU THI SAT HACH CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT DONG
SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh ph)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

(Anh 4x6)
Ngay... thang... nam...

DANG KY DU THI SAT HACH CAP CHU'NG CHi HANH NGHE MOI GIO1 BAT DPONG SAN
Kinh glbiz .o
1. Ho va tén:
2. Ngay, thang, nam sinh:
3. Noii sinh:
4. Quéc tich:

5. CMND/CCCD/Thé c&n cwéc theo quy dinh phap luat vé c&n cuéc hodc ho chiéu sé:... cap ngay...

6. Dia chi thuwdng tru:

7. Dién thoai lién hé:

8. Trinh d6 chuyén mén:

- V&n bang, chirng chi da dwoc cap; (tbt nghiép trung hoc phé théng tré 1én)

T6i xin dang ky du thi sat hach d& dwoc cp chirng chi hanh nghé méi gi¢i bat dong san.

Ngwei lam don
(Ky va ghi ré ho tén)

PHU LUC XXII
MAU QUYET DINH CUA UBND CAP TINH CAP CHU'NG CHI HANH NGHE MOI GIO1 BAT DONG
SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh ph)

UBND TiNH...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: .../Qb-UBND .ew, NQAY ... thang .... ndm ....

QUYET DINH
Veé viéc cap chirng chi hanh nghé méi gi&i bat dong san
UY BAN NHAN DAN TiNH...
Can ctr Lut Kinh doanh bat déng sn ngay 28 thang 11 ndm 2023;
Can ctr Nghj dinh s6 .../2024/ND-CP;
Xét dé nghj ctia Chu tich H6i déng thi sat hach cép chiing chi hanh nghé méi gi¢i bat dong san.
QUYET DINH:

Biéu 1. Cép chirng chi hanh nghé mai gioi bat dong san cho cac ca nhan da da diéu kién cap chirng
chi tai ky thi sat hach do t0 chirc ngay ... thang ... nam ... (c6 danh sach kem theo).

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ky.

Chu tich H6i dong thi va ca nhan dwoc cap chirng chi hanh nghé méi gidi bat dong san chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: CHUTICH
(Ky tén déng dau)

) _ DANH SACH CAC CANHAN .
DUQC CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIO1 BAT BPONG SAN
(Kem theo Quyét dinh sé... ngay...thang...ndm...cua UBND
Ngay sinh bia chi thwong tra

STT | Sé Chirng chi Ho va tén

PHU LUC XXIII

MAU CHU’NG CHI HANH NGHE MOI GIO1 BAT DPONG SAN
(Kem theo Nghij dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phd)

85 cm

v

-
-

A TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI 86 chimg chi
Anh4 x 6 cm
; 2 e ctia ngudn duge
CHUNG CHI HANH NGHE chp chimg chi
z MOI GIOT1 BAT PONG SAN (déng ddu ndi
,i clia co quan cip
o chimg chi)

Théng tin cé nhin cla ngudi duge cdp chimg chi
SO CMND/CCCD/Thé ciin cude theo quy dinh phip

lufit vé cin cude hodic hd chiéu:
NOE CBD..ccvcicicicuiassomins

S6 chimg chi:

lggg bia 1 (mau niu do) Trang 2 (mau tring)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
bic lip - Ty do ~ Hanh phic

Thii truémg co quan cfip chimg chi

- Cép cho Gng/ba:

- Sinh ngay:

- Noi sinh:

Pugc hanh nghé méi gidi bit dong sin trong pham vi ci
nude

Chimng chi nay c6 thiri han 5 (ndm) nim ké tir ngay clp.

....... ngay.... thang..... nam..,
THU TRUONG CO QUAN CAP
CHUNG CHI
(K, ghi 6 ho tén va déng ddu)

- ~ Trang 4 (mau ndu do)

Trang 3 (mau triing)

Ghi chu: Sé chirng chi ghi theo dia phwong (vi du: HN-0001, HCM-0001)




125mm

PHU LUC XXIV
MAU CHUNG CHi HANH NGHE MOI GIOI BAT BONG SAN (CAP LAI)

N 85mm o

(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phd)

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI S6 chimg chi
Anh 4 x 6 cm
e — ] i d
CHU'NG CHi HANH NGHE ‘i ching chl
MOI GIOT B:QT [_l'ONG SAN (déng diu ndi
(Cap lai) clia co quan cip
chimg chi)
Thing tin c4 nhin clia nguii duge cip chimg chi |
$6 CMND/CCCIVThé cfin cude theo quy dinh phép 1
ludit vé céin curére hofic hi chidu: :
Negiy cip: ........................ I [ T I
- Qube tich: -
i chirng chi: |
Trang bia 1 (méu niu dé) Trang 2 (méu tring)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bije lip — Ty do — Hanh phic

Thii trudmg co quan ciip chimg chi

I Cép cho éng/ba:

| - Sinh ngay:

| - Noi sinh:

| Duge hanh nghé méi gidi bit djng san trong

| pham vi ca nurdc

Chimg chi nay c6 thisi han 5 (nfim) nam ké tir

ngay cap’.
coresireny MEGAW... (ROANE..... nam.....

THU TRUUNG CO QUAN CAP
CHUNGCHI

(Ky, ghi rd ho tén va ding ddu)

Trang 3 (mau triing)

Trang 4 (mau niu do)

Ghi chi: Sé chirng chi ghi theo dia phwong (vi du: HN-0001, HCM-0001)

* Chirng chi cap lai c6 thoi han 05 ndm ké tir ngay cap chirng chi lan dau

PHU LUC XXV

MAU CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIG1 BAT DONG SAN (CAP KHI HET HAN)
(Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phd)




85mm

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI

K
CHUNG CHI HANH NGHE
c MOI GIOT BAT DPONG SAN
E (Ciip lin thir hai)
Q2
-4
v

S6 chirng chi:

Trang bia 1 (mau nau do)

S& chimg chi

Anh4 x 6 cm
clia ngudi duge
clip chimg chi
(déng déu ndi
clia co quan
clip chimg chi)

Théng tin ca nhén cda ngudi duge cap chimg chi

S& CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh phap lujt
vé cin cude hodic hd chiéu:

Ngay clip:....ecerrrrrrsecnenns Noi cép:..........

Québc tich:

Trang 2 (méu tring)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lip — Ty do — Hanh phic

Thu truwdmg co quan ca‘np chimg chi

- Cép cho dng/ba:

- Sinh ngay:

- Noi sinh:

Dugc hanh nghé mdi gidi bit djng san trong pham
vi ¢a nude

Chimg chi nay ¢6 thoi han 5 (ndm) nim ké tir ngay
cap.

........ ngay.... thang..... nam...
THU TRUONG CO QUAN
CAP CHUNG CHI
(KY, ghi r6 ho tén va déng dau)

Trang 3 (méu tring)

Trang 4 (mau nau do)

Ghi chu: Sb chirng chi ghi theo dia phwong (vi du: HN-0001, HCM-0001)

PHU LUC XXVI
MAU DANH SACH CAC CA NHAN PA bUQC CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT

) DONG SAN
(Kem theo Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh pha)
DANH SACH

CAC CA NHAN PA pbUQ'C CAP CHU'NG CHi HANH NGHE MOI GIO1 BAT DPONG SAN

Ngay cap

Dia chi thuwong

STT S0 Chirng chi chirng chi Ho va tén Ngay sinh tra
1 HN - 0001
2 |HN-0002

PHU LUC XXVII

MAU BON XIN CAP LAI CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT BONG SAN
(Kem theo Nghij dinh s6 96/2024/NB-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM




Doc lap - Tw do - Hanh phuc

(Anh 4x6)

DON XIN CAP LAI CHUNG CHi HANH NGHE MOI GIO1 BAT DPONG SAN

Kinh glbiz ..o

T HO VA BN o a e
2. Ngay, thang, NAM SINN: ...
3. S6 CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh phap luét vé can cwéc hodc ho chiéu:
................................ CapnNgay: ..ocoeeeeieieee . NOI CAP: oo,
4. Dang Ky thiONg trU tai: ..ooooo e
o Lo Mo 2 o1 1=T o I g E= 1Y OSSPSR URRPPRRO
6. DON Vi CONG TAC: . it e e e e e e s ettt e e e e e e sneeeeeae s
8 3111 g 11 4T 1= R
8

. Ly do d& nghij cép lai:
To6i da dwoc cdp Chirng chi hanh nghé méi gi¢i bat dong san sb ... ngay.... thang... nam...
Nguoi lam don néu ré nguyén nhén dé nghj cap lai Ching chi

T6i cam doan moi théng tin néu trén Ia hoan toan dung suw that. Néu sai, téi xin chju tréch nhiém truéc
phap luat.

Toi lam don nay kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh/thanh phé............... cép lai Chirng chi hanh
nghé moi gi¢i bat dong san.

To6i xin gvi kém theo:

- 02 anh (4x6 cm);

- Chirng chi ¢ (néu co).

Téi xin trédn trong cam on!

........ , ngay.... thang .... nam ...
Ngwo&i de nghi
(Ky, ghi ré ho tén)



