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Sé: 10/2024/TT-BTNMT Ha Noi, ngay 31 thang 7 nam 2024

THONG TU

QUY DINH VE HO SO BIA CHINH, GIAY CHI'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO
HO'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Cén ctr Luat Pét dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luét stka doi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt
Dét dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/QH15 va Luéat Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can ctr Nghi d‘_inh,sé' 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha quy dinh vé
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so hiwu tai san
gan lién véi dat va hé thong théng tin dat dai;

Can ctr Nghi dinh §6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luét Pat dai;

Cén ctr Nghj dinh sb 68/2022/ND-CP ngay 22 thang 9 ndm 2022 cua Chinh phi quy dinh chirc
nédng, nhiém vy, quyén han va co céu t6 chirc clia Bé Tai nguyén va Méi truong;

Theo dé nghj cta Cuc trudng Cuc Pang ky va D liéu thdng tin dat dai,

B¢ truéng B Tai nguyén va Méi trrong ban hanh Théng tw quy dinh vé ho so dia chinh, Gidy
chig nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat.

Chwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay quy dinh vé ho so dia chinh, hwéng dan viéc Iap, chinh ly, cap nhat, quan ly hd so
dia chinh, viéc khai thac, st dung va kiém tra, giam sat déi véi hd so dia chinh tai khoan 5 Diéu
130 cta Luat D4t dai va quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu tai san
gén lién v&i dat tai khodn 2 Diéu 134 cta Luat D4t dai.

Diéu 2. b6i twong ap dung

1. Co quan quan Iy nha nwoc vé dat dai; co quan co chirc nang quan ly dat dai & dia phuong;
Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai; cong chirc lam cong tac dia
chinh & xa, phwong, thi tran.

2. Nguoi st dung dat; chi s& hivu tai san gan lién véi dat, ngudi duwoc giao dat dé quan ly.

3. Cac co quan, t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén ho so dia chinh, Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyen s& hiru tai sdn gan lién véi dat.

Chwong Il

HO SO PIA CHINH
Muc 1. THANH PHAN VA NOI DUNG HO SO BIA CHINH
Diéu 3. Ban doé dia chinh va s6 muc ké dat dai

1. Ban d6 dia chinh bao gébm t& ban d dia chinh, manh trich do ban db dia chinh.



Ban db dia chinh thé hién thong tin khéng gian clia thiva dat va dbi twong dia Iy hinh tuyén nhuw
duwong giao thdng, cong trinh thay loi, dé diéu, séng, subi, kénh, rach va doi twong dia ly hinh
tuyén khac.

2. S6 muc ké dat dai thé hién thong tin thudc tinh cha thira dat va dbi twong dia Iy hinh tuyén.

3. NGi dung cu thé clia ban db dia chinh, sb muc ké dat dai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay dwoc thwe hién theo quy dinh vé do dac lap ban do dia chinh.

Diéu 4. Sé dia chinh
1. S dia chinh thé hién cac thong tin thudc tinh sau:

a) Thong tin vé thira d4t hoac ddi twong dia ly hinh tuyén theo quy dinh tai Diéu 8 va Diéu 9 cla
Théng tw nay;

b) Théng tin vé ngwdi duwgc Nha nwéc giao dat dé quan ly, nguoi st dung dét, chi s& hivu tai
san gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 12 clia Thong tw nay;

c) Théng tin vé tai san gan lién va&i dét theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Théng tw nay;

d) Thong tin vé quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat, quyén duoc giao dat
dé quan ly theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Thong tw nay;

d) Théng tin vé bién dong dat dai, tai san gan lién vdi dat theo quy dinh tai Diéu 13 cta Thong tw
nay.

2. N&i dung cu thé cla sb dia chinh thuwc hién theo Mau sb 01/DK cla Phu luc s6 06 ban hanh
kém theo Thoéng tw nay.

Diéu 5. Ban sao Giay chirng nhan

Ban sao céc loai Gidy chirng nhan, bao gém:

1. Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2. Gi4y chirng nhan quyén s& hivu nha & va quyén st dung dat &.

3. Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &.

4. Gidy chirng nhan quyén s& hiru coéng trinh xay dung.

5. Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét.
6. Gidy chirng nhan quyén sl dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dét.
Diéu 6. Noi dung ho so dia chinh

Noi dung hé so dia chinh bao gém céac théng tin sau:

1. Thong tin vé thira dat, dbi twong dia ly hinh tuyén, gém:

a) Sé hiéu;

b) Dia chi;

c) Ranh gidi;

d) Dién tich;

d) Loai dét;

e) Hinh thirc str dung dat;

g) Thoi han st dung dét;

h) Ngudn géc siv dung dat;

i) Théng tin vé nghia vu tai chinh;

k) Théng tin vé han ché quyén sir dung dat, quyén déi véi thira dat lién ké& (néu co);



) Théng tin vé tai liéu do dac.
2. Thong tin vé tai san gan lién v&i dat gom: tén tai san, dac diém cla tai san, hinh thirc s& hivu,
thoi han s& hiru, dia chi tai san, han ché quyén doi voi tai san.

3. Thong tin vé& ngwdi str dung dat, chi sé& hiru tai sdn gan lién véi dat, nguwdi dwoc giao dat dé
quan ly.

4. Théng tin vé tinh trang quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat, quyén dwoc
giao dat dé quan ly.

5. Thong tin vé bién dong déat dai, tai san gan lién véi dat.
6. Viéc thé hién cac thdng tin trong cac thanh phan ctia hd so dia chinh nhw sau:

a) Cac thong tin quy dinh tai cac diém a, d va d khoan 1 Biéu nay dwoc thé hién trong ban do dia
chinh, s6 muc ké dat dai va so dia chinh;

b) Théng tin quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay duwoc thé hién trong ban dd dia chinh;

c) Cac thong tin quy dinh tai cac diémb, e, g, h, i, k va | khoan 1, khodn 2, khoan 4, khoan 5 Diéu
nay duwgc thé hién trong so6 dia chinh;

d) Céac théng tin quy dinh tai khodn 3 Diéu nay dwoc thé hién trong s6 muc ké dét dai va sé dia
chinh;

d) Cac théng tin quy dinh tai Diéu nay dwoc thé hién cu thé tai cac didu 8, 9, 10, 11, 12 va 13 cla
Thoéng tw nay.

Diéu 7. Théng tin trong hd so dia chinh

1. Cac thong tin trong ho so dia chinh phai d@m bao tinh thdng nhét gitka cac thanh phan clia ho
so dia chinh, trir cac trwdng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 biéu nay.

2. Trwong hop khong théng nhét théng tin gitka cac tai liéu ctia ho so dia chinh thi phai thic hién
kiém tra, ddi chieu cac tai liéu trong ho so dia chinh va ho so thiee hién thu tuc dang ky, cap Giay
chirng nhan dé xac dinh thong tin lam co sé chinh ly thong nhat ho so dia chinh.

3. Trwong hop thanh Iap ban d6 dia chinh mai thay thé tai liéu, s liéu do dac da st dung dé
thie hién thu tuc dang ky, cap Giay chirng nhan trwdc day ma da cap doi Giay chirng nhan theo
ban d6 dia chinh méi thi xac dinh thong tin theo két qua cap déi Giay chirng nhan.

4. Trwong hop thanh 18p ban d6 dia chinh méi thay thé tai liéu, o liéu do dac da s dung dé
thwe hién tha tuc dang ky, cap Giay chirng nhan treéc day ma chwa cap doi Giay chirng nhan
theo ban do dia chinh méi thi xac dinh cac théng tin nhw sau:

a) Cac thdng tin vé ngudi sir dung dat, chd s& hivu tai san gén lién véi dét, théng tin vé quyen st
dung dét, quyen sG hiru tai san gan lién v&i dat dwoc xac dinh theo Gidy chirng nhan da cép;
trwdng hop Gidy chirng nhan da cip khong thé hién day dd thong tin thi xac dinh thong tin theo
s6 dia chinh va hd so thi tuc dang ky, cp Gidy chirng nhan;

b) Céc thong tin vé& dwdng ranh gigi (hinh dang, kich thwéc cac canh va toa dd cac dinh thira),
dién tich cla thira d4t dwoc xac dinh theo ban dd dia chinh méi; trwdng hop dudng ranh gii
thue té clia thiva dét trén ban d6 dia chinh mai da co bién dong so voi ranh gioi thé hién trén
Giay chtrng nhan da cép thi  thong tin vé duwdng ranh gidi va dién tich stv dung dat dwoc xac dinh
theo Gidy chirng nhan da cép.

Diéu 8. Thong tin vé thira dat
1. Théng tin vé s6 hiéu thira dat gom:

a) S6 to ban d6 la s6 thiv tw clia to> ban do dia chinh hodc s6 hiéu manh trich do ban do dia chinh
theo quy dinh vé ban do dia chinh;

b) S6 thira dat 1a sb thir tw clia thira dat trén mbi to> ban d6 dia chinh hoéc s6 hiéu clia thira dat
theo manh trich do ban do dia chinh theo quy dinh vé do dac lap ban do dia chinh.



2. Théng tin vé dién tich thira dat dwoc thé hién nhw sau:
a) Dién tich: dwoc xac dinh theo don vi mét vuéng (m2), 1am tron dén mot chi sé thap phan;

b) Trwdng hop thira dét thudc pham vi nhiéu don vi hanh chinh cap x& ma thudc tham quyén cap
Giay chirng nhan cia mét co' quan thi thé hién thém théng tin: “trong d6: ...m2 thudc ... (ghi tén
don vi hanh chinh cap x&); ...m? thudc ...”;

c) Trwdng hop thiva dat cé nha chung cw thi thé hién dién tich dat dé xay dwng nha chung cu.

3. Thong tin vé loai dt bao gdm tén goi loai d4t va ma (ky hiéu) cta loai dat, dwoc thé hién nhuw
sau:

a) Loai dat dwoc xac dinh va thé hién bang tén goi trén sé dia chinh va bang ma trén ban do dia
chinh, s6 muc ké dat dai cho tirng thira dat, doi twong dia ly hinh tuyén;

b) Loai dat thé hién trén sé dia chinh theo muc dich s dung dat dwoc Nha nwéc giao, cho thué,
céng nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, dang ky chuyén muc
dich st dung dat ma khong thude trwong hop phai xin phép chuyén muc dich st dung dat hodc
duwoc Nha nwoc giao dat dé quan ly. Trwd'ng hop dang ky d4t dai 14n dau ma chwa dwoc Nha
nwéc cong nhan quyén sir dung dét thi xac dinh va thé hién theo loai dat hién trang dang st
dung tai thdi diém déng ky.

Loai @4t thé hién tai Thong tw nay la cac loai dat chi tiét trong nhom dat ndng nghiép, nhém déat
phi néng nghiép, nhdm dat chwa s dung theo quy dinh tai cac diéu 4, 5 va 6 ctia Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
clia Luat Dét dai;

c) Trwdng hop loai dét hién trang st dung khac véi loai dat theo muc dich s dung dat duwoc
Nha nuéc giao, cho thué, cong nhan quyén s dung dat, cho phép chuyén muc dich s dung
dét, dang ky chuyén muc dich s&r dung d4t ma khong thudc trwérng hop phai xin phép hodc dwoc
Nha nuéc giao dat dé quan ly thi thé hién ca loai dat theo hién trang st dung va loai dat duoc
Nha nwéc giao, cho thué, céng nhan, cho phép chuyén muc dich st dung déat, dang ky chuyén
muc dich s&r dung dat hodc dwoc Nha nwéc giao dat dé quan ly vao sd muc ké dat dai va ban dd
dia chinh;

d) Ma loai d4t thé hién trén ban d6 dia chinh va s6 muc ké dat dai thuc hién theo quy dinh vé
thong ké, kiem ké dat dai;

d) Trudng hop thira dat dwoc Nha nwédc giao, cho thué, cong nhan quyén s dung dat vao nhiéu
loai d4t khac nhau ho&c chuy&n muc dich st dung moét phan thira dat ma khong phai tach thira
d4t theo quy dinh thi thé hién tAt ca cac muc dich st dung dat dé. Vi du: Dat &, dat thuong mai,
dich vy, dat co sé san xuét phi néng nghiép, dat tréng cdy hang ndm khéc, dat tréng cay lau
nam, dat nuéi tréng thiy san ...;

e) Truong hop thira dat co nhiéu loai dat thi 1an lwot ghi tirng loai dat, dién tich kem theo. Vi du:
“Loai dat: Pat & tai nbng thén 50m?; Pat trong cay ladu nam 150m?”,

4. Thong tin vé thoi han st dung dét dwoc thé hién nhu sau:

a) Trwong hop duge Nha nwoc giao dét, cho thué dét thi ghi thoi han theo Quyét dinh giao dat,
cho thué dét, cu thé nhw sau:

- Trwong hop st dung dét 6n dinh 1au dai thi thé hién: “Lau dai”;

- Trwdng hop s dung dat cé thdi han thi thé hién cac théng tin: Ngay thang nam hét han st
dung dét;

b) Céc trwang hop con lai thi ghi thoi han si dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dali, cu
thé nhw sau:

- Trwong hop st dung déat on dinh lau dai thi thé hién: “Lau dai”;



- Trwong hop st dung dat co thoi han thi thé hién ngay thang nam hét han s dung dat, triv
tridng hop cong nhan quyén st dung dat thi thé hién cac thong tin: “... nam (ghi thoi han sty
dung duoc xac dinh theo quy dinh ctia phép luéat) ké tr ngay cip Gidy chirng nhan”;

c) Trwong hop thira dat co nhiéu loai dat véi thdi han st dung dét khac nhau thi lan lwot ghi
tieng loai dat va thoi han str dung dat. Vi du: “Thoi han Str dung: Bat & tai néng thén: Lau dai; Dat
tréng cay lau nam: 50 ndm ké ttr ngay cap Giay chiing nhan’;

d) Trung hop dang ky dat dai ma chwa cap Gidy chirng nhan thi thé hién: “Chwa xac dinh”;

d) Trwong. ho’p dang ky dat dwoc Nha nwédc giao dé quan ly thi thé hién thoi han theo van ban
glao dat dé quan ly; trwdng hop khong c6 van ban giao dat dé quan ly ho&c van ban giao dat dé
quan ly khéng xac dinh théi han thi thé hién: “Chua xac dinh”.

5. Théng tin vé hinh thire siv dung dat dwoc thé hién nhu sau:
a) Thong tin vé hinh thirc st dung dat gém hinh thirc st dung chung va hinh thirc s dung riéng.

Hinh thirc st dung dat riéng doi voi truong hop thira dat thudc quyén s dung clia mét ngudi str
dung dat nhw: mot ca nhan, mét to chirc, mét cdng dong dan cw, mdt ngwdi goc Viét Nam dinh
cuw & nwdc ngoai.

Hinh thirc s dung dat chung doi voi truong hop thira dat thudc quyén st dung chung cla tir hai
(02) nguoi st dung d4t tré 1én nhw: nhiéu ca nhan hoac nhiéu té chirc hodc ctia ca nhan va td
chtre, quyén st dung dét chung ctia vo' va chdng, quyén s dung dat cla cac thanh vién cé
chung quyén st dung dét cta hd gia dinh;

b) Viéc thé hién hinh thirc str dung dat nhu sau:
- Hinh thirc str dung d4t riéng dwoc thé hién: “Str dung riéng”;
- Hinh thirc str dung dat chung dwoc thé hién: “Str dung chung’;

- Trwdng hop thira dat c6 phan dién tich thuéc quyén st dung chung cda nhiéu ngudi st dung
dat va c6 phan dién tich thudc quyen st dung riéng cda tirng nguwdi st dung dat thi thé hién: “...
m? str dung chung; ... m? s dung riéng”;

- Trwdng hop thira dat c6 nhiéu loai dat va co hinh thire st dung chung, s dung riéng déi voi
ting loai dét thi Ian lwot ghi “St dung riéng” va loai d4t si dung, dién tich dat st dung riéng; ghi
“Str dung chung” va loai dat siv dung, dién tich dat st dung chung. Vi du: “St¥ dung riéng: Dét &
120m?, dét trong cay ldu ndm 300m?; Str dung chung: Bat & 50m?, dat tréng cay hang ndm
200m?”;

- Trwong hop thira dat co nha chung cw ma chi dau tw da ban can ho dau tién thi Gidy chirng
nhan cap cho chd s& hivru can hé chung cw thé hién “Str dung chung”.

6. Thong tin vé dia chi thira dat gdm: sb nha, tén dwong, phd (néu co); tén diém dan cw (6 dan
phd, thdn, xém, lang, 4p, ban, bon, buén, phum, séc, diém dan cw twong tw) hodc tén khu vuc,
x&r ddng (ddi vé&i thira dat ngoai khu dan cw); tén don vi hanh chinh cac cap x&, huyén, tinh noi
c6 thira dét.

7. Théng tin vé& nghia vu tai chinh dwoc thé hién nhw sau:

a) Thong tin vé nghfa vu tai chinh thé hién d6i voi cac loai nghta vu tai chinh phai ngp gom tién
str dung dat, tien thué dat, 1é phi trwéc ba;

b) Néi dung théng tin vé nghia vu tai chinh dwoc thé hién trong cac trwéng hop nhw sau:

- Trwdng hqp qa thuwe hién n,ghT‘a vu tai chinh thi thé hién théng tin gdm: loai nghia vu tai chinh
phai nop; so tien phai nop, so tien da np va ngay thang nam nép. Trwdng hop Nha nwéc cho
thué dat thu tién thué dat hang nam thi thé hién: “Nop tién thué dat hang nam”;

- Trwong hop dwoc mién nghia vy tai chinh thi thé hién loai nghia vy tai chinh phai nop; s tién
phai nép (néu da xac dinh); tiép theo the hién “dwgc mién nop tién theo ... (ghi tén va so hiéu,
ngay ky va co quan ky van ban mién nop tién)”;



- Trwdng hop khong phai thuc hiép nghia vu tai chinh thi thé hién: “... (loai nghia vu tai chinh)
khoéng phai ndp, theo ... (tén va sé hiéu, ngay ky va co quan ky védn ban cé néi dung khéng phai
thue hién nghia vu tai chinh)”;

- Trwdng hop dwoc gidam nghia vy tai chinh thi thé hién loai nghia vy tai chinh phai ndp; sb tién
phai ndp, so tien (hodc mirc % hoac s6 nam) dugc giam va can cir phap ly (tén va so hiéu, ngay
ky va co quan ky van ban giam nghia vu tai chinh); sé tien da nop, ngay thang nam nép;

c) Néi dung théng tin vé ghi no tién s dung dét, & phi truéc ba dwoc thé hién nhu sau:

- Trwong hop ca nhan duoc ghi ng tjén s dung dat ma co thdi han thanh toan thi thé hién: “No
tien str dung dat ... (ghi so tién no bang so va chi), thoi han thanh toan ... (ghi ngay thang nam),
theo ... (ghi tén, sb hiéu, ngay ky va co quan ky giay to xac dinh soé tién ng)”.

Trwéng hop dwoc ghi no tién st dung d4t cho dén khi thuc hién chuyen déi, chuyen nhwong,
cho thué, cho thué lai, tang cho quyen st dung dat, thé chap gop vén bang quyén st dung dat
thi thé hién: “No tién st dung dat ... (ghi sé tién no bdng sé va chi¥), theo ... (ghi tén, sé hiéu,
ngay ky va co quan ky gidy to xac d_inh sé tién no)’;

- Tru’c‘y,ng hop ca nhan dwoc ghi no 1é phl’ trwdre ba thi thé hién: “No 1é phi trwédc ba, theo ... (ghi
tén, s6 hiéu, ngay ky va co quan ky giay to)”;

d) Trwong hop dang ky dat dai ma chwa dé nghi cp Gidy chirng nhan hodc khong da diéu kién
duwoc cip Gidy chirng nhan thi thé hién: “Chwa xac dinh”;

d) Trudng hop dang ky déi véi dat dwoc Nha nwéc giao dé quan ly thi thé hién: “Khong xac
dinh”.

8. Thong tin vé ranh gidi thira dat gdm: hinh dang, kich thwéc cac canh va toa do cac dinh thira
cla thira dat.

9. Théng tin vé ngudn géc s dung dat dwoc xac dinh theo hinh thirc tra tién sir dung dét, tién
thué dat mg‘x ngwoi str dung dat phéi thwc hién khi dl‘J’Q’C Nha nué’p giao d?t, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich s&r dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cu thé nhuw sau:

a) Trwong hop duoc Nha nwoc giao dat khong thu tién st dung dét thi thé hién tén goi “Nha
nwéc giao dat khéng thu tién str dung dat”;

b) Trwdng hop duwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat (ké ca trwdong hop giao dat
théng qua d4u gia quyén sir dung dat, d4u thau lwa chon nha diu tw thuc hién dw an dau tw cé
st dung dat, trudng hop mua can hd chung cw hodc tai san khac gén lién véi dat cla nha dau tw
dwoc Nha nuwéc giao dat cé thu tién sir dung dat va trwdng hop dwoc Ban quan ly khu cong
nghé cao, khu kinh té giao lai d4t trwé'c ngay 01 thang 8 ndm 2024) thi thé hién tén goi “Nha
nwéc giao dat co thu tién st dung dat”;

c) Trwdng hop dwoc Nha nwéc cho thué déat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (ké ca
trwdng hop thué dat théng qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lwa chon nha dau tv thuc
hién dw an dau tw c6 s dung dat hodc dwoc Nha nwéc cdng nhan quyén str dung dat theo hinh
thire thué dat va trudng hop duwoc Ban quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué dat tra
tién thué mot Ian cho ca thdi gian thué trwdc ngay 01 thang 8 nam 2024) thi thé hién tén goi “Nha
nwéc cho thué dét tra tién mot 1an”;

d) Trung hop dwoc Nha nwédc cho thué dat tra tién thué dat hang nam (ké ca trworng hop thué
dat théng qua d4u gia quyén sir dung dat, dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an dau tw
c6 slr dung dat hoac dwoc Nha nwéc cdng nhan quyén st dung dat theo hinh thirc thué dat va
trwdng hop dwoc Ban quan ly khu cdng nghé cao, khu kinh té cho thué dét tra tién thué dat hdng
nam trwdc ngay 01 thang 8 ndm 2024) thi thé hién tén goi “Nha nwéc cho thué dét tra tién hang
nam’;

d) Trudng hop dwoc Nha nwédc cong nhan quyén sir dung dat theo hinh thire giao dét co thu tién
str dung dat (k& ca trwong hop ca nhan, cac thanh vién cé chung quyén st dung dét ctia ho gia
dinh s dung dat &, dat co' s& san xuét phi néng nghiép, dat thwong mai, dich vu ma khéng phai



nop tién st dung dét khi cap G|ay chteng nhan) thi thé hién tén goi “Coéng nhan quyén st dung
dat nhw giao dat co thu tién str dung dat”;

e) Truong hop duoc Nha nwdc cong nhan quyén st dung dét theo hinh thirc giao dét khong thu
tien str dung dat thi thé hién tén goi “Coéng nhan quyén st dung dat nhw giao dat khong thu tién
str dung dat”;

g) Truong hop tach thira dat, hop thira dét, cap Gi4y chirng nhan sau khi thu hoi Glay chung
nhan da cap ma khong thudc truong hop Gidy chirng nhan da cap khong dung nguon goc st
dung déat, cap lai, cAp dbi Gidy chirng nhan va khong thay déi muc dich s&v dung dét thi thé hién
nguoén géc str dung dat nhw Gidy chirng nhan da cip va duwoc thé hién theo quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay.

Trwong hop Gidy chteng nhan da cap nhwng chwa thé hién nguén gbc str dung dat thi can ct
vao ho so cap Glay chirng nhan trwdc day va auy. dinh ctia phap luat dat dai tai thoi diém dang
ky bién dong dé xac dinh va thé hién nguon gbc st dung déat theo quy dinh tai Thong tw nay;

h) Trwong hop nhan chuyen quyén sir dung dé4t thi 1an lwot thé hién hinh thirc nhan chuyén
quyen (nhw nhan chuyén dbi, nhan chuyen nhwong, nhan thira ke nhan tang cho, nhan gép von)
hoac thé hién “Nhan chuyen quyen va can cl nhan chuyen quyén (dm v&i treong hop tring dau
gia, x& ly no thé chéap, giai quyét tranh chap gidi quyét khiéu nai, té cao, thwc hién quyet dinh
hoac ban an ctia Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh an,...); t|ep theo thé hién nguén gbc st
dung dat nhw trén Gidy chirng nhan da cép 1an dau va dwoc thé hién theo quy dinh tai Thong tw
nay;

i) Trwdng hop nhan chuyén nhwong quyén st dung dat dé st dung vao muc dich khac ma phai
lam tha tuc chuyén muc dich st dung dét thi nguén gbc str dung dat xac dinh theo hinh thirc
thwe hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc sau khi dwoc chuyén muc dich siv dung dat va thé
hién theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan nay;

k) Treong hop cong nhan quyén st dung dat ddi vai dat co ngudn géc nhan chuyén quyén st
dung dat hgp phap cla ngwoi khac ma dat nay thudc hinh thirc giao dat co thu tien st dung dat
theo quy dinh cla phap luat vé dat dai thi thé hién “Céng nhan QSDD nhw giao dat co thu tién st
dung dat”;

) Trwng hop chuy&n muc dich s dung dat ma phai nop tién st dung dét thi thé hién nhw quy
dinh déi v&i treerng hop Nha nuwéc giao dat cé thu tién st dung dat; trwerng hop chuyén muc dich
str dung dat ma chuyén sang thué dat hoac tiép tuc thué dat nhuw trwéc khi chuyén muc dich st
dung dét thi thé hién nhw quy dinh déi véi trwdng hop Nha nwéc cho thué dat; trwdng hop
chuyén muc dich st dung dat ma khong phai ndp tién st dung dat va khong phai chuyén sang
thué dét thi thé hién ngudn gdc nhw trwéc khi chuyén muc dich st dung dat;

m) Treong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué cia chd dau
tw xay dung kinh doanh ket cau ha tang thi thé hién “Thué dat tra tién mot 1an cha chd dau tw ha
tang khu céng nghiép (hoac cum cdng nghiép,...)".

Truong hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang nam clia chli dau tw xay dung kinh
doanh két cau ha tang thi thé hién “Thué dat tra tien hang nam cta chi dau tw xay dwng kinh
doanh két cau ha tang khu céng nghiép (hoac cum cong nghiép ...)”;

n) Tredng hop thira dat gdbm nhiéu phan dién tich c6 ngudn goc st dung dat khac nhau thi lan
lwot thé hién ting loai nguon goc va dién tich dat theo ngudn gbc d6, dong thoi thé hién ma
twong rng v&i tirng loai nguon goc theo quy dinh tai khoan nay;

0) Truo’ng hop dang ky déi voi dat dang st dung ma ngu i sir dung dat khéng co gidy to ve
quyén s dung dat va khong c6 nhu cau cap Glay chirng nhan hoac khong du diéu kién cap Gidy
chirng nhan thi thé hién ngudn gbc theo thdi diém bat diu s&v dung dat vao muc dich ding ky va
ly do c6 dat st dung theo két qua dang ky dat dai. Vi du: “Str dung dat tir ndm 1984, do tw khai
hoang (hodc do Ong cha dé lai, do nhéan chuyén nhuong, duoc Nha nuéce giao khéng thu tién

.
ey



p) Trwéng hop déng ky dat dwoc Nha nwédc giao dé quan ly thi thé hién “Nha nwéc giao dat dé
quan ly”;

q) Ma ngudn gbc s dung dét quy dinh tai khodn nay dwoc thic hién trén sb dia chinh theo Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Théng tw nay.

10. Thong tin vé tai liéu do dac gém: tén tai liéu do dac da st dung (ban db dia chinh hodc manh
trich do ban do dia chinh); ngay thang nam dwgc co quan co tham quyén ky duyét theo quy dinh
vé do dac lap ban do dia chinh.

11. Théng tin vé han ché quyén s dung dét dwoc thé hién nhu sau:
a) Noi dung thong tin vé& han ché quyén str dung dat thé hién dbi vdi cac trwéng hop nhu sau:

- Trwong hop thira dat hodc moét phan thira dat thudc hanh lang bdo vé an toan cong trinh, khu
virc bdo vé, vanh dai an toan thi thé hién: “Thira dat (hoac Thira dat c6 ... m? (néu mét phan thira
c6 han ché)) thudc hanh lang bao vé an toan céng trinh, khu vc bdo vé, vanh dai an toan ... (ghi
tén cua céng trinh cé hanh lang bdo vé; khu viure bdo vé, vanh dai an toan)”;

- Trwong hop trong quyét dinh giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat c6 ndi dung
han ché quyen str dung dét thi thé hién: “Thira dat (hoac Thira dat c6 ... m? (neu mot phan thiva
c6 han phe)) (ghi ndi dung han ché theo gidy to hién cé) theo ... (ghi ten giay to cé6 néi dung
han ché)”;

- Trwdng hep ca nhan la ngwou dan toc thiéu sé dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 16 cla Luat D4t dai thi thé hién: “Khéng duwoc chuyen nhwong, gép von,
tang cho, thira k&, thé chap quyén st dung dét, trir thé chap quyen st dung dét tai ngan hang
chinh sach va dé thira ké, tang cho, chuyén nhwong quyén s dung dét cho ngudi thude hang
thira ke la nguoi dan toc thiéu sbé thudc dién ho nghéo, hd can nghéo tai ving déng bao dan toc
thiéu s6 va mién nGi’;

- Trwdng hop dang ky dat dai ma khong duoc Nha nwéc cong nhan quyén st dung dat thi thé
hién: “Nguw&i sir dung dat gilk nguyén hién trang str dung dat cho dén khi Nha nwéc co quyét
dinh xtv ly”;

- Trucmg hop nguoi géc Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai dwoc thiva ké
quyen str dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién v&i dat nhwng khong thudc dbi twong duoc s&
htru nha & gan lién voi quyen str dung dat & tai Viét Nam va ngwoi do chua chuyén quyen st
dung d4t, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat thi khi dang ky dét dai cho nguwdi d6 thé hién han
ché “... (ghi tén va théng tin nguoi dwoc thira ké) la nguoi gée Viét Nam dinh cuw & nuéc ngoai
(hodc cé nhan nuéc ngoai) khéng duoc cép Gidy chirng nhan’:

- Trwong hop thira dat khong cé han ché thi thé hién: “-/-”;

b) Pham vi dién tich d4t bi han ché quyén s dung la toan bo thira dat hodc mot phan thira dat
thi dwoc thé hién trong sé dia chinh, trén ban dé dia chinh, manh trich do ban dé dia chinh, so
dd thira dat. Trwdng hop han ché quyén s dung trén mot phan thiva dat thi thé hién thém vi tri,
ranh gi¢i phan dién tich dat c6 han ché trén ban dé dia chinh, manh trich do ban dd dia chinh, so
dd thira dét.

12. Thong tin vé quyén dbi voi thiva dat lién ké dwoc thé hién déi voi ca thira dat duoc hwdng
quyén va thira dat cung cap quyén nhw sau:

a) Phan dang ky cua thira dat dwoc hwdng quyén doi voi thira dét lién ké thé hién “Duoc quyén
.. (ghi ni dung quyén st¥ dung) trén thira dat so ... theo ... (ghi tén van ban xac lap quyén) ngay
Y S

b) Phan dang ky ctia thira ¢4t cung cap quyén phai thé hién: “Cho ngudi str dung thira dét s6 ...
dwoc ... (ghi ndi dung quyén str dung han ché) trén thiva dat... (ghi s6 hiéu thira dat cung cép

quyén) theo ... (ghi tén van bén xac lap quyén) ngay ...l...l...";



c) Truong hop co quyen déi voi mot phan dién tich thira dat lién ké thi ngoai viéc the hién ndi
dung quyén trén sb dia chinh con phai thé hién vi tri, dién tich dwoc cung cp quyén trén ban db
dia chinh, manh trich do ban dd dia chinh, so dd thira dat;

d) Trudng hop thira dat khong cé quyén déi véi thira dat lién ké thi thé hién: “-/-”.
Diéu 9. Théng tin vé déi twong dia ly hinh tuyén

1. Thong tin vé tén goi: dugc xac dinh va thé hién theo tén thuwong goi & dia phwong (néu co). Vi
du: “Séng Gianh *, “Kénh Rach Mieu”.

2. Théng tin s6 hiéu gém:
a) S6 t& ban dd hoac sb hiéu ciia manh trich do ban db dia chinh cé déi twong dia ly hinh tuyén;

b) S6 hiéu ctia d6i twong dia Iy hinh tuyén trén t& ban d6 hoac trén manh trich do ban d6 dia
chinh dwgc danh so theo quy dinh vé do dac lap ban do6 dia chinh.

3. Théng tin ranh gi¢i ctia dbi twong dia ly hinh tuyén dwoc xac dinh va thé hién trén ban do dia
chinh hodc trén manh trich do ban do dia chinh theo quy dinh vé do dac lap ban do dia chinh.

4. Thong tin dién tich dwoc xac dinh va thé hién cho tirng dbi twong dia ly hinh tuyén trén tirng to
ban do dia chinh ho&c tirng manh trich do ban do dia chinh theo don vi m?, dwoc lam tron dén
mot chir s6 thap phan.

5. Théng tin vé loai dat dwoc thé hién theo quy dinh tai khodn 3 Didu 8 clia Thong tw nay.
Diéu 10. Thong tin vé tai san gan lién véi dat
1. Thong tin vé tén tai san gan lién véi dat dwoc thé hién nhu sau:

a) Trwdng hop tai san 1a nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & ma khong phai 1a can ho
chung cw thi thé hién:

- Trwdng hop nha & riéng lé thi thé hién: “Nha biét thy” hoac “Nha & lién k&” hodc “Nha ¢ déc
lap”; d6i véi nha & riéng 1é dwoc xay du’pg theo‘du’ ap thi thé hién tén nha & theo duw an déu‘ tw
xay dwng nha & da dwgc co quan c6 tham quyén chap thuan hodc quyét dinh cha trvong dau tuw;

- Trwéng hop nha chung cw, nha chung cw ¢ muc dich s dung hén hop (sau day goi chung la
nha chung cw) ma chl dau tw chwa ban va cé nhu ciu cap Gidy chirng nhan cho ca tda nha thi
thé hién tén nha chung cw theo dy an dau tw xay dwng nha & da dwoc co quan c6 thdm quyén

chép thuan hoac quyét dinh chd trwong dau tu;

b) Trwérng hop tai san 1a cong trinh xay dwng khéng thudc diém c khoan nay thi thé hién tén
cong trinh theo dw an dau tw hoac quy hoach xay dwng chi tiét hodc gidy phép dau tw hodc gidy
phép xay dwng clia cap cé thdm quyén.

Trwdng hop tai san la cong trinh xay dwng cé nhiéu hang muc khac nhau thi I&n lwot thé hién tén
tirng hang muc céng trinh theo quyét dinh phé duyét dw an dau tw hodc quyét dinh dau tw dw an
hodc gidy phép dau tw hodc gidy chirng nhan dau tw hodc gidy chirng nhan déng ky dau tw do
co quan cé tham quyén cép, quyét dinh phé duyét quy hoach xay dwng chi tiét, gidy phép xay
dwng;

c) Trwdng hop tai san la c&n hd chung cw, cdn hd du lich, can hod van phong két hop Iwu trd, van
phong lam viéc, co s& thuwong mai, dich vu hodc phan dién tich khac cia hang muc cong trinh
trong nha chung cu hodc trong dw an dau tw xay dwng cdng trinh khéng phai la nha & (sau day
goi chung la can hd) thi thé hién: “... (tén tai sén do chu s& hitu tai sén xéc dinh hodc duoc ghi
trong hop déng mua bén phu hop véi quy dinh cta phép luét) - ... (tén cta céng trinh hodc tén
clia nha chung cw)”. Vi du: “Cén hé du lich s6 1306 - Toa CT1 hodc Gian thuong mai sé 02, San
tédng 2 - Toa CT5".

2. Théng tin vé dac diém cua tai san gan lién véi dat dwoc thé hién nhw sau:

a) Ddi v&i nha & riéng 18 thi thé hién cac théng tin gém:



- Dién tich xay dwng: thé hién dién tich mat bang chiém dét clia nha 6 tai vi tri tiép xuc voi mat
dat theo mép ngoai twong bao clia nha bang s6 A Rap theo don vi m?, dwoc lam tron s6 dén mot
chir so thap phan;

- Dién tich st dung: thé hién bang sb A Rap theo don vi m?, dugc lam tron sb dén mot chir s6
thap phan. Doi voi nha & mot tAng thi thé hién dién tich mat bang san xay dwng qﬂa nha do. Doi
véi nha & nhiéu tang thi thé hién tong dién tich m&t bang san xay dwng cla cac tang;

- S6 tAng: thé hién tbng sé tang clta nha;

- Két cu: thé hién loai vat liéu xay dung (gach, bé téng, ...), cac két cau chi yéu la twong,
khung, san. Vi du: “Tuong, khung, san bang bé téng cot thép:;...”:

- C4p cong trinh: xac dinh va thé hién theo quy dinh cla phép luat;

b) Déj v&i nha chung cw hoac cong trinh xay dwng khdng phai la nha & va cia mét chd s& hivu
ma cap Giay chtrng nhan cho toan bo nha chung cw hoac toan bo cong trinh xay dwng thi the
hién nhw nha & riéng 1é quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Béi véi tai san 1a can ho thudc s& hivu clia chl dau tw hodc dwoc ban cho bén mua thi thé
hién théng tin: dién tich san xay dwng va dién tich s& dung, cap cong trinh theo hop ddng mua
ban da ky hodc ban vé hoan cong; thé hién béng sb A Rap theo don vi m2, dwoc lam tron sbé dén
mot chir sb thap phan;

d) Béi v&i cdng trinh xay dwng khac khong thudc cac diém a, b va ¢ khoan nay thi thé hién cac
théng tin theo ttrng hang muc céng trinh nhw sau:

- Dién tich xay dwng: thé hién dién tich mat bang chiém dat cia cong trinh tai vi tri tiép xdc voi
mat dat theo mép ngoai twong bao cong trinh bang s6 A Rap theo don vi m2, duoc lam tron so
dén mot chir s thap phan. Béi véi cong trinh ngam thi thé hién dién tich méat bang xay dwng cla
cbng trinh;

- Dién tich str dung (hodc coéng suat) duwoc thé hién theo quy dinh nhw sau:

+ DGi v&i cong trinh dang nha thi thé hién bang s6 A Rap theo don vi m?, dwoc lam tron s6 dén
mot chir s6 thap phén;

+ DGi v&i cong trinh kién tric khac thi thé hién cong suét cta cong trinh theo quyét dinh dau tw
hoac dw an dau tv dwoc duyét hoac giay chirng nhan dau tw hoac giay phép dau tw. Vi du: “Nha
may nhiét dién: 3.000 MW, san van ddng: 20.000 ghé”;

- S6 tang: thé hién tong s6 tang dbi voi cong trinh dang nha; trwdng hop cong trinh khong phai
dang nha thi thé hién bang dau “-/-”.

- Két cAu: thé hién loai vat liéu xay dung (gach, bé tong, ...), cac két cau chu yéu 13 twong,
khung, san. Vi du: “Tuong, khung, san bang bé téng cét thép....

- Cép cong trinh: xac dinh va thé hién theo quy dinh ctia phap luat.

3. Théng tin v& hinh thirc s& hivu tai san gan lién véi dat dwoc thé hién nhu sau:

Thé hién hinh thirc “S& hiru riéng” déi véi trudng hop tai sdn ctia mot chi sé hivu; thé hién hinh
thtre “S& hiru chung” doi voi tredng hop tai san cua tir hai (02) chu s& hivu tré 1€n; trudng hop
tai s&n c6 phan sé& hivu riéng va cé phan s& hiru chung thi thé hién 1an lwot tirng hinh thirc sé
hiru va dién tich twong (rng v&i tieng hinh thive s& hivu do6. Vi du: “S¢ hiu riéng 250,5m?; s& hivu
chung 80,5m?”.

Hang muc s& hiru chung ngoai c&n hd: thé hién Ian lwot tirng hang muc ma chli cén ho dwoc s
htbu chung voi cac chl can ho khac va dién tich kem theo tlrng hang muc (néu co) theo hop
dong mua ban can hé chung cw. Vi du: “Hanh lang chung 120m?: phong hop céng dong 100m?;
cau thang may”.

4. Thong tin vé& thdi han sé& hivu tai san gan lién véi dat dwoc thé hién nhw sau:



a) Trworng hop mua tai san gan lién véi dat cé thdi han theo quy dinh clia phap luat thi thé hién
ngay thang ndm hét han dwoc sé hiru theo hop ddng mua ban hodc theo quy dinh ctia phap luat
vé nha &;

b) Trwd'ng hop sé& hiru tai san gan lién véi dat trén thira dat thudc quyén st dung clia ngudi
khac thi thé hién ngay thang nam két thuc thoi han dwoc thué, hop tac kinh doanh hodc hinh
thire khac véi ngudi str dung dat;

c) Céc trwdng hop khac khong xac dinh théi han sé hivu tai san thi thé hién: “-/-”.
5. Thong tin vé dia chi tai san gén lién véi dat dwoc thé hién nhu sau:

Ghi tén cong trinh hoac tén toa nha (néu co); s6 nha, can hd, ngd, ngach, tén dwong, phd (néu
c0), tén diém dan cw, tén don vi hanh chinh cac cap x4a, huyén, tinh.

6. Thong tin vé han ché quyén s& hru tai san gan lién voi dat dwoc thé hién theo gidy to vé
quyén s& hiru tai san gan lien véi dat, trong do cé ndi dung vé han ché quyén sé& hiru tai san.
Trwdng hop tai san gén lién véi dat khong cé han ché quyén thi thé hién: “-/-”.

Diéu 11. Théng tin vé quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat, quyén
dwoc giao dat dé quan ly

1. Di véi trudrng hop chwa dwoc cip Gidy chirng nhan thi thé hién cac théng tin nhuw sau:

a) Thong tin vé tinh hinh dang ky dat dai:

- Thoi diém nhan ho so dang ky: thé hién ngay thang nam clia co' quan c6 thdm quyén tiép nhan
ho so dang ky;

- Sb thir tw cGia hd so tha tuc dang ky theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 19 ctia Théng tw nay.

b) Théng tin vé két qué dang ky dat dai:

Van phong dang ky d4t dai, Chi nhanh V&n phong dang ky dat dai (sau day goi chung 1a Van
phong dang ky dat dai) ghi ngay thang nam dang ky va ghi cac néi dung dang ky vao sb dia
chinh nhw sau:

- Thong tin vé hién trang st dung dat co hay khong c6 nha @, cong trinh xay dwng, tinh trang
tranh chap dat dai, tai san gan lién v&i dat;

- Théng tin vé ngudn gbc st dung déat thé hién theo hinh thirc thwe hién nghia vu tai chinh véi
Nha nwéc, trwdng hop khéng xac dinh dwgc hinh thire thwe hién nghia vu tai chinh véi Nha
nwéc thi thé hién ngudn gbc theo lich s hinh thanh thira dat nhw nhan chuyén quyén hodc do
éng cha dé lai, 14n, chiém, giao dat khong ding thAm quyén, khai hoang...; théng tin vé thoi diém
st dung dat;

- Thong tin Ve sy phu hgp véi quy hoach sir dung dat cép huyén hoac quy hoach chung hoac
quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dwng hoac quy hoach néng thon;

- Thoéng tin cac g|ay to v& quyén s dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat, gidy to vé
viéc duoc giao dat dé quan ly do ngwdi yéu cau dang ky nop;

- Théng tin vé diéu kién cap Glay chirng nhan thi thé hién: “Khong du diéu kién cap gidy” hoac
“Khéng cé nhu ciu cap gidy”;

- Trwong hop dat duwoc giao dé quan ly thi thé hién: “Dat dwoc giao quan ly’.

2. Db voi tredng hop da duoc cap Gidy ching nhan thi thé hién thong tin: “Da dwoc cap Gidy
chtrng nhan” va cac thong tin gom so phat hanh (so seri) clia Glay chung nhan; ma Glay chirng
nhan va sb vao sb cap Glay chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru tai san gan | lién voi
d@t Trudng hop cap ddi, cap lai Gidy chirng nhan thi thé hién theo Gidy chirng nhan cép dbi,
cap lai.

Diéu 12. Théng tin vé ngwdi dwoc giao dat dé quan ly, ngudi sivr dung dat, chi s& hivu tai
san gan lien véi dat



1. Théng tin ma déi twong vé nguoi duoc giao dat dé quan Iy, nguoi siv dung dét duoc xac dinh
theo quy dinh vé thdng ké, kiem ké dat dai.

2. Théng tin vé tén nguoi duwoc giao dat dé quan ly, nguwdi st dung dat, chd s& hivu tai san gan
lién v&i dat, ngudi nhan thira ké quyén stv dung dat, quyén s hivu tai san gan lién voi dat 13 ca
nhan nwéc ngoai, nguoi géc Vit Nam dinh cuw & nwéc ngoai khong thude déi twong duwoc cap

Gidy chirng nhan thi xac dinh theo théng tin gidy t& nhan than, phap nhan quy dinh tai khoan 3

Diéu nay va thé hién nhu sau:

a) D6i v&i ca nhan trong nwédc, ngudi Viét Nam dinh cu & Quéc ngoai la céng dép Viét Nam (sau
day goi la ca nhan) khong thudc treong hop quy dinh tai diem b khodn nay thi thé hién cac théng
tin: “Ong” hoac “Ba”, ho va tén, ngay thang nam sinh.

Ca nhan nuwéc ngoai hoac nguoi gbc Viét Nam dinh cw & nuoc ngoai thi thé hién cac théng tin:
“Ong” hoac “Ba”, ho va tén, ngay thang nam sinh, qudc tich;

b) Bbi v&i vo va chéng c6 chung tai san 1a quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi
dét thi thé hién cac thong tin: “Ba” hoac “Ong”, ho va tén, ngay thang nam sinh clia vo hodc
chong, tiép theo thé hién: “va chong (hodc vo): ... (thé hién tén cta chong (hodc vo))”, tiép theo
thé hién thong tin vé co s& xac dinh quan hé hon nhan hodc théng tin vé giay t& chirng minh
quan hé hén nhan.

Trwong hop co théa thuan cla v va chdng dong y ghi tén vo hoac tén chdng trén Gidy ching
nhan thi thé hién thém thong tin vé& van ban thda thuan;

c) Béi vai té chire trong nwére, td chire ton gido, td chirc tdn gido trwc thudce, td chirc nwéc ngoai
c6 chlrc nang ngoai giao, co quan dai dién cla td chirc thudc lién hop quéc, co quan hodc td
chirc lién chinh phd, co quan dai dién cta td chirc lién chinh phd, t6 chirc kinh té cé vén dau tw
nwéc ngoai, té chirc nwéc ngoai dwoc sé hiru nha & tai Viet Nam theo quy dinh ctia phap luat vé
nha &, (sau day goi chung la td chirc) thi thé hién tén goi day da cta td chirc

d) Déi v&i cdng ddng dan cu thi thé hién tén goi ciia cong déng dan cw do cong déng dan cu xac
dinh;

d) Boi voi truong hop thira dét c6 nhiéu ngudi chung quyén sir dung dét, nhiéu nguoi chung
quyen s& hiru tai san gan lién v&i dat (goi chung 1a nhém nguoi str dung dét, s& hiru tai san gan
lién VOi dat) thi thé hién day dd tén cla nhirng ngwoi cé quyen st dung dét, quyén s& hiru tai
san gén lién véi dat theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay, trir trwéng hop quyén stv
dung dat xay dwng nha chung cuw.

Trwong hop nhém nguwoi stk dung dat, s hivu tai san gan lién véi dat co thoa thuan cir nguoi dai
dién dirng tén trén Gidy chirng nhan thi thé hién thém théng tin vé van ban thda thuan;

e) Déi v&i ho gia dinh dang st dung dat ma dang ky, cap G|ay ching nhan lan dau thi thé hién
day da thong tin cac thanh vién cé chung quyén st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan nay.

Trwong hc_rp c6 thoa thuan ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy chirng nhan thi thé hién thém
théng tin vé van ban thda thuan;

g) Trung hop chl sé hiru tai sén gan lién véi dat khong co quyén st dung dat thi thé hién
théng tin vé chi sé hiru tai san theo quy dinh tai cac diém a, b, c va d khoan nay, tiép theo thé
hién: “Dwoc s& hivu tai san, khdng cé quyén st dung dét tai thira dat sb ..., t& ban d6 s6 ... theo
hinh thirc ... (ghi hinh thire thué dat, hop tac kinh doanh, giao dich vé nha &, ...) cla ... (ghi théng
tin nguoi c6 quyén st dung dat)”.

Trwdng hop tai san trén nhiéu thira dat thi thé hién: “Duoc sé hiru tai san, khdong cé quyén st
dung tai cac thira dét (ghi day du théng tin cda céc thira dét) theo hinh thirc ... (ghi hinh thic
thué dat, hop tac kinh doanh, giao dich vé nha &, ...) cla ... (ghi théng tin ngudi c6 quyén st
dung dat)”:

h) Trwérng hop c6 nhidu ngudi dwoc thira ké quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
v&i dat ma chwa phan chia thira ké cho tirng ngudi dwoc thira ké theo quy dinh cta phap luat vé
dan s thi thé hién tén cta nhirng ngudi dwoc nhan thira ké da dwoc xac dinh theo quy dinh tai



cac diéma, b, cvad khoan nay; trwdng hop nhirng nguoi dwoc thira ké co thoa thuan clr ngu i
dai dién dlrng tén trén Giay chirng nhan thi tiép theo thé hién thém théng tin vé van ban théa
thuan dé.

Trwong hop chwa xac dinh dwgc ngudi thira ké thi thé hién: “chwa xac dinh nguoi dugc thira
ké”.

3. Théng tin vé gidy t& nhan than, phap nhan dwoc thé hién nhw sau:

a) D6i v&i ca nhan thi thé hién: tén gidy t&; s6, ngay thang ndm cap gidy t&, noi cép, nhuw: S
dinh danh ca nhan: “SBDCN: . .. (6 dinh danh cé 'nhén)” hoac Can cuwdc cong dan: “CCCD: ..
(sb cén cudc cbng dan), cép ngay ..d..1...., noi cép .. (thé hién tén co quan cép)” hodc Thé can
cwée: “CC: ... (sb6 Thé cén cudr), cap ngay ..d...].... noi cAp ... (thé hién tén co quan cép)” hodc
Ching minh nhan dan: “CMND: . .. (s6 chimg minh nhén dén), cp ngay .../.../..., noicép ... (thé
hién tén co quan cép)”;

b) B6i v&i ca nhan nwéc ngoai hoac nguodi géc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai thi thé hién: tén
giay to (hd chiéu); sO, ngay thang nam cap ho chiéu va quoc tich cla ngudi do.

c) Béi voi to chtrc trong nworc thi thé hién thong tin: tén gidy to; sé, ngay thang nam cép gidy to,
co quan cép gidy to vé viéc thanh 1ap, céng nhan hodc dang ky kinh doanh cta t6 chire lam co
s& xac dinh tén goi cla té chirc d6 theo quy dinh clia phap luat vé diu tw hodc phap luat vé
doanh nghiép hoac phap luat khac c6 lién quan;

d) DBéi véi td chirc kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai thi thé hién thong tin: tén gidy to (gidy phép
dau tw hoac gidy dang ky kinh doanh hodc mét trong cac loai gidy t& khac thé hién phap nhan
theo quy dinh cta phap luat vé dau tw); sé, ngay ky, co quan ky gidy to;

d) Béi véi td chire nwéc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao thi thé hién thdng tin: tén van ban cua co
quan nha nwéc c6 thdm quyén vé viéc giao dat, cho thué dat hodc Vvé viéc thanh lap, cho phep
hoat déng cla té chirc hodc van ban da ky két gitra hai Chinh pha; s6, ngay ky, co quan ky gidy
to;

e) B6i véi td chirc nwéc ngoai dwoc s& hivu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia phap luat vé
nha & thi thé hién thdng tin: tén gidy to (gidy chirng nhan dang ky dau tw hodc gidy t& do co
quan co tham quyéen cla Viét Nam cho phép hoat dong tai Viét Nam con hiéu lyc tai thoi diém ky
két giao dich vé nha &); s6, ngay ky, co quan ky gidy to;

g) Bi v&i td chire ton glao td chirc t6n gido trwe thude thi thé hién thong tin vé gidy to dang ky
hoat ddng hoac gidy t& clia co quan c6 thdm quyén vé viéc cong nhan té chirc ton gido, td chirc
tén giao trwc thubc.

4. Thong tin vé dia chi clia ngudi dwoc giao dat d& quan ly, ngudi stv dung dat, chi sé hivu tai
san gan lién v&i dat thi thé hién cac thong tin: sé nha hodc sb cin hd (néu co); tén ngd, ngach

(néu co), tén dudng, phd hodc tén diém dan cw; tén don vi hanh chinh cac cap xa, huyén, tinh,
theo tirng trwd'ng hop nhuw sau:

a) Dbi v&i ca nhan thi thé hién dia chi theo noi dang ky thwong tru;
b) Dbi v&i td chirc thi thé hién dia chi theo tru s& chinh ma té chirc d6 dang ky;

c) Bdi v&i ca nhan nwéc ngoai, ngudi gbc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, nguwdi Viét Nam dinh
cw & nwdc ngoai la cong dan Viét Nam ma khong c6 dia chi thuwéng tra thi thé hién theo dia chi
tam tri cGa ngudi do & Viét Nam; trwong hop khéng cé dia chi tam tra tai Viét Nam thi thé hién
theo dia chi cuw tri tai nwéc ngoai do ngwdi do ty ké khai;

d) Béi v&i cdng ddng dan cu thi thé hién dia chi noi sinh hoat chung clia cdng dong dan cuw dé.
Diéu 13. Thong tin vé bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

1. Trwéng hop chuyén quyén st dung dét, tai san gén lién véi dat bang hinh thirc chuyén déi,
chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gép vén bang quyén sir dung dat dbi véi toan bo thira dat thi
thé hién: “Chuyén nhuwong (hodc chuyén ddi hodc dé thira ké ...) cho ... (ghi tén va théng tin cia
bén nhan chuyén quyén) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)”.



2. Trwong hop chuyén quyén sir dung mot phan thira dat, mot phan tai san gén lién véi dat trong
cac trwong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Piéu nay ma tao thanh cac thira dat méi thi tai
phan d&ng ky ctia bén chuyén quyén thé hién thong tin: “Da tach thanh cac thiva dat sé ... (ghi
1an luot s thira dat méi) theo ho so sb ... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)”.

Céc thira dat méi tach dwoc déng ky vao cac trang sé dia chinh méi. Tai phan ghi sy thay ddi
trén trang sb dia chinh dbi v&i thiva dat méi clia bén chuyén quyén dwoc ghi: “Tach tir thiva déat
sb ... (ghi sé thira dat truéc khi téch ra) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi tuc déng ky)”. Tai
phan ghi sy thay ddi trén trang s6 dia chinh déi véi thiva dat méi cla bén nhan chuyén quyén thé
hién: “Nhan chuyén nhwong (hodc chuyén ddi hodc nhan thiva ké ...) ... (ghi quyén st dung dét
hodc loai tai sén chuyén quyén) cla ... (ghi tén va thdng tin cia bén chuyén quyén), tach ra tir
thira dat sb ... (ghi s6 thira dét trude khi tach ra dé chuyén quyén), theo hd so sb ... (ghi ma ho
so thd tuc dang ky)”.

Trwdng hop chuyén quyén st dung mot phén thira dt, mét phan tai san gén lién voi dat thi tai
phan ghi sy thay di trén trang s6 dia chinh clia bén chuyén quyén thé hién: Chuyén nhuwong
(hodc chuyén dbi hoac dé thiva ké ...) ... (ghi quyen str dung dat hodc loai tai sén chuyen quyén),
cho ... (ghi tén va théng tin cda ngu’ov nhéan chuyen quyén), dién tich .. m2 (dbi véi tai sén thi ghi
dién t/ch xay dwng va dién tich san str dung), cé so thira méi la .. (gh/ s6 thira dat maoi téch ra dé
chuyén quyén) theo hd so sé ... (ghi ma hé so thd tuc dang ky); dién tich con lai la ... m2, c6 sé
thera la ...".

Trwdng hop chuyén quyén str dung mot phan thira dat dé hop véi thiva dat khac thi tai phan ghi
sy thay dbi trén trang sd dia chinh ctia bén chuyén quyén thé hién: “Chuyén nhuong (hodc
chuyén dbi hodc dé thira ké ...) mot phan thira dat cho ... (ghi tén va théng tin cia bén nhéan
chuyén quyén), dién tich ... m? dé hop thira v&i thiva dat ... (ghi s6 hiéu thira dat da hop vao sau
khi chuyén quyen) theo ho so sb . (gh/ ma hé so thi tuc dang ky); dién tich con laila .. .m?, cé
sb thira la ...”; trén trang s6 dia chlnh cla bén nhan quyen thé hién: “Nhan chuyén nhu’o’ng (hoac
chuyén déi hoac nhan thira ké ...) mot phan thira dat cla ... (ghi tén va théng tin cta bén chuyén
quyén), dién tich ... m? dé hQ’p thira theo ho so sb ... (ghi ma hé so tha tuc dang ky); dién tich
con laila ... m? co sb thva la ..

Trwong ho’p thanh vién ctua nhém ngLPO’I st dung dét, s& hiru tai san gan lién VOi dat chuyen
quyén sir dung mét phan quyén st dung dat, mot phan quyen s¢ hiru tai san gan lién voi dat ma
khéng tach thira hodc trwérng hop ngwdi st dung dat, chd s& hiru tai san gan lién véi dat chuyén
quyén mot phan quyén st dung dat, mot phan quyén sé hivu tai san gan lién véi dat dé tré thanh
nhém nguwdi st dung chung thira dat, nhdm chi s& hiru chung tai san gén lién véi dat ma khong
tach thtra thi thé hién: “... (ghi tén va théng tin ctia bén nhan chuyén nhuong hodc nhén thira ké
...) nhan chuyén nhwong (hodc nhan thira ké...) mot phan quyén s dung dat (hodc mét phan
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cla ... (ghi tén va thong tin cta bén chuyén nhuong hodc
bén dé thira ké ...) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thu tuc dang ky)”.

3. Trwong hop chii dau tw xay dung kinh doanh két cau ha tang cho thué, thué lai quyén st dung
dat thi thé hién: “Cho ... (ghi tén,vé théng tin Qén thué, thué lai) thué (hoadc thué lai) thira dat s
., dién tich ... m2, theo ho so s0 ... (ghi ma ho so tha tuc dang ky)”.

Truwong hop xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat thi thé hién: “Da xoa ndi dung
dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat ngay .../.../... theo hé so s0 ... (ghi ma ho so
tha tuc déng ky)”.

4. Trwong hop nguoi sir dung dat, chli s& hivu tai san gan lién voi dat dbi tén hoac thay doi
thong tin ve gidy t& phap nhan, nhan than hoac dia chi thi thé hién: “Ngwoi stv dung dat (hoac
chd s hiru tai san gan lien voi dat) ... (ghi néi dung thay doi) tir ... thanh ... (ghi thong tin truoc
va sau khi thay déi) theo ho so s ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

5. Trwdng hop xac lap, thay ddi, chAm dit quyén dbi voi thira dat lién ké thi thé hién nhw sau:

a) Trudng hop xac 1ap quyén dbi véi thira dat lién ké thi thé hién theo quy dinh tai khoan 12 Diéu
8 clia Thong tw nay;



b) Trwérng hop thay ddi quyén dbi véi thira dt lién ké thi tai trang sb dia chinh cua thiva dat
thudc bén trao va bén nhan quyén duoc ghi” ‘Quyén dbi v&i thira dat I|en ké da dang ky ngay
..d..1... cé thay dbi ... (ghi noi dung thay déi) theo ... (ghi tén van ban vé sw thay déi quyén dbi véi
thira dat lién ké) ngay .../[...[1....";

c) Trwdng hop cham dit quyén déi véi thira dat lién ké thi tai trang sé dia chinh cla thira dat
thudc bén trao va bén nhan quyén st dung han ché duoc ghi “Quyén ddi véi thiva dat lién ké
dang ky ngay .../.../... da chdm dwt ... (ghi néi dung thay déi) theo ... (ghi tén van bén vé sy thay
déi) ngay ....[...]...".

6. Trwong hop thay déi déi voi han ché vé quyén st dung dét, tai san gén lién voi dat thi thé
hién: “Han ché vé ... (ghi n6i dung han ché) da thay dai ... (ghi n6i dung thay doi) theo ho so' SO0 ...
(ghi m& ho so thd tuc dang ky)”.

7. Cac trvong hop thanh vién co chung quyén st dung dét cua hg gia dinh hogc ca nhan dang
st dung dat thanh 1ap doanh nghiép tw nhan va dwa quyen str dung dét vao hoat dong san xuéat
kinh doanh cda doanh nghiép; ngu’o’l c6 quyén st dung dat, co quyén s& hiru tai san gén lién voi
dat dwoc chuyen déi mé hinh cda td chirc; chia, tach, hop nhét, sap nhap to chirc ma khéng tach
thira dat va thwc hién xac nhan thay di trén Giéy chirng nhan thi thé hién: “Nguwoi st dung dat
(ho&c chi s& hiru tai san gan lién véi dat) thay ddi tlr ... thanh ... (ghi tén va gidy to nhan thén,
phép nhén truéc va sau khi chuyén déi) do ... (ghi hinh thirc thanh Iap hodc chuyén déi loai hinh
doanh nghiép, ...) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

8. Trwong hop thay dbi dién tich do sat 16 tw nhién toan bo thiva dét thi ghi “Sat |6 tw nhién ca
thira dat so ..., to ban do so6 ... theo ho so s ... (ghi m& hoé so tha tuc dang ky)”.

Truong hop sat |6 tw nhién mot phan thira dat thi thé hién: “Sat |6 tw nhién ... m? theo hé so' s6
.. (ghi ma hoé so tha tuc dang ky)”.

9. Trwong hop thay dbi thong tin vé tai san gén lién voi dat da dang ky thi thé hién: “... (ghi tén tai
san thay doi) da thay doi ... (ghi néi dung thdéng tin trwdc va sau khi thay doi) theo ho so so ... (ghi
ma hoé so thd tuc dang ky)”.

Trwong hop dang ky tai san gan lién v&i dat dbi voi thiva dat da dwoc cép G|ay chtrng nhan thi
thé hién “Chirng nhan quyén s& hivu ... (ghi tén tai sén chirg nhén) theo hd so sb ... (ghi ma ho
so thd tuc déng ky)”.

10. Quyén s dung déat, quyén sé hivu tai san gén lién véi dat clia vo hodc cta chéng chuyén
thanh ctia chung vo va chéng thi thé hién thong tin: “Ba” hodc “Ong’, ho va tén, ngay thang ném
sinh ctia v hodc chdng, tiép theo thé hién: “va chong (hodc vo): ... (thé hién tén cta chong (hodc
v@))” str dung chung thira dat (hoac str dung chung thira dat va sG hiru chung tai san gan lién
véi dat hodc s& hivu chung tai san gan lién véi dat), theo hé so sb ... (ghi ma hé so thd tuc déng
ky).

Tru@ng hop quyen st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat ctia chung vo va chong
chuyen thanh cua vo hoac cua chong thi thé hién: “Thira dat (hoac thira dét va tai san gan lién
v&i dat hodc tai san gan lién véi dat) thudc quyén st dung (hodc quyén sé& hivu) clia “Ba” hoadc
“Ong’, ho va tén, ngay thang ndm sinh, theo hd so s6 ... (ghi ma hé so tha tuc dang ky).

11. Trwdng hop phan chia quyén st dung dét, tai san gén lién voi dat cha cac thanh vién cé
chung quyén st dung dét cia hd gia dinh hodc ctia nhdm nguoi siv dung dat, s& hiru tai sédn gan
lién v&i dat dan dén thay déi thong tin vé ngudi st dung dat, chl s hivu tai san gan lién voi dat
thi thé hién: “Théng tin vé nguwdi str dung dat co thay dbi: ... (ghi cu thé thdng tin trude va sau
thay déi) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi tuc déng ky)”.

12. Trwong hop chuyén quyen st dung dét, tai san gan lién v&i dat theo két qua hoa giai thanh
vé tranh chap dat dai; g|a| quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao vé& dat dai; xtr Iy hop déng
thé chap bang quyen str dung dat, tai san gan lién v&i dat theo théa thuan va da duoc dang ky
theo quy dinh cla phap luat; van ban cong nhan két qua dau gia quyen st dung dét, tai san gan
lién v&i dat theo yéu cau ctia ngudi st dung dat, chd sé hivu tai san hodc yéu cau clia Toa an
nhan dan, co quan thi hanh an da dwoc thi hanh, quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai



thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chép gitra cac bén phat sinh tir hoat déng thwong mai
lién quan dén dét dai thi thé hién: “Nhan chuyén quyén theo ... (ghi can ctr nhu: Thod thudn trong
hop déng thé chép dé xu ly no; quyét dinh g/a/ quyét tranh chap dat dai, ...) cla ... (ghi tén va
théng tin cdia bén chuyén quyén) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)

13. Trwdng hop cé sw thay dbi vé quyén st dung dat xay dwng cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyén s& hiru cong trinh ngam thi thé
hién: “Thay déi vé quyén s dung dat xay dwng cong trinh trén mat dat: ... (ghi cu thé néi dung
truéc va sau khi thay déi) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi tuc ddng ky)

14. Trwdng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san gan lién
v&i dat |a tai san cdng theo quy dinh clia phap luat vé quan ly, st dung tai san cong thi thé hién:
“... (ghi tén va théng tin ciia bén nhéan va hinh thirc mua hodc nhan diéu chuyén hodc nhén
chuyén nhuong) theo ... (ghi tén vén bén, s, ngay thang ndm, co quan ban hanh vén ban cho
phép bén, diéu chuyén; hop déng mua ban tai sdn cong) theo hd so sb ... (ghi m& hé so thi tuc
déang ky)”.

15. Trwong hop xdéa ghi no tién st dung dat, 1& phi trwdc ba thi thé hién loai nghta vu tai chinh
duwoc x6a ng; neu xéa mét phan sb tién no (ghi sé tién duoc x6a, ching tir ndp tién (tén va sé
hiéu, ngay ky chirng tir nop tién)).

Truong hop nguoi stv dung dat da ndp da sb tién ghi ng thi thé hién loai nghia vy tai chinh da
hoan thanh; sé tién da nép; chirng tir ndp tien (tén va so hiéu, ngay ky chieng tir ndp tién).

Vi dy: “Da ndp xong tién str dung dat ghi ng, s6 tién ngp: 200.000.000 dong (Hai tram trigu
dbng), theo Gidy ndp tién s6 006523 ngay 28/10/2022".

16. Trwdng hop thay dbi dién tich d4t & do xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khodn 6
Diéu 141 cta Luat D4t dai thi thé hién: “Dién tich dat & thay ddi tw ... (ghi théng tin triéc khi thay
d6i) thanh .. (thé hién thong tin c6 thay déi); dién tich dAt ... (thé hién dién tich cac loai dat con lai
trong thira dét sau khi xéc dinh lai dién tich dat &) thay dbi tiv ... (ghi théng tin trudc khi thay déi)
thanh ... (thé hién théng tin sau khi thay déi), theo hd so sb ... (ghi m& hé so thi tuc dang ky)”.

Vi du: Gidy chimng nhan da cép véi dién tich 100m? dat &, 200m? dat trong cay lau ndm. Nay xac
dinh lai dién tich dat & thanh 200m?, con lai 100m? dét tréng céy lau ndm thi ghi: “Dién tich déat &
thay déi tcr 100m? thanh 200m?, dién tich dét tréng cay ldu ndm thay déi tir 200m? thanh 100m?,
theo hé so s6... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

17. Trwérng hop chuyén muc dich siv dung dat thi thé hién nhw sau:

a) Chuy&n muc dich st dung toan bd thira dat thi thé hién: “Chuy&n muc dich st dung tir dat ...
thanh d4t ... (ghi loai dét truéc va sau khi duoc chuyén); ngudn gdc siv dung dat chuyén thanh
...(ghi nguén géc str dung dat sau khi chuyén muc dich), thdi han st dung dén ... (ghi thoi han
sau khi chuyén muc dich) theo hd so sb ... (ghi ma hé so tha tuc ddng ky)”:

b) Chuyé&n muc dich st dung mét phan thira dat dan dén tach thirva thi thé hién: “Thira dat da
tach thanh cac thiva ... (ghi s6 hiéu céc thira dét méi hinh thanh), chuyén muc dich si dung thra
dat s6 ... dién tich ... m? (ghi sé hiéu va dién tich thira dat chuyén muc dich st dung) thanh dat ...
(ghi loai dét sau khi duoc chuyén), theo hé so sb ... (ghi ma hé so thd tuc déng ky)”.

Tai trang s dia chinh ctia thira dat m&i hinh thanh nhung khong chuyén muc dich st dung dat
thi the hién: “Duoc tach twr thira dat so ... (ghi so thira dat trude khi tach) theo ho so' so ... (ghi
ma hoé so thd tuc dang ky)”.

Tai trang sb dia chinh cla thira d&t méi hinh thanh ma chuyén muc dich st dung dét thi thé hién:
“Tach tr thira s6 ... (ghi s6 thira truéc khi tach), chuyén muc dich tir a4t ... (ghi loai dat trudc khi
duoc chuyén muc dich) thanh dét ... (ghi sau khi duoc chuyén muc dich) theo hd so s6 ... (ghi
maé hé so thi tuc dang ky)”;

c) Trwong hop chuyén muyc dich st dung mét phan dién tich trong thira dat co dat & va loai dét
khac trong cung thira dat ma khong tach thira theo quy dinh thi thé hién: “Chuyén muc dich st
dung ... m? tr dat ... (ghi loai dat trrore khi chuyén) thanh ... (ghi loai dat sau khi chuyén) theo



Quyét dinh sb ..., ngay .../...I... (dbi véi truong hop chuyén muc dich pha/ xin phép) hoac theo
van ban ngay // (dbi vi tru’o’ng hop dang ky chuyen muc dich st dung dét khéng pha/ xin
phép); nguon goc su dung dat chuyen thanh ... (ghi nguén géc sau khi chuyén); thdi han st dung
dét: ... theo hd so sb... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

Vi dy: “Chuyén muc dich st dung 100m? tir dat trong cdy hdng nam thanh dat & theo Quyét dinh
S0 689/QD-UBND ngay 29/7/2024 cua Uy ban nhéan dén huyén Hai Hau; ngudn goc st dung dat
chuyén thanh giao dat co thu tién s dung dat”; thoi han st dung: Lau dai, theo hd so sé...

18. Trudng hop hop thira dét thi thé hién: “Hop cac thiva dat sé ... (ghi s6 hiéu céc thira déat)
thanh thiva dat sé ... (ghi sb hiéu thira dat méi hop thanh) theo hd so s6 ... (ghi ma hé so thd tuc
déng ky)”. Tai trang s6 dia chinh cla thira d4t méi thi thé hién: “Hop tiv céc thiva dat sb ... (ghi s6
hiéu céc thira dat cii hop thanh thira dét méi) theo ho so sb ... (ghi m& hé so tha tuc dang ky)”.

Trwdng hop tach thira dat thi thé hién: “Tach thanh cac thiva dat sé... (ghi lan Iuot sb hiéu thira
dat duoc téch ra tir thiva dat cd), theo ho so sb ... (ghi ma hé so thd tuc déng ky)”. Tai trang sb

dia chinh cta thira @At maéi dwoc tach thi thé hién: “Tach tir thira dat s6 ... (ghi s6 hiéu thira dét
truére khi tach) theo hd so sb ... (ghi ma hé so tha tuc dang ky)”.

Trwong hop trén Glay chirng nhéan da cap chung cho nhiéu thira dat, co thira dat dwoc tach ra
dé cap rieng mot Giay chwng nhan thi the hién: “Thira dat s6 ... (ghi sé hiéu cla thira dat tach ra)
dwoc cap sang GCN méi” theo hd so s . (ghl ma hé so thu tuc dang ky)”. Tai trang sb dia
chinh ctia thira dat dwoc tach riéng the h|en “Thira dat dwoc tach riéng tir Gidy ching nhan cap
nhiéu thira ... (ghi s6 phat hanh va sé vao sé cua Gidy chiing nhan da cép) theo ho so sb ... (ghi
ma hé so thi tuc dang ky)”.

19. Trwong hop cap ddi Glay chirng nhan thi the hién: “Cap adi tiy GCN cii sb ... (ghi s6 phét
hanh va sé vao sé cta Gidy chirng nhéan cii), sb vao sb ... theo hd so s6 . (ghl ma hé so tha tuc
dang ky)”.

20. Trwdng hop do dac lai dan dén thira dat co thay ddi thong tin vé sb thira va dién tich cta
thiva dat thi thé hién: “... (ghi loai théng tin cé thay dbi) thay dbi tw ... (ghi thdng tin truée khi thay
dbi) thanh ... (thé hién Ian luot céc théng tin cé thay déi) do do dac lai ngay ... theo hd so'sb ...
(ghi ma hé so thd tuc déng ky)”.

Vi du: Truong hop do dac lai ma cé thay déi sé thira 30 thanh sé thira 115, dién tich thira dat
thay déi tir 600m? thanh 650m? thi ghi: “Sé hiéu thira dat thay déi ter sé thira 30 tor bén db s6 1
thanh sé thira 115 to ban dé sé 2; dién tich thay déi ttr 600m? thanh 650m? do do dac lai ngay 01
thang 10 ndm 2023, theo hd so s6 ... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)”.

21. Trwong hop thay dbi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia gioi hanh chinh theo quyét dinh
clia co’ quan nha nudc b tham quyén thi thé hién: “Déi tén .. (ghi tén don vj hanh chinh truoc
thay déi) thanh ... (ghi tén mé&i cta don vi hanh chinh)”.

Vi du: Trong hop thay’ déi tén don vi hanh chinh huyén 7,-L‘l’ Liém thanh quén Béc Tir Liém thi
ghi: “Tén huyén thay doi tir huyén Tir Liém thanh quéan Bac Ter Liém”.

22. Trwong hop hiy két qua dang ky thi thé hién: “Hly két qua dang ky theo ... (ghi tén van ban
clda co quan cé tham quyén theo quy dinh) ngay ...[.../...".

23. Trwong hop cép lai Gidy chirng nhan bi mét thi thé hién nhw sau:

Khi cap lai G|ay chtrng nhan thi thé hién: “Cap lai GCN do mat GCN sb ... (ghi s6 phét hanh hodc
s6 vao sé cép Gidy ching nhén bj mat), sb vao sb ... theo hd so sb . (gh/ ma hé so thd tuc dang

ky) ”

24. Trwong hop dang ky thé chap bang quyen st dung dat, tai san gén lién voi dat thi thé hién:
“Thé chap bahg . (ghi tén tai sén the chap la quyén str dung dat hodac tai san gan lién véi dat
hodc quyén st dung dat va tai sén gan lién véi dét hodc tai sén gan lién véi dét hinh thanh trong
tuong lai) tai ... (ghi tén va théng tin ctia bén nhan thé chép) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi
tuc dang ky)”.



Trwong hop dang ky thay déi néi dung da dang ky thé chap bang quyén st dung dét, tai san gan
lién v6i dAt thi thé hién: “Noi dung d&ing ky thé chAp ngay .......\... ¢ thay di ... (ghi cu thé noi
dung tréc va sau khi cé thay déi) theo ho so sb ... (ghi ma hé so tha tuc dang ky)”.

Trwong hop xoa dang ky thé chap bang quyén st dung dat, tai san gan lién véi dét thi thé hién:
“Xoa néi dung dang ky thé chap ngay .../.../... theo ho so s6 ... (ghi m& hé so tha tuc dang ky)”.

25. Trwdng hop chl dau tw xay dwng nha chung cw, céng trinh xay dwng khéng phai la nha & dé
ban, dé ban két hop cho thué hodc chi dau tw dy an bat dong san da dwoc cap Gidy chirng
nhan dbi v&i quyén st dung dat thi khi d&ng ky bién dong do chuyén nhwong can ho, cong trinh
xay dwng, hang muc cdng trinh xay dwng, phan dién tich cia hang muc céng trinh xay dwng dau
tién dan dén thira dat st dung chung thi tai trang sé dia chinh cia cht dau tw thé hién: “Thira dat
c6 ... m2 (ghi phan dién tich thudc quyén st dung chung ctia cac chu tai sén theo quy dinh cla
phép luat) da chuyén sang hinh thirc st dung chung” hodc ghi “Thira dat chuyén sang hinh thirc
st dung chung” néu toan bd dién tich dwoc cap Gidy chirng nhan chuyén sang st dung chung,
theo ho so s6 ... (ghi ma hé so thd tuc déng ky); cap nhat théng tin cGa chd dau tw nhw sau:
“Cung vé&i cac chd sé hiru can hd chung cw duwoc thé hién chi tiét tai phan dang ky can hé chung
cw theo hd so sb ... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)”.

Trwdng hop cht dau tw da ban hét tai san gén lién véi dat thi cap nhat thong tin cla cha dau tw
nhw sau: “Ctia cac chi s& hiru caén hd chung cw (hodc cac chi sé hivu tai sén gan lién véi dat)
dwoc thé hién chi tiét tai phan dang ky can ho chung cw (hodc tai san gén lién véi dat) theo hod
so s6 ... (ghi ma hd so tha tuc dang ky)”.

Trwdng hop cht dau tw da dwoc cdp Gidy chirng nhan chung cho céc tai san gan lién véi dat thi
méi lan dang ky bién déng do ban tai sén gan lién véi dat thi thé hién: “D& ban ... (ghi tén tai san
dwoc ban) theo hd so s6 ... (ghi ma ho so thd tuc déng ky)’.

26. Trwdng hop gia han st dung dét, diéu chinh thdi han sir dung dé4t thi thé hién: “Gia han st
dung d4t (hoac diéu chinh théi han sir dung dat) dén ngay .../.. /..., theo Quyét dinh sb ... ngay
...l..]... (@bi v&i trwdng hop co Quyét dinh), theo hd so sb ... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)”.

Trwdng hop gia han thoi han s¢ hiru nha & cla td chirc nwéc ngoai, ca nhan nwoc ngoai theo
quy dinh cua phap luét vé nha & thi thé hién: “Gia han thoi han s¢ hiru nha & dén ngay ..../.../...
theo van ban so6 .... ngay .../.../... theo ho so s0 ... (ghi ma ho so thd tuc dang ky)”.

27. Truong hop chuyén hinh thirc st dung dét thi thé hién: “Chuyén hinh thire st dung tr ...
sang ... (ghi hinh thire st dung dat truroc va sau khi dugc chuyén) tir ngay .../.../... theo ho so' sO
... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

28. Truong hop dinh chinh Gidy chirng nhan do co sai s6t vé thong tin trén Gidy ching nhan da
cép thi thé hién: “... (ghi noi dung co sai sot) co sai sot, dwgce dinh chinh lai la ... (ghi n6i dung da
duworc dinh chinh) theo ho so s6 ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

29. Trwdng hop thu hdi dat thi thé hién: “Nha nwéc thu hdi dat theo hd so sb ... (ghi ma hé so thi
tuc dang ky)”.

Trwdng hop Nha nwéc thu héi mot phan dién tich thira dét thi thé hién: “Nha nwéc thu hi ... (ghi
cu thé dién tich va loai dat), dién tich con lai |4 ... (ghi cu thé dién tich va loai dat con lai), co sb
hiéu thira 1a ..., tai san gén lién v&i dat con lai 1a ... theo hd so sb ... (ghi ma hé so thd tuc dang
ky)”.

30. Trwdng hop ngudi st dung dat tang cho mét phan dién tich cta thira dat da dwoc cap Gidy
ching nhan cho Nha nwéc hodc cong ddng dan cw hodc dé lam dwéng giao théng hodc dé lam
nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két gan lién v&i dat theo quy dinh cla phap luat thi
thé hién: “D4 téng cho ... m2dé 1am ... (ghi cu thé muc dich tdng cho Nha nuéc hodc cdng déng
dan cw dé lam gi) theo ... (ghi tén va ngay théng ném ky van ban vé viéc tdng cho dat), dién tich
con lai la ... m2, theo hd so' sbé ... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)”.

Trwong hop nguoi siv dung dét tang cho toan bg thira dat thi thé hién: “Da tang cho toan bé thira
dat dé lam ... (ghi cu thé muc dich tdng cho Nha nuéc hodc cdng déng dén cw dé lam gi) theo ...



(ghi tén va ngay thang ndm ky vén ban vé viéc tdng cho dét) theo hd so sb ... (ghi ma hé so thu
tuc dang ky)”.

Diéu 14. Ma QR cua Gidy chirng nhan

1. Ma QR dwoc in trén Gidy chirng nhan dung dé Iwu trir, hién thi cac thong tin chi tiét cta Gidy
chirng nhan va céac thong tin dé quan ly ma QR.

2. Théng tin phan hdi tir ma QR c6 gia tri nhw thong tin trén Gidy chirng nhan, thong nhét voi
thong tin trong co' s& di¥ liéu dat dai hoac thong tin ghi nhén trong ho so dia chinh doi voi nhirng
noi chwa xay dwng co sé& div liéu dat dai.

3. Viéc ap dung cung cap ma QR cua Gidy chirng nhan phai bao dam yéu cau ky thuat ddi voi
ma hinh QR code 2005 theo tiéu chuan Viét Nam TCVN 7322:2009 (ISO/IEC 18004:2006).

4. Ma QR cua Gidy chirng nhan phai dwoc khdi tao va in trén cling mot hé théng phan mém tng
dyng’quén ly co s& di¥ liéu dat dai tai dia phwong va dwoc tich hop trén co s& dir liéu quoc gia
vé dat dai.

5. Kich thwéc ma hinh clia QR dwoc in trén Gidy chirng nhan la 2,0 cm x 2,0 cm. Ma QR duoc
thé hién & goc trén bén phai trang 1 cua Glay chirng nhén quyen st dung dét, quyen s& hiru tai
san gan lién voi dat dbi voi trvong hop Gi4y chirng nhan quyén st dung déat, quyén sG hivu tai
san gan lién véi dat dwoc in 1an dau; ddi véi tredng hop cé thay déi thdng tin sau khi cap Gidy
chirng nhan thi ma QR dwoc thé hién & goc bén phai cua cot “Noi dung thay dbi va co s& phap
ly” tai muc 6 trang 2 cGa Gidy chirng nhan.

Diéu 15. M3 Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat

1. Ma Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dét (sau day goi la
Ma Gidy chirng nhan) la duy nhat trén toan qubc, dwoc cap phat tw dong tir phan mém (ng dung
ctia hé thdng théng tin dat dai khi Hé thdng thong tin quéc gia vé dat dai dwoc dwa vao van hanh,
khai thac chinh thirc.

2. Ma Glay chtrng nhan duoc thé hién & goc trén bén phai ngay phia dwoi phan ma QR trang 1
clia Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat, cé cau trac gom
tap hop 12 (mwdi hai) ky tw chi va sé dwoc thé hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 clia
Diéu nay.

3. Hai (02) ky tw dau tién cia Ma Gidy chung nhan thé hién thAm quyén cép Gidy chirng nhan
quyén st dung dét, quyén s& hiru tai sdn gén lién véi dat, cu thé nhw sau:

a) Tru’o’ng hop Uy ban nhan dan cép tinh hoac co quan cd chirc nang quan Iy dat dai cap tinh
dwoc Qy quyén cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat
I&n dau thi thé hién: “T1”;

b) Trwd'ng hop Van phong dang ky dat dai cAp Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé&
hiru tai san gan lién vai dat cho td chire, ca nhan nwéc ngoai khi thwe hién tha tuc déng ky bién
dong dat dai, tai san gén lién voi dat thi thé hién: “T2”;

c) Trwdng hop Van phong dang ky dat dai cAp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé&
hivu tai san gan lién véi dat cho ca nhan, nguwdi gbc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, cong doéng
dan cw khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat thi thé hién: “T3”;

d) Trwong hop Uy ban nhan dan cap huyén cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lien voi dat 1an dau thi thé hién: “H17;

d) Trwong hop Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap Gidy chirng nhan quyén siv dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lien voi dat cho ca nhan, ngwoi goc Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai,
cOng dong dan cu khi thye hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai sdn gan lién véi dat thi the
hién: “H2".

4. Hai (02) ky tw tiép theo ciia Ma Glay chung nhan the hién ma don vi hanh chinh cép tinh cla
co quan cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat, cau



tric ma dwoc thé hién theo bang danh muc va ma sb cac don vi hanh chinh Viét Nam theo quy
dinh ctia Chinh phu.

5. Tam (08) ky tw tiép theo clia Ma Gidy chirng nhan thé hién s thir tw cia Ma Gidy chirng nhan
trong pham vi cta tinh, thanh pho trec thude Trung wong, dwoc cap phat tw dong tr phan mem
cla Hé théng théng tin quoc gia vé dat dai va bat dau ttr 00000001.

Vi du: cap M4 Gidy chiing nhan cho Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiwu tai san
gan lién véi dat cap lan dau do Uy ban nhan dan Thanh pho Ha Néi cap:

T 1 | 01 | 00000001

6. Co quan c6 chirc nang tham mwu gitp B trwdng Bo Tai nguyén va Méi treong quan ly nha
nuwac ve lap, chinh ly ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap Giay chiing nhan thie hién quan ly
tap trung thong nhat Ma Giay chirng nhan trén pham vi ca nwéc.

Muc 2. LAP HO SO DIA CHINH

Diéu 16. Lap ban db dia chinh, sé muc ké dat dai

1. Viéc 1ap ban d6 dia chinh, sb muc ké dét dai dwoc thuc hién theo quy dinh vé do dac lap ban
do dia chinh.

2. Ban d6 dia chinh dwoc 1ap dé phuc vu cong tac dang ky dét dai, cap Gidy chirng nhan va cac
yéu cau khac clia quan ly nha nuwéc vé dat dai.

S6 muc ké dat dai dwoc 1ap dé liét ké cac thira dat va doi twong dia ly hinh tuyén; 1ap thanh mot
hoac nhiéq quyeén; dwoc lap gung v&i viéc lap ban do dia chinh, trich do ban d6 dia chinh theo
quy dinh vé do dac lap ban do dia chinh.

3. Ban db dia chinh, s6 myc ké dat dai duoc 1ap dwoi dang sb va duoc lwu gilk trong co s& dir
liéu dat dai dé str dung cho quan ly dat dai & cac cap; dugc in ra giay dé str dung cho cac yéu
cau quan ly nha nwéc vé dat dai va cung cap théng tin dat dai theo quy dinh.

Diéu 17. Lap sé dia chinh

1. S dia chinh dwoc lap theo tirng don vi hanh chinh cip xa hodc theo don vi hanh chinh cép
huyén noi khdng thanh lap don vi hanh chinh cép xa; thé hién két qua dang ky dat dai, tai san
gén lién v&i dat theo tivng thira dat, déi twong dia ly hinh tuyén; théng tin ciia méi thira dat dwoc
thé hién vao 01 trang sb riéng.

2. Thira d4t c6 nha chung cw, cong trinh xay dwng khac clia dw 4n b4t dong san thi ngoai viéc
thé hién théng tin vé thira dat va nha chung cw, cong trinh xay dung khac cta dy an bat dong
san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, con thé hién két qua dang ky theo tirng can ho, méi c&n ho
dwoc thé hién vao 01 trang sé riéng.

3. S6 dia chinh duwoc lap & dang s6 theo Mau s6 01/BK clia Phu luc s6 06 ban hanh kém theo
Thong tw nay, duwgc Giam doc Van phong dang ky dat dai hoac Giam doc Chi nhanh Van phong
dang ky dAt dai ky duyét bing chir ky dién t& theo quy dinh.

Diéu 18. Ban sao Giay chirng nhan

1. Bén sao Gidy chirng nhan duoc sao hodc duoc quét tir ban gbe Gidy chiing nhan trudc khi
trao cho nguwoi st dung dat.

2. Bbi v6i hd so dia chinh dwoc 1ap trwdc ngay Thong tw nay co hiéu lwe thi hanh ma chwa quét
duwoc ban gbc Gidy chirng nhan da cép thi quét ban lwu Gidy chirng nhan da cép trong qua trinh
xay dwng co s& di liéu dat dai hodc quét ban gbc Gidy chirng nhan da cép khi thuc hién dang ky
bién déng déat dai, tai san gan lién véi dat, bao gom:

a) Gidy chirng nhan quyén st dung dat (bdn mau trang) dwoc co quan cé thadm quyén ky dé lwu
theo quy dinh tai Quyét dinh sé 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 va Quyét dinh
s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7 nam 2006 cla B trwdng Bo Tai nguyén va Méi trwéng
ban hanh quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén st dung dét;



b) Glay chirng nhan quyen s& hiru nha & va quyén st dung dét & (ban mau xanh) dwoc co quan
c6 thdm quyén ky dé lwu theo quy dinh tai Ngh| dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cla
Chinh pht vé quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & tai do thi;

c) Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sén khac gan lién véi dat
duwoc sao dé lwu theo quy dinh tai Thong tw sb 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009
ctia Bo Tai nguyén va Moi treong quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat va Thong tw s 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5
nam 2014 cua B truong Bo Tai nguyen va Mai treong quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat;

d) Gidy chung nhan quyén st dung dat, Giay chung nhan quyén s& hiu nha & va quyén st
dung dat &, Gidy chung nhan quyen s& hiru nha &, Gi4y chirng nhan quyén s& hiru cong trinh
xay dwng do nguodi st dung dat ndp khi thue hién tha tuc dang ky bién dong;

d) Ban sao Gidy chwng nhan quyén st dung dat, Giay chung nhan quyén s& hiru nha & va
quyén sl dung dat &, Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chirng nhan quyén sé hiru
cbng trinh xay dwng.

Diéu 19. Lwu trir hé so dang ky, cap Gidy chirng nhan

1. Hd so lwu tri khi thwe hién tha tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan, gém:

a) Cac gidy t& do nguoi siv dung dét, chli sé hivu tai san gan lién voi dat nop khi thyc hién th
tuc dang ky, cap Giay chirng nhan;

b) Céc gidy to do cac co quan c6 thdm quyén Iap trong qua trinh gidi quyét thi tuc dang ky, cap
Giay chirng nhan;

c) Gidy chirng nhan da dwoc thu hdi.

Sau khi thu h6i Gidy chirng nhan, Van phong dang ky dét dai thyc hién dong dau “Da thu hoi”
vao Giay chirng nhan da cap de lwu trir.

2. Hd so quy dinh tai khoan 1 biéu nay duoc Iwu trlr, tap hop thanh hé so cho tirng thira dat, )
ttrng can ho, QU)Q’C sap xep v,é da’]nh sO th’l:I’ tp thgao thl,.'P tw thoi gian ghi vao soO dia 9hinh cla ho
SO déng ky dat daii tai san gén lien voi dat Ién‘déu; sO th tw hd so gom 06 chir s6 va dwoc
danh so lién tuc, tiép theo so thir tw cla cac ho so da lap trwdc ngay Thong tw nay cé hiéu Iy thi
hanh.

Truong hop dang ky dat dai lan dau ma nguoi st dung dat dé nghi cap chung mét Gidy chirng
nhan cho nhiéu thira dat néng nghiép thi 1ap mét ho so chung cho cac thiva dat do.

Trwong hop dang ky dat dai chung cho nhiéu thiva dat ma khong cép Gidy chirng nhan thi lap
mét hé so chung cho cac thira dat do.

Trwong hop dang ky bién dong ma tach thira dat dé tao thanh cac thira dat mai thi 1ap riéng ho
so cho ttrng thira dat méi tach.

Trwong hop dang ky bién déng ma hop thira dét thi 1ap hé so cho thira dat méi hop trén co sé&
hop nhat cac hd so cla cac thira dat trwde khi hop thira.

3. Bia phwong da t(len khai thuc hién dang ky dat dai ban,g phwong tién dién t& thi hd so quy
dinh tai khoan 1 Dieu nay dwoc Iwu trong co s& dir liéu dat dai.

Trwong hop dia phuong chwa thye hién viéc tiép nhan hé so dang ky dét dai bang phuwong tién
dién ttr thi ho so quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dwgc s6 hoda va Iwu trong co s& div liéu dat dai.

4. Ma hd so thd tuc dang ky bién dong dé tra cru hd so dang ky bién dong, thé hién bang 03 bo
ma sb dat lién tiép nhau cé dau “chdm” ngan cach dwéi dang (ST.MB.TB), trong do:

a) ST 1a sb thi tw cGa hd so quy dinh tai khodn 2 Diéu nay;

b) MB 1a ma cua loai hinh bién déng dwoc thé hién bang ky hiéu theo quy dinh tai Phu luc sé 05
ban hanh kém theo Théng tw nay;



c) TB la s6 thir ty dang ky bién dong ctia méi hd so' quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dwoc thé hién
bang 03 chir s6, bat dau tr s6 001.

Diéu 20. S6 cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién voi

dat

S6 cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dét (sau day goi
la sb cAp Gidy chirng nhan) dworc lap dé theo dai, quan ly viéc cap Gidy chirng nhan nhw sau:

1. Co quan co chirc nang quan ly dat dai lap va quan ly sb cAp Gidy chirng nhan dbi véi cac
trwdng hop dwoc cap Gidy chirng nhan 1an dau.

2. Van phdong dang ky dét dai lap va quan ly sb cap Glay chirng nhan dbi voi ngum str dung dét,
chu s& hivu tai san gan lién voi dat thudc thdm quyén cap Gidy chirng nhan cla co quan minh.

3. S6 cép Gidy chirng nhan dworc lap theo Mau sé 02/DK clia Phu luc s6 06 ban hanh kém theo
Théng tw nay.

Muc 3. CHINH LY, CAP NHAT HO SO BIA CHINH

Diéu 21. Tai liéu hé so dia chinh phai chinh ly, cap nhat bién déng va can cr chinh ly, cap

nhat

Cac tai lieu ho so dia chinh phai chinh ly, cap nhat bién déng va can c chinh ly, cap nhat trong
cac trvong hop bién déng dwoc thiee hién theo quy dinh nhu sau:

STT

Trwong hop chinh ly,
cap nhat

Tai liéu phai chinh ly,

cap nhat

Can ctr dé chinh ly, cap nhat

Dang ky quyén st dyng
dat quyen s& hiru tai san
gan lién voi dat 1an dau

- Ban do dja chinh va
sd muc ké dat dai:

- S6 dia chinh.

- H6 so tha tuc dang ky dat dai lan
dau da dwoc kiém tra & cac cap;

- Ho6 so giao dét, cho thué dat; dau
gia quyén st dung dat.

Dang ky dat dai dbi voi

- Ban do dia chinh va
sd muc ké dat dai;

- HO so tha tuc dang ky dat dai lan
dau da dwoc kiém tra & cac cap;

2 |dat duoc Nha nwoc giao
de quan ly - S dia chinh. - Hb so giao dat dé quan ly.
Dang ky bién dong trr | Ban ab dia chinhva | G1aY ching nhéan da cap;

3 [rwong hop quy dinhtai s myc ke dét dai; - HO so thii tuc dang ky bién dong da
cacdiém4,5,6vadcia| ., . dwoc kiém tra dt diéu kién theo quy
Bang nay - SO d|a chinh. dinh.

Pang ky cho thué, cho
?élfre IauI ?a?]y:c’? ﬁgudé?%én . Hb so tha tuc dang ky cho thué, cho

4 al, quyen o' . _|S06 dia chinh. thué lai da kiém tra da diéu kién theo
gan lién véi dat trong cac v dinh
dw an xay dwng kinh quy dinh.
doanh két cau ha tang

o . - HO so' vé viéc xac 1ap hodc thay dbi,
Xac lap hoac thay doi, | cham dwt quyén déi voi thira dét lién
5  |cham dut quyéen doi voi  [So dia chinh. ké:
thira dat lien ke s .
- Giay chirng nhan da cap.
Dang ky thé chép, xoa . Ny
dang ky tbé chép, dang - Giay chirng nhan da cap;
g [V thaydoindidungthe oz g0 pinn - HO so thu tuc dang ky thé chap, xo6a

chép quyén str dung dat,
quyén s& hiru tai san gan

lidn véi dat

d&ng ky thé chap, dang ky thay déi
ndi dung thé chép.




Cép lai, cAp dbéi Gidy
chirng nhan (trir tredng

- Gidy chirng nhan da cap;

7 hop quy dinh tai Diém g S0 dia chinh. - H so thi tuc dang ky cap lai, cAp
clia Bang nay) doi Giay chirng nhan.
Cép dbi Gidy chieng nhéan| . L o
do do dac 1ap ban db dia | S0 dia chinh; - Giay chirng nhan da cap;
8  [chinh, trich do dia chinh | Ban g4 dja chinh va |- H so thii tuc déng ky cap ddi Gidy
thira dat, don dien doi |4 myc ké dat dai. chirng nhan.
thira
- Ban do dia chinh va P A 45 A
o, z X y - Giay chirng nhan da cap;
9  |Nhanuwéc thu hdi gat 80 muc ké dat dai; A L
| S dia chinh. - HO so thu hoi dat.
_ g - Gidy chirng nhan da cap;
10 Dinh chinh ndi dung GléyS; dia chinh e .
chirng nhan 0 dja chinn. - Bién ban két luan vé ndi dung va
' nguyén nhan sai sét.
- Gi4y chirng nhan da cap (néu co);
Thu hoi, hiy Gidy ching |, o - Quyét dinh thu hoi Gidy ching nhan
44 [nhan da cép (trr truong SO Mucke datdal 45 cap, quyét dinh hiy Gidy ching
hop Nha nuwéc thu hoi . s& dia chinh. nhan da cap;
dat) L Hb so thuc hién tha tuc thu hdi Gidy
chirng nhan.
Thay doilogidatma  \ps) 4y gia chinh va s Van ban xi phat vi pham hanh chinh
12 |chwa dang ky bién déng ~ <A . - P .
. muc ké dat dai. trong linh vwc dat dai.
theo quy dinh
Thay dbi thong tin thira
dat do do dac lap ban do 2 h , .z A Ky s
13 |dia chinh ma nguoi s [Sb dia chinh. Ban do dia chinh va so muc ke dat dai
£ ~ £ ez da dwoc nghiém thu.
dung dat khong cap doi
Giay chirng nhan
. - Van ban xt phat vi pham hanh chinh
Cac thay doi lién quan trong linh vuwc dat dai;
dén quyen st dung dét, . .
quyén s& hiu tai san gan - Cac van ban khac do Uy ban nhan
14 |lién v&i dat, vé quyen Sé dia chinh. dan cap xa phat hién c6 thay doi ve

duwoc giao dat dé quan ly
do Uy ban nhan dan céap
xa phat hién

quyén st dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lien voi dat, ve quyén duoc
giao dat dé quan ly so v&i ndi dung da

dang ky.

Diéu 22. Trinh tw, th&i gian chinh ly, cap nhat bién dong hé so dia chinh

1. Trwong hop dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat thwong xuyén, ké ca dang ky dat dai lan
dau va dang ky bién dong thi chinh ly, cap nhat hé so dia chinh nhw sau:

a) Noi da xay dung co s& di¥ liéu dat dai thi chinh ly, cap nhat hé so dia chinh dang s gan voi
qua trinh thyc hién tha tuc dang ky theo trinh ty:
- Cap nhat thong tin dang ky dét dai, tai san gan Ilen véi dat va quet glay to vé quyén st dung

dét, quyen s& hibu tai san gan lién voi dét, giay to vé giao dat dé quan ly (néu co) sau khi tiép
nhan hd so da ddm bao tinh day dd, tinh thdng nhat theo quy dinh;




- Cap nhat két qua chinh Iy ban d6 dia chinh hoac trich do ban d6 dia chinh thira dat va s6 muc
ké dat dai déi véi trwong hop phai do dac dia chinh;

- Cap nhat két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo thdm quyén;

- Cap nhat thong tin vé thyc hién nghfa vu tai chinh clia nguoi st dung dét sau khi nhan duoc
chirng tr ndp nghfa vu tai chinh hoac van ban cua co quan co thdm quyén vé viéc ghi no hodc
mién, gidm nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Quét va nhap bb sung théng tin vao hd so dia chinh vé Glay chtrng nhan da cép hoic da xac
nhan thay ddi; trwong hop dang ky dét dai, tai san gan Ilen véi dat 1an dau va khéng cé nhu cau
ho&c khéng du diéu kién ho&c khoéng thudc trwdng hop cép Gidy chirng nhan thi nhap b sung
théng tin theo quy dinh dbi véi treong hop khéng cap Gidy chirng nhan;

- Kiém tra viéc chinh ly, cap nhat; trich xu4t vao s dia chinh va ky duyét trang s6 dia chinh da
lap hoac chinh ly;

b) Noi chwa xay dwng co sé dir liéu dat dai thi thuc hién chinh ly, cap nhat hé so dia chinh nhw
sau:

- Truong hop dang ky, cép Glay ching nhan 1an dau hodc dang ky bién déng thi chinh ly, cap
nhat hd 'so dia chinh va sao Giay ching nhan dé Iwu trwéc khi trao Gidy chirng nhan cho ngudi
dwoc cap;

- Trwong hop dang ky d4t dai 1an dau ma khong du diéu kién dwoc cap Gidy chirng nhan hodc
khong co6 nhu cau cap Glay chtrng nhan thi chinh ly, cap nhat hd so dia chinh sau khi nhan dwoc
hd so clia co quan c6 thdm quyén chuyén dén;

- Trwong hop dang ky dat dai dbi voi dat dwoc Nha nwdc giao aé quan ly thi chinh ly, cap nhat
hé so dia chinh sau khi hoan thanh viéc kiém tra h6 so theo thdm quyén hoac sau khi nhan dwoc
hd so clia co quan c6 thdm quyén chuyén dén.

2. Trwong hop thu hoi dat thi can cr vao ho so thu héi dat da dwoc thwe hién (d4 ban giao dat
trén thyc dia) dé thwe hién chinh ly ho so dia chinh theo trinh ty sau:

a) Chinh ly ban dd dia chinh hoac manh trich do ban dd dia chinh thira dét va chinh ly s6 muc ké
dat dai doi voi trdng hop thu hoi mét phan thira dat theo dién tich dat da ban giao trén thyc dia;
b) Xac nhan viéc thu h6i vao Gidy chirng nhan da cap dé lwu; treong hop thu héi mét phan thiva
dat thi quét hoac sao Giay chirng nhan da xac nhan thu hoi dat dé lwu;

c¢) Chinh ly, cap nhat sé dia ch[nh. Noi da xay dwng co s& dCP,Iiéu dat dai thi kiém tra viéc cap
nhat thong tin; trich xuat vao so dia chinh va ky duyét trang so dia chinh da chinh ly.

3. Trwong hop duoc giao dat, cho thué déat (ké ca thong qua dau gia quyén st dung dat, dau
thau dw an dau tw coé st dung dat) thi chinh ly, cap nhat hé so dia chinh sau khi da ban giao dat
trén thwe dja theo trinh tw:

a) Kiém tra, chinh ly ban dé dia chinh hoac manh trich do ban dé dia chinh thira dat va sb muc ké
dat dai cho thong nhat véi hién trang ban giao dat trén thuwc dia;

b) Cap nhat théng tin dang ky tir hd so giao dat, cho thué dat da thwc hién vao sé dia chinh;

c) Quét hoac sao va nhap b sung thong tin vao ho so dia chinh vé Gidy chirng nhan da ky dé
Iwu trwdre khi trao cho ngudi dwoc cap;

d) Kiém tra viéc cap nhat thaéng tin, trich xué} vao s6 dia chinh va ky duyét trang sb dia chinh da
lap doi v&i noi da xay dwng co sé div lieu dat dai.

4. Truong hop cép lai Gidy chirng nhan do bi mét thi thwc hién chinh ly, cap nhat hé so dia chinh
gan v&i qua trinh thyee hién tha tuc theo trinh ty:

a) Cap nhat théng tin vé tinh trang Gidy chirng nhan bi mét vao sé dia chinh sau khi cap lai Gidy
chirng nhan;



b) Quét hodc sao va nhap bd sung théng tin vao hé so dia chinh vé quyet dinh hdy Gidy ching
nhan bi mat va cp lai Gidy chirng nhan truwée khi trao cho ngudi dwoc cap;

c) Kiém tra viéc cap nhat thong tin, trich xuat vaq sb dia chinh va ky duyét trang sb dja chinh da
chinh ly doi v&i noi da xay dwng co s& dir liéu dat dai.

5. Trwong hop cap déi Gidy chirng nhan hoac dinh chinh Gidy chiing nhan da cap thi chinh Iy,
cap nhat ho so dia chinh nhw sau:

a) Noi da xay dung co s di¥ liéu dat dai thi thwe hién chinh ly, cap nhat vao hd so dia chinh gan
v&i qua trinh thwe hién tha tuc theo thar tw:

- Nhap théng tin dang ky cap déi Gidy chirng nhan hoac dinh chinh Gidy chirng nhan da cép;
quét Giay chirng nhéan da cap sau khi tiep nhan ho so da dam bao tinh day du, tinh thong nhat
theo quy dinh ddi véi trwd'ng hop chwa quét;

- Nhap két qua kiém tra hd so sau khi hoan thanh kiém tra theo thdm quyén;

- Quét va nhap b sung thong tin cap déi Gidy chirng nhan, Gidy chirng nhan da dwoc dinh
chinh trwéc khi trao cho nguwdi duwgc cap;

- Kiém tra viéc cap nhat théng tin, trich xuat vao sé dia chinh va ky duyét trang sé dia chinh da
lap;
b) Noi chwa xay dwng co sé& dir liéu dat dai thi thire hién cac cong viéc quy dinh tai diém a khoan

nay sau khi da dwoc co quan co thdm quyén ky cap déi Gidy chirng nhan hodc dinh chinh vao
Giay chirng nhan truéc khi trao cho ngudi duwoc cap.

Muc 4. QUAN LY HO SO DIA CHINH

Diéu 23. Thyc hién quan ly hé so dia chinh

1. Quan ly hd so dia chinh dang sb:

a) Van phong dang ky dét dai thudc S& Tai nguyén va Mai treong chiu trach nhiém quan ly hé so
dia chinh dang so6 cua tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong;

b) Béi voi huyén, quan, thi xa, thanh phé thudce tinh, thanh phd thude thanh phé trc thude Trung
wong xay dwng co s& dir liéu dat dai ma chua ket noi voi co s& dir liéu dat dai cua tinh, thanh
pho triee thude Trung wong thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chiu trach nhiém quan ly ho
so dia chinh dang so6 clia huyén, quan, thj xa, thanh pho thuéc tinh, thanh pho thuéc thanh pho
triee thudc Trung wong.

2. Quén ly hé so dia chinh dang giy:

a) Van phong dang ky dat dai thudc Sé& Tai nguyén va Méi trwéng quan ly cac tai liéu gom:

- H& thdng hé so tha tuc dang ky déat dai, tai san gan lién véi dét clia cac dbi trong thudc tham
quyen tiép nhan, giai quyet va ho so do co quan giai quyét thu tuc dang ky, cap Giay chirng nhéan
theo quy dinh chuyén dén;

- Ban db dia chinh, manh trich do ban dé dia chinh va cac loai ban do, tai liéu do dac khac dang
st dung dé dang ky, cap Gidy chirng nhan;

- Hé théng s6 dia chinh dang s dung, dwoc lap cho cac dbi twong dang ky thudc thdm quyén;

- H6 so dia chinh da 1ap qua céc thdi ky khéng st dung thwdng xuyén trong quan ly dat dai;

b) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan ly cac tai liéu gém:

- Hé thdng hd so thd tuc dang ky déat dai, tai san gan lién voi dat clia cac doi tvong thudc tham
quyen tiep nhan, giai quyet va ho so do co’ quan giai quyét thu tuc dang ky, cap Giay chiing nhéan
theo quy dinh chuyén dén;

- Ban db dia chinh, mé;nh trich do ban dd dia chinh va cac loai ban dd, tai liéu do dac khac st
dung trong dang ky, cap Giay chirng nhan;



-Hé thong s6 dia chinh dang st dung, dwoc lap cho cac ddi twong dang ky dat dai, tai sdn gén
lién v&i dat thudc thAm quyeén;

c) Uy ban nhan dan cép x& (truc tiép la cong chirc lam cong tac dia chinh cap xa) quan Iy ban d6
dia chinh, manh trich do ban db dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké& d4t dai.

3. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh (sau day goi la S& Tai nguyén va Méi trudng),
co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cAp huyén (sau day goi 1a Phong Tai nguyén va Méi
tru’o’ng) Uy ban nhan dan cac cap chju trach nhiém bao dam cac diéu kién cho viéc lwu triv, bdo
quén ho so dia chinh thudc thAm quyén quan ly ctia dia phwong.

Diéu 24. Bao quan hé so dia chinh

1. Hb so dia chinh dang sb6 dwoc quan ly, bao dam an toan cung vai viéc quan ly bao dam an
toan co s& dir liéu dat dai theo quy dinh vé xay dwng co s& dir liéu dat dai.

2. Hb so dia chinh va tai liéu dang gidy dwoc bao quan theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc phan nhém tai liéu dé bao quan nhw sau:

- Ban db dja chinh; manh trich do ban dé dia chinh thira dét; tai liéu do dac khac st dung dé
dang ky dat dai;

- Ban sao Gidy chirng nhan, sb cp Gidy chirng nhan;

- Hb so thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat va cac tai liéu cé lién quan:;

- S6 dia chinh, s6 muc ké dét dai;

b) H& théng hé so' thdi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 19
cla Thong tw nay dwoc sap xép va danh soé thir ty theo th tw thdi gian ghi vao so dia chinh cla

hé so thd tuc dang ky lan dau; sb thir tw hé so gom 06 chir s6 va dwoc danh tiép theo s6 thi tw
cla cac ho so da lap trwéc ngay Thong tw nay cé hiéu Iwc thi hanh.

3. Th&i han bao quan hd so dia chinh dwoc quy dinh nhw sau:

a) B&o quan vinh vién dbi v&i cac hd so dia chinh dang sé va thiét bi nh& chira hE‘) so dia chinh
s0; cac tai liéu dang gidy da 1ap bao gom: tai liéu do dac dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké dat
dai, sb cap Glay ching nhan, ban sao Giay chtrng nhan; hd so thi tuc dang ky dat dai, tai san
gén lién véi dat, trir trwéng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Bao quan trong thoi han 05 nam c'1’0|‘vo’| hd so tha tuc dang ky cho thué, cho thué lai, dang ky
thé chap bang quyen sr dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien voi dat da dang ky xéa cho
thué, cho thué lai, xéa thé chap; thong bao vé viéc chinh ly, cap nhat ho so dia chinh va cac giay
t& khac kém theo.

4. Viéc quan ly, bdo dam an toan cho hé so dia chinh dang gidy va thiét bi nhé duoc thuc hién
theo quy dinh cla phap luat vé Iwu trir qubc gia.

Diéu 25. Bao mat hd so dja chinh

1. Viéc bdo mat thong tin trong hd so dia chinh dwgc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé

bao méat bi mat nha nwéc, phap luat vé lwu trir thong tin, phap luat vé bao vé dir liéu ca nhan va
quy dinh vé viéc cung cép thong tin ctia Chinh pha, Bo trwéng Bo Tai nguyén va Méi trwong.

2. Viéc thu nhan, lwu tri¥, bdo quén va cung cap théng tin, di¥ liéu linh vire dat dai néu thudc
danh muc bi mat nha nwéc thi thye hién theo quy dinh clia phap luat vé bi mat nha nwéc.

Diéu 26. Ban giao hé so dia chinh

1. Viéc ban giao h6 so dia chinh gilra cac don vi, gitva cac cap dé s dung phai dwoc thé hién
bang bién ban.

2. Hb so dia chinh da xay dung duoc ban giao sau khi kiém tra, nghiém thu theo quy dinh.



Trwdng hop ban giao s‘én phém theo tirng cc“)ng doan hoéc theo tién do thuwc hién dy an thi thuc
hién theo théa thuan bang van ban gilra chi dau tw va don vi thwe hién.

3. Co quan cha tri ban giao hd so dia chinh quy dinh nhw sau:

a) S& Tai nguyén va Mai trwdng cha tri viéc ban giao hd so dia chinh gitra don vi tw van xay
dwng hd so dia chinh véi Van phong déng ky dat dai thudc S& Tai nguyén va Méi truwong; gitra
cac chi nhanh Van phong dang ky dat dai trong trwérng hop c6 diéu chuyén, sap nhap, diéu chinh
dia gi¢i hanh chinh gitra cac don vi hanh chinh cap huyén;

b) Van phong dang ky dat dai thuéc Sé& Tai nguyén va Mai treong chu tri viéc ban giao ho so dia
chinh cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai; gitra cac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

c) Phong Tai nguyén va Méi trorng ch tri viéc ban giao ban sao hé so dia chinh gitra Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai véi Uy ban nhan dan clp xa; gitra cac don vi hanh chinh cép xa do
diéu chuyén, sap nhap, diéu chinh dia gi¢i hanh chinh cap xa thudc cung mét don vi hanh chinh
cép huyén;

d) Cha tich Uy ban nhan dan cép xa phdi hop véi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chu tri
ban giao ban sao h6 so dia chinh khi thay doi cong chirc dia chinh cap xa.

Muc 5. KHAI THAC, SU’ DUNG VA KIEM TRA, GIAM SAT HO SO bJA CHINH
Diéu 27. Khai thac, str dung hé so dia chinh
Viéc khai thac va s dung thong tin tw ho so dia chinh dwoc thwe hién theo cac hinh thirc sau:

1. Trye tuyén trén Cong thong tin dét dai quéc gia, Cong dich vu cong quéc gia, Cong dich vu
cbng clia Bd Tai nguyén va Méi trwdrng, Cong dich vu cong cap tinh; qua dich vu tin nhan theo
hinh thtrc dién t& hoac cac dich vu khac tir co s& div liéu dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

2. Truc tiép tai co quan lwu trir hd so dia chinh theo quy dinh tai Théng tw nay.
3. Cac hinh thirc khac theo quy dinh cda phap luat.
Diéu 28. Kiém tra, giam sat hd so dia chinh

1. Kiém tra, gidam sat ho so dia chinh la viéc xem xét, danh gia viéc 1ap, chinh ly, cap nhat hé so
dia chinh dwa trén cac quy dinh cta Thoéng tw nay.

2. Viéc kiém tra, giam sat h6 so dia chinh dwoc thuc hién hang nam hodc dot xuét theo yéu cau
clia co quan c6 tham quyén.

3. S& Tai nguyén va Méi treong kiém tra, giam sat ddi vai viéc chinh ly, cap nhat hd so dia chinh
do Van phong dang ky dat dai thyc hién.

4. Van phong dang ky dét dai thudc S& Tai nguyén va Méi truong kiém tra, giam sat dbi vai viéc
chinh ly, cap nhat ho so dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc hién.

5. N&i dung kiém tra, giam sat hé so dia chinh bao gém:
a) Kiém tra, giam sat viéc lap, chinh ly, cap nhat, quan ly sé dia chinh;
b) Kiém tra, gidam sat tinh théng nhat clia cac thong tin gitra cac thanh phan clia hd so dia chinh;

c) Kiém tra, giam sat tinh ddy dd ngi dung thong tin cla thira dat, déi twong dia ly hinh tuyén,
ngwoi st dung dat, chd s& hivu tai sadn gan lién véi dat, tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai
Théng tw nay;

d) N6i dung kiém tra, gidm sat viéc lap ban d6 dia chinh, s6 muc ké dét dai thyc hién theo quy
dinh vé do dac lap ban do dia chinh;

d) Kiém tra, giam sat viéc quan ly, bdo quan va lwu tri» hd so dia chinh.

Chwong lll



GIAY CHU'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO HO'U TAI SAN
GAN LIEN VOl DAT

Muc 1. MAU GIAY CHU’NG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO HO'U TAI SAN GAN
LIEN VOl DAT

Diéu 29. Mau Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat

1. Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat gdm mot (01) to
c6 hai (02) trang, in nén hoa van tréng déng, mau héng canh sen, ¢c6 kich thuéc 210 mm x 297
mm, c6 Québc huy, Québc hiéu, dong chi “Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hivu tai
san gén lién voi dat”, sé phat hanh Gidy chirng nhan (sb seri) gdm 02 chi céi tiéng Viét va 08
chir sb, dong chi¥ “Théng tin chi tiét dwoc thé hién tai ma QR”, sb vao sb cap Gidy chirng nhan
va ndi dung lwu y dbi véi ngudi duwoc cip Gidy chirng nhan (dwoc goi la phoi Gidy chirng nhan).

2. Mau Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat thé hién cac
ndi dung sau:

a) Trang 1 gdm: Quédc huy, Quédc hiéu; dong chi¥ “Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hivu tai s&n gén lién véi dat” in mau dé; ma QR; ma Gidy chirng nhan; muc “1. Nguwéi st dung
dat, chi s& hivu tai san gén lién véi dat:”; muc “2. Thong tin thira dat:”; muc “3. Thong tin tai san
gén lién véi dat:”; dia danh, ngay thang nam ky Gidy chirng nhan va co quan ky Gidy chirng
nhan; s6 phat hanh Gidy chirng nhan (s seri); dong chir “Théng tin chi tiét dwoc thé hién tai ma
QR”;

b) Trang 2 gdm: muc “4. So' d6 thira dét, tai san gan lién v&i dat:”; muc “5. Ghi chd:”; muc “6.
Nhirng thay dbi sau khi cip Gidy chirng nhan:”; s6 vao s cap Gidy chirng nhan; ndi dung luu y
ddi voi nguoi dwoc cap Gidy chirng nhan;

c) N6i dung va hinh thirc thé hién thong tin cu thé trén Giay chirng nhan quyén s dung déat, '
quyéen s& hiru tai san gan lién véi dat dwgc thwe hién theo Mau s6 04/DK-GCN cutia Phu luc so
01 ban hanh kém theo Thong tw nay.

Diéu 30. In an, phat hanh va quan ly viéc si¢ dung phéi Giay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyen s& hiru tai san gan lien véi dat

1. Co quan co chirc nang tham muu gidp Bo tredng B Tai nguyén va Méi treong quan ly nha
nwéc vé lap, chinh ly ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap Giay chirng nhan cé trach nhiém:

a) Xay dwng cac yéu té chong gia (dac diém bao an) trén phoi Gidy chirng nhan quyen st dung
dat, quyen s& hiru tai san gan lién v&i dat; to chtre viéc in &n, phat hanh phoi Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat cho Van phong dang ky dat dai thudc
S& Tai nguyén va Méi treong st¢ dung & dia phuwong;

b) Lap va quan Iy, theo d&i phat hanh phéi Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat;

c) Kiém tra, huéng dan viéc quan ly, si dung phéi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s@ hiru tai san gan lién voi dat & dia phwong;

d) Bang trén cong thong tin dién t& di vi s6 phat hanh clia phoi Gidy chirng nhan bi mat khong
con gia tri st dung do S& Tai nguyén va Méi trwong thdng bao theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu nay.

2. S& Tai nguyén va Mbi trwdng co trach nhiém:

a) Chi dao viéc lap va tong hop ké hoach st dung phéi Glay chng nhan quyén s dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién voi dat cta dia phu’o’ng glri vé co quan cé chirc nang tham muwu

giap B treéng B Tai nguyén va M6i tredng quan ly nha nuéc ve léap, chinh ly hd so dia chinh,
dang ky dat dai, cap Giay chirng nhan tredc ngay 31 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra, huwong dan viéc quan ly, st dung phéi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat & dia phwong;



c) Hang nadm tb chirc tiéu hiy phoi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hivu tai san
gén lién v&i dat, Gidy chirng nhan da in hodc viét bi hw hdng theo quy dinh ctia phap luat vé lwu
triv;

d) Théng bao sb phat hanh phdi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hivu tai san gan
lién v&i dat bi mat sau khi nhan dwoc bao cao ctia Van phong déng ky dat dai tdi co quan cod
chirc nang tham muwu gitp Bo trwdng Bo Tai nguyén va Méi trwéng quan ly nha nwédc vé lap,
chinh ly hd so dia chinh, dang ky dat dai, cAp Gidy chirng nhan, S& Tai nguyén va Méi trudng,
S& Tw phap, Cong an cac tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong va dang trén cdng théng tin
dién tt tai dia phwong;

d) Bao cao dinh ky tinh hinh t|ep nhan, quan ly, st dung phoi Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat cha dia phuong vé co quan co chtrc nang tham muu
gitip Bd trwdng Bo Tai nguyén va Méi trwéng quan ly nha nuéc vé lap, chinh Iy hé so dia chinh,
dang ky déat dai, cAp Gidy chirng nhan trwdc ngay 25 thang 12 hang nam.

3. Van phong dang ky dat dai thuéc S& Tai nguyén va Méi trwdng co trach nhiém:

a) Lap ké hoach str dung phoi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lien v&i dat glri vé S& Tai nguyén va Mai tredng trwéc ngay 20 thang 10 hang nam;

b) Tlep nhan, cap phat, didu chuyén phdi Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién voi dat cho cac co quan thywe hién in Glay chirng nhan theo quy dinh; quan ly, theo
ddi viec nhan, cip phat, diéu chuyén sir dung phéi Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén

s& hiru tai s&n gan lién véi dat da phat hanh vé dia phuong;

c) Thwcyng xuyén ty klem tra viéc quan ly, stv dung phoi Glay chtrng nhan quyen str dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat, bao dam théng nhét gitra sb lwong tiép nhan va sb lvong
dang theo doi, quan ly;

d) Hang nam tap hop cac phoi Gidy chirng nhan quyén sk dung dat, quyén s& hiru tai sadn gan
lién v&i dat, Gidy chirng nhan da in hodc viét bi hw hdng glvi vé S& Tai nguyén va Mai trwong dé
t6 chire tiéu hay;

d) Trwong hop phat hién phéi Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san géan
lien va&i dat bi mat thi bao cdo vé S& Tai nguyén va Méi treong;

e) Bao cdo tinh hinh tiép nhan, quan Iy, st dung phéi Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyen s¢ hiru tai san gan lien voi dat ve S& Tai nguyén va Méi tredng dinh ky 06 thang trueéc
ngay 20 thang 6 va dinh ky hang nam trwéc ngay 20 thang 12;

g) Bao céo vé sb phdi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi
dat da nhan, sé phoi da st dung va chwa st dung téi co’ quan cé chirc ndng tham muwu gitp Bo
trwdng B Tai nguyén va Madi trwérng quan ly nha nwéc vé 1ap, chinh ly hd so dia chinh, dang ky
dét dai, cAp Gidy chirng nhan khi tiép nhan phéi Gidy chirng nhan.

4. Thong sb ky thuat vé gidy nguyén liéu dé in phoi Glay chng nhan quyén s dung dat, quyén
s& hivu tai s&n gén lién véi dat theo mau tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tw nay.

5. Noi dung va hinh thirc s6 theo dai phat hanh phéi Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén
s& hivu tai s&n gén lién véi dat; s6 theo ddi nhan, cap phat va st dung phéi Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat; Bao céo tinh hinh tiép nhan, quan ly,
st dung phéi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo
mau tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tw nay.

Muc 2. THE HIEN NOI DUNG TREN GIAY CHU'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN
SO HI'U TAI SAN GAN LIEN VOI1 PAT

Diéu 31. In Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat

1. Viéc in Gidy chting nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat duwoc thuc
hién théng qua phan mém quan ly co s& di liéu dat dai.



Trwong hop dia phwong chwa xay dwng co s¢ di liéu dét dai thi can clr cac thong tin trong hd
so dang ky, cap Gi4y chirng nhan, thwe hién tao lap dir liéu vao phan mem quan ly co s& di liéu
d4t dai dé in Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi déat.

2. Viéc thé hién thong tin chi tiét trén Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hivu tai san
gan lien véi dat dwoc thue hién theo quy dinh tai cac dieu 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 va 41
clia Thong tw nay.

3. Kiéu, c&, mau chi thé hién trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién véi dat thye hién nhuw sau:

a) S6 hiéu, tén cac muc va diém duoc in theo kiéu chir ‘Times New Roman, Bold’, ¢& chtr ‘13';
riéng cac diém dwoc in kiéu chir va so nghiéng;

b) Néi dung théng tin clia cac muc 1, 2, 3, 4, 5 va 6 trén Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat in theo kiéu chir ‘Times New Roman, Regular’, ¢& chip tbi
thiéu la ‘12’; riéng tén ngwdi st dung dat, chi sé hiru tai sén gén lién véi dat tai muc 1 duoc in
kiéu chir ‘Bold’, c& chi tdi thiéu ‘13;

c) Mau ctia cac chiv va sb thé hién trén Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat 1a mau den.

Diéu 32. Thong tin vé ngwoi sir dung dat, cha sé& hivu tai san gan lién voi dat
1. Bbi v&i ca nhan khong thudc trong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay thi thé hién cac théng
tin: “Ong” hodc “Ba”, ho va tén, tén va sb gidy to nhan than.

CAa nhan nwédc ngoai hoac nguql gbc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thi thé hién cac thong tin:
“Ong” hoac “Ba”, ho va tén, quoc tich, tén va so giay t& nhan than.

2. Bbi voi vo va chdng c6 chung tai san la quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi
dat thi thé hién cé,c théng tin: “Bé” hoac “Ong”, ho v? tén, tén va soO giay tq nhan than cta vo
hodc chong va thé hién: “va chong (hoac vo):... (thé hién thdng tin cta chéng (hoac vog))”.

Trwong hop co thoa thuan cia v va chong dong y ghi tén vo hoac tén chong la dai dién ding
tén trén Giay chirng nhan thi thé hién: “Ba” hoac “Ong”, ho va tén, tén va so giay to nhan than,
tiep theo thé hién: “la dai dién cho vg va chong”.

3. D6i v&i t6 chire thi thé hién tén cda t6 chirc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 12 cla
Thong tw nay va théng tin giay t& phap nhan cda to chirc theo quy dinh tai cac diemc, d, d, e va
g khoan 3 Diéu 12 clia Théng tw nay.

4. Bbi véi cong ddng dan cuw thi thé hién tén goi clia cong ddng dan cu.

5. Trwng hop nhédm ngudi st dung dat, s& hiru tai san gan lién voi dat ma Gidy chirng nhan
dwoc cip cho tirng thanh vién ctia nhém thi trén mdi Gidy chirng nhan ghi théng tin vé ngudi
dwoc cip Gidy chirng nhan theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Piéu nay; tiép theo ghi “Cuing
st dung dat, cung sé hiru tai san gan lién véi dat (hodc Cung st dung dat hodc Cung s& hiru tai
san gén lién véi dat) voi nguwoi khac”. Tai ma QR cua Gidy chirng nhan thé hién day da thong tin
cta nhirng ngudi cé chung quyén st dung dat, quyén sé& hivu tai san gan lién voi dat.

Trwdng hop nhém ngwdi st dung dat, s& hivu tai san gan lién véi dat ma cap mot Gidy chirng
nhan cho nguwoi dai dién thi trén Gidy chirng nhan ghi théng tin clia ngwdi dai dién theo quy dinh
tai cac khodn 1, 3 va 4 Diéu nay, dong tiép theo ghi “Ia dai dién cho nhirng ngudi cung sr dung
dat” hoac “1a dal dién cho nhirtng ngu&i cing so hiru tai san gan lién v&i dat” hodc “la dai dién
cho nhirng nguwdi cung st dung déat va cung s& hiru tai san gan lién voi dat Tai ma QR cla
Glay ching nhan thé hién day da théng tin cGia nhirng nguwdi cd chung quyén st dung déat, quyén
s& hiru tai san gén lién voi dat.

6. Trwdng hop cép G!ay chtrng nhan cho cac thanh vién coé chung quyén s dung dat cta hod gia
dinh dang st dung dat thi ghi day da thong tin cda cac thanh vién theo quy dinh tai khoéan 1 biéu
nay.



Trwéng hop khong ghi dwoc hét thong tin cac thanh vién cé chung quyén s dung dat trén Gidy
chirng nhan thi ghi théng tin mot hodc mot sb thanh vién cé chung quyén str dung dat. Tiép theo
ghi “va cac thanh vién khac c6 chung quyén s dung dat clia hd dwoc thé hién tai ma QR”. Tai
ma QR clia Gidy chirng nhan thé hién day dd thong tin clia nhirng ngudi c6 chung quyén st
dung dat.

Trwong hop cac thanh vién cé thoa thuan ghi tén dai dién trén Gidy chirng nhan thi ghi théng tin
clia nguwoi dai dién theo quy dinh tai khodn 1 Didu nay, tiép theo ghi “la dai dién cho céac thanh
vién cé chung quyén sir dung dat clia hd gia dinh”. Tai ma QR cla Gidy chirng nhan thé hién day
da théng tin cha nhivng nguwdi c6 chung quyén st dung dat.

7. Trudng hop Gidy chirng nhan cap cho chd s& hiru tai sén gan lién véi dat ma khéng co quyén
st dung dat thi thé hién thong tin vé nguwdi dwoc cip Gidy chirng nhan theo quy dinh tai cac
khodn 1, 2, 3, 4 va 5 biéu nay.

8. Trwong hop c6 nhiéu ngudi dwgc thira ké quyén s dung dat, quyén s& hvu tai san gan lién
v&i dat ma chwa phan chia thira ké cho tlrng nguwoi duoc thira ké theo quy dinh cla phap luat
dan sy va Gidy chirng nhan dugc cap cho tirng nguwoi dwoc thiva ké thi trén mdi Gidy chirng
nhan ghi théng tin vé ngudi duwoc cap Glay chirng nhan theo quy dinh tai cac khoan 1, 3va 4
biéu nay; tiép theo ghi “Cung st dung dat, cung s& hiru tai san gén lién véi dat (hodc Cung st
dung dat hodc Cung s& hiru tai san gan lién voi dat) v&i ngudi dwoc thira ké khac”. Tai ma QR
ctia Gidy chirng nhan thé hién day dd thong tin ctia nhivng ngudi dwoc thira ké.

Trwong hop nhitng ngwdi duwgc thira ké ma cdp mot Gidy chirng nhan cho ngudi dai dién thi
trén Giay chtrng nhan ghi théng tin ngudi dai dién theo quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Diéu
nay, dong tiép theo ghi “Ia dai dién cho nhirng ngudi duwoc thiva k&”. Tai ma QR cla Gidy chirng
nhan thé hién day da théng tin cta nhirng ngudi dwoc thira ké.

Diéu 33. Thong tin vé thira dat

Théng tin vé thira dat tai muc 2 trén Gidy chirng nhan bao gébm céc théng tin va thé hién nhw
sau:

1. Ghi “Thira dat s6: ...; t& ban db sé: ...” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 clia Thong tw nay.
2. Théng tin vé dién tich dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Théng tw nay.
3. Thong tin vé& loai d4t dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 clia Thong tw nay.

4. Théng tin vé thdi han s dung dat dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 clia Thong
tw nay.

5. Théng tin v& hinh thirc s&v dung dat dwoc thé hién theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 8 ctia Théng
tw nay.

6. Thong tin vé dia chi dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 8 cta Théng tw nay.

7. Cac thong tin quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay va cac thong tin khac vé thira
d4t quy dinh tai Diéu 8 clia Théng tw nay dwoc thé hién tai ma QR cuta Gidy chirng nhan.

Diéu 34. Thé hién théng tin vé tai san gan lién véi dat

Théng tin vé tai san gan lién véi dat tai muc 3 trén Gidy chirng nhan bao gém céac théng tin va
thé hién nhw sau:

1. Théng tin vé tén tai san dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cla Théng tw nay.
2. Thong tin vé dién tich s&r dung dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 clia Thong tw
nay.

3. Théng tin vé hinh thirc s& hiru dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cla Théng tw
nay.

Débi vai tai san 1a can ho thi thong tin vé hang muc s& hffu’chung ngoai can hd dugc thé hién
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 10 clia Thong tw nay va thé hién tai ma QR.



4. Thong tin vé& thdi han s& hiru dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cGa Théng tw
nay.

5. Thong tin vé dia chi dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 10 ctia Théng tw nay; trudng
hop dia chircﬂa tai san gan lién véi dat trung véi dia chi cla thira dat thi khong thé hién dia chi tai
san trén Giay chirng nhan.

6. Trwong hop tai san la nha chung cw hodc cong trinh xay dwng ma cap Gidy chirng nhan cho
mot s6 can hd hoac mot s6 hang muc cong trinh hoac mét sé phan dién tich cta hang muc cong
trinh thi thé hién nhw sau:

a) Tén tai san: thé hién tén nha chung cw hodc cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 1
Dieu 10 cda Thong tw nay.

Dong tiép theo ghi “Théng tin chi tiét clia cac tai sdn dwoc thé hién tai ma QR cla Gidy chirng

nhan”;

b) Théng tin chi tiét vé tai sdn dwoc thé hién tai ma QR clha Gidy chirng nhan theo bang sau:

Dién tich st dung
(m?) hodc cong
suat

Hinh thire |Cép cong| Thoihan
sohgu | trinh s6 hiru

Hang muc cong trinh/Tén |Dién tich xay
tai san dwng (m?)

Trwdng hop tai san 1a cén ho thi thé hién theo bang sau:

PPN Dién tich san Dién tich sty Hinh thirc s& . N
Tén tai san -~ 2 5 ~ Thoi han sé hiru
xay dwng (m?) dung (m?) hiru

Trong do6:
- Hang muc cdng trinh, tén tai san: ghi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cGa Théng tw nay;

- Dién tich xay dwng, dién tich san xay dwng, dién tich str dung (hoéc cong suét), cap cong trinh:
ghi theo quy dinh tai khoan 2 biéu 10 clia Théng tw nay;

- Hinh thirc s& hiru: ghi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 clia Théng tw nay; trwéng hop tai san
¢6 phan s& hiwu riéng va cd phan s& hiru chung thi ghi 1an lwot “S& hivu riéng”, “S& hiru chung”
& cac dong duwdi ké tiép; dong thoi ghi dién tich thuéc s& hivu riéng va dién tich thudc sé hiru

chung vao cac dong twong ng & cac cét “Dién tich xay dwng”, “Dién tich san xay dwng”, “Dién
tich st dung hoac céng Suat”;

- Thoi han dwoc s& hiru dwoc ghi theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 10 clia Thong tw nay.

7. Trwong hop tai thoi diém cap Giay chirng nhan ma thira dat khong c6 tai san gan lién VO dat
hoac khdng c6 nhu cau chirng nhan quyén so’ hiru tai san gén lién VOi d4t hodc tai san gan lién
véi dat khong da diéu kién chirng nhan quyén sé hiru hodc tai san gén lién véi dat thudc sé hiru
clia ngwdi khac thi muc théng tin tai san gan lién véi dat thé hién bang dau “-/-.

8. Cac thong tin quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6 va 7 Diéu nay va cac théng tin khac vé tai
san gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 10 cGa Théng tw nay dwoc thé hién tai ma QR trén Gidy
chirng nhan.

Diéu 35. Thé hién ndi dung trén Gidy chirng nhan cap cho nhiéu thira dat néng nghiép




1. Théng tin v& ngudi dwoc cip Gidy chirng nhan dwoc thé hién theo quy dinh tai Didu 32 cla
Thoéng tw nay.

2. Théng tin vé cac thira dat dwoc thé hién trén trang 1 va trang 2 clia Gidy chirng nhan nhu sau:
a) Trén trang 1 thé hién théng tin:

“a. Thira dat sb: ... thtra (ghi téng sé thira dét);

b. Dién tich: ... (ghi téng dién tich cua cac thira dat);

c. Dia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh cép x&, huyén, tinh)”:

b) Trén trang 2 cGia Gidy chirng nhan thé hién théng tin tai muc 4 nhu sau:

“4. Thong tin vé cac thira dat”: thé hién thong tin cac thira dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,
4,‘ 5 va 6 Dieu 8 ctia Thong tw nay; théng tin vé dia chi clia thira dat thé hién tén khu viec, xi
dong theo bang dwéi day:

To ban do
sO

Thra dAt s6 [Dién tich (m?)| Loai g4t | 1Nt hanst [Hinh thie st 5, 4
dung dung

c) Théng tin vé nguén géc sir dung dat dwoc thé hién tai ma QR cua Gidy chirng nhan.

Diéu 36. Thé hién ndi dung Gidy chirng nhan trong tréng hep thiva dat cé phan dién tich
dat, tai san gan lién v&i dat cua chung nhieu ngwéi va cé phan dién tich dat, tai san gan
lien véi dat cua riéng tirng ngwei ma khong tach thanh thira dat riéng

1. Trwong ho’p nguwoi cd quyén st dung riéng ddi v&i mét phan dién tich thiva dat, sé hiru neng
mét phan tai s&n gan lién véi dat va cod ‘quyen str dung chung déi véi mot phan dién tich khac cla
thira dat, s& hiru chung dbi véi mot phan tai san khac thi Gidy chirng nhan cip cho ngudi do
duwoc thé hién nhw sau:

a) Thong tin v& nguwdi dwoc cip Gidy chirng nhan dwoc thé hién theo quy dinh tai Didu 32 cla
Thoéng tw nay.

Tai ma QR cla Gidy chirng nhan thé hién tén nhirng ngwdi cung s dung chung ddi véi tirng
phan dién tich dat st dung chung; tén ngwdi s& hivu chung ddi véi tirng phan dién tich tai san
gén lién véi dat chung. Vi du: “Cung str dung dat chung (dién tich 30m?) véi éng Nguyén Vén B
va ba Nguyén Thj C; Cung str dung dat chung (dién tich 30m?) va cung sé hitu chung Nha kho
(dién tich 20m? san) véi Ong Nguyén V&n B va ba Nguyén Thj C”;

b) Théng tin vé thira dat, tai san gan lién vai dat duwoc thé hién theo quy dinh tai Diéu 33 va Diéu
34 cua Thong tw nay, trong do:

- Dién tich d4t s& dung: thé hién téng dién tich d4t ma nguwoi dwoc cap Gidy chirng nhan c6
quyén sl dung riéng va st dung chung véi ngudi khac. Hinh thire st dung dét thé hién dién tich
d4t sir dung riéng vao muc s dung riéng va thé hién dién tich dat st dung chung vao muc st
dung chung;

- Dién tich cua tai san (96m dién tich xay dwng, dién tich str dung): thé hién téng dién tich tai san
ma ngudi dugc cap Giay chirng nhan c6 quyen s& hivu riéng va s& hiru chung v&i ngwoi khac.
Hinh thirc s& hiru tai san thé hién tirng hinh thirc va dién tich s& hiru riéng, s& hiru chung kém
theo.

Trwdng hop tai san gén lién véi dat gdm nhiéu hang muc khac nhau, trong dé cé phan thudc s&

hru riéng va cé phan thudc s& hiru chung thi théng tin vé tai san gan lién véi dat dwoc thé hién
nhw sau:



“3. Thong tin vé tai san gén lién voi dét: dwoc thé hién tai ma QR cuta Gidy chirng nhan”.

Tai ma QR cla Gidy chirng nhan thé hién théng tin vé tai sn nhu sau:

Dién tich xay | Dién tich s¢ |Hinh thirc s&| Cap céng | Thoi han sé

Tén tai san dung (m?) dung (m?) hiru trinh hiu

2. Trwong hop nguoi cd quyen str dung chung déi véi moét phan dién tich thtra dat, s& hru
chung déi v&i mot phan tai san gén lién v&i dat ma khéng co quyen st dung dat riéng, quyen s&
hivu riéng ddi voi tai san gén lién véi dat thi Gidy chirng nhan cap cho ngudi d6 dwoc thé hién
theo quy dinh tai cac diéu 32, 33 va 34 cta Thong tw nay va quy dinh sau:

a) Dién tich dét st dung: chi thé hién phan dién tich dat ma nguoi dwoc cap Gidy chirng nhan co
quyén str dung chung v&i ngwoi khac theo hinh thirc str dung chung;

b) Dién tich cda tai san (gom dién tich xay dwng, dién tich st dung): chi thé hién phan dién tich
tai sdn ma nguwdi dwoc cap Giay chirng nhan cé quyén sé hiru chung véi nguwdi khac theo hinh
thire s& hiru chung.

Diéu 37. Thé hién néi dung trong trwéng hop cép Gidy chirng nhan déi véi tai san gan lién
v&i dat trén nhiéu thira dat

1. Trwdng hop chl s& hiru tai sén la ngudi st dung dat thi Gidy chirng nhan thé hién nhw sau:

a) Thong tin vé nguoi dwoc cap Gidy chirng nhan duoc thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1,
2,3, 4,5, 6 va 8 biéeu 32 cia Thong tw nay;

b) Théng tin vé thira dat dwoc thé hién nhu sau:

“a. Thiva dat sb: ... thira (ghi téng sé thira dét);

b. Dién tich: ... (ghi téng dién tich ctia cac thira dat);

c. Dia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh céc cép x&, huyén, tinh)”.

Tai ma QR clia Gidy chirng nhan thé hién thong tin cac thira dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3, 4,5, 6 va 9 Didu 8 clia Théng tw ndy vao bang dudi day:

To bqn do Thira dat sé Dién tich Loai g4t Thoi han si| Hinh thiec | Ngudn goc

sb (m?) ' dung st dung |st dung dat Dia chi

c) Thong tin vé tai san gan lién véi dat dwoc thé hién theo quy dinh tai Didu 34 cla Thong tw nay.
2. Trwdng hop chi s& hivu tai san khong cé quyén st dung dat thi thé hién nhw sau:

a) Théng tin vé chu s& hiru tai san dwoc thé hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 32 ctia Théng tw
nay;

b) Théng tin vé& cac thira dat dwoc ghi nhw sau:

“a. Thira dat sb: ... thira (ghi téng sé thira dét);

b. Dién tich: ... (ghi téng dién tich ctia cac thira dat);

c. Dia chi: ... (ghi tén don vi hanh chinh céc cép x&, huyén, tinh)”.



Tai ma QR clia Gidy chirng nhan thé hién thong tin cac thira dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3,4, 5 va 9 biéu 8 clia Thong tw nay vao bang dwdi day:

T& ban | Thira dat | Dién tich

 ba Thoi han st| Hinh thiee | Ngudn gbc
do so s0 (m?)

Loai gat dung st dung st? dung

Dia chi

c) Théng tin vé tai san gan lién véi dat dwoc thé hién theo quy dinh tai Diéu 34 cta Théng tw nay.
Diéu 38. Phan ky Giay chirng nhan va ghi s6 vao sé cap Giay chirng nhan

1. Thé hién ndi dung phan ky Gidy chirng nhan nhw sau:

a) Ghi dia danh noi cp Gidy chirng nhan va ngay thang ndm ky Gidy ching nhan;

b) Trwd'ng hop co quan cap Gidy chirng nhan la Uy ban nhan dan cép tinh, cap huyén thi ghi
nhw sau:

- Trworng hop co quan lam viéc theo ché do tap thé thi ghi:

TM. UY BAN NHAN DAN... (ghi tén don vi hanh chinh cAp cé thdm quyén cép Gidy chirng nhan)
CHU TICH

Chi ky, dong déu ctia Uy ban nhan dan va ho tén nguoi ky;

hoac

TM. UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cap c6 thdm quyén cap Gidy chirng
nhan)

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Chi ky, déng d4u ctia Uy ban nhan dan va ho tén nguoi ky;
- Trwong hop co quan lam viéc theo ché d6 tha trwdng thi ghi:
UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cAp cé thdm quyén cap Gidy chirng nhan)
CHU TICH
Chi ky, déng d4u ctia Uy ban nhan dan va ho tén ngudi ky;
hoac
UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cap cé thdm quyén cép Gidy chirng nhan)
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Chir ky, dong d4u ctia Uy ban nhan dan va ho tén nguoi ky;

c) Trudng hop Sé& Tai nguyén va Méi trweng dwoc Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén cap Gidy
chirng nhan thi ghi nhw sau:

TM. UY BAN NHAN DAN ... (ghi tén don vi hanh chinh cép tinh)
TUQ. CHU TICH
GIAM BOC SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG



Chir ky, dong déu va ho tén ngudi ky theo quy dinh vé viéc Gy quyén;

d) Trwdng hop Van phong dang ky dat dai thudc S& Tai nguyén va Méi trwdng cap Gidy chirng
nhan thi ghi nhu sau:

VAN PHONG DANG KY DAT DAI ... (ghi t&n V&n phong dang ky dat dai)
GIAM BOC
Chi ky, déng d4u ctia Van phong dang ky dat dai va ho tén ngudi ky.

- Trwong hop Pho Giam déc Van phong dang ky dat dai thudc Sé& Tai nguyén va Méi trudng ky
Giay chirng nhan thi ghi nhw sau:

VAN PHONG DANG KY DAT DAL... (ghi t&n Van phong dang ky dét dai)
KT. GIAM BOC
PHO GIAM POC
Chir ky, dong déu cia Van phong dang ky dat dai va ho tén nguoi ky;
d) Trwong hop Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cdp Gidy chirng nhan thi ghi nhw sau:

CHI NHANH VAN PHONG DANG KY DAT PAI ... (ghi t&n Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai)

GIAM BOC
Chi ky, déng d&u ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai va ho tén ngudi ky.

- Trwrng hop Phé Giam dbc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai ky Gidy chirng nhan thi ghi
nhw sau:

CHI NHANH VAN PHONG DANG KY DAT DAl ... (ghi tén Chi nhanh V&n phong dang ky dat
dai)

KT. GIAM BOC

PHO GIAM BOC
Chir ky, dong dau ciia Chi nhanh Van phong déng ky dat dai va ho tén ngudi ky.
2. S6 vao sb6 cap Gidy chirng nhan dwoc ghi bang chiv va sb (la sb thir ty vao sé cap Gidy chirng
nhéan) theo quy dinh nhw sau:
a) Boi voi Gidy chirng nhan thudc tham quyén ctia Uy ban nhan déan cap tinh cép thi ghi ch
“CT", Giay chtrng nhan thudc tham quyén cta Uy ban nhan dan cap huyén cap thi ghi chir “CH";
tiep theo ghi s thir tw vao so6 cap Giay chirng nhan theo thr ty lién tuc, bat dau ttr s6 01 cho
Giay chirng nhan dwoc cap dau tién theo hwéng dan tai Thong tw nay;
b) B6i v&i Gidy chirng nhan do Van phong dang ky dat dai thudc S& Tai nguyén va Méi trwong
cap thi ghi ch “VP”, Giay chtrng nhan do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap thi ghi chir
“CN"; tiép theo ghi s thw tw vao so cap Giay ching nhéan theo thi tw lién tuc, bat dau twr s6 01
cho Giay chirng nhan dwoc cap dau tién theo hwdng dan tai Théng tw nay.
Diéu 39. So’ do thira dat, tai san gan lién véi dat trén Gidy chirng nhan
1. So db thira dat dwoc thé hién nhw sau:
a) So db thira dat thé hién cac théng tin gom:
- Théng tin vé sb thir tw thira dat, dién tich, hinh thé thira dét, toa do dinh thira, chiéu dai cac
canh thtra;

- S6 hiéu thira giap ranh hodc tén cdng trinh giap ranh, chi dan huéng Bac - Nam;



- Chi gi®i, méc gioi quy hoach s dung dat, chi gi&i, mbc gi¢i hanh lang béo vé an toan cong
trinh trén thira dat dwoc thé hién bang duwdng nét dit xen nét chdm kém theo ghi chu loai chi
gidi, mbc gidi:

- Trwong hop thira dat c6 phan dién tich dat st dung riéng ctia mot ngwdi va phan dién tich dat
st dung chung ctia nhiéu ngudi thi thé hién ranh gidi gitra cac phan dién tich dat bang duwdng
nét dirt xen nét chdm, kém theo ghi chu thich theo muc dich ctia dwéng ranh gidi dé.

Trwdng hop dat cé nha chung cw hodc cong trinh xa@y dwng khong phai la nha & ma dién tich dat
str dung chung cua cac chu so hiru la mét phan dién tich cua thira dat thi phai thé hién pham vi
ranh gi&i phan dat st dung chung do;

b) Nhirng trudng hop khéng thé hién so dd thira dat gom:

- Gidy chirng nhan cép cho nhiéu thira dat néng nghiép;

- Gidy chirng nhan cép cho cong ty néng, 1am nghiép, trir trwdng hop thiva dat st dung vao muc
dich xay dwng tru sé clia cong ty;

- Gidy chirng nhan cap cho toan bo dién tich dat dé thuwc hién dw an bat dong san;

- Boi twgng dia ly hinh tuyén. Vi du: “Buong giao théng, duong dén dién, duong dén nudc cla to
chure dau tw xay dung theo hinh thirec BOT”.

2. So' dd nha & va cong trinh xay dwng:
a) So dd nha &, cong trinh xay dwng dwoc thé hién nhuw sau:

- So' d6 nha &, cong trinh xay dwng duwoc thé hién bang duong nét dit lién tuc trén so d6 thira
dat tai vi tri twvong ng v6i thwe dia; trwdng hgp dwdng ranh giGi nha &, cong trinh xay dung
trung v&i ranh giGi thiva dat thi thé hién theo ranh gi¢i thira dat;

-So ddnha & (trlr can ho chung cw), cong trinh xay dwng thé hién pham vi ranh gi¢i xay dung
(la pham vi chiém dat tai vi tri tiép xdc v&i mat dat theo mép ngoai twéng bao) ciia nha &, cong
trinh xay dwng;

- Trwdng hop can hd chung cw thi thé hién so d6 mat bang cia tang nha chung cw ¢6 can ho;
trong do thé hién vi tri, hinh dang mat bang theo twong bao ngoai ctia can hd (khdng thé hién
tlrng phong trong can hd), ky hiéu (mdi tén) clra ra vao can hg, kich thwdc cac canh cda can ho;

b) Céac trwdng hop khdng thé hién so dd nha &, céng trinh xay dwng:
- Céc trwong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

- Thira dat dwoc cép Giay chirng nhan c6 tir 03 tai san trd 1én thi khong thé hién so dd tai san
trén Giay chirng nhan ma the hién tai ma QR cla Giay chirng nhén, trir trwdng ho'p cac tai san
trén thira dat cla ca nhan hodc clia cac thanh vién cé chung quyén st dung dat ctia hd gia dinh.

3. So d6 thira dét, tai san gan lién vai dét thé hién trén Gidy chirng nhan dwoc can cir vao kich
thwdc thira dat, tai san gan lién véi dat va cé thé phéng to hodc thu nhé theo ty 1&é ddng dang dé
thé hién cho phu hop.

Hinh thirc, ndi dung clia so' do thiva dét, tai san gén lién vai dat duoc hwdng dan cu thé tai Phu
luc sO 03 ban hanh kém theo Théng tw nay.

Diéu 40. Thé hién néi dung tai muc Ghi chu trén Gidy chirng nhan

1. Thong tin vé mién, gidm nghfa vu tai chinh, ghi no tién st dung dét, 1 phi trvoc ba duoc thé
hién theo quy dinh tai diém b va diém c khoan 7 Dieu 8 cia Thong tw nay.

2. Théng tin vé han ché quyen st dung dat cua ca nhan la ngudi dan toc thiéu sb thi thé hién
nhw sau: “Khong dwoc chuyen nhwong, gép vén, tang cho, thira ké, thé chap quyén st dung dat,
trir thé chap quyen st dung d4t tai ngan hang chinh sach va dé thira ké, tang cho, chuyen
nhwong quyén st dung dat cho ngwoi thudc hang thra ké la nguwoi dan téc thiéu sé thudc dién
ho nghéo, ho can nghéo tai viing ddng bao dan toc thiéu sé va mién nai’.



3. Trwong hop cha s& hivu tai san khong co quyen str dung dét thi thé hién nhw sau: “Nguoi
duoc cap Gidy chirng nhéan khéng c6 quyén st dung dat”.

Dlgu 41. Viéc xac nhan thay’d0|‘vao Glay chirng nhan da cap déi véi trwong hop ding ky
bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
Noi dung xac nhan thay déi dwoc ghi vao cot “Néi dung thay déi va co s& phap Iy’ nhw sau:

1. Trwong ho’p chuyén quyén st dung dét, tai san gén lién voi dat bang hinh thrc chuyen adi
ho&c chuyén nhwong hodc thira ké hodc tang cho hodc goép vén dbi véi toan bo thira dat theo
quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Diéu 13 cta Théng tw nay ma bén nhan chuyen quyén khéng
co nhu cau cap mai Gidy chirng nhan thi thwe hién xac nhan thay ddi trén Gidy chirng nhan da
cép theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 12 Diéu 13 clia Théng tw nay, tri» trwdng hop trén Gidy
chirng nhan da cap khong con dong tréng dé xac nhan thay déi.

2. Trwdng hop thanh vién cia nhém ngwdi siv dung dat, nhém chd s hiru tai san gan lién voi
d4t chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat cia minh ma khéng tach
thira dat va ngwdi nhan chuyén quyén khéng c6 nhu cau cip méi Gidy chirng nhan thi trén Gidy
chirng nhan da cép thé hién: “...(ghi tén cda bén nhan chuyén quyén) . (ghi hinh thidre nhén
chuyén quyén) ... (ghi dién t/ch hoac ty 16 phén trdm dién tich thira dat nhan chuyen quyen) ”. Tai
ma QR trén Glay chung nhan thé hién théng tin cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat sau khi chuyén quyén.

Vi du: Ong Nguyén Van A nhan chuyén nhuong 50m? (hodc Ong Nguyén Van A nhan chuyén
nhuwong 20% dién tich thia dat).

3. Trwdng hop Gidy chirng nhan da cip cho nhiéu thira dat ma nguoi siv dung dat chuyén quyén
str dung mot hodc mot sb thiva @t thi trén Gidy chirng nhan cia bén chuyén quyén lan lvot ghi:
“... (hinh thire chuyén quyén) thiva dat sb ... (ghi s6 hiéu cua thira dat chuyén quyén) cho ... (ghi
tén va théng tin cua bén nhan chuyén quyén)”.

4. Trwong hop chli dau tw xay dung kinh doanh két cau ha tang cho thué, cho thué lai dat hoac
cham durt viéc cho thué, cho thué lai dat thi trén Giay chirng nhan cla chd dau tw thé hién néi
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 cla Thoéng tw nay.

5. Trwong hop nguwoi st dung dat, chli s& hivu tai san gan lién voi dat doi tén, thay doi thong tin
ve giay t& phap nhéan, nhan than, dia chi thi trén Giay chirng nhan da cap the hién ndi dung theo
quy dinh tai khodn 4 biéu 13 clia Thong tw nay.

6. Trwdng hop xac lap, thay déi hodc chadm dirt quyén dbi véi thiva dét lién ké thi thé hién nhw
sau:

a) Trwong hop xac lap quyen ddi v&i thira dét lién ke thi trén Gidy chirng nhan cua bén nhan
quyén dwoc ghi “Dugc quyen ... (ghi ndi dung quyén duoc nhén) trén thira dat sb ... theo ... (ghi
tén van ban xac l1dp quyén) ngay .../...I...”

Trén Gidy ching nhan cua bén trao quyén dwoc ghi “Nguoi st dung thira dét s6 ... dwoc ... (ghi
ndi dung trao quyén) trén thira dat ... (ghi so higu thira dat cda bén trao quyen) theo ... (ghi tén
vén ban xac lap quyén) ngay ...[...l..7;

b) Trwdng hop thay dbi quyén dbi voi thira dat lién ké thi trén Gidy chirng nhan cla cac bén lién
quan dwoc ghi “Quyen doi véi thira dat lien ke da dang ky ngay..../.../... ¢o thay ddi ... (ghi ndi
dung thay déi) theo ... (ghi tén van ban vé s thay déi) ngay .../...[...7;

c) Trwong hop cham dit quyén doi voi thiva dat lién ké thi trén Gidy ching nhan cta bén nhan
va Giay chirng nhéan ctia bén trao quyen dwgc ghi “Quyen doi voi thira dat lien ke dang ky
ngay.../...... /....da chadm dut ... (ghi néi dung thay dbi) theo ... (ghi tén vén ban vé sw thay déi)

7. Trwong hop co thay dbi ndi dung han ché vé quyén stv dung dat, tai san gan lién véi 4t da ghi
trén Giay chirng nhan thi thé hién ndi dung thay doéi theo quy dinh tai khodn 6 Biéu 13 clia Théng
tw nay.



8. Cac truvong hop thanh vién clta hd gia dinh hodc ca nhéan dang sv dung dét thanh lap doanh
nghiép tw nhan va dua quyen st dung dat vao hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh nghiép;
nguo’l c6 quyén st dung dat, co quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat dwoc chuyén ddi mé hinh
cla tb chire; chia, tach, hop nhét, sap nhap to chirc ma khong tach thira dat va thwe hién xac
nhan thay d6i trén Giéy chng nhan thi trén Gidy chirng nhan da cap thé hién ndi dung theo quy
dinh tai khodn 7 Piéu 13 cta Thong tw nay.

9. Trwdng hop thay ddi dién tich do sat I& tw nhién mot phan thiva dét thi thé hién nhw sau:

a) Trén Gidy chirng nhan da cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 13 clia Thong
tw nay, trir treng hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay;

b) Truwdng hop sat 16 toan bo dién tich cua thira dat trén Gidy chirng nhan cip ma khong thudc
diém ¢ khodn nay thi thu hdi Gidy chirng nhan da cap;

c) Trwong hop sat 16 toan bo dién tich cua thira dat trén Gidy chirng nhan cap chung cho nhiéu
thlra thi ghi “Sat 16 tw nhién ca thiva dat so ... (ghi s6 hiéu cda thira dat bj sat 16)”.

10. Trwdrng hop thay ddi thong tin vé tai san gén lién voi dat da ghi trén Gidy ching nhan thi thé
hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 13 clia Thong tw nay.

11. Trwong hop quyen st dung dét, quyen s& hiru tai sén gén lién VO dat cha vor hodc cla
chong chuyen thanh ctia chung VO va chong hoac trwong hop quyen st dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién véi dat cha chung vo va chong chuyén thanh cla vo hodc ctia chdng thi thé hién
ndi dung theo quy dinh tai khodn 10 Piéu 13 ctia Théng tw nay.

12. Trwdng hop phan chia quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat clia cac thanh vién cé
chung quyén st dung dét cGa hd gia dinh hodc ctia nhdm nguoi siv dung dat, sé hiru tai sdn gan
lién v&i dat cho thanh vién nhém ngudi dé theo thda thuan hodc theo quy dinh cla phap luat thi
thé hién nodi dung theo quy dinh tai khodn 11 Diéu 13 cGa Théng tw nay.

13. Trwdrng hop co sy thay dbi vé quyén s dung dét xay dwng cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyen s& hiru cong trinh ngam thi thé
hién ndi dung theo quy dinh tai khodn 13 Diéu 13 clia Théng tw nay.

14. Trwdng hop mua tai san, nhan diéu chuyén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat Ia tai
san cong theo quy dinh cla phap luat vé quan ly, st dung tai s&n céng ma bén nhan quyen tai
san khoéng cé nhu cau cap Gidy chirng nhan mai thi trén Gidy chirng nhan da cép thé hién noi

dung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 13 cGa Théng tw nay.

15. Trwdrng hop x6a ghi no' tién st dung dét, 1€ phi trwdc ba thi thé hién néi dung theo quy dinh
tai khoan 15 Diéu 13 clia Thong tw nay.

16. Trworng hop chuyén muc dich st dung mét phan dién tich trong thira dat co dét & va loai dat
khac trong cung thira dat ma khong tach thira theo quy dinh thi thé hién ndi dung theo quy dinh
tai diém c khoan 17 Piéu 13 cta Thong tw nay.

17. Trwdrng hop Gidy ching nhan da cap chung cho nhiéu thira dét, co thira dat duoc tach ra dé
cap riéng mét Giay chirng nhan thi trén Giay chirng nhan da cap thé hién: “Thira dat s6 ... (ghi s6
hiéu cua thira dat tach ra) dwgc cap sang GCN méi”.

18. Trwdrng hop do dac lai dan dén thira dat co thay dbi sé thira, dién tich thira dat thi trén Gidy
chirng nhan da cap thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 20 Dieu 13 ctia Thong tw nay.

19. Trwong hop thay ddi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia gioi hanh chinh theo quyét dinh
clia co’ quan nha nwéc cd tham quyen thi trén Giay chirng nhan da cap thé hién noi dung theo
quy dinh tai khoan 21 Diéu 13 clia Thong tw nay.

20. Trwong hop hdy két qua dang ky thi thé hién néi dung theo quy dinh tai khoan 22 Piéu 13
clia Thong tw nay.

21. Trwong hop dang ky thé chép, x6a dang ky thé chép, dang ky thay déi néi dung thé chap
bang quyén str dung dat, tai §én gan lien voi dat thi theé hién nhw sau: “Da dang ky thé chap”
hoac “Da x6a dang ky thé chap” hoac “Da dang ky thay doi ndi dung thé chap”. Cac néi dung cu



thé quy dinh tai khoan 24 biéu 13 ctia Théng tw nay dwoc thé hién trén ma QR cla Gidy chirng
nhan.

22. Trwdng hop cht dau tw xay dwng nha chung cw, cong trinh xay dwng khéng phai 1a nha &
ma da dwoc cip Gidy chirng nhan, khi lam tha tuc chuyén quyén cho ngw®i mua can ho dau tién
thi trén Gidy chirng nhan da cap cho chi dau tw dwoc ghi “Thira dat chuyén sang hinh thirc st
dung chung” néu toan bo dién tich dwoc cip Gidy chirng nhan chuyén sang s dung chung;
trwdng hop thira dat ma cha dau tw da dwoc cip Gidy chirng nhan c6 mét phan dién tich thudc
quyén s dung chung clia ngwdi mua can hd va mot phan thudc quyén st dung riéng ctia chi
dau tw thi do dac tach thanh cac thira dét riéng theo quy dinh cia phap luat dé cap Gidy chirng
nhan.

Trwong hop trén Gidy chirng nhan clia cht dau tw da chirng nhan quyén sé htru cac can ho thi
khi cht dau tw ban can ho, trén Giay chirng nhan cltia chd dau tw dwoc ghi thém “Da ban ... (ghi
tén tai sén dwoc ban)”.

23. Trudng h(yp gia han st dung dat hodc diéu chinh thdi han s dung dat hodc gia han thoi han
s& hiru nha & cla t6 chirc nwéc ‘ngoai, ca nhan nwdc ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha
& thi trén Gidy chirng nhan da cap thé hién noi dung theo quy dinh tai khoan 26 Biéu 13 cla
Thoéng tw nay.

24. Truong hop chuyén hinh thirc st dung dét thi thé hién ndi dung theo quy dinh tai khoan 27
Diéu 13 cta Thong tw nay.

25. Trwong hop dinh chinh Gidy chirng nhan do c6 sai s6t vé thong tin trén Gidy chirng nhan thi
thé hién noéi dung theo quy dinh tai khodn 28 Diéu 13 cGa Théng tw nay.

26. Trwdng hop Nha nuwéc thu hdi mot phan dién tich cha thira dat da dwoc cap Gidy chirng
nhan thi Gidy chirng nhan da cép dwoc ghi “Nha nwoc thu hoi ... (ghi cu thé dién tich va loai dat),
dién tich con lai 1a ... (ghi cu thé dién tich va loai dét con lai), c6 s hiéu thira la ..., tai san gén
lién voi dat con lai 1a ... (ghi doi voi trong hop da chimg nhén quyén sé hiwu tai san gén lién véi
dat)”

27. Trwdng hop ngudi st dung dat tang cho mét phan dién tich cta thira dat da dwoc cap Gidy
ching nhan cho Nha nwéc hodc cong ddng dan cw hodc dé lam dwong giao théng hodc dé lam
nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két gan lién v&i dat theo quy dinh cla phap luat thi
thé hién ndi dung theo quy dinh tai khodn 30 Diéu 13 cla Thong tw nay.

Diéu 42. Sao, quét Gidy chirng nhan dé lwu

Trwée khi trao Gidy chirng nhan cho nguwdi dwoc cap thi viéc sao, quét Gidy chirng nhan dwoc
thwe hién nhw sau:

1. Gidy chirng nhan da ky cap hoac da xac nhan thay dbi dwoc sao hodc quét dé Ivu trong hd so
dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai.

2. Trwdng hop Gidy chirng nhan da ky va da c6 thong bao clia co' quan c6 thdm quyén theo quy
dinh tai khodn 21 Diéu 6 Thong tw sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua B6
trwdng B6 Tai nguyen va Méi trwérng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cta Chinh phu stra ddi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat d4t dai va stra di, bd sung mot s diéu clia cac thong tw hwdng dan thi hanh Luat dat dai
nhwng dén trwdc ngay 01 thang 8 ndm 2024 ma nguwdi st dung dat, chd s& hivu tai san gén lién
v&i dat chwa nhan Gidy chirng nhan thi Van phong dang ky dat dai ra soat, théng bao cho cac co
quan dang lwu gitr Gidy ching nhan tai dia phwong nop lai Gidy chtrng nhan va thire hién viéc
xac nhan ly do chwa nhan Gidy chirng nhan tai muc “Nhirng thay ddi sau khi cap Giay chtrng
nhan” va dwa vao lwu trir theo quy dinh; trwdng hop nguwoi str dung d4t c6 nhu ciu nhan Gidy
ching nhan thi Van phong ddng ky dat dai xac nhan ly do nhan Gidy chirng nhan vao muc
“Nhirng thay ddi sau khi cap Gidy chirng nhan”.

Chuwong IV
PIEU KHOAN THI HANH



Diéu 43. Hiéu Iwc thi hanh
1. Théng tw nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.
2. Cac Thong tw sau day hét hiéu lwc ké tir ngay Thong tw nay co hiéu lwc thi hanh:

a) Thong tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo trwdng BO Tai nguyen va
Mbi trwong quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& htu nha & va tai san
khac gén lién véi dat, trir trwdng hop quy dinh tai Diéu 3 ctia Thong tw sb 23/2014/TT-BTNMT
hét hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

b) Théng tw sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo6 trwdng BO Tai nguyén va
Méi triedng quy dinh vé ho so dia chinh;

c) Thong tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cla B trwdng Bo Tai nguyén va
Mbi trwdrng quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 n&m 2014 cGa Chinh phd, triy cac khoan 1, 2, 4, 5 va 6 Diéu 20
ctia Thong tw s6 02/2015/TT-BTNMT;

d) Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 cla B6 trwdng Bd Tai nguyén va
Mai trwdrng quy dinh chi tiét Nghi dinh s& 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cla Chinh
pht stra d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra ddi, bd sung
mot s6 didu ctia cac thong tw hwéng dan thi hanh Luat dat dai, trir Didu 8 ctia Thong tw s
33/2017/TT-BTNMT;

d) Théng tw s6 53/2017/TT-BTNMT ngay 04 thang 12 ndm 2017 ctia Bo trwdng Bo Tai nguyén
va Méi trwerng quy dinh ngwng hiéu lwc thi hanh Khoan 5 Piéu 6 Thong tw sb 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29 thang 9 nam 2017 ctia B6 trwdng Bo Tai nguyén va Méi trwdng quy dinh chi tiét Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mot sb
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va stra ddi, bd sung mot sé didu clia cac Thong
tw hwéng dan thi hanh Luat dat dai;

e) Thong tu sb 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B6 truﬁng Bo Tai nguyén va
Méi truding stra doi, bo sung mét s dieu clia cac thdng tw quy dinh chi tiét va hwdng dan thi
hanh Luat Dat dai, trir Diéu 3 clia Thong tw s6 09/2021/TT-BTNMT;

g) Thong tw sb 02/2023/TT- BTNMT ngay 15 thang 5 nam 2023 cia BJ trwdng BO Tai nguyén va
Mai trwdng stra dbi, bd sung mot sé didu clia Thong tw s 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5
nam 2014 cta BY tru’o’ng Bo Tai nguyen va Moi treong quy dinh vé Glay chtrng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién véi dét va stra dbi, bd sung mot sb diéu
Théng tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cta Bo trwdng Bo Tai nguyén va
Mbi trwerng quy dinh vé hd so dia chinh;

h) Théng tw sb 14/2023/TT-BTNMT ngay 16 thang 10 ndm 2023 clia B trwdng Bd Tai nguyén

va Mai trworng stra déi, bd sung mot sb diéu cla cac thong tw lién quan dén viéc nop, xuat trinh
s6 ho khau va gidy to lién quan cw tri khi thye hién tha tuc hanh chinh, cung cép dich vu cong

trong Iinh virc dat dai.

Diéu 44. Quy dinh chuyén tiép

1. Phéi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
déat theo quy dinh tai Thong tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B trwéng
B& Tai nguyén va Méi trwéng quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat dwoc tiép tuc st dung dén hét ngay 31 thang 12 nam
2024.

Tai cac muc |, II, lIl, IV trén Gidy chirng nhan quyén stv dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat thé hién ndi dung theo quy dinh tai Thong tw nay, cu thé nhw sau:

a) Muc |. Nguoi siv dung dét, chli s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi dat thé hién theo quy
dinh tai Diéu 32 ctia Thong tw nay, bao gom ca thong tin tai ma QR;

b) Muc Il. Thira dat, nha & va tai san khac gan lién voi dat thé hién nhw sau:



- Tai diém “1. Thiva dat”: thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5va 6 Diéu 33 cua
Thong tw nay va thé hién théng tin vé ngudn gbc st dung dét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 8
cla Thong tw nay;

2,9,

- Tai diém “2. Nha o™ thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu 34 cla Thong
tw nay, bao gébm ca théng tin tai ma QR;

- Tai diém “3. Cong trinh xay dwng khac’: thé hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5 va 6
Diéu 34 cua Thong tw nay, bao gom ca théng tin tai ma QR;

- Tai diém “4. Rirng san xuét 1a rirng trong”: khéng thé hién;
- Tai diém “5. Cay lau nam”: khéng thé hién;
- Tai diém “6. Ghi chd”: thé hién théng tin theo quy dinh tai Diéu 40 ctia Théng tw nay;

c) Théng tin tai muc | va muc Il d6i voi tredng hop Gidy chirng nhan cap cho nhiéu thiva dat
néng nghiép thi thé hién theo quy dinh tai Diéu 35 clia Thong tw nay, bao gom ca thong tin tai ma
QR.

Truong hop thira dat co phan dién tich dat, tai san gan lién v&i dat ciia chung nhiéu nguoi va co
phan dién tich dat, tai san gan lien voi dat cla riéng tirng ngudi ma khong tach thanh thira dat
riéng thi thé hién theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Thong tw nay, bao gom ca théng tin tai ma QR.

Trwong hop cap Gidy chirng nhan dbi voi tai san gan lién voi dat trén nhiéu thira dat thi thé hién
theo quy dinh tai Diéu 37 ctia Thong tw nay, bao gom ca thong tin tai ma QR;

d) Tai phan ky Gidy chirng nhan: thé hién theo quy dinh tai Diéu 38 clia Thong tw nay;

d) Muc 1. So' db thira dat, nha & va tai san khac gén lién véi dat thé hién theo quy dinh tai Diéu
39 clia Thong tw nay;

e) Muc IV. Nhirng thay déi sau khi cAp Gidy chirng nhan thé hién theo quy dinh tai Diéu 41 cta
Théng tw nay;

g) Truong hop khong thé hién hét cac thong tin trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
sO hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat thi the hién cac thong tin con lai trén Giay chirng
nhan quyén str dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat tiép theo.

2. Van phong dang ky déat dai thuéc S& Tai nguyén va Moi trwo’ng c6 trach nhiém cép phat, diéu
chuyen phdi Gidy chirng nhan quyen st dung déat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién

v&i dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho cac co quan thwce hién in Gidy chirng nhan theo quy
dinh.

Diéu 45. Trach nhiém t6 chirc thwe hién
1. Cuc Bang ky va Di¥ liéu théng tin dat dai co trach nhiém kiém tra viéc thwe hién Théng tw nay.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong cé trach nhiém phd bién, chi dao,
thwc hién Thong tw nay.

3. S& Tai nguyén va Méi trwdng c6 trach nhiém té chirc trién khai thuwec hién, kiém tra, hwéng dan
trong qua trinh thwc hién Théng tw nay & dia phuong.

Trong qua trinh t6 chirc thre hién, néu co kho khan, virdng méc, cac co quan, tb chirc, ca nhan
phan anh vé Bo Tai nguyén va Méi trwdng dé xem xét stra doi, bd sung./.

KT. BO TRUONG

Noi nhan: THU TRUONG
- Tha twéng Chinh phd va cac Phé Tha twéng Chinh phu;

- Van phong Trung wong Bang;

- V&n phong Quéc héi;

- Van phong Chd tich nuwéc;

- Van phong Chinh pha;



- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban clia Qudc hdi;

- Cac B9, co quan ngang B6, co quan thudc Chinh pha;

- Vién Kiém sat nhan dan ti cao;

- Toa an nhan dan tdi cao;

- UBTW M4t tran T4 quéc Viet Nam; U R
- Co quan Trung wong cla cac doan thé; Lé Minh Ngan
- Bo trwdng, cac Thi trvdng BO TN&MT;

- UBND céc tinh, thanh phé tryc thude Trung wong;

- S& TN&MT cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

- Cuc Kiém tra vén ban QPPL (Bd Tw phap);

- Cong bao; Cbng thong tin dién t& Chinh phu;

- Céc don vi triee thudc B TN&MT, Cong TTDT B6 TN&MT;

- Lwu: VT, COKDLTTDD.

PHU LUC SO 01

MAU SU’ DUNG TRONG QUAN LY, PHAT HANH PHOI GIAY CHU'NG NHAN
(Kém theo Théng twsé6  /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... ndm 2024 cta Bé truéng Bé Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chiing nhéan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai sdn gén lién véi dat)

STT Ky hiéu Tén tai lieu

Sb theo ddi phat hanh phai Gidy chirng nhan quyén st

1 Mzu s 01/DK-GCN dung déat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat

o S6 theo ddi nhan, cap phat va sir dung phdi Gidy chirng
2 Mau s6 02/DK-GCN nhan quyen s dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien
voi dat

o Bao cdo tinh hinh tiép nhan, quan 1y, st dung phdi Gidy
3 Mau s6 03/DK-GCN chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru tai san
gan lien véi dat

Mau Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&

4 MA&u sb 04/DK-GCN e it e 4
hiru tai san gan lién véi dat

Mau sé 01/DK-GCN
(Bia ctia S6 theo d6i phat hanh phéi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai sén
gan lién véi dat)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

SO THEO DOI PHAT HANH )
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT,
QUYEN SO HO'U TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT



(Tén co quan phat hanh phéi Gidy chiing nhén)

(Trang cta S6 theo d6i phat hanh phéi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiwu tai
san gan lién voi dat)

Phéi Gidy chirng nhan phat hanh
. i £y . Ngay thang | .
S6 phat hanh (seri) | S6lwgng |SOhoadon “ o " Téncoquan | o o4y
] Giay phat | Phat hanh hanh nhan
Tw Pen hanh
(1) 2) @) (4) ©) (6) )
Céng

Mau sé 02/DK-GCN
(Trang ctia S6 theo d6i nhén, cap phat va st dung phéi Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai sén gan lién voi dat)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phtc

SO THEO DOI NHAN, CAP PHAT VA SU’ DUNG
PHOI GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT,
QUYEN SO HO'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

(Tén co quan, don vj lép So)




(Trang ctia S6 theo d6i nhén, cp phét va st dung phéi Gidy chimng nhan quyén st dung dat,

quyén sé hiiu tai sdn gan lién voi dét)

I. PHAN THEO DOI NHAN PHOI GIAY CHI’PNG NHAN

Phoéi GCN da nhan
sTT (Noaythang Hovaténngwdi  s§iwong | S6 phat hanh (serij | SO bién ban
nam nhan phdi GCN ] giao nhan
1
2
Il. PHAN THEO DOI CAP PHAT, S’ DUNG PHOI GIAY CHI’'NG NHAN
Sé6 | S6 | sé sé
Ngay phéi | phdi | phoi ~ IR .
STT thang Hovatén |GCN GCN GCN | PROi| Sophathanh |\ .o~ | Ghi
= = |q= - . | GCN (seri) chua
nam da |dasw| bi 2
A 5 tra
nhén dung | héng
M| @ (3) “4) | (5) | (6) | (7) (8) (9) (10)
) Tt BX 00000001
1 | 01/10 | NguyénVanA | 100 dén BX
00000100
. Tir BX 00000201
5 | 17/10 | Nguyén VanB | 100 dén BX
00000300
17 | 30/12 | Nguyén Van A 93
Tir BX 00000009
2 dén BX
00000020
5 |Tw BX 00000096




dén BX
00000100

Cong trang:

Hwéng dan:

- Cot (3): Ghi ho tén nguoi duroc cap phat dé str dung, nguoi béo cdo tinh hinh st dung:

- C6t (8): Ghi s6 phat hanh (seri) ctia phoi GCN khi thuc hién cép phét cho ngudi st dung, tiép
nhéan lai ph6i GCN hw héng hodc khéng st dung hét (néu co);

- Khi bao céo tinh hinh st dung phOI GCN da nhén thi ghi s6 luong phéi GCN da st dung & cét
(5) ma khong cén liét ké sé seri & cot (8): trrong hop c6 phéi GCN bj hdng, phéi GCN con lai
chuwa str dung phéi ndp lai thi ghi sé ltong va sb seri phéi GCN bj héng, s lugng va sé seri phoi

GCN chua st dung duoc nép lai vao céc cot tuong trng tai cac dong dudi ké tiép nhw vi du néu
trén.

MAau sé 03/DK-GCN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

BAO CAO
Tinh hinh tiép nhan, quan ly, str dung ph0| Glay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién voi dat

Ky bao cao quy ............. nam
(Tinh dén ngay......thang....... nam......... )
KIiNh glris ..o
I- Két qua tiép nhan phdi Gidy chirng nhan
Téng sb phoi Phoi GCN nhén tfong ky bao céo p-ll-'nc:‘)ri‘%?:?\l
sTT |Tén don vinhan |GCN da nhan| g lwong phoi | SO phat hanh (seri) | “45'pay
phéi GCN den trwéc ky| GCN nhan P 5
bao cao v Tw Pén den ngay
trong ky bao céao
1
2
Coéng
Il- Tinh hinh quan ly, stv dung phéi Gidy chirng nhan & dia phwong
R . . |Téng sé phéi GCN Tinh hinh str dung phéi GCN
STT | JendonVist | 4o han dén ngay sé 3 Si#SS 5 i
dung phéi GCN ah de! So lwong da sty So lwong chwa|So6 lweng bi hw
bao cao dung str dung héng
1




2
3
Cong
Noi nhan: ....., hgay...thang...nam.....
- Nhuw trén; Tha trwéng co’ quan............

-Lwu....... (Ky tén va dong dau)




Mau s6 04/DK-GCN
MAU GIAY CHUPNG NHAN QUYEN SU’ DUNG PAT, QUYEN SO H(*U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

& Su &b thira ddt, tal sin gln 10 véd e
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(Kem theo Théng tw s6

PHU LUC SO 02

BANG THONG SO KY THUAT VE GIAY NGUYEN LIEU BE IN PHOI GIAY CHUYNG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HO'U TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT
/2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... ndm 2024 cua B¢ truéng B Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chiing nhén quyén st dung dat, quyén
S& hitu tai sdn gén lién véi dat)

STT Néi dung Ponvj | Chitiéu ky thuat Ghi chi
sau lao héa
X A pap i Bot hda hoc tay
1 [Thanh phan bét giay tring
. Gidy in Offset
2 |oaigiay Woodfree
3 Knhé gidy mm 210x297
1. Binh luvgng cla gidy nguyén liéu
khi cung cap tlr 165g/m?dén
. 170g/m?2.
4 Dinh lvong g/m? (165 - 170) 24% L
2. DBinh lwgng cua gidy nguyén liéu
khi kiém tra c6 bién do tir 158,4g/m?
dén 176,8g/m?.
1. D6 day cla gidy nguyén liéu khi
cung cap tr 214 ym den 220 um.
5 poday um (214-220) 25 b pg day cua gidy nguyén ligu khi
kiém tra co6 bién d6 tir 209 um dén
225 pym.
Do bén kéo:
6 | Chiéu doc kg/15mm >10,0
- Chiéu ngang kg/15mm 25,0
Do bén xé:
7 | Chiéu doc g > 90
- Chiéu ngang g > 100
8 Db chiu buc kPa 350
Do trang 1SO % > 85
10 |pH nw&c chiét 7,0-8,0
11 D6 duc % =95
12 [P6 nhdn Bekk giay 12,0-30,0
13 D6 hut nwée Cobb 60 g/m? 30-50
14 [Tudi tho nam > 100

(Kém theo Théng tw s6

PHU LUC SO 03

HUONG DAN SO DO THU'A BAT, TAlI SAN GAN LIEN VOI DAT
/2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... ndm 2024 cta B¢ truréng Bo Tai



nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so dja chinh, Gidy ching nhdn quyén str dung dat, quyén
& hitu tai sén gén lién voi dat)
1. So d6 thira dat thé hién trén Gidy chirng nhan

a) So db thira dat dwoc thé hién trén co s& ban dd dia chinh hodc manh trich do ban db dia
chinh da dwoc str dung dé cap Gidy chirng nhan. Noi dung so d& gém: hinh thé thira dat, chi
dan hwéng Bac - Nam, chiéu dai cac canh thira dat, sb thiva va sb thira lién k&; chi gi¢i, mbc gisi
quy hoach st dung dat cap huyén (hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu dbi véi
nhi*ng noi khong 1ap quy hoach s dung dat cap huyén); chi gi¢i, mbc gi¢i hanh lang bao vé an
toan cac cong trinh cé lién quan dén thiva dat; bang liét ké toa do thé hién cac thong tin sau: sb
hiéu dinh thira, toa d6 dinh thira (X,Y), kich thwéc gitra cac dinh thira lién ké.

Canh thira d4t thé hién bang dwong nét lién khép kin; kich thwéc canh thira dat thé hién trén so
dd theo don vi mét (m), dwoc lam tron dén hai (02) chi s thap phan (Hinh 1, Hinh 3, Hinh 4).
Trwdng hop thiva dat cé nhiéu canh thira, khéng da ché thé hién chiéu dai cac canh thira trén so
dd thi danh sé hiéu cac dinh thira bang cac chi s6 tw nhién theo chiéu kim déng hd (Hinh 2) va
thé hién toa do va chiéu dai cac canh thira trong so' db thiva d4t theo Hinh 5a.

Trwong hop thira d4t c6 ranh gidi 1a dwong cong thi thé hién tdng chiéu dai dwdng cong do va
khong thé hién toa do dinh thira (Hinh 3);

b) So db thira dat thé hién trén Gidy chirng nhan khéng theo ty & cé dinh. Can c& vao kich
thwdc thira dat trén ban dd (hodc manh trich do ban dd dia chinh) cé thé phdéng to hodc thu nhd
theo ty 1& déng dang dé thé hién cho phu hop; bdo dadm kich thwdc tdi thiéu ciia so db thé hién
trén Gidy chirng nhan khéng nhé hon ndm (05) cm2.

Trwdng hop thira dat cé kich thwédc ctia chiéu dai Ién hon nhiéu 1an kich thwéc clia chiéu rong
ma khi thu nhé theo ty 1& ddng dang lam cho chiéu rong cla thira dat bi thu hep dén mirc khoéng
dd chd dé thé hién thong tin thi thé hién chiéu dai cha thira dat theo ty 1& khac véi chiéu rong
nhwng phai ddm bao khéng lam thay déi dang hinh hoc cuda thira dat (Hinh 4);

c) Chi gi¢i quy hoach dwoc thé hién bang dwéng nét cham lién tuc va mii tén chi hwéng pham vi
quy hoach; chi gi&i hanh lang bao vé an toan cong trinh dwoc thé hién bang duwéng nét 3 cham
xen k& nét dit va mdi tén chi hwéng pham vi hanh lang an toan. Méc gi¢i quy hoach, méc gidi
hanh lang an toan dwoc thé hién bang ddu chdm dam. Ghi chi tén clia dwdng chi gidi quy
hoach, chi gi¢i hanh lang an toan tai vj tri thich hop trén so @ (Hinh 1).

d) Bang liét ké toa d6 thé hién trong so' d6 thira dat theo Hinh 5.

Hinh 1. So d6 thira dat c6 han ché quyén st dung dat



Qudc 19 2B

1 6,00 2

Chi gidi quy hoach 3.10 3.10
giao théng t
8,00 £,00
Hinh lang an todn ludi dién
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1,50 L 1,50

4 6,00 3

Hinh 2. So d6 thira dat c6 nhiéu canh thira

Hinh 3. So d6 thira dat c6 canh la dwong cong




16,80

1 2
21,30 27.70
4
3

26,50

Hinh 4. So’ d6 thira dat c6 chiéu dai gap nhiéu Ian chiéu rong phai thé hién khéng déng
nhat ty Ié gilra chieu dai va chiéu rong

5,00 1

2
‘ 14,10
i

115,00 115,00

5,00




Hinh 5. Bang liét ké toa do thé hién trong so d6 thira dat:

. Toa dd
S0 hiéu dinh théra
X Y

1 2287066,72 579119,17
2 2287063,35 579122,86
3 2287048,60 579109,34
4 2287051,98 579105,65
1

Hinh 5a. Bang liét ké toa dd va chiéu dai cac canh thira trong so d6 thiva dat:

i Toa do .

S6 hiéu dinh thira Chiéu dai (m)
X Y
1 2287066,72 579119,17 20,00
2 2287063,35 579122,86 5,00
3 2287048,60 579109,34 20,00
4 2287051,98 579105,65 5,00
1

2. So’ do tai san gan lién v&i dat thé hién trén Gidy chirng nhan

a) So d6 tai san gan lién véi dat duwoc thé hién bang dworng nét diet lién tuc trén so d6 thira dat
tai vj tri twong wng véi thue dia.

ranh gidi thira dat (Hinh 6 va Hinh 7);

b) So' d6 nha &, cong trinh xay dung (trir can hg) thé hién pham vi chiém dét clia nha & va cong
trinh xay dwng (Ia pham vi chiém dat tai vi tri tiép xdc v&i mat dat theo mép ngoai twong bao) cua
nha &, cong trinh xay dwng nhw sau:

- Béi v&i nha & va cac loai nha khac thi so dd nha & thé hién vi tri, hinh dang, kich thuwéc mat
bang xay dwng clia tAng 1 (tAng trét) tai vi tri tiép xtc véi mat dat theo mép ngoai twéng bao cla
nha: khéng thé hién so dd chi tiét bén trong nha dé (Hinh 6 va Hinh 7). Truéng hop nha chung
twdng, nho twdng thi thé hién so dd theo ranh gi¢i thira dat; c6 ky hiéu bang mdi tén mét chiéu
ddi voi trudng hop nhé twéng hodc bang mii tén hai chiéu d6i véi trwong hop chung twéong
(Hinh 6);

- Béi vé&i cac loai cong trinh xay dwng khac thi thé hién vi tri, hinh dang, kich thuwéc mét bang cla
cong trinh tai phan tiép xtc véi mat dat theo mép ngoai ctia cdng trinh;

c) So db can ho thé hién so dd mat bang cla tAng nha chung cw ¢ c&n hd (gém hinh dang mét
bang, vi tri cau thang, hanh lang); vi tri, hinh dang mét bang ctia can hd béng dwdng nét lién,
dam (khéng thé hién so db chi tiét bén trong can hd), mdi tén ky hiéu ctva ra vao, kich thwéc cac
canh cla can ho (Hinh 8);

d) Ranh gi&i va cac thong tin vé thira dat thé hién theo quy dinh lai diém 1 cia Hwéng dan nay.

dwoc lam tron dén hai (02) chir sé thap phan.

Tén loai tai san gan lién voi dat (nha &, nha xwdng, tru s, ctra hang, ...) dwoc ghi chd & khoang
gilva clia so do tai san thong nhat v&i ky hiéu ban dé dia chinh.

Hinh 6. So d6 thira dat c6 nha & riéng lé chung twong va nho twong
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Hinh 8. So d6 thira dat c6 can ho chung cw
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3. So’ d6 nha &, cong trinh xay dwng trong hé so ding ky, cap Giay chirng nhan

a) So dd nha &, cong trinh xay dwng trong hd so dang ky, cap Gidy chirng nhan duoc thé hién

theo huwéng dan lai muc 1 va muc 2 cia Phu luc nay.

b) Béi voi nha & va céc loai nha khac c6 nhiéu tang ma dién tich mat bang cta cac tang khong
giébng nhau thi thé hién theo hwéng dan tai muc 1 va muc 2 ctia Phu luc nay va hwéng dan b

sung (Hinh 9) nhw sau:

- Thé hién so dd mét bang cla tang 1 trén so' d6 thira dét tai vi tri twong (rng véi thue dia;

- Thé hién so d6 cla cac tAng c6 hinh dang va dién tich mat bang khac véi tang 1 bang nét diet

va so db cla tAng 1 bang dwdng nét cham;

- Trwéng hop nhiéu tAng cé hinh dang va dién tich mé&t bang giéng nhau thi thé hién chung trong

mot so dd va ghi cha sb hiéu ctia céc tAng do.

Hinh 9. So’ d6 nha 5 tang c6 dién tich san ting 1 khac dién tich san tang 2, 3, 4; dién tich

san tang 5 khac véi cac ting dwéi
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(Kém theo Théng tw sb

PHU LUC SO 04
MA NGUON GOC SU DUNG PAT

/2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... ndm 2024 cua B¢ truong B Tai

nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén

s& hitu tai sdn gén lién véi dat)

STT

Ngudn géc stv dung dat

Ma

1

Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dét

DG-KTT

Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dat (ké& ca trwong hop giao
dat théng qua dau gia quyén st dung déat, d4u thau Iwa chon nha dau
tw thwe hién dy an dau tw cé stiv dung dét, trwéng hop mua cén hd
chung cw hodc tai san khac gén lién véi dét cla nha dau tw dwoc
Nha nwéc giao dat cé thu tién siv dung dat va trweng hop dwoc Ban
quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té giao lai d4t trwéc ngay 01
thang 8 nam 2024)

DG-CTT

Nha nwéc cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
(ké ca trwdng hop thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat,
dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an dau tw cé str dung dat
hodc dwoc Nha nwdc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thire
thué dat va trwdng hop dwoc Ban quan Iy khu cong nghé cao, khu
kinh t& cho thué dé4t tra tién thué mot 1an cho ca thdi gian thué truéc

ngay 01 thang 8 nam 2024)

DT-TML




Nha nwéc cho thué dét tra tién thué dat hng nam (ké ca trwdng hop
thué dat thong qua d4u gia quyén st dung dat, dau thau lwa chon
nha dau tw thuc hién dy an dau tw co st dung dét hodc duwoc Nha DT-THN
nwéc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc thué dat va
truong hop dwoc Ban quan ly khu cdng nghé cao, khu kinh té cho
thué dat tra tién thué dét hdng ndm truwdc ngay 01 thang 8 ndm 2024)

Nha nwéc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc giao dat co
thu tién st dung dat (ké ca trwdng hop ca nhan, cac thanh vién cé
5  chung quyén s dung d4t cla ho gia dinh st dung dat &, dat co s& CNQ-CTT
san xuét phi néng nghiép, dat thwong mai, dich vu ma khoéng phai
nop tién s& dung dat khi cip Gidy chirng nhan)

Nha nwoc cong nhan quyén st dung dat theo hinh thirc giao dat i

6 khong thu tién st dung dét CNQ-KTT
Nha nwoc cong nhan quyén st dung dat déi voi dat co ngudn géc

7 nhéan chuyén quyen st dung dat hgp phap cla ngwoi khac ma dat CNQ-CTT
nay thudc hinh thirc giao dat co thu tien str dung dat theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai
Thué dat, thué lai d4t tra tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué

8 lciia cha dAu tw xay dwng kinh doanh két ciu ha tang DT-KCN-TML

9 Thué d_at, thué lai dnlat tEa tien Ehue dat hang nam cua cha dau tw xay DT-KCN-THN
dwng kinh doanh két cau ha tang

10 Pang ky dat dwoc Nha nwéc giao dé quan ly DG-QL

11 Nhan chuyén quyén s dung dat NCQ-...

Hwéng dan ghi ma:

1. Béi v6i trvong hop nhén chuyen quyén st dung dat (STT 11) thi thé hién ma chung “NCQ-’,
tiép theo thé hién ma ngudn géc str dung dét nhuw trén Gidy chimg nhéan cép lan dau.

Vi du: “Nhéan chuyén nhuong guyen §w dung dat dwoc Nha nwoc giao khong thu tién str dung dét
(NCQ-DG-KTT)”; “Nhén chuyén quyén str dung dat do giai quyet tranh chap dat Nha nuée giao
co thu tién (NCQ-DG-CTT)".

2. Truong hop tach thia dat, hop thira dét, cap Gidy chung nhan sau khi thu héi G/ay chwng
nhén da cap ma khong thugc truong hop Gidy chirng nhan da cdp khéng dung ngudn goc st
dung dat cap lai, cap déi Glay ching nhan va khong thay déi muc dich st dung dat thi thé hién
mé ngudn géc str dung dat nhw Gidy chimg nhéan da cép.

3. Truong hop chuyén muc dich str dung dat ma phai nép tién st dung dat thi thé hién nhw quy
dinh dbi véi triong hop Nha nudce giao dét cé thu tién st dung dét; truong hop chuyén muc dich
str dung dat ma chuyén sang thué dét hodc tiép tuc thué dat nhu tridc khi chuyén muc dich st
dung dét thi thé hién nhw quy dinh déi véi trrong hop Nha nuéc cho thué dat; trirong hop chuyén
muc dich str dung dat ma khéng phéi nép tién sir dung dét va khéng phéi chuyén sang thué dat
thi thé hién ngudn géc nhuw truée khi chuyén muc dich st dung dét.

PHU LUC SO 05

MA CUA LOAI HINH BIEN DONG
(Kém theo Théng tw sb /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... nam 2024 cua B0 truong Bo Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh vé hé so dia chinh, G/ay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai sdn gén lién véi dat)

STT Trwéng hop bién déng Ma




Chuyén dbéi quyén st dung dat néng nghiép ma khéng theo phwong an

1 ldén dién, déi thiva cb

2 |Chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén s& hiru tai sén gén lién véi dat CN

3 [Thtra ké quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat TK

4  [Tang cho quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat TA

5 |Gop vdn bang quyén st dung dat, tai sén gan lién véi dat GP

6 Cho thué, cho thué lai quyén str dung dét trong dw an xay dwng kinh doanh T
két cau ha tang
X6a dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dw an xay

7 i 5, A 3 XT
dwng kinh doanh két cau ha tang

8 Doi tén hoac thay ddi thong tin vé nguoi st dung dét, chi s& hiru tai san DT
gan lién véi dat

9 Giam dién tich thira dat do sat 1& tw nhién SA

10 [Cothay ddi han ché quyén s dung dat, quyé&n s& hiru tai san gan lién voi HC
dat

11 |[Xac lap, thay dbi quyén dbi véi thira dat lién ké LK
Cac thanh vién cé chung quyén st dung dét cQa ho gia dinh hoac ca nhan

12  tthanh lap doanh nghiép tw nhan va str dung dat vao hoat ddong san xuat DC
kinh doanh clia doanh nghiép
D&ng ky quyén s& hiru tai san gan lién véi thiva dat da cap G|ay chung

13 |nhan hoac dang ky thay dm tai sdn da dwoc chirng nhan quyén sé hiru ST
trén Gidy chirng nhan da cép

14 [Thay dbi quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dét do chia, cp
tach, hop nhét, sap nhap, chuyén déi md hinh td chirc
Thay dbi quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat do thoa
thuan clia cac thanh vién cé chung quyén st dung dat ctia h gia dinh

15 <o N N PR TQ
hoac clia vg va chong hodc cia nhdm ngwdi str dung dat s hiru tai san
gan lien véi dat

16 INhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat theo két GT
qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai
Nhan quyen str dung dat quyen s& hiru tai san gan lién voi dat theo két

17 GK
qua khiéu nai, t6 cdo vé dat dai

18 Nhan quyen st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat do xt ly tai XN
san thé chap
Thay déi vé quyén st dung dat xay dwng cong trinh trén mat dat phuc vu

19 cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngadm, quyén s& hiru coéng DN
trinh ngdm
Ban tai san, diéu chuyen chuyén nhLPO’ng quyen st dung dat |4 tai san

20 BC
cong theo quy dinh clia phap luat vé quan ly, str dung tai san cong

21  [Xda ghi no tién st dung déat, 18 phi trwdc ba XG
Cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién

22 vé&idat theo quy hoach xay diwng chi tiét hodc diéu chinh quy hoach xay cQ

dwng chi tiét




23 [Chuyén muc dich s dung dat CM

Cép dbi Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 38 ctia Nghj dinh

24 156 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia Chinh phil CD

25 |Cép lai Gidy chirng nhan do bi mat CL
Tach thira dat hodc hop thiva dét; thira dat duoc tach ra dé cap riéng Gidy

26  [chirng nhan doi vai treong hop Giay chirng nhan da dwoc cap chung cho TN
nhiéu thira dat

27  [Xac dinh lai dién tich d4t & XD

28 |Pinh chinh Gidy chirng nhan da cép SN

o9 [Thu héi, hiy va cap Gidy chirng nhan sau khi thu héi Gidy chirng nhan da cS
cap

30 The chap hoac thay ddi noi dung the chap bang quyén st dung dat, tai san TC
gan lién v&i dat, thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai

31 Xo6a dang ky thé chap béng quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat, tai XC

san gan lién v&i dat hinh thanh trong twong lai

Nhan quyen st dung dat, tai san gan lién v&i dat theo ban an hodc quyét
dinh clia toa an, quyét dinh vé thi hanh an cda co quan thi hanh an da

32 |dwoec thi hanh, quyet dinh ho&c phan quyét cta trong tai thwong mai Viét GA
Nam vé giai quyet tranh chap gitra cac bén phat sinh tlr hoat dong thwong
mai lién quan dén dét dai

33 |Nhan quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat theo két qua dau gia dat DG
Gia han str dung dat; diéu chinh thoi han st dung dat; gia han thdi han s&

34 ~ Y A L i AR . .. GH
hiru nha & doi véi to chirc nwédc ngoai, ca nhan nwdc ngoai

35 |Chuyén hinh thirc st dung dat TG

36  INha nwdc thu hdi dat TH

37 Huy két qua dang ky HK

PHU LUC SO 06

DANH MUC MAU SO
(Kém theo Théng tw sé /2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... ndm 2024 cta Bo truéng Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai sdn gén lién véi dat)

STT Ky hiéu Tén mau
1 Mau s6 01/DK S dia chinh
2 Mau sb 02/DK Sp cap G.I?y chp’ng nhan quyen str dung dat, quyéen sé hiru tai
san gan lién voi dat

Mau s 01/PK
SO DIA CHINH
PHAN PANG KY THU'A DAT




I- Thira dat

1.1 S thira: 1.2 |S6 t& ban do:
1.3 Dién tich (m?):
1.4 |Loai dét:
1.5 |Hinh thirc st dung:
1.6 Dia chi thira dét:
1.7 [Thoi han s dung;
1.8 Ngudn gbc s dung: Ma:
1.9 [Tailiéu do dac s dung:
1.10 |Nghia vu tai chinh:
1.11 Han ché quyén s dung:
1.12 X&c lap quyén dbi véi thira dat lién ké:
lI- Ngw&i dwge Nha nwéc giao dat dé quan Iy/Nguwei sir dung dat/Chu s& hivu tai san gan
lién v&i dat
2.1 Nguwoi tht nhat
- Tén:
- Gidy t& phap nhan hodc nhan than:
- Dia chi:
2.2 Nguwoi tht hai (ghi déi véi truong hop c6 nhiéu ngudi cung st dung dét):
lll- Tai san gan lién véi dat
3.1 [Tai san th& nhat:
a) |Chd sé hivu:
Chu s& hivu thir hai (néu cd):
b) P&c diém cua tai san:
c) Hinh thtrc s& hivu:
d) [Thoi han sé& hivu:
3.2 [Tai san th& hai (ghi dbi véi truong hop cb nhiéu tai san):
IV-Tinh trang vé quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
4.1  Pbi véi trwdng hop chwa dwoc cap Gidy chirng nhan
a) |Thoi diém dang ky vao sb dia chinh: ngay.../...[...
b) |Sw phu hop véi quy hoach:
c) [Théng tin cac gidy t& vé quyén s dung dét, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat:
d) [Théng tin vé& didu kién cap Gidy chirng nhan:
4.2 Pbi véi trwdng hop da dwoc clp Gidy chirng nhan

a)

S6 phat hanh GCN: b) Sé vao sé cAp GCN:




c) |Ma GCN:

V- Ho so thu tuc dang ky so:

VI- Théng tin lich st hinh thanh thira dat (trong trwéng hop téch thira dat, hop thira dat):

VII- Bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat

7.1. Thoi diém déng ky

7.2. Noi dung thay déi va co sé& phap ly

Chi ky dién tr

SO DIA CHINH
PHAN DANG KY CAN HO, CONG TRINH XAY DUNG KHAC CUA DY AN BAT

DONG SAN

| - Tén tai san:

Il - Thudéc nha chung cw/coéng trinh xay dwng:

lll - Cha s& hivu:

3.1 Chu s& hiru thir nhat:

- Tén:

- Gidy t& phap nhan hodc nhan than:

- Pia chi:
3.2 Cha s@ hiru th hai:
IV - Dién tich:

V - Hinh thirc sé& hivu:

VI - Hang muc dwoc s& hiru chung:

VIl - Théi han s& hiru:

VIIl - Quyén str dung dat chung:

8.1 Sé thira:
8.2 Sé t& ban dod:
8.3 Dién tich dat st dung chung:

IX - Tinh trang vé quyén s& hiru tai san gan lién véi dat

9.1 S6 phéat hanh Gidy chirng nhan:
9.2 Sé vao sb cip Gidy chirng nhan:
9.3 M4 Gidy chrng nhan:

X - Ho so thu tuc ding ky sé:




X1 - Thay d6i vé str dung dat, s& hiru tai san gan lién véi dat

11.1. Thoi diém dang ky 11.2. N&i dung thay dbi va co s& phap ly

Chi ky dién tr

HUONG DAN THE HIEN THONG TIN TREN SO DIA CHINH
I. Nguyén tac chung

1. Sb dwoc lap theo tirng xa, phuong, thi trAn hodc theo cip huyén déi véi noi khong coé don vi
hanh chinh cap x&; thé hién két qua dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat theo tirng thira dat
va tirng thtra dat dang hinh tuyén (sau day goi chung la thira dat); thong tin cia mdi thira dat
dwoc thé hién vao 01 trang sb riéng.

2. Thira d4t c6 nha chung cw, nha & hén hop, cong trinh xay dwng khac ctia dw an bat dong san
thi ngoai viéc thé hién théng tin vé thira dat va nha chung cw, nha & hén hop, cong trinh xay
dwng khéac ctia dy an bat dong san quy dinh tai diém 1 muc nay, con thé hién két qua dang ky
theo tlrng c&n hd, méi can hd duwoc thé hién vao 01 trang s6 riéng.

3. Viéc chinh ly bién dc}ng trén s6 dia chinh chi dwoc thue hién dbi véi cac trworng hop da hoan
thanh tha tuc dang ky bién déng.

4. Trwdng hop dang ky bién ddng ma cé thay dbi mot trong cac théng tin da déng ky trén sé dia
chinh nhung khéng hinh thanh thira dat méi hodc can hé mai thi cap nhat théng tin méi thay déi
vao trang sb dia chinh clia thira d4t, can ho chung cw d6 dé thay thé thong tin cii da thay déi;

thong tin cii trwde khi bién dong sé dwoc chuyén thanh théng tin lich st dé tra ctru khi can thiét.

5. Sau khi cap nhat, chinh ly sé dia chinh cho méi trwdng hop dang ky, Giam déc Van phong
dang ky dat dai hoac Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwe hién ky (dién t&) vao
géc dwéi bén phai cla trang sbé dia chinh theo thdm quyén.

Il. Pang ky thira dat
1. Thira dat: thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 8 va Diéu 9 clia Thong tw nay.

2. Ngwoi dwore Nha nwée giao dat dé quan ly/Ngwoi str dung dat/Chu sé& hivu tai san gan
lién vé&i dat: Lwa chon loai déi twong déng ky dé thé hién, néu la ngudi str dung dat déng ky thi
thé hién “Ngwei str dung dat”; néu la ngudi quén ly dat thi thé hién “Ngwi quan ly dat”,
trwdng hop nguwdi st dung dat khéng ddng thoi 1a cha s& hivu tai san gén lién véi dat thi thé hién
thém “cha s& hiru tai san gan lién véi dat” va thé hién thong tin theo quy dinh tai Diéu 12 cla
Théng tw nay.

3. Tai san gan lién véi dat: thé hién theo quy dinh tai Diéu 10 cia Thong tw nay.
4. Tinh trang vé quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
4.1 (b). Sw phu hop véi quy hoach: thé hién phu hop hay khéng phu hop véi quy hoach.

4.1(d). Théng tin vé diéu kién cap Glay chirng nhén: thé hién “Khoéng du diéu kién cip Gidy

ching nhan” hodc “Khéng ¢6 nhu cau cap Gidy chirng nhan”.

5. Hd so thu tuc dang ky sé: the‘h|en sb thir tw cGia hd so thd tuc dang ky, cap Gidy chirng
nhan theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 clia Thong tw nay.

S6 hé so dang ky phai duoc lién két (co duong dan) véi ho so quét cac gidy to quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 19 clia Thong tw nay.

6. Théng tin lich sir hinh thanh thira dat: thé hién thong tin s6 hiéu cla thira dét trudc khi
duwoc tach thira dat, hop thira dat.

7. Bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat:



7.1. Thoi diém ding ky: thé hién thong tin ngay thang nam chinh ly, cap nhat bién déng vao sbé
dia chinh.

7.2. N6i dung thay déi va co’ sé& phép ly: thé hién theo quy dinh tai Diéu 13 cGa Théng tw nay.
lll. Pang ky cidn ho, cong trinh xay dwng khac ctia dw an bat dong san

1. Tén tai san: thé hién cac thdng tin theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 10 ctia Théng tw nay.

2. Thuéc nha chung cw/cdng trinh xay dwng: thé hién tén nha chung cuw/cong trinh xay dung.
3. Chu s& hiru: thé hién cac thong tin quy dinh tai Diéu 12 ctia Thong tw nay.

4. Dién tich: thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Théng tw nay.

5. Hinh thirc sé& hiru: thé hién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 10 cGa Théng tw nay.

6. Hang muc dwoc s& hiru chung: thé hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 cla Théng tw
nay.

7. Th&i han sé& hivu: Thé hién nhw quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 ctia Thong tw nay.
8. Quyén str dung dat chung:
8.1. S6 thira: thé hién s hiéu cla thira dat c6 tda nha chung cu/cong trinh xay dwng.

8.2. S6 to’ ban do: thé hién sb hiéu t& ban db dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh noi
c6 thlra dat lam nha chung cw/cong trinh xay dwng.

8.3. Dién tich dat str dung chung: thé hién dién tich phan dét thudc quyén sir dung chung cua
cac chl s& hiru theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ctia Thong tw nay.

9. Tinh trang vé quyén s& hiru tai san gan lién véi dat: thé hién cac thong tin quy dinh tai
khodn 2 Diéu 11 ctia Thong tw nay.

10. Ho so tha tuc ding ky s6: Thé hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 ctia Thong tw nay.
11. Thay d6i vé str dung dat, sé hiru tai san gan lién véi dat:

11.1. Thoi diém dang ky: Thé hién ngay thang nam chinh ly, cap nhat bién dong vao sé dia
chinh.

11.2. Néi dung thay déi va co’ s& phdp ly: thé hién theo quy dinh tai Diéu 13 clia Thong tw nay.

Mau s6 02/PK

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

so

_ CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO HOU
TAI SAN GAN LIEN VOl DAT



(Tén co quan, don vi lap s va quan ly sb)

Quyén so:

(Trang ctua S6 cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai sén gan lién véi dét)

STT

Tén, giay to phap
nhan/nhan than caa
ngwoi dworc cap GCN

S6 phat hanh
GCN

Ngay ky
GCN

Ngay trao
GCN

Ho tén, chir
ky ctaa
ngwoi nhan
GCN

Ghi chu

(1)

(2)

3)

(4)

(5

(6)

(7)

01

Ong Nguyén Van A
CCCD: 12345678

BA00000130

12/11/2024

15/11/2024

02

Coéng ty TNHH ABC

Giay phép kinh doanh
s0: 12345678

BA00000134

13/11/2024

16/11/2024

03

Ong Nguyén Van A
CCCD: 12345678
Va vo |a Ba Nguyén
Thi B

CCCD: 12345678

BA00000137

16/11/2024

20/11/2024

Nha chung
cv A15

Ona Nauvdn /304
CCCEb:12345678

Thu hdi
GCN do
Nha nwéc
thu hoi dat

05

Ong Nguyén Van A
CCCD: 12345678

Cung st dung déat, cung

s& hivu tai san gan lién

v&i dat voi ngudi khac

BA00000141

20/11/2024

24/11/2024

HUONG DAN LAP SO CAP GIAY CHU’NG NHAN




Sé cép Glay chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat (so cap GCN)
duoc lap dé theo ddi, quan ly viéc cp Gidy chirng nhan quyén s dung dat quyén s& hivu tai
san gan lién véi dat (GCN) nhu sau:

1. Quyén s6: ghi th tw lién tuc, bat dau tir s6 01.

2. Céac trang ndi dung sb dwoc ghi nhu sau:

2.1. Cot S6 thir tw: ghi thi tw lién tiép twong (ng véi thir tw ky cdp GCN, bat dau tir sb 01.
2.2.CotTén va gidy t& phap nhan/nhan than cua ngwéi dwee cadp GCN: ghi nhw trén GCN
da cap.

2.3. Cot S6 phat hanh GCN: ghi phat hanh GCN in & géc dwéi bén trai trang 1 ctia GCN.

2.4. Cot Ngay ky GCN: ghi ngay .../.../... ky GCN.

2.5. Cot Ngay trao GCN: ghingay ... /.../... trao GCN cho nguwoi duwgc clp GCN hoéc dai dién co
quan nhan ho so va tra két qua.

2.6. Cot Hq tén, chir ky ciia ngw®i nhan C:}CN: ngwdi nhan GCN 1a dai dién co quan nhan hd
so va tra két qua hodc ngwoi dai dién clia to chirc ky, ghi rd ho tén va chirc danh clia ngwoi ky.
2.7. Cot Ghi chu dé ghi chu thich déi v&i nhivng trwdng hop sau:

a) Truong hop bi thu héi, hiy, cap lai, cdp déi GCN thi gach béng muc @6 vao dong ghi théng tin
vé GCN da trao va ghi ly do vao cot Ghi chd;

b) Trwdng hop da ghi thong tin vao sé cép Gidy chiing nhan ma phat hién GCN co sai sét thi ghi
“Tiéu hay Giay chirng nhan do ... (ghi ly do tiéu hdy)” vao cot Ghi chq;

c) Trwdng hop clp gidy cho chi s& hiru can hd thi ghi tén ctia nha chung cw/cong trinh xay
dwng vao cdt Ghi ch;

d) Truéng hop ngwdi nhan GCN |a ngudi dwoc Gy quyén thi phai cé gidy t& Gy quyén va ghi chu
“Duoc Uy quyén theo van ban s6 ... ngay.../.../..." vao cot Ghi chd; trwéng hop ngwdi nhan GCN
la ngwdi dai dién co quan nhan hd so va tra két qua thi ghi chu: “... (ghi tén co quan nhan hé so
va tra két qua), dai dién la ... (ghi théng tin nguoi nhdn GCN)” vao cot Ghi cha.



