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BAN TIN PHAP LY (20.12.2023)

Trong ban tin 1&n nay, ching téi xin luu y khéch hang cac ndi dung sau:
05 diém mé&i vé nha & xa héi trong Luat Nha & stra d6i 2023

7 diém méi vé Luat nha & méi ndm 2023

1. 05 diém mé&i vé nha & xa hoi trong Luat Nha & sira doi 2023

Dau tién, quy dinh yéu cau bb tri d4t nha & xa hoi trong dw an thuwong mai truéc day chi duoc quy
dinh tai Nghi dinh 49/2021/ND-CP nay da dwoc quy dinh tai Luat Nha & stra dbi 2023, cu thé 1a Uy
ban nhan dan cép tinh phai bd tri di quy dat danh dé phat trién nha & xa hoéi theo chwong trinh, ké
hoach phat trién nha & cap tinh da dwoc phé duyét. Tai cac dbé thj loai dac biét, loai I, loai Il va loai
lll, c&n c&r quy dinh cGa Chinh phi, UBND cép tinh quyét dinh viéc chi dau tw dy an dau tw xay
dwng nha & thwong mai phai danh mét phan dién tich dat & trong dw an da dau tw xay dung hé
théng ha tang ky thuat dé xay dwng nha & x& hoi hoac bb tri quy dat nha & xa hdi da dau tw xay
dwng hé théng ha tng k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi dw an dau tw xay dwng nha & thwong
mai tai d6 thi do hodc déng tién twong dwong gia tri quy dat da dau tw xay dung hé théng ha tang
ky thuat dé xay dwng nha & xa hoi.

Th hai, vé quy dinh wu dai cho chi dau tw dw an nha & xa héi thi theo Luat Nha & stra déi nam
2023, cha dau tw dwoc mién tién st dung dét, tién thué dat déi vai toan bo dién tich dat cta dw an.
Ngoai ra chi dau tw khéng phai thwe hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dét, tién thué
dat dwoc mién va khong phai thwe hién tha tuc d& nghi mién tién sir dung dét, tién thué dat.

The ba, quy dinh vé bién lgi nhuan cho chi dau tw trwéc day chi dwoc quy dinh trong Nghi dinh
100/2015/ND-CP ma khéng quy dinh trong Luat Nha & nay da tré thanh diém méi cia Luat Nha &
stra d6i 2023. Theo do, chil dau tw dwoc hwéng loi nhuan dinh mure tdi da 10% téng chi phi dau tw
xay dwng dbi v&i phan dién tich xay dwng nha & xa hoi, dwoc danh ty 1& ti da 20% tbng dién tich
dat & trong pham vi dw an da dau tw xay dwng hé thdng ha tng ky thuat dé dau tw xay dwng cong
trinh kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong mai. Cha dau tw dw an dau tw xay dwng nha &
xa héi dwoc hach toan riéng, khéng duworc tinh chi phi dau tw xay dwng phén cbng trinh kinh doanh
dich vy, thwong mai, nha & thwong mai nay vao gia thanh nha & xa héi va dwgc hwéng toan bo lgi
nhuan déi v&i phan dién tich cong trinh kinh doanh dich vy, thwong mai, nha & thwong mai nay;
trwdng hop dau tw xay dwng nha & thwong mai thi chil dau tw nodp tién st dung dat déi véi phan
dién tich xay dwng nha & thwong mai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, Luat Nha & sira d6i 2023 da mé rong dbi twong dwoc huwdng chinh sach vé nha & xa hoi,
cu thé 1a hoc sinh, sinh vién cac dai hoc, hoc vién, trwong dai hoc, cao déng, day nghé, trwong
chuyén biét theo quy dinh ctia phap luat; hoc sinh trwéng dan toc ndi trd cong lap va doanh nghiép,
hop tac x4, lién hiép hgp tac xa trong khu cong nghiép.
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Cudi cung, co su thay dbi vé nguyén tac ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi gitva bé&n mua
va bén ban. Trwdc day, bén mua nha & xa hoi khédng dwoc ban lai nha & trong thdi han téi thiéu 1a
5 nam, ké tlr thoi diém thanh toan hét tién thué mua, tién mua nha &, theo d9, trong trwéng hop bén
thué mua cé nhu cau ban nha & thi chi dwec ban lai lai cho don vi quan ly nha & xa hdi dé hoac ban
cho déi twong thudc dién dwoc mua nha & xa hoi néu don vi nay khéng mua véi gia ban tbi da bang
gia ban nha & xa héi cung loai tai cung dia diém, thdi diém ban. Nay bén mua, thué mua chi dwoc
ban lai cho chi dau tw dw an dau tw xay dung nha & xa hoi hodc ban lai cho dbi twong thudc trworng
hop dwoc mua nha & xa hoi véi gia ban tbi da bang gia ban nha & xa hoi nay trong hop déng mua
ban vé&i chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi.

2. 7 diém mé&i vé Luat nha @ mé&i nam 2023
Ngw&i mua chung cw mini da diéu kién dwoc cap sd hong

Trwong hop ca nhan mudn xay chung cw mini (nha & t 2 tang tré Ién, tai mdi tAng ¢ cac can hd,
ho&c tir 2 tng va quy mé 20 can hd trd 1&n) dé ban, cho thué sé phai dap (rng diéu kién lam cha
dau tw dw an xay dwng nha &. Can hd quy dinh trong hai trwdng hop nay duoc cép gidy chirng
nhan (s héng) sé duwoc ban, cho thué, thué mua theo quy dinh Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat
doéng san.

Khéng gi¢i han thoi han s& hiru can hd chung cw

Theo Luat Nha & mai 2023, sé khong co gidi han thoi gian st dung chung cw. Cu thé, khéng cé
quy dinh vé thdi han s& hiru chung cw trong mét thdi gian nhat dinh ma chi quy dinh réng théi han
st dung can hd dap (rng dung tdm tw nguyén vong va nhu cau cla cac chi sé& hivu nha chung cu.

Quy dinh Cha dau tw dy &n nha & thwong mai phai la doanh nghiép kinh doanh bat déng san

Dé& dam bao tinh thdng nhat, déng bd ctia hé thdng phap luat gitra Luat Nha & va Luat D4t dai, Luat
Nha & méi quy dinh tredng hop chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai phai la doanh
nghiép kinh doanh b4t ddng san va dwoc chap thuan chd trwong dau tw ddng thdi chap thuan nha
dau tw 1am chd dau tw dy an khi nha dau tw c6 quyén sir dung dat théng qua théa thuan vé nhan
quyén s dung dat, hodc dang cé quyén st dung dat dbi vai loai dat dwoc thue hién duw an theo
quy dinh cha Luat Dét dai.

Mién tién st dung dat cai tao, xay dwng méi lai chung cw cii

Luat Nha & méi quy dinh co ché wu dai dé thwe hién dy an dau tw cai tao, xay dwng lai nha chung
cw véi nhiéu co ché wu dai nhw dwoc mién tién st dung dét, tién thué dat déi véi dién tich dat thudc
trwdng hop phéi ndp tién sir dung dét, tién thué dat trong pham vi dy an dau tw cai tao, xay dung
lai nha chung cw.

Quy dinh Téng Lién doan |1a co quan chi quan dy an dau tw xay dwng nha & x& hoi
Luat nha & méi quy dinh Tdng Lién doan la co quan chd quan dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi
cho céng nhan, nguwdi lao ddng thué. Ngudn vdn thwe hién dy &n la ngudn tai chinh cdng doan. Viéc

quan ly va trién khai thwc hién dw an dau tw sé do don vi quan ly dw an trwc thudc Téng Lién doan
Lao ddng Viét Nam thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé diu tw cong.
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Luat nha & ma&i bé diéu kién cw tri véi ngwdi mua nha & xa hoi

E)éng thoi, Luat Nha & mai da bd di diéu kién cw tra dbi voi ngwoi mua nha & xa hdi, giao cho Chinh
phl quy dinh diéu kién vé thu nhap dbi véi dbi twong dwoc mua, thué mua nha & xa héi, hoac quy
dinh déi twong thué nha & xa hoi thi khéng phai dap tng diéu kién vé nha & va thu nhap.

Giai quyét quy bao tri nha chung cu

Cudi cung, Luat nha & méi quy dinh chi d4u tw dw an dau tw xay dwng nha & co trach nhiém lap tai
khodn riéng dé quan ly kinh phi béo tri va khéng duoc sir dung kinh phi bao tri vao bat ky muc dich
nao khéac khi chwa ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha chung cw. Trwdng hop chi dau
tw khéng ban giao kinh phi bao tri thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cip huyén
noi c6 nha chung cw yéu cau chd dau tw ban giao kinh phi bao tri.

Chung t6i hi vong rang Diém tin phap luat nay sé& mang lai nhirng théng tin hiru ich dén cho ban.

Tréan trong.
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Tuyén bé mién tréch: Toan b tai liéu duoc chuén bj
chi nhdm dua ra théng tin khai quéat. Théng tin trong bén
tin cap nhéat nay khéng dung cho muc dich, va kh6ng
duwoc xem Ia y kién tw vén phép ly. Vui Iong khéng thuc
hién hodc ngirng thurc hién bat ky cong viéc nao trén co
s& céc théng tin duoc cung cép trong ban tin nay, ma
chwa tham vén céc luat sw cla chung téi Vvé tinh trang
phap Iy va tinh hinh thuc té ctua ban. Apolat Legal khéng
chiu tréch nhiém déi véi bét ky thiét hai nao xay ra cho
bét ky ai thure hién hodc ngirng thurc hién cong viéc clda
minh trén co s& cac théng tin duwa ra trong ban tin nay.
V6i bét ky vén dé cu thé nao, vui long tham khao chuyén
gia tw véan thich hop.

BECOME MORE TOGETHER

VE CHUNG TOI,

Apolat Legal la mét cong ty luat chuyén
nghiép co6 van phong dwoc dat tai thanh pho
HO6 Chi Minh va thanh phé Ha Néi. Cac luat
sw clia cong ty cé chuyén mén trong hiu hét
cac linh vuc phap ly tai Viet Nam gém:
Doanh nghiép va Dau tw; Lao dong va Viéc
lam; S& hiru tri tué; Giai quyét tranh chép;
Bat dong san va Xay dung; Théng tin va
Truyén théng; Tai nguyén thién nhién va Moi
trwong; Van tai; Cong nghiép va Thuong
mai; Giao duc va Dao tao; Tai chinh va Ngan
hang; Nong nghiép; Dich thuat van ban phap
ly; Dao tao phap luat.

Uy tin va chat lwong dich vu ctia ching toi
dwoc phan anh théng qua chinh khach hang
clia minh. Chung t6i dang phuc vu gan 1.000
khach hang la cac cdng ty trong nwéc va dén
tr nhiéu qudc gia khac.

Chung t6i cling vinh dw dwgc cong nhan béi
va /hodc dwoc dang tai cac bai viét cia minh
trén trang clia cac t6 chlrc va cac t& bao
trong nwéc va hang dau thé gi¢i nhw: Hiép
hoi Luat chau A-Thai Binh Dwong (LawAsia,
1966), The Legal500, IP Link, IP Coster,
Lexology, Téng két thwong mai toan cau
(GTR), Thoi bao Sai Gon,v.v.
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Lién hé:
T[-IANH PHO HO CHIi MINH (Tru s&) SINGAPORE (Chi nhanh)
Tang 5, Tdéa nha IMM #26-10, SBF Center,
99-101 Nguyén Dinh Chiéu, Quan 3 160 Robinson Road
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam Singapore 068914
Tel: +84-93-2014 986
CHI NHANH TAI HA NOI Email: info@apolatlegal.com
Tang 10, s6 5 dwdng Dién Bién Phu, Website: www.apolatlegal.com

Phwong Dién Bién, TP. Ha Noi, Viét Nam
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