HO CHI MINH CITY (HEAD OFFICE)

5th Floor, IMM Building

\ 99-101 Nguyen Dinh Chieu, District 3
Ho Chi Minh City, Vietnam

Tel: +84-28-3899 8683

- L E G A L - info@apolatlegal.com

CAP NHAT PHAP LY (15.09.2020)

Trong ban tin cap nhét 1an nay, chang t6i xin gt dén khach hang néi dung cép nhéat phap ly vé mét sé van dé sau:

e B Xay dung vira ban hanh céng véan vé viéc quén ly dau tw xay dung dw &n c6 bé tri cdn hé lwu trd, vén phong
két hop Iuu tra, biét thyr nghi duéng, nha & thuong mai lién ké.

e Cap nhat mét sé diém méi bé sung trong quy dinh vé déng ky déu tw theo Luét Péu tur 2020.

1. B6 Xay dwng vira ban hanh céng van sé 4308/BXD-HPXD veé viéc quan ly dau tw xay
dwng dw &n c6 bé tri can hd lwu tra, van phong két hop lwu tru, biét thw nghi dwdng,
nha & thwong mai lién ké

Trong nhirng ndm vira qua, nham dap (rng nhu cau cla thi
trwdng bat ddng san, nhiéu cac loai hinh bat ddng san moi
nhw can hd lwu trd/du lich, van phong két hop lwu tra, biét thy
nghi duwéng/du lich, nha & thwong mai lién ké da xuét hién.
Cung véi viéc quan ly dau tw xay dwng theo quy dinh phap
luat hién hanh, cac hanh lang phap ly méi cling dang duogc
tiép tuc hoan thién b&i cac bd nganh dé diéu chinh cac yéu td
d&c thu cta cac loai hinh b4t ddng san maéi nay, cu thé:

- B® Véan hoéa, Thé thao va Du lich da c6 Quyét dinh sb 3720/QD-BVHTTDL ngay
28/10/2019 ban hanh Quy ché quan ly, kinh doanh loai hinh c&n hé du lich va biét thw du
lich.

- B6 Tai nguyén va Méi truéng da c6 van ban sd 703/BTNMT-TCQLDD ngay 14/02/2020
hwéng dan ché d6 st dung dat va viéc chirng nhan quyén sé hiru cong trinh khéng phai
nha &.

- BO Xay dwng da c6 van ban sb 276/BXD-QLN ngay 20/01/2020 glri UBND céc tinh, thanh
phd trwe thude Trung wong vé viéc quan ly dau tw, xay dwng, kinh doanh can hé du lich,
biét thw du lich; d& nghi thwe hién cong tac quan ly dau tw, xay dwng, cAp GCN quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat theo dung quy dinh phap
luat hién hanh, ddm bao phlu hop quy hoach duwgc co quan nha nwéc cd thdm quyén
phé duyét, lwu y xem xét than trong viéc chuyén déi cong nang, muc dich st dung cong
trinh thwong mai, dich vu thanh nha &. Bén canh dé, B6 Xay dwng ciing da ban hanh
cac quy chuan ky thuat quéc gia cho tirng loai hinh bt ddng san nay. Bong thdi Bd Xay
dwng ciing da soan thao dé B6 Khoa hoc va Cong nghé cong bd céc tiéu chuan quéc gia
dé dwa ra cac yéu cau chung vé thiét ké cho céac loai hinh cong trinh nay.

Tuy nhién, trong qua trinh dau tw, xay dwng, van hanh cac cong trinh bat déng san néu trén,
van con mét so van de con ton tai, chwa dwoc giai quyét hiéu qua lién quan dén: cac do an
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(i) Khi quyét dinh chd trwong dau tw, can dam

(i)  Can nhac cdng tac cAp madi cac tha tuc phap

(iv)  Khi thye hién thdm dinh dyw an, thiét ké xay

quy hoach xay dwng da xac dinh chirc ndng lwu tri nhwng chwa tinh toan cu thé vé dan sé;
bat cap, vwdng méc trong van hanh, quan ly st dung tda nha c6 nhiéu chd s& hiru, chd st
dung, van hanh khai thac; cap gidy t& s& hivu, chuyén dbéi céng ndng, muc dich st dung.

DPé nang cao hiéu qua quan ly nha nwéc va khac phuc cac van dé con ton tai, Bd Xay dwng
dé& nghi UBND céc tinh, thanh phé trwc thudc trung wong chi dao trong quan ly xay dung,
thwe thi thd tuc hanh chinh cac dy an bat ddong san néu trén can lwu y mét sé ndi dung sau:

()  Khi thAm dinh, phé duyét quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét xay dwng can dam
bao tuan tha hé théng tiéu chuan, quy chuan
ky thuat hién hanh, 1am rd quy md vé dién
tich san xay dwng, s6 lwong cén, chi tiéu dan
s6.

b&o tinh théng nhat vé& muc dich dau tw, muc
dich st dung dat v&i chirc ndng cla cong
trinh, pht hop véi tinh hinh thyc té tai dia
phwong.

ly cho phép dau tw xay dwng (phé duyét quy
hoach, quyét dinh chi trwong cac dy an dau
tw).

dwng, cap phép xéy dwng, kiém tra cong tac
nghiém thu can kiém tra, ra soat ky cac co 4 :
s& phap ly v& quy hoach xay dwng, chi trwong dau tw, danh gia viéc tuan tha hé théng
tiéu chuan, quy chuan ky thuat, d&c biét 1a cac tiéu chuén, ky thuat méi dwoc ban hanh.
Lién hé co quan quan ly nha nwéc vé xay dwng tai dia phwong dé biét thém thong tin
vé dan sb. Thong bao két qua thdm dinh, kiém tra cong tac nghiém thu dén co quan
quan ly nha nwéc vé xay dwng tai dia phwong dé quan ly trong qué trinh trién khai dw
an.

Cap nhat mét sé diém méi bd sung trong quy dinh vé dang ky dau tw theo Luat Pau
tw 2020

() Tai Khoadn 1 Piéu 22 Luat Dau Tw 2020 quy dinh nha dau tw nwéc ngoai khéng can
thwe hién tha tuc xin cip Gidy chirng nhan dang ky dau tw trong truéng hop thanh 1ap
doanh nghiép nhé va vira khéi nghiép sang tao va quy dau tw khéi nghiép sang tao
theo quy dinh ctia phap luat vé hd tro doanh nghiép nhd va vira.

Doanh nghiép nhé va vira khdi nghiép sang tao: Theo quy dinh tai Khoén 2 DBiéu 3 Luat
hé trg doanh nghiép vira va nhé 2017, Doanh nghiép nhd va vira khéi nghiép sang
tao la doanh nghiép nhd va vira dwoc thanh 1ap dé thwc hién y twéng trén co sé khai
thac tai san tri tué, cong nghé, mé hinh kinh doanh mé&i va cé kha nang tang trwdng
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nhanh. Theo do, dé tré thanh doanh nghiép nhd va vira kh&i nghiép sang tao can phai
dap wng cac diéu kién:

- La Doanh nghiép nhé va Vira. Theo quy
dinh tai Diéu 4 Luat hd tro doanh nghiép
vira va nhé 2017, Doanh nghiép nhé va
vira bao gdbm doanh nghiép siéu nhd,
doanh nghiép nho va doanh nghiép vira,
c6 sb lao ddng tham gia bao hiém x& hoi
binh quan nam khéng qua 200 nguwoi va
dap rng mét trong hai tiéu chi sau day:

+ Tbng ngudn vén khdng qua 100 ty ddng;
+ Tbng doanh thu ctia ndm truéc lién ké khdng quéa 300 ty déng.

- Doanh nghiép dwoc thanh 1ap dé thé hién y twéng trén co s khai thac tai san tri
tué, cdng nghé, md hinh kinh doanh mdi;

- C6 kha nang tang trwdng nhanh.

Quy dau tw khéi nghiép sang tao: Theo quy dinh Khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh
38/2018/ND-CP thi Quy dau tw khdi nghiép sang tao 1a quy dwoc hinh thanh ttr vén
gop clia cac nha dau tw tw nhan dé thuc hién dau tw khdi nghiép sang tao. Viéc dau
tw thanh 1ap quy dau tw kh&i nghiép sang tao moi ngudi cé thé tham khao quy dinh tai
Nghi dinh 38/2018/ ND-CP ngay 11/03/2018 quy dinh chi tiét vé dau tw cho doanh
nghiép nho va vira kh&i nghiép sang tao.

(ii) DPau tw theo hinh thirc gop vén, mua cd phan, mua phan vén gop vao td chire kinh té

Luat Pau Tw 2014 quy dinh chung Nha dau tw thye hién thu tuc dang ky gop von, mua
cb phan, phan von gop vao td chirc kinh té khi gop vén, mua cé phan, phan von
g6p vao td chirc kinh té hoat ddng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién
ap dung déi v&i nha dau tw nwéc ngoai hoac Viéc gop vén, mua cb phan, phan vén
gop dan dén nha dau tw nuwdc ngoai, td chire kinh té quy dinh tai khodn 1 Diéu 23 cia
Luat nay nam giir tte 51% von diéu |é tré 1&n cla td chirc kinh té.

Luat Dau Tw 2020 quy dinh cu thé hon cac treong hop Nha Dau Tw nwdc ngoai thuc
hién thd tuc dang ky gop von, mua co phan, mua phan von gop cuta to chirc kinh té
khi:

e Viéc gop von, mua cb phan, mua phan von gop lam tang ty 16 s& hiru clia cac
ND NN tai to ChCP(:) kinh t& kinh doanh nganh, nghé tiép can thj trwong co diéu
kién doi véi nha dau tw nwédc ngoai; hoac

e Viéc gop vbn, mua cb phan, mua phan vén gép dan dén viéc nha dau tw nwéc
ngoai, té chirc kinh t& quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu 23 cta Luat
nay ndm git trén 50% voén diéu 1é cta td chirc kinh té trong cac trwéng hop:
tang ty 1& s& hivu vdn diéu 1& cia NPT NN tir dwéi hodc bang 50% lén trén
50%; tang ty & s& hiru von diéu 1& cla nha dau tw nwdc ngoai khi nha dau tw
nwdc ngoai da s& hiru trén 50% vén diéu 1é trong tb chire kinh té; hodc

BECOME MORE TOGETHER Page 3/5 .



APOLAT

. S lEeAL— Legal Updates | September 2020

o Nha dau tw nwéc ngoai gép vén, mua cb phan mua phan vén gép cuda té chirc
kinh té c6 Gidy chirng nhan quyén str dung dat tai ddo va xa, phwong, thi tran
bién gi&i; xa, phwong, thi trAn ven bién; khu vwe khac c6 anh hwéng dén qudc
phong, an ninh.

Hién tai Luat Dau tw 2020 dang ché ¢ hiéu lwc (ngay 01/01/2021), do do, dé thuc
hién hé so dang ky gop vén, mua cd phan, phan vén gop vao td chirc kinh t&, nha
dau tw nwdc ngoai can ched cac Nghj dinh cung cp hwéng dan va biéu mau cu thé.

Chang t6i hi vong rang Thw cap nhat phap ly ngan nay sé mang lai nhirng théng tin hitu ich d&n cho ban.

Tran trong.
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Ngweoi thwc hién:

LE TIEN DAT
Luét sw diéu hanh
M (+84) 939 107 387 | E dat.le@apolatlegal.com

THIEU THI KIEU THU
Céng sw
M (+84) 378 513 939 | E thu.thieu@apolatlegal.com

TRAN THI MINH HIEU
Troely phap ly
M (+84) 967 53 54 59 | E hieu.tran@apolatlegal.com

Tuyén bé mién trach: Toan bé tai liéu duoc chuén bj chi
nhdm duwa ra théng tin khéi quéat. Théng tin trong ban tin
cap nhéat nay khéng dung cho muc dich, va khéng dwoc
xem la y kién tw van phéap ly. Vui long khéng thuc hién
hodc ngimg thuc hién bét ky céng viéc nao trén co sé
céc théng tin dwoc cung cép trong bén tin nay, ma chua
tham van céc luét sw cda ching t6i vé tinh trang phap ly
va tinh hinh thyc té cda ban. Apolat Legal khéng chju
trach nhiém déi véi bét ky thiét hai nao xay ra cho bat ky
ai thuee hién hodc ngimng thuce hién cong viéc cda minh
trén co s& céc théng tin dwa ra trong ban tin nay. V6i bat
ky vén dé cu thé nao, vui ldng tham khao chuyén gia tw
vén thich hop.

Lién hé:

THANH PHO HO CHi MINH (Tru s&)
Tang 5, Toa nha IMM

99-101 Nguyén Binh Chiéu, Quan 3
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
SDT: +84-28-3899 8683

Email: info@apolatlegal.com
Website: www.apolatlegal.com

BECOME MORE TOGETHER

VE CHUNG TOI,

Apolat Legal la mét céng ty luat chuyén
nghiép cé van phong duwgc dat tai thanh
phd H6 Chi Minh va thanh phé Ha Noi. Cac
luat sw clia cong ty c6 chuyén mén trong
hau hét cac Iinh vuc phap ly tai Viét Nam
gdm: Doanh nghiép va DAu tu; Lao dong
va Viéc lam; S& hiru tri tué; Gidi quyét
tranh chap; Bat dong san va Xay dwng;
Thong tin va Truyén théng; Tai nguyén
thién nhién va Méi trwdng; Van tai; Coéng
ngiép va Thwong mai; Giao duc va bPao
tao; Tai chinh va Ngan hang; Néng nghiép;
Dich thuat van ban phap ly; Dao tao phap
luat

Uy tin va chat lwong dich vu ctia ching toi
dwoc phan anh théng qua chinh khach
hang ctdia minh. Chung t6i dang phuc vu
gan 1.000 khach hang la cac cong ty trong
nwéc va dén tir nhiéu quéc gia khéc.

Chung téi cling vinh dy dwoc cdng nhan
b&i va /hodc dwoc ddng tai cAc bai viét cia
minh trén trang clGa cac té chirc va cac to
b&o trong nwéc va hang dau thé gidi nhw:
Hiép hdi Luat chau A-Thai Binh Dwong
(LawAsia, 1966), The Legal500, IP Link, IP
Coster, Lexology, Téng két thwong mai
toan cau (GTR), Thoi bao Sai Gon,v.v.

SINGAPORE (Chi nhanh)
#26-10, SBF Center,

160 Robinson Road
Singapore 068914

Tel: +84-93-2014 986

Email: info@apolatlegal.com
Website: www.apolatlegal.com
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