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CAP NHAT PHAP LY (17.7.2020)

Trong tudn nay, chang tdi muén gidi thiéu ngdn gon dén déc gid céac tin tirc phap ly gan déy lién quan dén céc vén

dé sau:

30/07/2020 — Han chét nép hé so dé nghij gia han nép thué va tién thué dat;
M6t sé diém méi cda Luat stra déi, bé sung mét sé diéu cua Luat Xay Dung;

Cén trong trong cac giao djch déi véi 2 mé hinh condotel va tourist villa.

1. 30/07/2020 — Han chét nép hoé so dé nghi gia han nép thué va tién thué dat

Vao ngay 08/4/2020, Chinh Phi da ban hanh Nghj dinh s 41/2020/ND-CP gia han th&i han
ndp thué va tién thué dét, c6 hiéu thi hanh ké tlr ngay 08/4/2020, cu thé nhw sau:

DPéi twong 4p dung:

0) Doanh nghiép, t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan (sau day goi 1a “ngudi ndp thué)
hoat d6ng san xuét trong cac nganh kinh té sau:

a) No6ng nghiép, 1am nghiép va thiy san;

b) San xuét, ché bién thwc pham; dét; san xuét trang phuc; san xuat da
va cac san pham cé lién quan; ché bién gb va san xuat sdn pham tw
g6, tre, nlra (trir giwdng, ta, ban, ghé); san xuat san phadm t&r rom, ra
va vat liéu tét bén; san xuét gidy va san pham tr gidy; san xuat san
pham tr cao su va plastic; sa&n xuat san pham tir khoang phi kim loai
khac; san xuét kim loai; gia cdng co khi; x& Iy va trang pha kim loai;
san xuat san pham dién t&r, may vi tinh va sadn phdm quang hoc; san
xuét & t6 va xe c6 déng co khac; san xuat giwong, td, ban, ghé;

c) Xay dwng.
(ii) Ngudi ndp thué hoat déng kinh doanh trong cac nganh kinh té sau:

a) Van tai kho bai; dich vu lwu tri va &n udng; gido duc va dao tao; y té va hoat
dong tro gitp xa hoi; hoat ddng kinh doanh bat dong san;

b) Hoat déng dich vu lao déng va viéc lam; hoat déng cua cac dai ly du lich, kinh
doanh tua du lich va céc dich vu hd tro, lién quan dén quang ba va té chirc
tua du lich;

c) Hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri; hoat ddng cta thw vién, lwu trir,

bao tang va cac hoat ddng van héa khac; hoat dong thé thao, vui choii gidi tri;
hoat déng chiéu phim.

BECOME MORE TOGETHER Page 1/6 .



APOLAT

. — LEGAL— Legal Updates | July 2020

(i)  Nguwoinop thué hoat ddng san xuat san pham cdng nghiép hd tro wu tién phat trién;
san pham co khi trong diém.

(iv) Doanh nghiép nhé va siéu nhé

(V) T& chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai thwe hién cac giai phap hé tro
khach hang la doanh nghiép, t6 chirc, ca nhan chiu anh huwéng do dich Covid-19 theo
quy dinh cia Ngan hang Nha nwéc Viét Nam. Ngan hang Nha nwéc Viét Nam chiu
trach nhiém coéng bé danh sach td chire tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai
tham gia hé tro khach hang dé co quan quan ly thué thwc hién gia han thdi han nop
thué va tién thué dat theo Nghj dinh nay.

Trinh tw, thu tuc gia han

(i) Nguwdi ndp thué thudc dbi twong duwoc gia han gri Gidy dé nghj gia han ndp thué va
tién thué dat (bang phwong thirc dién t&r hodc phwong thirc khac) theo mau tai phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué quan ly trwc tiép mét Ian cho
toan bd cac ky cla cac sac thué va tién thué dat dwoc gia han cung voi thdi diém
ndp hd so khai thué theo thang (ho&c theo quy) theo quy dinh phap luat vé quan ly
thué.

Truwdng hop Gidy dé nghj gia han nop thué va tién thué dét khéng ndp cung véi
thdi diém ndp hd so khai thué thang (hoac theo quy) thi thdi han ndp cham nhét 13
ngay 30/7/2020, co quan quan ly thué van thwc hién gia han ndp thué, tién thué dat
cla cac ky phat sinh dwoc gia han trwdc thdi diém ndp Gidy dé nghj gia han.

Trwdng hop nguwdi ndp thué dwoc nha nwédc cho thué dét tai nhiéu dia ban khac
nhau thi co quan thué quan ly truc tiép ngwdi ndp thué co trach nhiém sao glri Gidy
dé& nghi gia han nop thué va tién thué dét cho co quan thué noi c6 déat thué.

(ii) Ngudi nop thué tw xac dinh va chiu trach nhiém vé viéc dé nghi gia han dam béo
ding ddi twong dwoc gia han theo Nghj dinh nay. Néu ngudi ndp thué gii Gidy dé
nghi gia han nop thué va tién thué dét cho co quan thué sau ngay 30/7/2020 thi
khéng dwoc gia han ndp thué, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

(i)  Co quan thué khong phai théng bao cho ngwdi ndp thué vé viéc chap nhan gia han
ndp thué va tién thué dat. Trwdng hop trong thdi gian gia han, co quan thué cé co
s& xac dinh nguoi nodp thué khong thude déi twong gia han thi co quan thué cé van
ban théng bao cho ngwdi ndp thué vé viéc dirng gia han va ngudi ndp thué phai ndp
da sb tién thué, tién thué dat va tién cham nop trong khodng thoi gian da thyc hién
gia han vao ngan sach nha nuwdc. Truwdng hop sau khi hét thdi gian gia han, co quan
thué phat hién qua thanh tra, kiém tra ngu®i ndp thué khong thudc déi twong dwoc
gia han nop thué, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi ngudi nép thué
phai ndp sb tién thué con thiéu, tién phat va tién cham ndp do co quan thué xac dinh
lai vao ngén sach nha nwéec.

(iv)  Trong thoi gian dwoc gia han ndp thué, can cliv Gidy dé nghi gia han ndp thué va tién
thué dat, co quan thué khong tinh tién cham nop déi voi sb tién thué, tién thué dat
duoc gia han (bao gdm ca trwong hop Gidy dé nghi gia han glri co' quan thué sau
khi d& nop hd so khai thué theo thang (ho&c theo quy) cham nhét la ngay 30/7/2020.
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2. Mot sé diém méi chia Luat Xay Dwng (dwoc sira ddi va bd sung)

Vao ngay 17/6/2020, Qubc Hoi Viet Nam da thong qua Luat Xay Dwng (stra ddi, bd sung)
c6 hiéu lwc vao ngay 01/01/2021, cu thé mét sb ndi dung dang lwu y nhw sau:

Cac trwong hop dwoc mién gidy phép xay dwng:
(i) Céng trinh bi mat nha nwéc; cdng trinh xay dwng khan cép;

(ii) C6ng trinh thudc dw an s dung vén dau tw cong dwoc Tha twéng Chinh pha, ngudi
dirng dau co quan trung wong cla td chirc chinh tri, Vién kiém sat nhan dan téi cao,
Toa &n nhan dan téi cao, Kiém toan nha nuwéc, Van phong Cha tich nwée, Van phong
Qudc hoi, bd, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu, co quan trung wong cua
Mat tran T quédc Viét Nam va cua td chirc chinh tri - xa hoi, Cha tich Uy ban nhan
dan cac cap quyét dinh dau tw xay dung;

(iii) Céng trinh xay dwng tam theo quy dinh tai Diéu 131 cla Luat nay;

(iv) Coéng trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hodc cong trinh stra chira, cai tao
mat ngoai khéng tiép giap véi dwdng trong dé thi cé yéu cau vé quan ly kién truc theo
quy dinh clia co’ quan nha nwéc cé thAm quyén; ndi dung stra chiva, cai tao khong
lam thay déi cong néng str dung, khéng lam anh hwéng dén an toan két ciu chiu lwc
ctia cong trinh, phi hop véi quy hoach xay dwng da dwoc co quan nha nwéc cé thdm
quyén phé duyét, yéu cau vé an toan phong, chéng chay, nd va bao vé moéi truwdng;

(v) Cong trinh quang céo khang thudc ddi twong phai cap gidy phép xay dwng theo quy
dinh cta phap luat vé quang céo; cong trinh ha tang ky thuat vién théng thu dong
theo quy dinh cta Chinh phu;

(vi) Céng trinh xay dwng nam trén dia ban hai don vi hanh chinh cép tinh tr& 1&n, céng
trinh xay dwng theo tuyén ngoai dd thi phu hop v&i quy hoach xay dwng hodc quy
hoach cé tinh chét kj thuat, chuyén nganh da dwoc co quan nha nwéc cé tham
quyén phé duyét;

(viiy  Céng trinh xay dwng da dwoc co quan chuyén mon vé xay dwng théng bao két qua
thdm dinh thiét ké xay dwng trién khai sau thiét ké co s& du diéu kién phé duyét thiét
ké xay dwng va dap (rng cac diéu kién vé cap gidy phép xay dung;

(vii)  Nha & riéng 1& c6 quy mé dwéi 07 tAng thudc dw an dau tw xay dwng khu db thi, dw
an dau tw xay dwng nha & c6 quy hoach chi tiét 1/500 da dwoc co quan nha nuéc
c6 thadm quyén phé duyét;

(ix) Cong trinh xay dwng cap IV, nha & riéng 1& & néng thén cé quy mé dwéi 07 tang va
thuéc khu vire khéng c6 quy hoach dé thi, quy hoach xay dwng khu chirc nang hoac
quy hoach chi tiét xay dwng diém dan cw néng thén da dwoc co quan nha nwéc co
thdm quyén phé duyét; cong trinh xay dwng cap IV, nha & riéng 1& & mién nui, hai
dao thudc khu vire khdng c6 quy hoach db thi, quy hoach xay dwng khu chirc nang;
trtr cong trinh, nha & riéng 1é dwoc xay dwng trong khu bao tdn, khu di tich lich st -
van hoéa;

Rat ngan thoi gian cap gidy phép xay dwng xubng con 20 ngay ké tir ngay nhan da ho so
hop Ié thay vi 30 ngay nhw quy dinh tai Luat Xay Dwng 2014.
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3. Can trong trong cac giao dich déi vé&i 2 md hinh condotel va tourist villa

Vao ngay 14/02/2020, Bd Tai Nguyén va Méi Trwong ban hanh coéng van sd 703/BTNMT-
TCQLDD Hwéng dan ché do str dung dat va viéc chirng nhan quyén s& hivu cong trinh xay
dwng khéng phai nha &. Bo Tai Nguyén va Méi Trwdng ghi nhan can hé du lich, biét thy du
lich 1a co s& Iwu tru du lich va viéc kinh doanh dich vu lwu tra tai cac can hé du lich, biét thw
du lich thuéc loai hinh kinh doanh dich vu du lich va thuéc nhém nganh dich vu lwu trd, an
udng va viéc st dung dat vao muc dich kinh doanh dich vu thudc loai dat thwong mai, dich
Vu.

Bén canh dé, Bo Tai Nguyén va Méi Trwdng ciing hwéng dan vé viéc cap Gidy chirng nhan
s& hivu cong trinh, cu thé: “Trwdng hop cac dw an cé cong trinh can hd du lich, biét thy du
lich c6 du diéu kién dwoc chuyén nhwong theo quy dinh clia Luat kinh doanh bat déng san
thi viéc chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng cho bén nhan chuyén nhwong dwoc
thwe hién theo quy dinh tai Diéu 32 cta Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé Diéu cia Luat DAt dai, Khoan 22 Diéu 2 cta Nghi
dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cla Chinh phu, stra déi, bd sung mot sb nghj dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai”. Tuy nhién quy dinh nay chwa cu thé vé viéc cip gidy
chrng nhan s& hiru cdng trinh déi véi tirng c&n hd hay toan bd dyw an.

Theo nhan dinh ctia B6 Céng an (BCA), viéc cap Gidy chirng nhan sé& hiru cong trinh dbi
v&i md hinh condotel va tourist villa can c6 quy dinh rd rang va chi tiét hon dé khong gay
anh huéng vay vén ngan hang bang hinh thirc thé chap tai san, nguy co gay mét an toan
hé théng tin dung. Bén canh do, trwdng hop Gidy chirng nhan s& hiru cong trinh dwoc cap
cho tlrng ngwdi mua can ho trong dy an, nhiéu van dé phirc tap sé phat sinh lién quan dén
an ninh trat tw trong quan ly, van hanh tda nha, quan ly hoat déng dau tw kinh doanh can ho;
quan ly, thu hdi dw an khi hét thoi han sir dung dat cdia dy an.

BCA da kién nghi Thu twéng chi dao Bd Xay dwng sém co dé xuét stra dbi, bd sung luat
Kinh doanh b4t déng san. Bong thei, tén goi, hinh thirc quan ly, diéu kién kinh doanh, mua
ban, cho thué condotel, officetel, tourist villa cling phai cé quy dinh ré rang.

Ngoai ra, B& Van héa — Thé thao va Du lich can hoan thién quy dinh vé quan ly, van hanh
cac tda nha hén hop vira c6 chirc nang & vira cd chirc nang cho thué van phong, du lich...
Trén co s& do, hoan thién quy dinh phéap luat cho cac cong trinh xay dwng hdn hop, da chirc
nang, da sé hiru.

BCA ciing dé xuét Thi twéng giao B6 Tai nguyén — Méi trwérng nghién clru, stva ddi, bd sung
quy dinh phap luat vé phan loai d4t va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé&
hiru nha va tai san khac gan lién véi dat dbi voi cac loai hinh bat dong san méi, dé co quan
Nha nwéc va doanh nghiép dia phuong cé co sé thwc hién. Viéc hop thirc hdéa cac dw
an can hd du lich, biét thw du lich, van phong két hop Iwu tra thanh nha & ciing dwoc
co quan nay dé xuat loai bé.

Do d6, déi v&i loai hinh Can hé du lich va Biét Thy Du lich, cac ca nhan hién tai dang kinh

doanh nén can trong xem xét viéc ddm bao tuan tha diéu kién theo quy dinh phap luat va
xem xét ho so phap ly cac can hé du lich va Biét Thy Du Lich dy dinh nhan chuyén nhwong.
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Chung t6i hi vong rdng Thw cap nhat phap ly ngén nay sé mang lai nhirng théng tin hiru ich dén
cho ban.

Tran trong.
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Ngwei thwc hién:

LE TIEN AT
Luat sw diéu hanh
M (+84) 939 107 387 | E dat.le@apolatlegal.com

BUI BICH PHUONG
Chuyén vién phap ly
M (+84) 933 632 693 | E phuong.bui@apolatlegal.com

Tuyén bé mién trach: Toan bé tai liéu duoc chudn bj chi
nhdm dwa ra théng tin khéi quat. Thoéng tin trong ban tin
cap nhat nay khéng dung cho muc dich, va khéng dwoc
xem la y kién tw van phéap ly. Vui long khéng thuc hién
hodc ngimg thuc hién bét ky céng viéc nao trén co sé
céc théng tin dwoc cung cép trong bén tin nay, ma chua
tham véan cac luat sw cua ching téi vé tinh trang phap ly
va tinh hinh thuc té cda ban. Apolat Legal khéng chju
trach nhiém déi véi bét ky thiét hai nao xay ra cho bat ky
ai thue hién hodc ngimg thuce hién cong viéc cda minh
trén co s& céc théng tin dwa ra trong ban tin nay. Véi bat
ky vén dé cu thé nao, vui long tham khao chuyén gia tw
vén thich hop.

Lién hé:

THANH PHO HO CHi MINH (Tru sé)
Tang 5, Tdéa nha GIC

36A Nguyen Gia Tri, Quan Binh Thanh
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

SPT: +84-28-3899 8683

info@apolatlegal.com
www.apolatlegal.com
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VE CHUNG TOI,

Apolat Legal la mét céng ty luat chuyén
nghiép cé van phong dwgc dat tai thanh
phd H& Chi Minh va thanh phd Ha Néi. Cac
luat sw clia cong ty c6 chuyén modn trong
hau hét cac linh vire phéap ly tai Viét Nam
gdm: Doanh nghiép va DAu tu; Lao dong
va Viéc lam; S& hiru tri tué; Gidi quyét
tranh chap; Bat dong san va Xay dwng;
Théng tin va Truyén théng; Tai nguyén
thién nhién va Méi trwong; Van tai; Cong
ngiép va Thwong mai; Giao duc va bao
tao; Tai chinh va Ngan hang; Néng nghiép;
Dich thuat van ban phap ly; Dao tao phap
luat.

Uy tin va chat lwong dich vu ctia ching toi
dwoc phan anh théng qua chinh khach
hang ctia minh. Chung t6éi dang phuc vu
gan 1.000 khach hang la cac cong ty trong
nuwéc va dén tlr nhiéu quéc gia khac.

Chung téi cling vinh dy dwoc cdng nhan
b&i va /hoac dwoc déng tai cac bai viét cia
minh trén trang cta cac t6 chirc va cac to
b&o trong nwéc va hang dau thé gidi nhu:
Hiép hdi Luat chau A-Thai Binh Dwong
(LawAsia, 1966), The Legal500, IP Link, IP
Coster, Lexology, Téng két thwong mai
toan ciu (GTR), Thoi bao Sai Gon,v.v.

SINGAPORE (Chi nhanh)
#26-10, SBF Center,

160 Robinson Road
Singapore 068914

Tel: +84-93-2014 986
info@apolatlegal.com
www.apolatlegal.com
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