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CAP NHAT PHAP LY (20.01.2020)

Trong ban tin cap nhéat 1an nay, ching téi xin luu y dén khach hang néi dung so lwoc vé mét sé thay déi lién quan
dén cac vén dé sau:

e Quy dinh va Thuc trang ké khai gia trj giao djch chuyén nhuong bét dong san;

e Quan diém xir ly ctia Co quan thué déi véi cac giao dich chuyén nhuwong bét dong san duwoc ké khai véi
gia trj thap;

e Trach nhiém hinh sw cda doanh nghiép khi vi pham céac téi vé sé hitu tri tué.

1. Quy dinh va Thwc trang ké khai gia tri giao dich chuyén nhwong bat déng san

Theo quy dinh clia phap luat vé thué, thué thu nhap ca nhan (thué TNCN) doi véi thu nhap tir
chuyén nhuwgng bat ddng san dugc xac dinh nhw sau:

Thué TNCN phai nop = Gia chuyén nhwong x Thué suat 2%
(Didu 12 Thong tw s6 111/2013/TT-BTC, stra ddi, bd sung bdi Théng tw sé 92/2015/TT-BTC).

Vé 1é phi tru’é’crba, quy dinh’tai Khoan 1, Diéu 7 Nghi dinh 140/2016/ND-CP nég ro, murc |é
phi trwdc ba doi véi nha, dat la 0,5%. Théong tw 301/2016/TT-BTC quy dinh, soO tién 1é phi
trwdc ba phai ndp dwoc xac dinh:

Tién 1é phi trwéc ba phai ndp = Gia tri tai san tinh 1é phi trwéc ba x Mirc thu Ié phi trwéc
ba theo ty 1é (%)

Trong d6, Gia tinh 1& phi trwdc ba dbéi véi dat la gia dat tai Bang gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh tai thdi diém ké khai 1& phi trwéc ba. Gia tinh |& phi trwdc ba dbi véi nha 1a
gia do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong ban hanh theo quy dinh cla
phap luat vé xay dwng tai thdi diém ké khai |& phi trwdc ba. (Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh sb
140/2016/ND-CP, stra dbi b&i Nghi dinh 20/2019/ND-CP).

Tai cong van so 5235/TCT-DNNCN ngay 16/12/2019 giri dén Cuc Thué cap tinh, Tong Cuc
Thué dé cap dén thuce trang rang gia chuyén nhugng dwoc nguoi ndp thué ké khai dé tinh
thué TNCN va Ié phi trudc ba khéng sat véi thuc té thi trudng, cu thé:

e Ngudi ndp thué ké khai gia chuyén nhuong thap hon rat nhiéu so véi gia dat do Uy
Ban nhan dan c4p tinh quy dinh;

e Co sw chénh léch 1&n vé gia tri clia cing mot bat ddng san cua cac lan giao dich
khac nhau trong mét thoi gian ngén;

e Gia tinh thué dat ctia bat ddong san hinh thanh trong twong lai cao hon nhiéu 1an so
v&i gia tinh thué ctia bat déng san da hoan thanh, dwoc cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat...
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2. Quan diém xtr ly ciia Co’ quan thué doi véi cac giao dich chuyén nhweng bat déng san
dwoc ké khai v&i gia tri thap

T cac thwe trang dwoc phan anh néu trén, Tdng Cuc Thué yéu cau cac Cuc thué cép tinh
nghiém chinh thyc hién cac bién phap sau:

Chu déng phéi hop véi cac co quan quan ly nha nwéc cé lién quan tham muu, bao céao Uy
Ban Nhan Dan cép tinh xay dwng bang gia dat giai doan 2020-2024 sat v&i gia dat phé bién
trén thi treorng. Dbi voi cac vi tri dat tai cac dw an dd thi, khu dan cw sau khi da dwoc xay dwng
co s& ha tang thi Cuc Thué phai chi déng bao céo, kién nghj véi Uy Ban Nhan Dan cép tinh
dé diéu chinh Bang Gia D4t cho phu hop.

Bao cao Uy Ban Nhan Dan cefap tinh chi dao Van Phong cdng chieng trén dia ban tang cuong
phoi hop, trao doi va cung cap thdng tin véi co quan thué dé cung quan ly vé gia tinh thué
chuyén nhuwgng bat déng san phu hop véi gia thwc té giao dich.

Tang cuvong kié[n tra giam sat va chi dao cac Chi Cuc Thué ting cuéng cong tac quan ly thué
TNCN do6i v&i bat dong san.

Tir nhitng ndi dung yéu cau that chat hon trong cong tac quan ly thué ctia Téng Cuc Thué néu
trén, cac chi Cuc Thué da cé nhirng bién phap XU ly quyet liét hon dbi véi cac hanh vi ké khai
gia tri chuyén nhwong c6 dau hiéu gian déi nham trén thué.

Pon clv, trong thang 12 ndm 2019 vira qua, Chi cuc Thué quan 10, thanh phé H6 Chi Minh da
glri céng van cho Céng an quan 10 diéu tra, 1am rd dau hiéu trén thué trong giao dich chuyén
nhwong bat ddng san, khi gia tri chuyén nhwong can hd chung cw (1an hai) dwoc cac bén khai
dé nop thué thap hon gia tri ma chi dau tw da ban va thap hon gia tri trudng.

Do d6, cac ca nhan can lwu y ké khai gia tri chuyén nhuong bat dong san dé nop thué ding
v&i gia tri thwe té chuyén nhuwgng dé tranh cac rui ro x& phat vi pham hanh chinh tir co’ quan
nha nwéc, hoac nghiém trong hon la bi xt ly hinh su.

3. Trach nhiém hinh sw cta doanh nghiép khi vi pham céc téi vé sé& hiveu tri tué

B6 luat hinh sy s6 100/2015/QH13 ¢6 hiéu lwe ké tip ngay 01/01/2018, da co quy dinh vé trach
nhiérr] hinh sy cia phap nhan thwong mai doi véi mét s6 tdéi pham nhat dinh dwoc quy dinh
tai Diéu 76 BO6 luat hinh su.

Trong do, cac toi pham xam pham quyén sé& hiru tri tué gdm toi xam pham quyén tac gia,
quyén lién quan (Piéu 225) va tdi xam pham quyén s& hiru cdng nghiép (Diéu 226) ciing thudc
pham vi chiju trach nhiém hinh sy ctia phap nhan thwong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
76 BO luat hinh suy.

Quy dinh la vay, nhwng tr [Gc Bo luat hinh sw cé hiéu lwc thi hanh dén nay, viéc thi hanh ché
tai x&r ly hinh sy déi v&i phap nhan néi chung va dbi voi cac tdi xam pham quyén sé hivu tri
tué noi rieng van chwa dwoc thwc hién mot cach triet d&, mot phan co thé dén tir viéc thiéu
kinh nghiém x( ly thyc té cla co quan nha nuwéc.

Tuy nhién, trong thang 01 vira qua, Toa an nhan dan tinh Phu Tho da ban hanh quyét dinh xt
ly hinh sy doi v&i hanh vi xam pham nhan hiéu dwoc bao hé cia mét cong ty. Trong trwong
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hop nay, Coéng ty Cb Phan Nhom Viét Phap - Nha may nhom Viét Phap (tru s& dat tai phuong
Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, TP Ha Nbi) va Giam Déc codng ty bi truy té vi st dung cum tir
“Nhém Viét Phap SHAL”, twong tw vé&i mot nhan hiéu da duwoc bao hd ctia Cong ty cb phan
nhém Viét - Phap SHAL - Nha may Nhém Viét Phap (tru s& dat tai TP Ninh Binh, tinh Ninh
Binh).

Theo phan quyét ctia Toa so thdm vao ngay 14/01/2020 vira qua, Céng ty CS Phan Nhém
Viét Phap - Nha may nhom Viét Phap (Ha Noi) bi phat 2 tj ddng (khoang 86.300 USD), va
phai bdi thuwerng cho Cong ty ¢d phan nhém Viét - Phap SHAL - Nha may Nhéom Viét Phap
(Ninh Binh) thiét hai v& vat chat 1a 500 triéu déng (khoang 21.600 USD) va thiét hai v& tinh
than vai sb tién la 15 triéu déng (khoang 650 USD).

Giam dbc nha Cong ty Co F”hén Nhom Viét Phap - Nha may nhom Viét Phap (Ha Noi) cting bi
phat 500 triéu dong va bi cam gil vi tri giam doc trong thoi gian 18 thang.

Tuy day maéi chi la phan quyét cia tdoa so thdm, chwa ¢ hiéu lwc va coé thé bj khang céo,
khang nghi, nhwng day ciing 1a mét tin tot cho cac chi thé ndm gitr quyén s& hivu tri tué tai
Viét Nam. Do d9, cac tb chirc, ca nhan ciing can lwu y sém tién hanh dang ky bao ho dbi voi
cac dbi twong s& hivu tri tué dé bdo vé quyén hop phap ctia minh, ddng thdi khong tuy tién
st dung cac dbi twong quyén s& hiru tri tué da dwoc bao hd ciia ngwdi khac trong hoat déng
kinh doanh.

Chung t6i hi vong rang Thw cap nhat phap ly ngan nay sé& mang lai nhirng théng tin hiru ich dén
cho ban.

Trén trong.
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Tuyén bé mién trach: Toan bé tai liéu duoc chudn bj chi
nhdm dua ra thong tin khéi quéat. Théng tin trong ban tin
cap nhat nay khéng dung cho muc dich, va khéng dwoc
xem la y kién tw van phéap ly. Vui long khong thuc hién
hodc ngimg thuc hién bét ky céng viéc nao trén co sé
céc théng tin dwoc cung cép trong bén tin nay, ma chua
tham van céc luat sw cda ching toi vé tinh trang phap ly
va tinh hinh thyc té cda ban. Apolat Legal khéng chju
trach nhiém déi véi bét ky thiét hai nao xay ra cho bat ky
ai thuc hién hodc ngimg thuc hién céng viéc cda minh
trén co sé& céc théng tin dwa ra trong ban tin nay. Véi bat
ky vén dé cu thé nao, vui ldng tham khao chuyén gia tw
vén thich hop.

Lién hé:

THANH PHO HO CHIi MINH (Tru sé)
Tang 5, Téa nha GIC

36A Nguyen Gia Tri, Quan Binh Thanh
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

SDT: +84-28-3899 8683
info@apolatlegal.com
www.apolatlegal.com

VE CHUNG TOI,

Apolat Legal la mét céng ty luat chuyén
nghiép cé van phong duwgc dat tai thanh
phé H6 Chi Minh va thanh phé Ha Néi. Cac
luat sw clia cong ty c6 chuyén mon trong
hau hét cac linh vre phéap ly tai Viét Nam
gdbm: Doanh nghiép va Dau tu; Lao dong
va Viéc lam; S& hiwu tri tué; Giai quyét
tranh chap; Bat déng san va Xay dwng;
Théng tin va Truyén théng; Tai nguyén
thién nhién va Méi trwong; Van tai; Cong
ngiép va Thwong mai; Giao duc va bPao
tao; Tai chinh va Ngan hang; Néng nghiép;
Dich thuat van ban phap ly; Dao tao phap
luat.

Uy tin va chat lwong dich vu cta ching toi
dwoc phan anh théng qua chinh khach
hang cta minh. Chung t6i dang phuc vu
gan 1.000 khéch hang la cac cong ty trong
nuwdc va dén tlr nhiéu quéc gia khac.

Chung téi cling vinh dyw dwoc cong nhan
b&i va /hodc dwoc dang tai cac bai viét ctia
minh trén trang cta cac t6 chirc va cac to
b&o trong nwéc va hang dau thé gidi nhu:
Hiép hdi Luat chau A-Thai Binh Dwong
(LawAsia, 1966), The Legal500, IP Link, IP
Coster, Lexology, Téng két thwong mai
toan ciu (GTR), Thoi bao Sai Gon,v.v.

SINGAPORE (Chi nhanh)
#26-10, SBF Center,

160 Robinson Road
Singapore 068914

Tel: +84-93-2014 986
info@apolatlegal.com
www.apolatlegal.com
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