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CAP NHAT PHAP LY (19/3/2020)

Trong ban tin cap nhéat 1an nay, ching téi xin luu y dén khach hang néi dung so lwoc vé mét sé thay déi lién quan
dén céc van dé sau:

e Dwthdo Luat Doanh nghiép (stra déi) bé quy dinh doanh nghiép phai théng bao m4u déu cho co quan
dang ky kinh doanh;

e Apdung an 1é vé hiéu luc cda hop déng thé chdp quyén si dung dét khi gidy ching nhan quyén sd dung
dét bj thu héi, hady bé.

1. Dw thdo Luat Doanh nghiép (sira d6i) bé quy dinh doanh nghiép phai théng bao mau dau cho
co quan dang ky kinh doanh

Sau khi dwoc Qudc hdi cho y kién lan dau tai ky hop thir 8, dw an Luat Doanh nghiép (stra
déi) dang dwoc tiép thu, chinh ly va hoan thién dé trinh Quéc hdi xem xét, théng qua tai ky
hop thtr 9 (thang 5/2020). Mét trong nhirng thay ddi dang chu y ctia Dy thdo Luat Doanh
nghiép (stra ddi) Ian nay la bd tha tuc théng bao mau diu véi co quan dang ky kinh doanh
nham giam bét thd tuc hanh chinh. Theo d6, Dy thdo Luat Doanh nghiép (stra doi) ngay
10/3/2020 quy dinh:

Diéu 44. Con dau cta doanh nghiép

1. Doanh nghiép c6 quyén quyét dinh c6 hodc khéng cé con dau; quyét dinh loai
d4u, sb lvong, hinh thire va va ndi dung con dau ctia doanh nghiép, dau cua
chi nhanh, van phong dai dién va don vi khac cia doanh nghiép. Viéc quan
ly, st dung va lwu gitr con diu thwe hién theo quy dinh cta Diéu 1& cong ty
hodc quy ché doanh nghiép, don vi khac ctia doanh nghiép ban hanh.

Nhu vay, néu nhw quy dinh nay ctia Dw thdo Luat Doanh nghiép (stra dbi) dwoc théng qua,
doanh nghiép sé& khéng can phai théng bao mau diu véi co quan dang ky kinh doanh nira.
Thay vao d6, doanh nghiép c6 thé tw dang tai céng khai con diu cia minh trén trang théng tin
dién t& cia doanh nghiép dé bao vé quyén Ioi clia ban than hoac theo y&u ciu cua bén th
ba.

2. Nghi dinh 15/2020/ND-CP quy dinh x& phat vi pham hanh chinh trong linh vwc bwu
chinh, vién théng, tan sé vd tuyén dién, cong nghé thdng tin va giao dich dién tir
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An 1& sb 36/2020/AL dwoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao théng qua ngay
05/02/2020 vé trwedng hop Hop dong thé chip quyén str dung dat tuan tha quy dinh ctia phap
luat khéng bi vé hiéu sau khi Gidy chirng nhan quyén st dung dét bi thu hdi, hiy bd do sai s6t
vé dién tich d4t va trinh tw, tha tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét.

Noi dung cuia an lé dwoc tom tat nhw sau:

Ngay 22/03/2010, Ngan hang V ky két Hop déng tin dung sb 10.36.0015 v&i 6ng Nguyén Van
C va ba Vi Thi T. D& bao dam cho khoan vay thi dng C, ba T da ky Hop déng thé chap sb6
10.36.0015 v&i Ngan hang V vao ngay 18/03/2010. Tai san thé chép 1a quyén s dung dat
cla thira d4t s6 12, t& ban dé sb 05 xa H, thi xa B c6 dién tich 1a 3.989,7m2 (Gidy chirng nhan
quyén s dung dat s6 D544493 do Uy ban nhan dan thj xa B cap ngay 14/07/2004). Giao dich
bdo ddm da dwoc dang ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat thi xa B vao ngay
19/03/2010.

Khi Hop déng thé chip dang co hiéu luc thi Uy ban nhan dan thi xa B ban hanh Quyét dinh
s6 3063/QD-UBND ngay 31/08/2011 thu héi Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 D544493.
Tuy nhién, Ngan hang V cho rang viéc chuyén nhuong dién tich dat 14 2.400m2 da hoan tat.
Chinh vi vay, du Gidy chirng nhan quyén s&r dung dat sb D544493 da bi thu hdi thi 6ng C va
ba T van c6 quyén s dung dbi v&i dién tich dat nay va quyén st dung dat van cé gia tri béo
dam cho khoan vay ctia 6ng C, ba T.

Ong C va ba T da kh&i kién vu an hanh chinh déi véi Quyét dinh s6 3063/QB-UBND ngay
31/08/2011 ctia Uy ban nhan dan thi xa B. Tuy nhién, Tda an cap so thdm va Toa an cp phuc
thdm déu khong chip nhan yéu ciu cta 6ng, ba. Sau d6, 6ng C dé& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cla phap luat vi tai sdn bao dam hién nay khéng con.

Theo dé, cad hai Ban an kinh doanh thwong mai so thdm sb 04/2013/KDTM-ST ngay
10/12/2013 clia Tda an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va Ban an kinh doanh thwong mai
phuc thdm sb 48/2014/KDTM-PT ngay 15/08/2014 cta Toa Phuc thdm Tda an nhan dan téi
cao tai thanh phd H6 Chi Minh déu tuyén bé Hop dong thé chap sé 10.36.0015 1a vd hiéu.

Sau khi xét xtr phuc thdm, Ngan hang V da cé don dé& nghi xem xét vu an theo tha tuc giam
déc thdm. Nhan dinh ctia Toa an tai phién tda giam déc thdm nhu sau:

(). Ngan hang V va 6ng Nguyén Van C cung xac nhan cac bén cé ky két Hop dong thé chép
s6 10.36.0015 ngay 18/03/2010. Tai sa&n bdo ddm dwoc dang ky giao dich bdo dam tai Van
phong dang ky quyén st dung dat thj xa B. Chinh vi vay, theo quy dinh tai Diéu 343 B6 luat
Dan sw nam 2005; diém c khoan 1 Diéu 10 va diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dadm, viéc thé chap quyén
st dung dat néu trén 1a dang quy dinh cta phap luat;
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(ii). Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi Ngoc H, 6ng Tran Huynh L v&i
6ng C, ba T da hoan tat va cac bén khéng cé tranh chép gi vé Hop dbng chuyén nhwong nay.
Chinh vi vay, viéc thu héi, hiy bd Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 D544493 khong
lam mét di quyén sir dung hop phap dbi véi phan dat da nhan chuyén nhwong ciia éng C va
ba T. Ngoai ra, hop ddng thé chap quyén st dung dat gitra 6ng C, ba T v&i Ngan hang V tuan
thG dung quy dinh phap luat nén Hop ddng nay co hiéu lwc phap luat. Chinh vi vay, viéc Toa
an cap so thdm va Toa an cap phuc thdm can c&r Diéu 411 B6 luat Dan sw ndm 2005 dé tuyén
bd rang Hop déng thé chap quyén sir dung dat s6 10.36.0015 ngay 18/03/2010 néu trén vo
hiéu do déi twong ctia Hop ddng thé chap nay khéng con la khéng dung.

(iii). Tai Céng van s6 887/CNVPPK-DKCG ngay 28/03/2017, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé B xac dinh: Sau khi Uy ban nhan dan thj xa B ban hanh Quyét dinh thu héi,
hay bd Gidy chirng nhan quyén st dung dat s D544493 va Ban an hanh chinh phuc thdm
01/2013/HC-PT ngay 04/01/2013 cda Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé hiéu lyc
phap luat thi Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phd B da cé cac Quyét dinh Thi hanh an theo
cac ban an dan sw da cé hiéu lyc phap luat ma ba Tran Thi Ngoc H ¢ nghia vu phai Thi hanh.
Theo d8, Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phd B da td chirc ban dau gia dién tich dat
2.741,1m? thudc thira 386 t& ban dd sb 05 xa H. Ong Bui Van C1 la ngudi tring dau gia va
da dwoc Uy ban nhan dan thanh phé B da cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat sb
CA959055 dbi v&i dién tich dat tring dau gia néu trén. Do vay, dé bao dam quyén va nghia
vu cla cac dwong sw, khi gidi quyét lai vu an, Tda an cap so thdm can phai can c& khoan 4
Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy dé dwa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, ba Tran Thi
Ngoc H, 6ng Bui Van C1 va Uy ban nhan dan thanh phd B vao tham gia t6 tung vé&i tw cach l1a
nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Quyét dinh giam dbc thdm sb 05/2018/KDTM-GDT ngay 18/05/2018 ctia Hoi ddng Tham phan
Toda an nhan dan tbi cao da quyét dinh: Hay bd phan tuyén bd Hop déng thé chép sb
10.36.0015 ngay 18/03/2010 vé hiéu ctia Ban an kinh doanh thwong mai phac thdm va Ban
an kinh doanh thwong mai so thdm trwéc dé. Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xt lai theo thd tuc so thdm, dung quy dinh ctia phap luat.

An 1& sb 36/2020/AL dwoc cong bd theo Quyét dinh 50/QD-CA ngay 25/02/2020 cia Chanh
an Toa an nhan dan téi cao, ¢ hiéu lwc ké tir ngay ky.
Chung tdi hi vong rang Thw cap nhat phap Iy ngan nay sé mang lai nhirng théng tin hiru ich dén

cho ban.

Tran trong.
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Tuyén bé mién trach: Toan bd tai liéu duoc chuén bj chi
nhdm dua ra thong tin khéi quéat. Théng tin trong ban tin
cap nhat nay khéng dung cho muc dich, va khéng dwoc
xem l& y kién tw van phap ly. Vui 1dng khoéng thuc hién
hodc ngimg thuc hién bét ky céng viéc nao trén co sé&
céac théng tin dwoc cung cép trong ban tin nay, ma chuwa
tham van céc luat sw cda ching t6i vé tinh trang phap ly
va tinh hinh thyc té cda ban. Apolat Legal khéng chju
trach nhiém déi véi bét ky thiét hai nao xay ra cho bat ky
ai thuc hién hodc ngimg thuc hién céng viéc cda minh
trén co sé& céc théng tin dwa ra trong ban tin nay. Véi bat
ky vén dé cu thé nao, vui ldng tham khao chuyén gia tw
vén thich hop.

VE CHUNG TOI,

Apolat Legal la mét cong ty luat
chuyén nghiép c6 van phong dwgc
dat tai thanh phé H6 Chi Minh va
thanh phé Ha Noi. Cac luat sw cla
céng ty c6 chuy@n mon trong hau
hét cac linh vwc phap ly tai Viét
Nam gdém: Doanh nghiép va Dau tu;
Lao dong va Viéc lam; S& hiru tri
tué; Giai quyét tranh chap; Bt dong
san va Xay dwng; Thdong tin va
Truyén thong; Tai nguyén thién
nhién va Méi trwdng; Van tai; Coéng
ngiép va Thwong mai; Gido duc va
Dao tao; Tai chinh va Ngan hang;
Néng nghiép; Dich thuat van ban
phap ly; Dao tao phap luat.

Uy tin va chéat lwong dich vu cda
chung t6i dwgc phan anh théng qua
chinh khach hang cua minh. Chang
t6i dang phuc vu gan 1.000 khéach
hang la cac cong ty trong nwdc va
dén tlr nhiéu quéc gia khac.

Chang téi cling vinh dy duwoc cbng
nhan béi va /hoac dwoc dang tai
céac bai viét cia minh trén trang clia
cac té chirc va cac t& bao trong
nwdc va hang dau thé gidi nhu:
Hiép héi Luat chau A-Thai Binh
Duwong (LawAsia, 1966), The
Legal500, IP Link, IP Coster,
Lexology, Téng két thwong mai
toan cau (GTR), Thoi bao Sai
Gon,v.v.
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